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Aktiverande

STRATEGI — avgorande vigval for att nd malen for Boras
PROGRAM — verksamheter och metoder i riktning mot mélen
PLAN — aktiviteter, tidsram och ansvar

Normerande

POLICY — Bords Stads héllning

RIKTLINJER — rekommenderade sitt att agera
REGLER — absoluta grinser och ska-krav

Faststilld av Kommunstyrelsen

Datum: 16 maj 2016, 17 maj 2021

Dnr: KS 2020-00309

Giller for: Alla nimnder som hyr lokaler av Lokalf6rsérjningsnimnden
Giller till och med: 2025
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Regler for internhyra

Inledning

Dessa regler giller for de lokaler som Lokalf6rsérjningsnimnden tillhandahaller at Bords
Stads verksamheter. Reglerna behandlar hyresrelationen mellan Lokalf6rsérjningsnimnden
och de nimnder som anvinder lokalerna.

Dessa regler giller inte for:

® [okaler som Servicenimnden, Tekniska nimnden och Fritids- och
folkhilsonimnden sjilva ansvarar for.

® §vriga lokaler, verksamheter och specifika kostnader som Lokalforsérjningsnimnden
ansvarar for och som finansieras av externa hyresintikter eller av kommunbidrag, se
information "Finansiering Lokalf6rsérjningsnimnden”.

Principiella grunder

Summan av hyresintikterna skall éver tid motsvara kostnaderna. Detta giller totalt, men
dven for varje lokalgrupp.

Internhyran faststills enligt tva principer: Schablonhyra eller arsvis omrikning.

Huvudprincipen idr schablonhyra, vilket innebir att alla lokaler delas in i grupper utifrin
verksamheten som bedrivs i lokalen. Lokalerna i varje lokalgrupp delas in i tva hyresnivéer,
ny eller standard. For varje grupp faststills schablonhyror som riknas om &rligen med ett av
Kommunstyrelsen faststillt omrikningstal. Undantag gors for vissa lokaler som far sin hyra
drligen omriknad utifrin den beriknade sjilvkostnaden per lokal, sd kallad arsvis omrikning.

Reglerna gor ingen skillnad pd om lokalen #dgs av kommunen eller 4r inhyrd.

Schablonhyra
Lokalgrupper

Lokalerna delas in i féljande grupper:
® Forskola
® Grundskola inklusive fritidshem och sirskola
® Gymnasieskola, vuxenutbildning och frivillig sirskola
® Aldreomsorg
® Fritidsgdrdar
® Fritd
® LSS-boende
® LL Daglig verksamhet m.m.
® Individ- och familjeomsorg
® Bibliotek

® Kontor
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Hyresnivaer

Lokalgrupperna delas in i tvd hyresnivéer, ny respektive standard. En lokal riknas som ny
i 15 &r efter att den tagits i bruk efter nybyggnation, men 4ven efter omfattande renovering
eller ombyggnation.

Vad ingar i schablonhyran?

® Dirift, I6pande underhall och kapitalkostnad for byggnaden och tillhérande tomt
samt utemiljo 1 Svrigt.

® Kostnadsandel for Lokalforsérjningsforvaltningens direkta arbete med
verksamhetslokaler.

® Kostnader for dterlimnade inhyrda lokaler under uppsigning samt grundbelopp

for lokalbanken.
¢ Tilliggsarbeten som beror pa byggnadstekniska brister eller myndighetskrav.

® Forindringar som sker i samband med att en komponent skall bytas ut enligt
regelverket f6r komponentavskrivning,.

Alla verksamheter betalar for samma innehéll i tjansterna frin Lokalférsérjningsnimnden.
Dirutover kan sirskilda tjdnster (t.ex. stidning) képas till genom sirskild verenskommelse.

Om lokaler tillfilligt tas ur drift f6r att byggas om betalar verksamheterna en oférindrad
schablonhyra. Evakueringslokaler ir ett ekonomiskt ansvar for Lokalférsérjningsnimnden.

Beslut om schablonhyror

Kommunstyrelsen beslutar drligen om det omrikningstal som ska tillimpas vid upprikning
av schablonhyran. Detta sker i samband med beslut om budgetramar for det kommande aret.
Motsvarande omrikningstal tillimpas dven vid upprikning av verksamhetsnimndernas lokal-
kostnader. Avsikten ir att f4 en dverensstimmelse mellan ramupprikning och hyresupprikning.

Den arliga upprikningen innebir att Lokalforsorjningsnimndens intiktssida liggs fast.

Grundhyran f6r respektive lokalgrupp och hyresniva ska utvirderas arligen av Lokalforsorj-
ningsnimnden. Utéver &rlig upprikning kan en nivaférindring ske av sirskilda skil. T.ex.
om de verkliga kostnaderna dkat visentligt mer 4n schablonhyrans upprikning pa grund av
nya objeke eller tilliggsarbeten. Det innebir att dven det samlade ver- eller underskottet for
respektive lokalgrupp ska kunna foljas éver tid.

Verksamhetsnimnderna ska ha en forutsigbarhet avseende lokalkostnadsutveckling pa befintligt
bestdnd under ligst en tredrsperiod. Det giller i de fall nir hyresnivier forindras utan att
motsvarande kommunbidragsjustering genomfors.

Kommunfullmiktige beslutar om schablonhyrorna for varje hyresniva inom respektive grupp
i samband med budget.

Arsvis omrikning

Typ 1: Det finns lokaler som inte tillhér ndgon lokalgrupp. Det kan bero pé lokalens sirart
eller att lokalerna 4r f6r fa for att bilda en egen lokalgrupp, exempelvis Kulturhuset, museer,
sim- och ishallar. Har ingar dven tillfilligt inhyrda paviljonger. De benimns istillet som ”lokaler
med drsvis omrikning”. For dessa lokaler beriknas hyran utifrin beriknad sjilvkostnad for
varje objekt.
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Typ 2: Tillidggsarbeten och standardékningar som beror pd 6nskemél frin verksamheten,
dterstillningskostnader vid dterlimning av inhyrda lokaler samt satsningar behandlas enligt
principen arsvis omrikning, dvs sjilvkostnad. Detta gors oavsett om berérd lokal debiteras
internhyra enligt principen schablonhyra eller &rsvis omrikning.

Lokalbank

Definition
Med lokalbank avses de lokaler eller del av lokaler som finns tillgingliga for uthyrning.

Effektivisering av lokalytor

Verksamheterna ska inte anvinda mer lokalyta in vad som ir nédvindigt for att uppritthalla en
onskvird nivd pd verksamheten. For att ge ekonomiska incitament och synliggira lediga lokaler
kan en nimnd med en uppsigningstid pa tre mdnader anmila till Lokalférsérjningsnimnden
att nimnden vill avstd en viss lokal. Det ekonomiska ansvaret 6vergir dé frin verksamheten till
Lokalforsorjningsnimnden. Lokalf6rsorjningsnimnden ska starta ett arbete for att antingen
anvinda lokalen pd annat sitt, foresla forsiljning eller avsluta en inhyrning,.

Begransningar

Ritten f6r en nimnd att limna tillbaka en lokal giller endast om det for nimnden sker en
nettominskning av ytan. Méjligheten att limna tillbaka lokaler ska ha en viss langsiktighet.
I princip skall enstaka rum kunna dterlimnas, men lokalen ska kunna vara uthyrningsbar
till annan verksamhet.

Samma regler ska gilla for igda som inhyrda lokaler. Men om kontrakt dr tecknat med extern
fastighetsigare ska verksamhetsnimnden ha brukat lokalen 50 procent av kontraktstiden
innan nimnden kan avstd lokalen. Vid férlingning av ett hyresavtal uppstar ny kontrakestid.
Eventuellt férkortad uppsigningstid kan beslutas av Lokalforsorjningsnimnden.
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