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Kommunfullmaktige gav i augusti 2005 Kommunstyrelsen i uppdrag att
uppratta forslag till planprogram for Krokshallsomradet. Kommunlednings-
kansliet har darefter i nara samverkan med Stadsbyggnadskontoret uppréattat
forslaget och sant det pa samrad.

Planprogrammets syfte &r att klarlagga de 6vergripande forutsattningarna foér
citygalleria, bostader, parkering samt torg- och parkytor.

Omradet vaster om Sven Eriksonsgatan omfattas i huvudsak av Krokshalls-
berget. I anslutning till berget redovisas i forslaget till planprogram bostader
och parkering samt forbattringar i parken pa berget. Under arbetet med plan-
programmet har samtidigt studerats hur Goétalandsbanan ska passera igenom
Boras och vilka effekter det far pa omgivande markanvandning. Resultatet av
det arbetet aktualiserar fragan om en dkad exploatering i anslutning till Rese-
centrum. Det arbetet ar &nnu inte utvérderat och politiskt behandlat.

Kommunstyrelsens beslut 2008-11-17, 8 665

Kommunstyrelsen beslutar pa forslag av kommunalradet Morgan Hjalmarsson
(fp) foresla Kommunfullméktige besluta:

Planprogrammet for delar av Krokshallsomradet godkanns.
Byggnadsndmnden ges i uppdrag att andra detaljplan for att mojliggtra
planprogrammets genomfdrande.

Kommunfullméktige

Morgan Hjalmarsson (fp) och Alfio Franco (m) yrkar bifall till Kommun-
styrelsens forslag.

Kommunfullméktige beslutar:
Planprogrammet for delar av Krokshallsomradet godk&nns.

Byggnadsnamnden ges i uppdrag att &ndra detaljplan for att mojliggora
planprogrammets genomforande.

| beslutet deltar inte Maj Steen (m).
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Sammanfattning Innehall

Krokshallsomradet omfattar Krokshallsberget, Kroks- Samma nfattning 2
hallstorget och kv Viskaholm och &r beldget i Boras

centrum mellan resecentrum/jarnvagsstationen och Planprog ram3
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programomradet ingar dven gatu- och kvartersmark pad 9, Tidigare stillningstaganden 4

Viskans 6stra sida Vasterbrogatan samt "Postenhuset” . . .
inom kvarteret Eko. 3. Planeringsforutsattningar 6

Boras har en bakgrundshistoria som handelsstad. 4. Programforslag 12

Handeln har sedan lange varit en viktig funktion i den 5. Konsekvenser 15
véxande staden och helt integrerad i stadsbebyggel-
sen. Staden i sin helhet, stadsmiljén och livet i staden
bidrar till upplevelser och att skapa métesplatser vilket
utgor viktiga faktorer for livskvalitet och utveckling.

6. Genomforande och ekonomi 16

Samradsredogorelse 1, Program 17

Syftet med planprogrammet &r att klargra Gvergripan- 1. Handldggning 17

de f6rutsattningar, mal och riktlinjer samt de viktigaste 2, Sammanfattning 17
férandringarna och konsekvenserna vid en utbyggnad
av Krokshallsomradet med citygalleria, bostéder och
parkeringsanldggningar, torg- och parkytor. Ambitio-
nen ar att utveckla Krokshalllsomradet till en vital del
av stadskérnan. Programmet redovisar en ny citygal-
leria som omfattar totalt ca 20 000 m? yta fér handel,
parkering, restauranger och kontor. | anslutning till
Krokshallsberget foreslas ca nya 100 lagenheter.
Krokshallsberget och Krokshallstorget omvandlas
fran parkeringsytor till park och torgytor med plats f6r
rekreation och aktiviteter. | norra delen av Krokshalls-
berget planeras ett nytt parkeringshus.

3. Synpunkter under programsamradet 18

| planprogrammets samrddshandling redovisades

att omradet vdster om Sven Erikssonsgatan inte
beddmdes paverka planerad utbyggnad av Gota-
landsbanan. Efter samrddet undantas sddra delen av
Krokshallsberget som omfattar ny bostadsbebyggelse,
Krokshallsparken, befintlig kulturhistorisk intressant
bebyggelse, befintligt berggarage med skyddsrrum
frdn godkdnnande med hénsyn till utredningsarbete
och studier avseende Goétalandsbanan och framtida
utformning av stationsomradet och resecentrum. (De
textavsnitt avseende féréndringar som enbart omfat-
tar delar av programomradet som inte godkdnns har
markerats med kursiv stil)
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Planprogram
Del av Centrum, KROKSHALLS-

OMRADET, Boras Stad, Vastra Gétalands

lan, upprattad den 3 juni 2008

1. Inledning

1.1 Syfte och bakgrund

Planprogrammet syftar till att klargéra 6vergripande
férutsattningar, mal och riktlinjer samt de viktigaste
férandringarna och konsekvenserna vid en utbyggnad
av Krokshallsomradet med citygalleria, bostader och
parkeringsanléaggningar, torg- och parkytor. En ny galle-
ria ska bidra till att vitalisera och stérka centrumhandeln
och begreppet handelsstaden Boras. Boras ska vara
ett fullgott alternativ till Géteborgs centrum och 6vriga
kdpcentra inom regionen och eliminera behovet hos
borésare av att "aka nagon annanstans’”, vare sig det
géller rationella inkdp eller mer upplevelsebaserad han-
del. Fler attraktiva bostader, arbetsplatser, métesplatser
och ménniskor i centrum bidrar till en levande stads-
karna under hela dygnet vilket ger en naturlig kansla av
trygghet och trivsel.

Planprogrammet kommer att fungera som underlag till
kommande detaljplaner dar varje delomrade studeras
mer i detalj. De forslag som programmet innehaller &r
oversiktligt redovisade men utgér principférslag for
kommande detaljplanearbete med hénsyn till markan-
véndning, trafik, gestaltning av ny bebyggelse, beva-
rande av kulturmiljén, miljokonsekvenser, tekniska och
administrativa férutséatttningar. Till detaljplanen kommer
ocksa att fogas ett bevarande-och gestaltningsprogram
som mer detaljerat belyser kulturhistoriska varden samt
principerna for byggnadsutformning, markbehandling
och skyltning.

1.2 Tidigare arbete och beslut

Arbete med ett planprogram f&ér Krokshallsomradet
inleddes 2001 efter en begéaran fran tva privatpersoner
att i stiftelseform bygga och driva ett bostadsprojekt
med ca 40-50 seniorlagenheter. Planprogrammets syfte
var att studera forutsattningarna fér bostadsbebyg-
gelse pa Krokshallsberget samt markanvandning inom
kv. Viskaholm. Tre arkitektkontor, MA arkitekter, DTH
Arkitekter och GF Konsult anlitades genom sk. paral-
lella uppdrag for att konkretisera programmets visioner
och mal. Planprogrammet var féremal fér samrad. Kom-
munfullmaktige beslutade 2002-05-16 att "Planpro-
grammet i dess nuvarande form inte godkanns. Arbetet
aterupptas nar det finns en aktiv intressent fér bostader
pa kvarteret Viskaholm. Stéllningstagande till eventuell
bebyggelse vid Krokshallsberget och Krokshallstorget
far tas nér planeringen for Viskaholm pabdrjats”

1.3 Overgripande visioner och mal

Cityhandel p& Osterlanggatan

Boras Stad har i gemensam arbetsgrupp med Centrumfas-
tigheter och Mitt i Boras utarbetat en mélbild for ett attrak-
tivt City under rubriker som Viskan, gronskan i city, gator
och torg i city, attraktiva bostader, mangfald av butiker och
serveringar, arbetsplatser i city, upplevelser i city, trygg trafik
och enkel parkering, gammalt och nytt i harmoni , trygghet
och sakerhet och samverkan ger framgéang. | samband med
tidigare programarbete formulerades ett antal visioner fér
stadskérneutvecklingen i Boras centrum av betydelse for
planering av omradet:

* Fler bostéder i centrumnéra lage ger 6kat liv och trivsel at
stadskarnan.

« Attraktiva bostader i centrala lagen stimulerar tillstromning av
hyresgaster, saval kommunmedborgare som inflyttare till kommunen

« Attraktivt boende i omedelbar nérhet till Centralstationen lockar kvalifi
cerad arbetskraft fran Goéteborgsregionen till Hégskolan och naringsili
vet samt erbjuder snabba pendelmdjligheter till Géteborg och Land
vetter.

» Byggnader och stadsrum med god arkitektur férenar stadens
historia och modernt stadsbyggande

» Bostadsomraden med egen identitet som &r trivsamma
att bo i.

« Befintligt naturomrade pa Krokshallsberget bibehalls och rustas
upp. Nyetablering sker endast pa redan iansprakstagen mark
dvs. nuvarande parkeringsanldggning eller vid foten av berget.

« Viskans véstra strandomrade utvecklas och byggs ut och till
géangligheten for fotgangare férbattras.

« Strak mellan Viskaholm, centrum, hégskolan, Krokshallsberget
och stationsomradet sammanlédnkas och utformas pa de gaendes
villkor.

« Vistelseytor och strék kring Viskan gestaltas med inriktning pa offent-
lighet, tillganglighet, trevnad, identitet och centrumfunktioner.

* De kulturhistoriskt och stadsbildsméssigt unika &ldre byggnadsde
larna mot Viskan bevaras intakta.

« Kvarteret Viskaholm 6ppnas mot Viskan och nés av invanare fran olika
hall via nya gangstrak.

» Bostadsparkering i omradet iordningsstélls med god tillganglighet
och trafiksakerhet som malséttning.

« Krokshallstorget omvandlas till en métesplats for manniskor, upplev-
elser och kulturaktiviteter.



Mélen kan sammanfattas i att 6ka omradets stadsmassighet.
En stadsmassig miljé karaktériseras av att flera olika typer
av funktioner som bostader, arbetsplatser och butiker finns
inom samma omrade. Gatunétet tillater genomstrémning av
trafik och offentliga platser har utformats med hdg kvalitet.
En stadsmassig miljé bor besta av gamla och nya byggna-
der samt ha en hég koncentration av ménniskor. | omraden
som ska upplevas stadsméssiga strdvar man efter att fa ett
samspel mellan ménniskor och verksamheter och darige-
nom skapa en milj6 som uppfattas som livfull, attraktiv och
karaktarsfull.

1.4 Uppdrag och avgransning

Fastigheten Viskaholm 2 férvarvades av Steen & Strem
under 2005. Kommunstyrelsen gav 2005-05 23 §314 Kom-
munledningskansliet i uppdrag att tillsammans med Stads-
byggnadskontoret att uppratta planprogram for Krokshalls-
omrédet. Planprogrammet ska ge svar pa hur nyetablering
av bostader och handel kan ske och omréadets kvaliteter
forbattras for att tillsammans lyfta stadsdelen till en attraktiv
och upplevelserik del av stadscentrum. Byggnadsndmnden
beslutade 2005-12-08 §324 att uppdra at Stadsbyggnads-
kontoret att utreda lokalisering av handel och bostéder inom
kv. Viskaholm.

| planprogrammets samrddshandling redovisades att omradet
véster om Sven Erikssonsgatan inte bedémdes paverka plane-
rad utbyggnad av Gdtalandsbanan. Efter samradet undantas
dock sddra delen av Krokshallsberget som omfattar ny bostads-
bebyggelse, Krokshallsparken, befintlig kulturhistorisk intressant
bebyggelse, befintligt berggarage med skyddsrrum fran god-
kdnnande med hénsyn till utredningsarbete och studier avseen-
de Gotalandsbanan och framtida utformning av stationsomrédet
och resecentrum. Behovet av allmdnna parkeringsplatser samt
flexibiltet och eventuell sammankoppling avparkeringsanldg-
ning och galleria gor att Norra delen av Krokshallsberget bor
ingad i det fortsatta detaljplanearbetet. (De textavsnitt avseende
férdndringar som enbart omfattar delar av programomradet som
inte godkénns har markerats med kursiv stil).

1.5 Arkitekttéavling

Steen & Strem bjod under 2006 in fyra arkitektkontor att
tavla om utformningen av bostéder och centrumgalleria. Tre
kontor; HOK i London, DTH i Boras och Terry Evenden i
Képenhamn ldmnade in férslag. Steen & Strem valde efter
utvardering att ga vidare med Terry Evendens férslag for
fortsatt projektering. Forslagets barande idéer ar att knyta
samman centrum och den nya gallerian via en ny bro upp till
gallerian férsta vaningsplan samt lata en stor fasad av glas
spegla stadsbebyggelsen och samtidigt utgora ett gigantiskt
skyltfénster. Den nya gallerian lankas samman med Boras
Waveris gamla kontorsbyggnad via ett stort glastak som
bildar inomhustorg. Parkering sker pa de bada &versta
vaningsplanen. Entréer till gallerian &r ténkt att ske fran ny
gangbro i sydost, frdn Krokshallstorget, frin Sven Erikssons-
gatan i nordvast samt i norr i sammanlénkningen mellan den
gamla och den nya bebyggelsen.

1.6 Planprocessen

Planprogrammet ar det férsta steget vid uppréttande
av detaljplan och syftar till att ge méjlighet till insyn,
dialog och paverkan i ett tidigt skede innan stall-
ningstaganden blivit lasta. Planprogrammet redovisar
forutsattningar, mal, férslag och konsekvenser.

Planeringen av omradet sker enligt Plan- och bygg-
lagen, PBL. Myndigheter, fastighetsdgare m.fl. som
har ett vasentligt intresse av planprogrammet bereds
tillfalle till samrad. Synpunkter pa drendet kan lamnas
flera ganger under planprocessen: férst under pro-
gramsamradet sedan under samradet och vid utstall-
ningen av detaljplanen. Mellan varje skede redovisas
framforda synpunkter och politiska beslut tas om
andringar och hur det fortsatta arbetet ska bedrivas.

2. Tidigare stallningstaganden

2.1 Riksintressen

Programomradet berér inte direkt riksintressen. Om-
radet gransar dock till stationsomradet och jarnvagen
som utgor riksintresse fér kommunikationer. Passagen
genom Boras utgor huvudalternativ for Gotalandsba-
nan strackning. Den planerade strédckningen av Géta-
landsbanan stéller markansprak pa riksintressestatus.
De jarnvagskorridorer som presenterats i utredningar
for Gétalandsbanan &r inte tydligt avgrénsade. Det
beddms inte troligt med hansyn till att stationsomra-
det behdver utgoras av rakstrécka, narhet till befintlig
bebyggelse och Viskan att jarnvadgsomradet kommer
utvidgas at sydost. Krokshallsomradet kan planeras
sé att framtida maojligheter avseende trafikstruktur och
Gotalandsbanan halls 6ppna.

Boras Centralstation och Resecentrum

2.2 Gotalandsbanan

En framtida utbyggnad av Gétalandsbanan som &r en
hoghastighetsjarnvag mellan Stockholm och Géte-
borg innebéar att Boras blir en betydande knutpunkt
for jarnvagstrafik med ett flertal ingédende linjer och ett
stort antal ankommande och avgaende tag per dag.



Huvudalternativet ar att nuvarande stationsldage behalls.
Stationsomradet behdver breddas och kommer att ex-
pandera i riktning mot Sarla och nedre Norrby. Ett utokat
sparomrade beddms inte paverka Krokshallsomradet. En
utbyggnad av Goétalandsbanan kommer sannolikt innebéra
investeringar och férandringar i trafikinfrastruktur i anslut-
ning till jarnvagens naromréde. Bords Stad genomf&r under
varen tillsammans med en konsult en detaljerad studie for
Gétalandsbanans angéring och passage av Boras och vilka
konsekvenser detta far fér staden. Hansyn tas till Géta-
landsbanan och framtida I6sningar f6r infrastruktur i kom-
mande detaljplanearbete.

2.3 Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd. Strandskyddet f6r
Viskan &r upphéavt i samband med tidigare detaljplaner for
omradet.

2.4 Miljomal for Boras

Kommunfullmaktige antog i mars 2008 Miljomal fér Boras
som grundar sig pa de nationella miljsmalen. De mal som
berérs av programfdrslaget ar god bebyggd milj6, vatten
samt energi och trafik. | malen anges bland annat 6kat kol-
lektivtrafikresande, minskad energiférbrukning och mins-
kade utslépp, minskat antal bullerstérda, minskad paverkan
fran dagvattenutslapp. Den foreslagna markanvandningen
innebér att bostéder och arbetsplatser tillkommer i ett myck-
et centralt lage i direkt anslutning till en viktig knutpunkt

for kollektivtrafik. Natur- och kulturvarden skyddas, sociala
vérden stérks, estetiska varden bevaras och tillskapas. Mil-
jomalet minskat antal bullerstérda, minskad paverkan fran
dagvattenutslépp och minskad energifrbrukning &r de mal
som kan vara svarast att klara.

2.5 Oversiktliga planer

| Boras 6versiktsplan OP06 anges samhillsbyggnadsmal
och generella spelregler f6r en hallbar utveckling for lokali-
sering av bebyggelse. | samhéllsbyggnadsmalen anges:

= God arkitektur samt trygga, tillgéngliga och vackra utemil-
joer i samspel med identitet och historia

= Ett varierat néringsliv med inriktning mot textil, handel,
logistik och design

Spelreglerna fér bebyggelsestruktur samt néringsliv och
handel anger vidare att:

= Lokalisering av ny bebyggelse ska stdrka omradets mdojlig-
heter till handel och service

= Skydda bebyggelse med kulturhistoriskt bevarandevarde
mot atgarder som paverkar omradet negativt

= Erbjuda naringslivet ett varierat utbud av lokaliseringsmdéj-
ligheter utifran foretagens behov och miljéns méjligheter.

= Lokalisering av storskalig dagligvaruhandel ska ske i lagen
som innebér att behovet av transporter minimeras.

I illustrerad bilaga till 6versiktsplanen OP06 anges
som mdjlig férandring att omradet féradlas till en mer
stadsmaéssig bebyggelse och d&ndamal.

| Gronomradesplanen for Boras Stad, 1995, &r Krok-
shallsberget, parkeringsanldggning och bebyggda
fastigheter undantagna, utpekat som viktig friyta

och landmérke. Krokshallstorget omsluts av Kroks-
hallsberget och de vardefulla kastanjetraden utmed
Viskan. Viskan &r av stort varde fér stadsmiljon. Pa
nagra avsnitt har detta inte tagits tillvara och pé andra
avsnitt &r den otillganglig. Gagator och torg utvecklas
och féradlas sa att de framjar det sociala livet framfor
andra funktioner.

| "Staden vid Viskan" , Stadsbyggnadsprogram for
Boras, 2002, som &r en del av Oversiktsplanen anges
att Viskan och byggnaderna som representerar det
textila arvet ska lyftas fram och bli mer tillgéngliga

i staden. De offentliga rummen ska vianda sig mot
Viskan och vattnet bli en kulturb&rare for staden. Den
Strategiska planen fér Boras Stad lyfter fram som mal
for stadens milj¢é att Bords ska ha attraktiva miljéer vid
stadens entréer. Miljderna langs Viskan ska vidare-
utvecklas fér boende och rekreation. Fler métesplat-
ser ska skapas i centrum. Byggnader och allmanna
platser i Boras maste praglas av hog kvalitet om en
framtida profilering som designstad ska bli trovardig.

2.6 Gdllande detaljplaner

Kart bild éver géllande detaljplaner



Omradet omfattas av ett flertal detaljplaner. Géllande
detaljplan for véstra sidan av Krokshallsberget och for
kvarteret Viskaholm , uppréttad 1961, anger parkering
inom kvartersmark och parkmark (uppe pa berget) samt
industridandamal (kv. Viskaholm). Krokshallstorget, Sven
Erikssonsgatan, kv. Flundran och Krokshallsbergets Gstra
sida omfattas av en detaljplan frdn 1995 dar anvéndning-
en &r bostéder och handel (kv. Flundran), handel (gatuké-
ket), parkering (b&da sidor av Sven Erikssonsgatan) samt
parkmark. For delar av bebyggelsen inom kv Flundran
anger géllande detaljplan rivningsférbud. Fér Kv. Eko gal-
ler en detaljplan fran 1969 som anger handelsandamal.
Vattenomradet ingar i tva detaljplaner fran 1939 res-
pektive 2006 som anger Sppet vattenomrade som dock
far 6verbyggas med bro eller brygga. Detaljplanen fran
2006 (kv Elektra) omfattar bostéder, kontor samt strand-
promenad langs Viskan.

3. Planeringsférutsattningar

3.1. Ldge och avgransning

Krokshallsomradet omfattar Krokshallsberget, Krokshall-
storget och kv Viskaholm och &r beldget i Boras centrum
mellan jarnvagsstationen/resecentrum och Viskan. |
programomradet ingar dven gatu- och kvartersmark pa
Viskans &stra sida, Vasterbrogatan, samt kvarteret Eko.
Programomradet avgrénsas i véster av jarnvégen och
resecentrum, i norr av Viskan, i séder och Gster av Vés-
terbrogatan och befintlig stadsbebyggelse.

3.2 Markanvandning och markdgande

Viskaholm 2 dgs av Steen & Strem. Fastigheten som tidi-
gare inrymt kontor och lagerverksamhet star tom. Fastig-
heterna Flundran 3 och 4 samt Eko 10 &r privatdgda och
innehaller kontor, handel och ligenheter. Ovrig gatu- och
parkmark, Krokshalltorget och Krokshallsberget samt
vattenomraden &dgs av Boras Stad. | Krokshallsberget
inryms parkeringsgarage och skyddsrum. Marken pé och
vid berget utnyttjas till stor del for parkeringsytor. Aven
Krokshallstorget ar till storsta del upplaten for parkering.
| torgets sodra del finns en restaurangbyggnad, upplatet
med arrende.

3.3 Befintlig bebyggelse

Kv. Viskaholm

Wiskaholm Wavferi AB grundades ar 1857 och en
fabriksanlaggning uppfordes i det aktuella kvarteret.
Féretaget utvecklades till en betydande industri vars
byggnadsbestand uttkades och férandrades. Ar1915
inférlivades en anlaggning for fargeri- och tryckeriverk-
samhet inom kv. Tryckaren och Simonsland ett hundratal
meter norrut langs Viskan. Kontorsbyggnaden inom kv.
Viskaholm utg6r en symbolbyggnad fér Boras med fasa-
der som stupar rakt ner i Viskan. Byggnaden byggdes till

mot nordost utmed Viskan ar 1935 med en mjukt run-
dad byggnadskropp som féljer Viskan och val ansluter
till den aldre delen. Samtliga &ldre fabriksbyggnader fran
i huvudsak 1800-talets sista decennier lag centralt inom
kvarteret och ersattes 1960 av dagens hdga och till
stora delar slutna hallbyggnad. Byggnaderna har under
senare decennier fatt nya anvandningssitt efterhand
som textilindustrins forutséttningar &ndrats. Anvand-
ningen har i huvudsak varit kontor och lager bland annat
undervisningslokaler fér SIFU och lagerlokal for Ellos.
Byggnadena har statt tomma sedan Boras Wavferi flyt-
tade sin verksamhet under 2007.

Viskaholmsbyggnaden fran 1913 &r magnifik och
karaktéristisk med dess rundning och fasad rakt
ned i vattnet

Lagerbyggnaden fran 1960 rivs och far ldmna plats
fér den nya gallerian

Krokshallsberget och Kv. Flundran

Krokshallsberget och dess ndrmsta omgivningar har for-
andrats kraftigt under de senaste 100 aren. Vid nedfar-
ten till centralplan lag villa Carlberg med en imponeran-
de tradgardsanlaggning samt ytterligare en stor travilla.
| anslutning till dagens restaurang Tradgar'n vid bergets
fot 1&g en stor trabyggnad fran sekelskiftet 1900 kallad
"Nya hotellet”. Aven uppe pa berget i sydvistra delen
lag ett bostadshus. Huvuddelen av den &ldre trahusbe-
byggelsen revs i samband med att centralplan vidgades
pa 1930-talet och dagens branta skérning mot Cen-
tralplan och Stationsgatan spréangdes fram. Kvar &r fd.
restaurang Tradgar'n som idag anvéands for kontor och
pub/musikevenemang. Bebyggelsen inom kv. Flundran



Krokshallsberget sett fran centralplan

Entrén till Krokshallsgaraget och skyddsrummet

Parkeringsytor uppe péa berget, totalt ca 140 platser

Aven i norr dr berget sargat. Stationsgatan till
héger.

utgors av tva flerbostadshus i sten i 4-6 vaningar uppférda
1909 och 1930 som férutom lagenheter inrymmer kontor,
handel och restaurang. Kring 1940 anlades ett luftvérns-
batteri pa bergets topp och ett skyddsrum i form av en
tunnel spréangdes fram. Tunneln I6per mellan Centralstatio-
nen och Krokshallstorget och utgjorde under lang tid efter
kriget genvdag mellan stationen och centrum. Vid bergets
fot, norr om kv. Flundran, uppférdes en bensinstation som
revs 1996. P4 1990-talet renoverades och utvidgades
skyddsrummet kraftigt och utgdér numera parkeringsgarage
i fredstid. | samband med att Sven Erikssonsgatan ansléts
till Stationsgatan kring 1930 schaktades delar av berget
bort. For att I6sa parkeringsproblem i centrum tillkom pa
1960-talet dagens parkeringsytor och tillhérande ramper
pa berget.

Krokshallstorget

Krokshallstorget har tidigare varit bebyggt. Fram till ca
1930 fanns i dess sddra del aldre trahusbebyggelse.
bland annat den sk. Nymanska garden som flyttades till
Ramnaparken och Fattighuset med sin langstrackta bygg-
nad utmed Sven Erikssonsgatan. Krokshallstorget kom
att fungera som stadens salutorg och marknadsplats fran
1933 till 1970-talet da det gjordes till parkering. Torgets
kaj mot Viskan rustades upp pa 1970-talet och forsags
med stenbekladnad. | mitten av 1990-talet tillkom ett
gatukok pa den plats déar Nymanska garden tidigare 1ag.
Under 1999 byggdes torget och Sven Erikssonsgatan om.
Parkeringsplatser organiserades om och trad planterades
utmed Viskan och Sven Erikssonsgatan. Kérbanan blev
smalare och kompletterades med gang- och cykelbana.

Utblick éver Krokshallstorget fran Vésterbrogatan.

Kastanjetrdden utmed kajkanten pa Krokshallstorget



3.4 Kulturmilj6é och fornlamningar

Inom programomradet ligger tva byggnader som anses
vara kulturhistoriskt vardefulla och ingar i Kulturmiljépro-
gram for Boras. Flundran 3 tillhor ett av stadens bast
bevarade flerbostadshus i jugendstil. Fastighetens hu-
vudbyggnad &r ritad av Borasarkitekten Herman Gérans-
son 1909. Aven gardshuset fran 1800-talets andra halft
anses vardefullt trots senare tiders fasadférandringar.

Inom Viskaholm 2 besitter Bords Wéveris karaktéristiska
rundade huvudbyggnad i gult tegel stort varde samtidigt
som den &r bedéms vara mycket viktig ur stadsbilds-
synpunkt. Byggnaden som kan hénféras till nationalro-
mantisk stil &r ritad av Lars Kellman 1913. Byggnaden
fick sitt nuvarande karaktaristiska utseende 1942 da den
kompletterades med den funktionalistiskt inspirerade
rundningen i séder. Ytterligare en tillbyggnad skedde &t
nordost 1935.

Inom programomradet finns inga registrerade fornlam-
ningar. Kv. Triton och del av innerstaden 1:1 (Krokshall-
storgets s6dra del) samt kv Eko &r beldgna inom 1600-
talsstadens grénser dér férutséattningar for fornlamningar
kan foreligga.

Kv. Flundran med det vélbevarade jugendhuset
inom Flundran 3 till héger

Den vackert rundade kontorsbyggnaden i national-
romantisk stil utgér en karaktdrsbyggnad. | anslut-
ning till frontespiser kan vid behov broldgen och
antréer accepteras.

3.5 Mark och Natur

Marken inom omradet sluttar at norr och mot Viskan.
Hojdskillnaden fran Krokshallberget till marken nedan-
for &r 10-20 meter. P& berget finns uppvuxen vardefull
vegetation. Utmed Viskan &r kastanjetraden vérdefulla
och bevaras.

3.6 Geoteknik och vattenstand

Programomradet kan ur geoteknisk synpunkt indelas i tva
huvudomraden som avgransas av Sven Erikssonsgatan.
En 6versiktlig geoteknisk undersékning genomférdes for
Krokshallsberget av Geoflex AB, 2001-05-15 och for
Viskaholm 2 av J&W, 2001-05-14.

Omradet vaster om Sven Erikssonsgatan domineras av
berg i dagen samt ytlig bergyta som darefter faller brant
ned mot Viskan. Ur grundlaggningssynpunkt &r férhal-
landena goda. Omradet 6ster om Sven Erikssonsgatan
utgors av fylining med varierande sammanséttning som
foljs av svamsidiment bestdende av finsand och silt med
inslag av vaxtdelar. Lokalt férekommer upp till en meter
torv direkt under fyllningen. Svidmsedimenten ar satt-
ningsbendgna och har mycket |4g héllfasthet ned till 6-8
meters djup. Harunder féljer sand med Iag- till medelhég
fasthet pa morin och berg. Aven om svimsedimentens
barighet &r begrénsad féreligger ingen risk for storre
skred ut i Viskan. Den lokala stabiliteten langs sjélva
akanten sékerstalls av befintliga murar och kajer. Kaj och
murkonstruktionerna &r i vissa fall mycket gamla och det
kan darfor inte uteslutas att vissa forstarkningsatgéarder
kravs lokalt.

Hansyn ska tas till vattennivaférhallandena for Viskan.
Ans medelvattenyta & MW+131,0 och hégvattenyta
HHW ar +132,2. Fér omraden narmast Viskan ligger
markytan lagt pa i stort sett samma niva som ans hégsta
vattenyta. Nya byggnader bor darfor laggas nagot ver
nivan + 132.2. Utrymmen som hamnar pa lagre niva
maste gjutas i vattentét betong och ppningar mm anord-
nas s att 6versvdmning undviks.

Marken inom programomradet utg6r normalradonmark.
Generellt sett kan fér sddan mark inte uteslutas forh6jd
risk f6r markradon lokalt. Grundlaggning ska darfor utfo-
ras radonskyddande. Geotekniska férhallanden, behov
av skydd mot radon liksom rekommendationer fér grund-
laggning kommer att studeras i det fortsatta planarbetet.

3.7 Férorenad mark

| samband med avveckling av en bensinstation f6r Q8
1996 inom fastigheten Innerstaden 1:1 har saneringsét-
gérder vidtagits. Férorenade massor har bortschaktats
och ersatts av rena massor av grus och sand. Undersok-
ningar av markstatus redovisas i kartldggning av Golder
Geosystem AB, maj 1996. Vid igenlaggning av schakt-
gropen uppmattes héga halter av petroleumkolvaten i



fastighetens norddstra och &stra del men ytterligare
schaktning forsvarades av den intilliggande Sven Eriks-
sonsgatan. Resultatet av analysen ar att féroreningarna
inte beddms utgodra nagon risk f6r omgivande miljo.
Féreslagen bebyggelse innebér tva vaningar parke-
ringsgarage med mdjlighet till kontor/handel. Bostédder
medges fran och med tredje vaningen. Férekomst av
foéroreningar inom och eventuellt behov av sanering
inom programomréddet behdéver utredas under det
fortsatta planarbetet. (omrédet ingér i den del av plan-
programmet som undantas fran godkdnnande). Boras
Wafveris verksamhetshistorik tyder inte pa risk for
markféroreningar inom kv Viskaholm.

3.8 Trafik

Krokshallsomradet har god tillganglighet f6r biltrafik
och kollektivtrafik och nas latt fran riksvdg 40 via Sven
Erikssonsgatan som utgor tillfart till omradet. Sven
Erikssonsgatan ingar huvudnétet och utgor del av i city-
ringen som passerar genom programomradet. Trafik-
mangderna pa Sven Erikssonsgatan uppgar till 6 100
fordon/arsmedeldygn. Sven Erikssonsgatans korsning
med Vasterbrogatan-Sven Erikssonsplatsen &r signal-
reglerad med Gvergangsstallen. Sven Erikssonsplatsen
ar reserverad for busstrafik. Korsningen med Stations-
gatan som gar fram till centralstationen &r utformad
enbart med 6vergangsstéllen. Trafiken pa stationsgatan
ar 1 300 fordon per arsmedeldygn. Kvaliteten pa gatu-
nétet beddms enligt trafiknatsanalys som mindre god.

Sven Erikssonsgatan ingar i cityringen . Separerad
gang och cykelbana till héger och férh6jd gango-
verfart mitt i bilden

Nérmsta busshallplats finns i anslutning till Boras
resecentrum och centralstationen som ligger i direkt
anslutning till programomradets sydvéstra del. Re-
secentrum trafikeras idag av fyra stadslinjer och tre
lokalinjer samt flera regionbussar. Avstand till planerade
bostéder och galleria blir ca 200 meter. Diskussioner
férs om att frigéra dagens knutpunkt vid sédra Torget
fran busstrafik. | samband med studier av Gétalandsba-
nans dragning genom Boras studeras hur kopplingen

mellan stadsbussar, regionbussar och tag battre kan
integreras. Aven nar det stora utbyggnadsomradet
Nedre Norrby i framtiden byggs ger detta underlag for
en utokad busstrafik.

Hdogskolan och jarnvagsstationen ar viktiga mal fér
gang och cykeltrafiken. Utmed Sven Erikssonsgatan
I6per en gang- och cykelbana som ingar i det &vergri-
pande cykelnétet. Vid Stationsgatan ansluter en gang-
och cykelbana till jarnvégstationen. Mitt for Krokshalls-
garaget finns ett férhojt Gvergangsstélle.

3.9 Parkering

Inom Krokshallsomradet finns idag en betydande
mangd parkeringsplatser, totalt ca 290 bilplatser, varav
flertalet utgér allménparkering. P& Krokshallstorget finns
idag ca 50 p-platser och vid berget ocksa ca 50 bil-
platser. Dessa kommer att férsvinna genom kommande
exploatering. Inrymt i Krokshallsberget ligger Kroks-
hallsgaraget med ca 50 bilplatser som samtliga hyrs ut.
Studier har visat att ytterligare 70 bilplatser kan tillska-
pas genom ytterligare bergspréngning. Ovanpa Kroks-
hallsberget finns tva parkeringsytor i olika nivd med ca
100 respektive 40 bilplatser som &r daligt utnyttjade.
Upp- och nedfart till parkeringen sker via ramper fran
Stationsgatan.

3.10 Tillganglighet

Omradet &r plant bortsett fran Krokshallsberget och ar
beldget i anslutning till centrum, cityringen, gang- och
cykelstrak samt kollektivtrafik vilket innebér god tillgéng-
lighet for samtliga samhéllsgrupper

3.11 Skyddsrum och tekniska anlaggningar
Krokshallsgaraget utgér skyddsrum med anvénd-

ning som berggarage i fredstid. Skyddsrummet har
skyddsvérde enligt Raddningsverket. En upprustning
av skyddsrummet gjordes 1999 som innehaller tek-
niska anldggningar for skyddsrummets funktion men
ocksa fér Banverket och telekommunikation. Beslut
om avveckling kan fattas av Rdddningsverket men vid
bebyggelse i anslutning till berget maste hansyn tas till
diverse luftintag och rokkanaler. Infarten i berggaraget/
skyddsrummet ligger vid Gstra bergssluttningen. Vissa
krav stélls for att inte funktionen som skyddsrum ska
dventyras, bland annat avseende rasrisk och hansyn till
befintliga ventilationsanlaggningar.

3.12 Teknisk forsorjning

Inom omrédet finns omfattande ledningssystem for VA,
dagvatten, fjarrvdrme, el, tele, opto, fjarrkyla samt elan-
laggningar som forsorjer trafiksystem och belysning.
Omradet &r anslutet till fjarrvdrme och det kommunala
VA-natet. En befintlig fjarrvarmecentral finns inom den
bebyggelse som foreslas bevaras inom kv. Viskaholm.



Mindre ledningar kan troligtvis flyttas men hénsyn
bor tas till ndgra viktiga ledningsstrak. Utmed Sven
Erikssonsgatan finns ledningar for el, tele, opto

och VA. Utmed Viskan i norra delen av kvarteret
Viskaholm och pé rérbro 6ver Viskan finns ledningar
for fjarrvarme och el. | det fortsatta planarbetet bor
studeras om rérbroar kan undvikas i omradet. Léngs
Vésterbrogatan finns el- och teleledningar. | nord-
véstra delen av Vasterbrogatan finns ledningar fér
fiarrkyla som ansluter till fjarrkyleanlaggning inom
kvarteret Elektra. | Vasterbrogatans sydvéstra del
mot centralstationen finns el-och fjarmeledningar,
samt ledningar f6r VA och dagvatten. Néatstationer
finns i Krokshallsberget och inom kvarteret Elektra.
Plats for ytterligare natstation kan behdver reserve-
ras sarskilt om transformatorstationen inom Kroks-
hallsberget inte kan vara kvar. En utbyggnad enligt
programmet medfor begréansat med ytterligare hard-
gjorda ytor totalt sett. Dagvatten ska omhéndertas
alternativt férdréjas innan det nar Viskan. Dagvatten-
utredning ska goras i det fortsatta planarbetet.

Uppkomst av avfall ska férebyggas. For avfall som
uppkommer ska erforderliga utrymmen for kéllsorte-
ring av avfall finnas.

3.13 Miljo, hdlsa och risker

Buller

Omradet paverkas av buller fran vég och jarnvag.
Sven Erikssonsgatan passerar genom omradet men
aven buller fran Kungsgatan/Varbergsvagen, Norrby
Langgata och riksvag 40 nar omradet. | samband
med tidigare programarbete har Ingemansson
Technology AB utfért bullerutredningar fér Krok-
shallstorget, 2002-01-22 och Krokshallsberget,
2002-04-29. Trafikbullerberédkningarna visar pa ek-
vivalentnivaer pa mellan 62-65 dBA och maxnivaer
pa ca 80 dBA. Hoga ljudnivaer. Avstandet mellan
foreslagna byggnader och Sven Erikssonsgatan

ar litet vilket medfor att fasaderna utsatts fér hdga
ljudnivéer. Detta &r vanligt vid fortatningsbebyggelse
i innerstadsmiljé. Kommunens uppfattning &r att
omradet har sddana kvalifikationer vad avser centralt
lage, god tillgang till kollektivtrafik och service att
det &r motiverat ned avsteg fran bullerriktvardena. Ur
bullersynpunkt bor byggnader placeras med lang-
sida mot Sven Erikssonsgatan men ur gestaltning-
synpunkt och med hansyn till luftféroreningar och
bullermiljn for dem som vistas i anslutning till Sven
Erikssonsgatan bor gavlar férlaggas ut mot Sven
Erikssonsgatan och bullerskdrmar i glas uppféras
som ger laga nivaer pa de upphéjda gardsytorna.
Genom att tidigt uppmérksamma och byggnads-
méssigt utforma bostéderna utifran bullersituationen

exempelvis genom skérmar, bursprak, indragna
vaningsplan samt atgérder vid bullerkéllan som has-
tighetsbegréansningar och att styra bort tung trafik
beddéms en god boendemiljé kunna uppnas.

Vibrationer

| samband med bullerberédkningarna studerades
ocksa eventuell uppkomst av vibrationer. Risken for
komfortstérande vibrationer bedéms som mycket lag
fér omradet mellan Stationsgatan och Sven Eriks-
sonsgatan och lag till mattlig fér omradet mellan
Sven Erikssonsgatan och Viskan. | de fall byggna-
derna kommer att grundlaggas pa berg kommer
inga hdga vibrationsnivaer att bli aktuella.

Farligt gods

Risker med transporter av farligt gods har studerats
av Prevecon, Brand & Riskkonsult i riskanalyser for
Krokshallstorget 2001-09-14 och Krokshallsberget
2002-04-29 med avseende pa det ndrbeldgna sta-
tionsomradet. Avstandet mellan bostader och spér-
omradet ar 60-80 meter. For bostadshusen bedéms
risknivan ligga inom det omrade som anses accep-
tabelt. Den ténkta utformningen medfér dessutom
att Krokshallsberget och parkeringshuset kommer
att utgéra en skyddande barridr for personer som
vistas i och vid bostadshusen. Risknivaerna fér det
foreslagna parkeringshuset Gverstiger inte rekom-
menderade vérden. Med utformning av byggnaden
som tar hansyn till och reducerar riskerna anses
férslaget acceptabelt ur risksynpunkt. Férdjupad
riskanalys ska goras under det fortsatt planarbe-

tet. Norrby Langgata och riksvag 40 utg6r priméara
transportleder for farligt gods dér dominerande
transporter utgdrs av brandfarliga vatskor. Avstandet
fran planerade bostader till farligt godsled uppgar till
6ver 200 meter.

4. Programfdorslag

4.1 Kv. Viskaholm

Wiifveriet

Enligt férslaget planerar Steen & Strem uppféra
en citygalleria omfattande ca 20 000 m?BTA, ca
15 000-16 000 m?uthyrningsbar handelsyta, inom
kvarteret Viskaholm som gar under bendmningen
Wiafveriet. Den stora lagerbyggnaden rivs och ger
plats fér en ny citygalleria som dockas till Boras
Wavferi:s gamla kontorsbyggnad med ett glastak.
Den nytillkomna galleriadelen utférs i fyra vaningar
dér de tva nedersta vaningarna innehaller handel
och de tva 6vre utgor parkering. Mellan den nya
gallerian och kontorsbyggnaden skapas en inglasad



torgyta som ger transperens och gor att den gamla kontors-

byggnadens form och fasad kan upplevas. Gallerians fasad
mot Viskan och centrumbebyggelsen forslas utgdras av
glas som ger karaktér av 6ppenhet och "gigantiskt” skylt-
fonster. | det vinnande férslaget till utformning av citygal-
lerian har en bro utformad som trappa/ramp foreslagits som
gor att man redan fran centrumsidan nar versta handels-
vaningen. En sadan konstruktion méste utféras med stor
omsorg till utblickar och den gamla kontorsbyggnaden och
kénnetecknas av en smacker och transparent konstruktion.
Ho6jdmassigt ansluter den 6vre handelsvaningen i den nya
delen till vaning tre i den gamla kontorsbyggnaden. De tre
nedersta vaningarna i den gamla kontorsbyggnaden forslas
innehalla handel, restauranger, caféer mm. och vaning fyra
kontor. Aven om det i dagsliget bedéms svart att tillskapa
bostéder i kontorsbyggnaden bér méjlighet ges i komman-
de detaljplanearbete.

Gallerian utgérs av en glasfasad mot centrumbebyg-
gelsen och ansluter till den gamla kotorsbyggnaden
med ett glastak som bildar ett inomhustorg. Nya broar
leder till entrén frdn Vésterbrogatan. Fran dessa leder
&ven en trappal/ramp upp till entrén pa évre planet

Exempel pa utformning av inomhustorget mellan
gamla Viskaholmsbyggnaden och den nya gallerian.

Viskaholm med Wéfveriet bildar ett kvartersomfat-
tande byggnadskomplex som i utbredning och héjd
blir ett av de stdrre i Boras centrum och fran norr och
sydost ligger val synligt invid Viskan. | Oster ansluter
det till stadsbebyggelsen med varierad alder, arki-
tektur och hojd. Det &r viktigt att placering av entréer
beaktas vid utformning och placering for att skapa
forutsattningar for ett aktivt och levande kvarter. Pas-
sage genom gallerian b&r vara méjlig under sa stor
del av dygnet som mdjligt. F6r att omradet ska fa ett
bra sammanhang med omgivande bebyggelse och
ges tydlig stadskaraktar ar bottenvaningarnas innehall
och utformning av stor betydelse. Det &r viktigt att
undvika en baksideskaraktér och gora fasaderna sa
Oppna som mdjligt. En gdngpassage ev med butiks-
yta féreslas knyta gallerian till planerat parkeringshus
pa andra sidan Sven Erikssonsgatan.

Laget intill Viskan bor tas tillvara genom att publika
utrymmen férlaggs mot vattnet. Bebyggelsen ska an-
sluta vél till omgivningen betréffande placering, hojd,
materialval, och fargséttning. Bebyggelsen ska utféras
med héga ansprak pa arkitektonisk gestaltning och
ges en utformning som ar unik. Ny bebyggelse ska
beakta siktlinjer och utblickar utmed Viskan till karak-
taristiska byggnader.

Parkering

De tva 6versta vaningarna i gallerian utgér parkering.
Dessa nas via foreslagen ramp i gallerians nordvéstra
h6rn med tillfart fran Sven Erikssonsgatan. En alterna-
tivt I16sning &r att dessa nas via ramp i det foreslagna
parkeringshuset i norra delen av Krokshallberget och
en foreslagen bilbro 6ver Sven Erikssonsgatan till
gallerians parkering eller via befintliga ramper upp

pa Krokshallsberget. Sammanlagt tillskapas drygt ca
500 p-platser vilket svarar mot Boras Stads parke-
ringsnorm.

Angoring

Det mycket goda kollektivtrafiklaget samt inriktning
mot detaljhandel gor att omfattande markparkering
och angdring till gallerian bedéms som litet. | anslut-
ning till Sven Erikssonsgatan och Krokshallstorget bér
dock angoringsficka fér pa- och avstigning samt taxi
och fardtjanstfordon finnas.

Varumottag

Varumottag placeras i bottenvaningen mot Sven Er-
ikssonsgatan med infartsramp i s6der och utfartsramp
i norr. Trafiksékerhetsaspekter i samband med pas-
sage av gang- och cykelvag ska sarskilt beaktas. Vid
utformning av gallerianoch lastintag ska stor omsorg
dgnas fasaden mot Sven Erikssonsgatan.



Ytan framf6r Kv. Eko g6rs om till torgyta med
uteservering mm. Botten vaningen féreslas utnytt-
Jas fér handel med entéer vdnda ut mot torgytan.
Vésterbrogatan gérs om till gagata.

4.2 Kv. Eko

Fastighetséagaren planerar férandringar av verksamheten
i fastigheten. Fastighetens hela bottenplan féreslas blir
nya butiksytor med entreér mot torgytan/Viskan. Tor-
gytan héjs upp och ansluter till de nya butiksentrérna.
Torgytan foreslas utgdra plats for rekreation eventuellt
med paviljong fér café eller dyikt. Entré kommer ocksa
ske mot Torggatan. Transporter till fastigheten l6ses dels
genom befintligt garage, dels via mindre inlastnings-
omraden fran Torggatan. Fastigheten bor ocksa majlig-
gora funktionsblandning med kontor och bostader i de
6vre vaningsplanen. Detta kan ske via tillboyggnad mot
innergarden alternativt pdbyggnad av hela eller del av
fastigheten i ett eller tva vaningsplan.

4.3 Kv. Flundran

Fastighetsédgaren till Restaurang Trddgar'n onskar riva
byggnaden och uppfdra en ny byggnad i anslutning till
gatan som mdjliggdr kontor och handel i bottenvaning
samt bostéder och kontor i de 6vre vaningsplanen. |
programmet foreslds en fem vaningar hég byggnad
eventuellt med indragen takvaning som kan innehalla
mellan 15-20 ldgenheter. Byggnaden far ett utmérkande
ldge och maste utformas med hdg arkitektonisk gestalt-
ningniva.

4.4 Bostéder vid Krokshallsberget
Bergets Ostra sida féreslds bebyggas med ca 50 ldgen-
heter. Befintlig parkering och infarten till bergsgaraget
byggs in som parkeringsdéck i ett eller tvd plan eventu-
ellt med lokaler for kontor/butiker séder om infarten till
berget. Ovanpa placeras tre huskroppar i 4-5 vaningar
utformade som lamellhus vinkelstéllda mot Sven Eriks-
sonsgatan for att ge sa manga ldgenheter som mdjligt
visuell kontakt med Viskan samtidigt som berget kan
skymtas mellan byggnaderna. Vinkelstéllda hus even-
tuellt med glasad bulleravskdrmning mellan husen &r
positivt ur stadsbildssynpunkt och bidrar till att ett
slutet gaturum undviks. Funktionsblandning bidrar till ett
levande centrum och utgdr en naturlig fortséttning av kv.

Flundran samtidigt som en stadsméssighet skapas mot
Krokshallstorget. Byggnaderna kan ansluta till berget
och erhélla markkontakt.

4.5 Parkeringshus vid Krokshallsberget

| norra delen av Krokshallsberget foreslas ett parkerings-
hus uppféras i fyra plan som erséttning fér de allménna
parkeringsplatser som férsvinner i omradet samtidigt
som ett tillskott av parkeringsplatser i Boras centrum
tillskapas. En parkeringsanlaggning bedéms inrymma

ca 280 bilplatser och utformas med hég arkitektonisk
gestaltningsnivé och med tanke pé trygghet och séker-
het. Tillfart till parkeringshuset féreslas ske fran Stations-
gatan. En 6verbyggnad med gangpassage eventuellt
bilbro féreslas 6ver Sven Erikssonsgatan som ansluter
till gallerian och parkeringsdéacken. Bekvama trapphus
med hiss mellan gatuplanet och 6verbyggnaden maste
finnas som ska vara 6ppna dven da butikerna &r stdngda

4.6 Krokshallstorget

Parkeringen pa Krokshallstorget forsvinner till formén en
torg/parkyta med plats for kulturella aktiviteter, torghan-
del, eller rorelseaktiviteter. Mot Viskan kan kajen utfor-
mas som en flack och sittvanlig trappa. Kastanjetraden
bevaras. Byggratten for befintlig restaurang/gatukok ses
over i samband med utformning av torgytan avseende
byggnadshdjd och yta. Angéring fér varuleveranserin-
nebér en svarighet som behover studeras sarskilt. | det
fortsatta planarbetet studeras férutsattningar fér en
mojlig ny framtida torgbyggnad i tva plan for café, kiosk,
utstéllningar etc eller om verksamheten kan flyttas in i
gallerian. Den offentliga toalett som &r placerad i torgets
sOdra &nde boér ges en annan placering i samband med
utformning av torgytan.

4.7 Krokshallsberget

De asfalterade och daligt utnyttiade parkeringsytor som
finns uppe pa berget reduceras kraftigt, kanske helt.
Eventuellt behélls delar av den sédra parkeringsytan

i samband med att en byggnad for restaurang eller
annan publik verksamhet foreslds pa berget mot cen-
tralstationen. Byggnaden kan hdnga ut dver kanten och
ges en spannande utformning som skapar blickfdng fér
besdckare. Tillsammans med de befintliga trddbestanden
rustas berget upp till en anlagd kraftigt kuperad park
med utsiktsplatser dver staden, boulebana, scen/dans-
bana, lekmdjlighet, sittplatser mm. | sluttningen mot
Krokshallstorget anldggs gdngstrak med trappor som
inbjuder till besdk i parken. Tillfarten till berget och
nedfart frdn berget sker idag via tva korsande ramper
pa bergets véstsida via Stationsgatan. Om ramperna
behdvs langsiktigt far klarldggas i detaljplaneskedet tex
kan de behévas for skdtseln av parken eller for en tdnkt
restaurangbyggnad.



4.8 Trafik

Trafik- och parkeringsfragorna ingar som viktiga del fragor

i planprogrammet. En 6vergripande studie av trafiknétet i
Boras har nyligen pabérjats. Sven Erikssonsgatans Gver-
gripande funktion i huvudnétet férandras inte med den
foreslagna bebyggelsen. WSP har utf6rt en Trafikutredning
Boras kdpcentrum- PM, koncept 2007-12-17, som féreslar
en cirkulationsplats i korsningen med Stationsgatan f&r att
inte begrénsa framkomligheten och klara in- och utfart till par-
keringsanlaggningar under hégtrafik. En cirkulationsplats ger
samtidigt en hastighetsékrad passage Gver Sven Erikssons-
gatan. Det befintliga férhojda passagen 6ver Sven Erikssons-
gatan forslas utformas som en sammanhéngande torgyta
med Krokshallstorget dér biltrafik samspelar med fotgéngare
pa lika villkor. Genom att ge hela ytan samma markmaterial
betonas platsens torgkaraktar och tvingar bilister att sénka
hastigheten nér de passerar.

Vasterbrogatan gors om till ggata dar biltrafik endast tillats
for angéring till bostader och verksamheter utmed gatan.

5. Konsekvenser

5.1 Behovsbed6mning

For detaljplaner och program ska enligt 5 kap 18§ Plan- och
bygglagen, 6 kap 11§ Miljsbalken och MKB-férordningen
en miljdbedémning med uppréattande av miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) géras fér detaljplaner och program

vilka medger anvéndning av mark, byggnader eller andra
anlaggningar som innebér betydande miljdpaverkan avse-
ende miljo, hélsa, hushéllning av mark och vatten och andra
naturresurser. Planprogram har ingen sérskild juridisk status
som detaljplaner har och behdver darfor inte miljobedémas
separat. Denna behovsbeddmning syftar till att ge erforder-
ligt underlag for att bedéma om kommande detaljplaner inom
programomradet kan medféra betydande miljdpaverkan.

Programférslaget omfattar képcentrum, parkeringsanlagg-
ning eller annat projekt f6r sammanhallen bebyggelse dvs.
detaljplan fér sddan verksamhet eller projekt som utpekas
i 5 kap 18§ Plan- och bygglagen fér vilka en férdjupad

behovsbedémning ska goéras enligt MKB-férordningens bada

bilagor 2 och 4. Miljskonsekvensbeskrivning (projekt-MKB)
ska alltid upprattas i enlighet med 6 kap i Miljébalken om
detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Boras Stad bedémer att den féreslagna utbyggnaden med
stort handelsinnehall samt bostéder i ett sa pass centralt
lage i staden gor att betydande miljdpéaverkan kan befaras
och miljékonsekvensbeskrivning darfér kommer att uppréttas.
Omradet kommer att ha en central funktion som handels-
och arbetsplatsomrade. Forslaget innebér en betydande
férandring av stadsbilden. Planférslaget har betydelse ur
buller och luftkvalitetssynpunkt och gransar till planerad
utbyggnad av Gétalandsbanan som &r av riksintresse. Stora
parkeringsanlaggningar och behov av transporter genererar
okad biltrafik.

Féljande frdgor bedoms vara betydelsefulla och bor
behandlas i MKB:n

» Trafiksituation och trafiksakerhet

* Buller fran vag- och jarnvag

* Luftféroreningar

* Risker vid transporter med farligt gods pa jarnvédg
» Dagvattenhantering och 6versvdmningsrisk

« Stadsbild och kulturhistoriska vérden

* Sociala aspekter och trygghetsfragor

* Stérningar under byggtiden

5.2 Foreslagna utredningar for det fortsatta detalj-
planearbetet
* Miljokonsekvensbeskrivning

* Trafikutredning

* Fordjupad riskanalys mht till 6kad godstrafik samt han-
delsanvandning (som inte ingick i tidigare riskanalys)

 Kompletterande geoteknisk utredning (4ven avseende
markféroreningar)

* Bevarande -och gestaltningsprogram

5.3 Milj6

Omradet saknar kénda intressen vad géller flora och
fauna och omfattas inte av skydd enligt kap 7 Miljobal-
ken. Planen beddms inte skada eller forsvara riksintres-
set jarnvdg och Gétalandsbanan. Den stora trafikméang-
den och tillkomst av handelsytor och bostéder gor att
det inte kan uteslutas att planens genomférande vid
vissa situationer kan ge 6verskridanden av miljokvali-
tetsnormer for luft. Planférslaget bedéms inte medféra
nagon paverkan pa grundvattnet. Omradets stora hard-
gjorda ytor medfor att dagvattnet maste férdrojas vilket
studeras i dagvattenutredning.

5.4 Hallbar utveckling

Etablering av detaljhandel och bostéder i anslutning till
resecentrum med tadg och buss samt val utbyggt gc-nat
bidrar till hallbar utveckling genom att behovet av ut-
nyttja bilen minskar. Resecentrum som knutpunkt stérks.
Citygalleriakonceptets avsikt ar att utveckla en attraktiv
narhandel f6r boende i Boras och kranskommuner med
ett utbud som innebar att man inte behéver séka sig till
storre stéder for shopping. En koncentration och utékad
konkurrens av handel stérker Boras centrumhandel i
forhallande till storre stader och bedéms inte paverka
handeln pa mindre orter.
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5.5 Stadsbild

Kvarteret Viskaholm med en en ny citygalleria blir ett
kvartersomfattande byggnadskomplex som blir val
synligt och férandrar stadsbilden. Aven bebyggelsen
vid Krokshallsberget innebar en pataglig féréndring

i stadsbilden dar utblickar mot berget delvis begrén-
sas samtidigt som tillkommande bebyggelse blir ett
nytt inslag. Tidigare 6ppna ytor blir bebyggda. Stads-
bilden och kulturvarden ar en viktig utgangspunkt
och bebyggelsens skala och héjd och férhallande till
omgivande bebyggelse och kulturvarden kommer att
beaktas i det fortsatta planarbetet genom att gestalt-
ningsprogram tas fram.

5.6 Stadsliv och sociala varden

Kv. Viskaholm gdrs allmént tillgangligt och 6pp-

nas upp. Genom tillkomsten av handel, kontor och
bostéder i omradet samt att Krokshallsberget och
Krokshallstorget gérs om till parkomrade ges férut-
sattningar for en stérre ansamling ménniskor som
kan férstarka omradets atmosfar och puls. Affars-
verksamheten kan bidra till att kvarterslivet nyanseras
och tryggheten 6kar. Utformningen av stadsrummet
spelar i hég grad roll fér hur det sociala livet i omra-
det utvecklas.

5.7 Hélsa och sidkerhet

Det relativt stora antalet bostader och tillkomsten

av handelsyta som gallerian medfér innebar att en
avsevard méngd ménnsiskor samlas p& samma

plats vilken paverkar risknivderna och kan medféra
betydande paverkan med avseende pa halsa och
sakerhet En fordjupad riskanalys kommer att géras
under planarbetet med avseende pa konsekvenserna
av tilkomsten av handel i omrédet eftersom detta inte
ingatt i tidigare riskanalys. Den stora trafikmangden
och tillkomst av handelsytor och bostéder gor att
planen kan antas medféra betydande miljépaverkan
avseende buller d3 tidigare utférda bullerberdkningar
visar pa 6verskridanden av riktvdrden. Genom att ta
hansyn till bullersituationen tidigt och genom en med-
veten utformning av bebyggelsen bedéms avstegfall
fran riktvarderna for buller kunna tillampas. Stadens
Overgripande strategi &r i enlighet med &versiktspla-
nen att bygga i goda kollektivtrafiklagen och fortéata

i den befintliga stadsmiljon. Vasterbrogatan gérs om
till gagata vilket minskar omradets utsatthet f6r buller
fran flera hall.

Inga kénda markféroreningar finns i omradet. En
studie av risken for hoga vattenfléden kommer att
goras under planarbetet som ska ligga till grund fér
atgarder att forhindra och begransa konsekvenser vid
eventuell 6versvdmning.

6. Genomforande och ekonomi

6.1 Avtal

Planprogrammet ska godkénnas av kommunfullmaktige.
Planprocessen kommer sedan att fortsatta med framta-
gande av detaljplaner.

Innan en detaljplan antas ska avtal om planens genom-
férande i form av exploateringsavtal vara tecknat med
exploatéren/exploatdrerna av planen. | avtalet regleras
genomfdrandet av planen sdsom ansvarsfordelning,
kostnadsférdelning, reglering av mark mm. Principen for
finansieringen &r att en exploator ska betala for de at-
géarder som uppkommer till f6ljd av dennes exploatering.
Atgérder som inte kan kopplas till en exploatering men
som beddms nddvandig for det allménna ska finansieras
av Kommunen.

Utbyggnaden av infrastruktur kan genomféras av saval ex-
ploator som av framtida respektive huvudman. Eventuellt
kan ett samarbetsavtal tecknas mellan exploat6éren och
Kommunen tidigt i detaljplaneprocessen f6r att man i ett
s tidigt skede som mojligt ska vara 6verens om vem som
ska ansvara for de olika delarna av genomférandet och
hur kostnaderna ska férdelas.

6.2 Handldaggning
Planen hanteras med normalt planférfarande och antas av
Kommunfullmaktige.

6.3 Medverkande tjansteman/samverkan
Planprogrammet har utarbetats under medverkan av en
arbetsgrupp med representanter frin kommunlednings-
kansliet, stadsbyggnadskontoret, , lokalférsérjningskon-
toret, gatukontoret, miljéskyddskontoret, lantmaterimyn-
digheten och kommundelskontor Centrum. Exploatoren
Steen & Strem och deras konsult ABAKO Arkitekter AB
har medverkat i framtagandet av planprogrammet.

Jonas Borglund Bengt Himmelmann

Sambhaéllsplaneringschef
Kommunledningskansliet

Planeringschef
Kommunledningskansliet

Tord Lundborg

Planchef
Stadsbyggnadskontoret

Fredrik Engkvist

Planarkitekt
Stadsbyggnadskontoret



Samradsredo-

gorelse 1, Program
Upprattad den 29 september 2008 avse-

ende planprogram for del av
Centrum, KROKSHALLSOMRADET, Bor-

as Stad, Vastra Gotalands lan

1. Handldaggning

Programsamrad enligt PBL 5:20, avseende planprogram
for del av centrum, Krokshallsomradet, uppréttat den 3
juni 2008 , har &gt rum under tiden 6 juni - 22 augusti
2008 och har annonserats i Boras Tidning 5 juni 2008.
Berérda markégare har underrattats med brev till samra-
det. Under samradstiden har programhandlingarna funnits
tillgéngliga i Stadshuset och pa kommunens hemsida.

Pa begéran av Lansstyrelsen och Banverket férlangdes
samradstiden till den 29 augusti 2008.

2. Sammanfattning
17 remissinstanser, 4 sakdgare och 6 6vriga har framfort
synpunkter pa forslaget till planprogram under samrads-
tiden. Till en av skrivelserna fran Gvriga ingar ocksa en
namnlista med 799 namnunderskrifter.

2.1 Overviganden efter samradet

Utredningsarbete och framtida utformning av stations-
omrédet och resecentrum fér Gétalandsbanans dragning
genom Boras begrénsar mojligheterna att for narvarande
fortsatta planarbetet fér del av programomradet. Omra-
det vaster om Sven Erikssonsgatan som omfattar s6dra
delen av Krokshallsberget samt Kv Flundran, undantas
darfor fran godkannande av programmet. Riktlinjerna och
avgransningen av programomradet kan behdva dndras
innan programmet for dessa delar senare godkanns.

Godkannande av programmet féreslas begransat till de
omraden som inte bedéms paverka strackningskorridoren
for Gotalandsbanan. Det géller kv. Viskaholm, Krokshall-
storget, Norra delen av Krokshallsberget, Sven Erikssons-
gatan, kv Eko, Vasterbrogatan och Viskan.

2.2 Andringar i programmet efter samrad
Pa programkartan:

For restaurang Koket pa Krokshallstorget fortydligas att
befintlig byggrétt ses 6ver i samband med utformning av
torget.

For kv. Eko inférs att pabyggnad med ett eller tva va-
ningsplan for bostader studeras.

Gangpassage 6ver Sven Erikssonsgatan kompletteras
med mgjlig bilbro

Fortydligande att befintligaramper till Krokshallsberget
behalls men kan behva byggas om for att erhalla

battre standard

| beskrivningstexten:

Justering/komplettering i avsnitten Sammanfattning,
2.2 Gétalandsbanan, 2.4 Miljomal, 3.11 Skyddsrum
och tekniska anlaggningar, 4.1 Kv. Viskaholm, 4.2 Kv.
Eko, 4.4 Bostader vid Krokshallsberget, 4.6 Krokshall-

storget

Ingen text har tagits bort pga att hela programomra-
det inte foreslas godkénnas. De delar av texten som
enbart géller delar som nu inte godkénns markeras

med kursiv stil.

2.2 Beslutsforslag

Kommunfullmaktige féreslas besluta

Att avgransad del av planprogrammet godkénns som
underlag for fortsatt detaljplanearbete

Remisspart

P01 Byggnadsnamnden
P02 Gatundmnden
P03 Miljgndmnden

P04 Kommundelsndmnden
Centrum

P05  Kulturndmnden

P06 R&ddningstjansten

P07 Lantméterimyndigheten
P08 Boras Elnat AB

P09 Boras Energi och Miljé
AB

P10 Lokalférsérjningsnamn-
den

P11  Fritids- och turistnamn-
den

P12 Boras kommuns Parke-
rings AB

P13 Socialndmnden
P14 Konsumentndmnden
P15 HSO iBoras

P16 Lansstyrelsen i Vastra
Gotalands lan

P17  Polismyndigheten i
Vastra Gétaland

P18 Skanova/TeliaSonera
AB

P19 Posten AB

P20 Forvarsmakten

P21 Raddningsverket

P22 Vasttrafik AB

P23 Véagverket Region Vast
P24 Banverket

P25 Hyresgéstféreningen i
Sddra Alvsborg

Med
anm

X X X X

>

X X X X

Svar datum

2008-08-21
2008-09-12
2008-09-05
2008-08-26

2008-08-29
2008-08-19
2008-06-16
2008-07-22
2008-08-12

2008-08-27

2008-06-26

2008-08-29

2008-08-26

2008-09-15

2008-08-22

2008-08-22

2008-06-26

2008-08-19
2008-08-25
2008-09-02
2008-08-20



Sakagare Utan Med

Svar datum
anm anm

P26 Brf. Flundran, Flundran 3 X 2008-08-19

P27 AB Bostéder, Luna 8, X 2008- 08-12
Triton 2

P28 Vitternds Forvaltnings X 2008-08-19
AB, Eko 10

P29 CA Fastigheter, Luna 7, X 2008-08-13
Mars 10, Medea 1
Ovriga Utan Med Svar datum

anm anm

P30 Naturskyddsféreningen X 2008-08-20
Boras

P31 Mitt i Boras Marknads X 2008-08-25
AB

S32 JIBEA Svenska AB/EKS X 2008-06-19
Forséljning, Stromsdal 6

S33 Intressegruppen for X 2008-08-21
"Tradgar’n rivningsho-
tad”, namnlista med
799 namn

S34 NN X 2008- 06-19

S35 Budkaveln 4, Séder- X 2008-07-08

malmsgatan 13

3. Synpunkter under programsamradet
Inkomna synpunkter i samband med samrad om
planprogrammet redovisas och kommenteras nedan.

3.1 Remisspart

P01 Byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden tillstyrker planprogrammet men
instdmmer i de synpunkter som fors fram av stads-
byggnadskontoret infor det fortsatta detaljplanear-
betet. Karaktaren i omradet praglas av de kulturhis-
toriskt vardefulla byggnaderna, Viskan och Kroks-
hallsberget samt den 6ppna ytan som Krokshall-
storget utgor. Borads Vaveris gamla kontorsbyggnad
ar en mycket karaktaristisk byggnad fér Boras med
hoga kulturvarden. Det ar angeléget att dess kultur-
véarden beaktas samt att utblickarna fran Krokshall-
storget mot Carolikyrkan inte byggs for. Nya broar
och kajer far inte goras sa breda att de upplevs som
overdackningar. Bebyggelsegransen mot Krokshall-
storget bor noggrant studeras for att inte begransa
den Sppna ytan och méjligheten till utblickar fran
nya bostader mot Viskan. Det &r mycket positivt att
tillgangligheten for gdende férbattras genom kv. Vis-
kaholm, till Krokshallsberget och inte minst till Viskan
via nya broar och strandpromenader.

Det &r av stor vikt att Sven Erikssonsgatan och fa-
sader som ansluter till gatan far en stadsmassig ut-
formning. Sven Eriksssonsgatan utg6r ocksa tillfart
till omradet norrifran och det &r viktigt att omsorg

visas galleriabyggnadens norrfasad for att undvika en
"baksideskaraktar”.

Fo6r att ambitioner och mal som anges i planprogram-
met ska uppnas ar det viktigt att utformningen av
byggnader och den yttre miljon avseende material,
markbehandling mm. préaglas av héga krav pa gestalt-
ning och utférande, gérna en unik och sarpraglad
sé&dan, saval som att omradet far en blandning av
bostader, kontor och handel. Aven om den gamla
kontorsbyggnaden idag bedéms svar att nyttja for
bostéder bor mojligheten finnas i framtiden. Det &r
positivt att ett gestaltningsprogram fér omradet ska
tas fram samt att en markanvisningstévling planeras
fér nya bostéder. Dessa instrument kan bidra till en
hégre kvalitet i gestaltning av byggnader och ute-
miljé och &r en hjalp i diskussionen om utformning av
omradet.

Det ar angelédget att genomférandefragor avseende
ansvarsférdelning, kostnader och kvalitet klarlaggs i
ett tidigt skede i form av exploateringsavtal eller sam-
verkansavtal for att underlatta projektering, undvika
tidsforskjutning och for att na det slutresultat som
efterstrévas.

Kommentar

For gallerian pagar projektering och studier av
byggnadsutformning. Skisserna ansluter sig till
planprogrammets intentioner och avses tillsammans
med detta bilda underlag for detaljplanearbetet. |
gestaltnings- och bevarandeprogram som ska tas
fram till detaljplanen kommer fragor om kulturmil-
jovarden, stadsbild, gestaltning tex. fasadmaterial,
farger, skyltning, markbehandling m.m. att belysas.
Skydds- och varsamhetsbestammelser kommer
inféras fér den kulturhistorisk vérdefulla bebyggelsen.
Den arkitektoniska utformningen saval som hénsyn till
kulturhistoriska varden kommer att vara viktiga i det
fortsatta arbetet.

Diskussion om genomférandefragor avseende
ansvarsférdelning, kostnader och kvalitet pagar och
klarlaggs under detaljplanearbetet i genomférande-
beskrivning och i exploateringsavtal.

P02 Gatundmnden

Om intentionerna i planprogrammet genomférs leder
detta till en avsevard 6kning av trafiken inom planom-
radet och i en stor del av centrum. En trafikutredning
maste goras innan planen kan antas for att visa effek-
terna av forslaget. Nérheten till resecentrum innebar
t.ex. att en storre trafikmangd riskerar att paverka
kollektivtrafikens framkomlighet negativt. Det &r inte
osannolikt att planforslaget innebér att trafiksystemet
behdver byggas om dven utanfor redovisat omrade.



Torg/parkytan bor vara en métesplats tillganglig

for alla. Mgjligheten att anlagga en flack sittvanlig
trappa mot Viskan ser gatundmnden som en positiv
atgard i forskonandet centrum. Torget &r i minsta
laget for en skatepark och en sadan passar inte in i
centrumkaraktdren med restauranger och butiker.

Planprogrammet anger att den offentliga toalett som
placerats pa Krokshallstorget ska flyttas till ett mer
undanskymt lage. Att aterigen "gémma” toaletten
vore olyckligt d& detta kommer att leda till att fler
utrattar sina behov pa allmén plats.

Eventuella flyttningar av va-ledningar bekostas av
exploatoren.

Namnden ser positivt p& anlaggandet av en kuperad
park med utsiktsplatser 6ver staden samt anser att
dagvattenfragan belysts pa ett bra sétt i férslaget.

Kommentar

En trafikutredning avseende kollektivtrafikens
framkomlighet och kapacitet i vagnatet for Gvrigt
haller pa att tas fram och kommer ligga till grund for
detaljplanens utformning. Eventuell ombyggnad av
trafiksystemet som forslaget till detaljplan féranleder
utanfér detaljplaneomradet studeras separat och
eventuell kostnads- och ansvarsférdelning regleras
genom avtal.

Utformningen av det nuvarande Krokshallstorget
studeras mer ingdende under detaljplanearbetet
och eventuellt kan flera utformningsalternativ komma
att tas fram. Detaljutformning ex skatepark styrs
inte i detaljplan. Ytan som Krokshallstorget upptar
foreslas utgora allmén platsmark och i detaljplanen
kan endast karaktédr av iordningstalld park eller
torg regleras. Vid behov kan anvéndningen av torg
preciseras som exempelvis salutorg eller busstorg.
Den offentliga toaletten placering kan ifragasattas
med hénsyn till stadsbild och utblickar, behov av
angoring och gangstrak. Dess placering studeras
vid utformning och detaljprojektering av Krokshall-
storget och omgivande ytor.

| samband med detaljplanearbetet kommer behov av
utbyggnad och eventuell flytt av ledningar utredas
och ansvar och kostnader redovisas i genomféran-
debeskrivningen.

P03 Miljonamnden

Utformningen av bostadshusen som lamellhus mot
Krokshallsberget &r synnerligen olampligt i ett s&
bullerutsatt lage. Miljdndmnden avstyrker planpro-
grammet i denna del. | dvrigt tillstyrks programmet
men hénsyn bor tas till Miljokontorets synpunkter.

Buller

Programmet ger mojligheter for bostader inom
Viskaholm 2. Laget &r dock mycket bullerutsatt av
bade tag- och vagtrafikbuller. Om bostéader ska finnas
krévs det en noggrann utformning ur bullersynpunkt.

Bostadernas utformning langs Sven Erikssonsgatan
nedanfor berget har inte dndrats enligt ndmndens
yttrande till tidigare programférslag (2002-03-05).
Istéllet foreslas bland annat stora glaspartier som bul-
lerskydd mellan huskropparna med motiveringen att
"ur gestaltningssynpunkt och med hansyn till luftféro-
reningar och bullermiljén fér dem som vistas i anslut-
ning till Sven Erikssonsgatan bor gavlarna férlaggas
ut mot gatan”.

De som vistas pa gatan kommer inte att uppleva en
annorlunda ljudmiljé beroende péa husens orientering.
Bullerskdrmar mellan bostadshusen "st6r” lika mycket
som en f6rldggning av bostadshus langs Sven Eriks-
sonsgatan. Ljudreflexionen fran skdrmningen och fran
ett hus ldngs med gatan blir likvardig. Hus utmed
gatan gor det mdjligt att fa en tyst sida pa bostads-
husen som underlattar Iagenhetsutformningen och
ger mojlighet att uppfylla bullernormerna. Nér bosta-
der placeras i bullerutsatta lagen ar det véasentligt att
utformningen ger upphov till en "tyst sida”. Lamellhus
far det lika bullrigt pa bagge langsidorna. Erfaren-
heter fran byggnationen inom kv. Svanen borde ha
belyst problem med att bygga lamellhus i bullerstérda
lagen. Gestaltningsargument stalls mot de boendes
rétt till en ljudskyddad sida eftersom fasaden kommer
att vara kraftigt bullerutsatt. Genomgaende lagenhe-
ter med anpassade lagenhetsutformningar kommer
att kravas for att uppfyllla ljudkraven varfér gestalt-
ningen maste underordna sig. Om bostadsbebyg-
gelsen utformas med hénsyn till bullernormerna torde
inte nagra stdrre avsteg fran dessa behévas.

Det ar en allvarlig brist att anvanda en bullerutred-
ning fran 2002 nar det finns nya trafiksiffror samt

nya forutséttningar fér utformningen av bostadsbe-
byggelsen. Att visa att den féreslagna utformningen
uppfyller bullerkraven borde ingé i utredningen for ett
planprogram. | programmet bor dven redovisas den
trafikékning som blir féljden av planen.

Luftféroreningar

Resonemanget i planprogrammet om att luftféro-
reningar blir mindre vid lamellhus &r inte korrekt.
Miljokvalitetsnormerna for luft uppfylls i Borés. Denna
plan torde inte medféra att riskerna fér Gverskridande
av normerna 6kar patagligt. Partikelhalterna kan dock
tidvis vara s& hoga att matningar krévs. Métningar péa-
gar under 2008. Tillgangliga data tyder pa att milj6-
kvalitetsnormerna under 2008 kommer att uppfyllas.



Boréas miljémal
Miljdmalen har kommenterats valdigt lite i planpro-
grammet. Det bor géras. Programférslaget ligger

t.ex. inte i linje med malet En god bebyggd miljé
med avseende pa bullerstérningar.

Resecentrum

En utbyggnad av Gétalandsbanan och expansion
av Resecentrum kan komma att medféra framtida
storningar vid den planerade bostadsbebyggelsen i
kv. Flundran.

Cityringen

Férslaget att styra bort tung trafik fran cityringen
bedéms som svargenomfdrbar. Meningen med
cityringen &r att trafiken ska hélla sig dar i storsta
mdjliga utstrackning och inte kéra i citykdrnan mer
an absolut nédvandigt.

Ovrigt

Utformningen av galleria inom Viskaholm 2 har dis-
kuterats ingdende medan bostéder, parkeringshus
m.m. pa Krokshallsberget enbart har ndmnts i férbi-
géende. Det hade varit 6nskvért att samtliga detaljer
av betydelse hade blivit belysta.

En omorientering av bostadshusen mot berget kan
mojliggdra att samtliga genomgaende lagenheter
kan fa kontakt med Viskan om byggnationen inom
Viskaholm 2 anpassas f6r detta.

Synpunkten om ett luftigt p-déck i norra delen av
Krokshallsberget kvarstar.

Kommentar

Omradet med planerade bostéder nedanfér Kroks-
hallsberget undantas i programmet frdn godkannan-
de mht till pAgdende utredningsarbete och studier
avseende Goétalandsbanans och framtida utformning
av stationsomradet och resecentrum. Eventuell bo-
stadsbebyggelse far avvakta tills férutsattningarna
klarlagts. Utformning och placering av bostadsbe-
byggelse far studeras i kommande detaljplanear-
bete. Bullersituationen utgor en viktig utgangspunkt
vid planering och utformning. Andra faktorer som
behdver beaktas &r stadsbild, solférhallanden samt
utblickar saval fran lagenheter mot Viskan som upp-
levelsen av Krokshallsberget.

Utformningen av galleria har diskuterats mer inga-
ende under programarbetet eftersom exploateringin-
tresset for bostader vid Krokshallsberget inte fram-
skridit lika langt. En mer detaljerad bullerutredning
kommer att utféras nar trafikutredning avseende
kapacitet och framkomlighet pa vagnétet har utforts.
Tung trafik &r i dagslédget hanvisad till cityringen men

en pagaende trafikutredning fér hela Boras far utvisa
om det framover finns mojligheter att avlasta denna fran
tung trafik i avsnittet férbi resecentrum och planerad
galleria. Det kravs stora férandringar av trafikméngder
for att bullersituationen ska paverkas. Tidigare utférd
bullerutredning har darfér bedémts tillracklig i program-
skedet.

Texten om Miljomal kompletteras. Text avseende upple-
velser av buller och luftféroreningar vid ny bostadsbe-
byggelse tas bort. Dock torde ett 6ppet gaturum i jam-
forelse med ett slutet med hdga vaggar béttre ventilera
bort luftféroreningar och partiklar i luft.

Utformning av den planerade p-anldggningen far
studeras i kommande detaljplan. P4 grund av nérheten
till jarnvagen och transporter med farligt gods maste
risksituationen beddmas vilket sannolikt kraver slutna
fasader.

P04 Kommundelsndmnden Centrum

Det framtagna planprogrammet &r mycket intressant
och spannande men ocksé nagot som vésentligt férand-
rar stadsbilden. Namnden stéller sig dock i alla avse-
enden positiv till programmet. Férslaget rymmer manga
delar som var f6r sig ska granskas mer i detalj. Trafik-
floden &ndras, fler kommer att bo inom omréadet och
manga fler manniskor kommer att vistas och strémma
igenom. Namnden vill betona vikten av att trafik, buller,
trygghetsfragor och 6vriga miljdaspekter vidare utreds.

Kommentar

Fragor om trafik, buller, trygghetsfragor och évriga mil-
j6aspekter kommer utredas och studeras mer ingdende
i det fortsatta detaljplanearbetet och i samband med
miljdbedémning dér en Miljokonsekvensbeskrivning,
MKB uppréttas.

P05 Kulturndmnden

Kulturndmnden tillstyrker férslaget under férutséattning
att planprogrammet kompletteras med en redovisning
av nedanstaende synpunkter, de kulturhistoriska var-
dena betonas samt att konsekvenserna for kulturmiljén
redovisas.

Det gamla Boras var en blandning av trivsamma kvarter
med bostéder, butiker och arbetsplatser, parker och
torg ndgot som man nu dnskar tillskapa i omradet. Det
som framf&rallt skapar en levande stadskérna med
trygghet och trivsel &r ndr manniskor bor i centrum. Det
ar av storsta vikt att bostéder far hogsta prioritet nar

ett sa stort och viktigt omrade som Krokshallsomradet
nu ska planlaggas. Stora képcentra och gallerior bidrar
ocksa till att en stad blir levande men néar det galler triv-
selfaktorn ar det snarare sa att smé butiker féredras mer
an stora képcentra med ett ofta ensartat utbud av varor.



Befintlig bebyggelse och kulturmiljévérden

Boras Wafveris kontorsbyggnad &r en viktig symbol-
byggnad for Borés. N&r den nu ska ingd i ett storre
byggnadskomplex med en glasgalleria, &r det av
storsta vikt att byggnadens monumentalitet betonas
och att nya byggnader underordnar sig kontors-
byggnaden.

| industribyggnader i Boras Stad, 1996, beskrivs
de tre byggnaderna i kvarteret Viskaholm 2 utforligt
och det konstateras att samtliga byggnader saknar
skyddsforeskrifter. Dessa byggnader &r oerhort vér-
defulla fér det textila kulturarvet och inte minst dess
funktionalistiska tidsperiod.

| kvarteret Flundran finns tre &ldre hus bevarade.
Flundran 3 &r ett av Boras béast bevarade flerbo-
stadshus i jugend. Aven det tillhérande gardshuset
ar omistligt fran bevarandesynpunkt liksom grannhu-
set.

Restaurang Tréddgar'n ar det enda tréhus i kvarteret
som finns kvar av den &ldre tréhusbebyggelse som
revs pa 1930-talet nar centralplan vidgades. De tre
grannhusen speglar tre skilda epoker i Boras histo-
ria. "Tradgar'n” ar emellertid s& féréandrat och forvan-
skat att ett bevarande av huset maste ifrdgaséttas.
Ett flerbostadshus, vél anpassat till det intilliggande
flerbostadshuset &r ett mera realistiskt alternativ.

Stadssiluett

Krokshallsomradet med sitt strategiska lage &r det
férsta man méter nar man kommer till Borés via
resecentrum. Nar nu tidigare 6ppna ytor ater blir
bebyggda blir den arkitektoniska utformningen av
nya byggnader och markplanering helt avgérande
fér omradet.

Om man t.ex. valjer att utforma en byggnad som
hanger 6ver kanten pa Krokshallsberget blir denna
helt dominerande i stadsbilden och man férandrar
helt stadens silhuett.

En rampbro 6ver Viskan upp till Gallerians andra
vaning skulle forstora Viskaholmsbyggnadens fan-
tastiska fasad och den fér Bords vardefulla utsikten
fran Krokhallstorget upp mot Carolikyrkan.

Det &r positivt att Krokshallstorget ater blir ett torg
och att bilarna férsvinner. Toaletten flyttas och
onekligen skulle torget vinna pa att dven gatukoket
férsvann och att torget blir "rent”.

Naturvérden

Pa Krokshallsberget finns uppvuxen, vardefull vege-
tation som kan bilda stommen i en parkanlédggning.
Langs Viskan vaxer kastanjetrad som ska bevaras.

Strategier

Kulturnamnden anser att planprogrammet saknar ett hel-
hetsgrepp. En diskussion om var och hur vara torgytor skall
anvandas &r angeldget. Strategier fér Boras Stad bor ta upp
bevarande och hénsyn till det textila kulturarvets byggnader,
en diskussion om géagator och torgytor, om platser i staden
och hénsyn till olika kulturhistoriska véarden.

Kommentar

Omradet vaster om Sven Erikssonsgatan som omfattar
s6dra delen av Krokshallsberget och kv. Flundran undantas
i programmet fran godkannande mht till paAgaende utred-
ningsarbete och studier avseende Gétalandsbanans och
framtida utformning av stationsomrédet och resecentrum.
Kulturvdrden och vardefull vegetation, beaktas under kom-
mande arbete med detaljplan, se kommentar till Byggnads-
namnden, PO1.

Strategier fér Boras Stad ar ett mycket lovvart forslag Kultur-
namnden for fram och bor driva.

P06 Raddningstjdnsten

Raddningstjénstens synpunkter handlar huvudsakligen om
riskhansyn i den fysiska planeringen och tillgénglighetsprin-
ciper.

Den tillhérande riskanalysen beskriver pa ett tydligt och
overskadligt satt risktopografin for omradet. Avseende
riskreducerande atgéarder for ett eventuellt bostadsomrade
pa Krokshallsberget menar raddningstjansten att utslapp
fran sparomradet i form av giftig gas eller brandgaser ska
beaktas genom att intag fér ventilation inte placeras mot
jarnvagsomradet. Detta avser hela den nordvéstliga sidan
av planomradet vilket innebér att tilluft inte heller ska tas i
fasaden mot sparomradet. Denna atgard &r inte upptagen
i riskanalysen men raddningstjansten beddmer att den &r
motiverad.

Da omradet &r begrénsat och uppstéllningsplats fér radd-
ningstjénstens fordon vid alternativ utrymning tar stor plats
sa kommer det bli férdelaktigt att I16sa utrymning av fastig-
heterna utan hjélp av raddningstjanstens stegmateriel. Detta
kan dock komma att innebara 6kade kostnader fér byggher-
ren.

Kommentar

Krokshallsberget och omradet med bostader vaster om Sven
Erikssonsgatan undantas i programmet fran godkannande
mht till pAgaende utredningsarbete och studier avseende
Gétalandsbanans och framtida utformning av stationsomra-
det och resecentrum. De synpunkter som rdddningstjénsten
for fram beaktas vid framtida planering av omradet.

Riskfragor samt fragor om utrymning och uppstillning av
raddningsfordon for kv Viskaholm och den planerade gal-
lerian beaktas under detaljplanearbetet och i samband med

bygglov.



P08 Boras Elnat

Vi férutsatter att exploatéren/byggherren bekostar
flyttning/ombyggnad av vara el- och komnatsanlagg-
ningar.

Boras Elnét vill inte ha en bro som stréacker sig in pa
kvarteret Elektra 4 da en sadan &r ytterst olamplig.
Allmanhetens tilltrade &r begransat under dagtid

och helt last efter ordinarie arbetstid. Bakgrunden till
detta ar i huvudsak kopplat till férdelningsstationen.
Fordelningsstationerna ar ur sakerhetssynpunkt alltid
forsedda med ett yttre stangsel, da annars endast
en dorr skiljer spanningsférande anlaggningar fran
omgivningen.

Vi férutsatter ett gott samarbete under planproces-
sen betréffande placering av transformatorstationer
och tillhérande ledningsstrak som tillkommer i sam-
band med byggnationerna. Kostnadsberakning pa
flyttning av ledningsstrak gors nar detaljprojektering
ar klar.

Kommentar

Genomfdrandefragor behandlas inte i planprogram-
met men principiellt star exploatren for de atgérder
som kravs for att genomféra projekten i detaljplanen.
Teknisk forsorjning bedrivs i samverkan och behand-
las i kommande detaljplanearbete.

| samband med planarbete for kv Elektra 2006
mojliggjordes en utbyggnad av strandpromenad pa
Ostra sidan av Viskan forbi kv. Elektra. Projekterings-
arbete for strandpromenaden pagar idag. For att na
strandpromanden fran Viskaholm &r en bro naturlig.
Broldgenas exakta lage har inte studerats och avses
heller inte faststéllas i detaljplanen.

P09 Boras Energi & Miljo

Trafikplanering f6r hamtning av avfall b6r beaktas,
framférallt om Vasterbrogatan blir gdgata. Backning
far ej ske.

Nya broar utformas sa att fjarrvarmerdr ryms under
bron. Pris pa flyttning av fjarrvédrmeledningar ska
revideras efter samrad.

Kommentar
Hamtning av avfall beaktas i kommande detaljplane-
arbete, vid utformning av Vésterbrogatan samt vid

bygglov.

Befintlig rérbro éver Viskan norr om kv. Viskaholm
kan med fordel tas bort och erséattas av en ny bro

for gdende i detta lage utformad sa att fjarrvarmeror
ryms under bron. Det &r en fordel att samla ledningar
till ett lage. Nya broar stéller héga krav pa gestaltning
och bor inte generellt utformas for att ledningar ska
fastas pa dem.

P11 Fritids- och turistnamnden

Fritids- och turistndmnden tillstyrker planprogram-
met. Forslaget kdnns spannande och starker Borés
Stads varumarke som handelsstad och medfér en
attraktivare stadskérna. Det &r mycket positivt att
gangtrafikanterna hdogprioriteras och att Viskan séatts
i fokus med exempelvis en torgyta med uteservering
i kvarteret Eko.

Det &r bra att planprogrammet innehaller ett gron-
omrade pé Krokshallsberget. Det kan bli ett be-
hagligt rekreationsomrade fér boende i ndromradet
och tillgangligt for alla borasare. Det &r 6nskvért att
parkomradet kopplas samman med de hissar som
ska finnas upp till parkeringsgaraget. Gronomréadet
kan utvecklas vidare med fler fritidsaktiviteter for att
skapa mer liv at ett omrade som i dagslaget kanns
lite trakigt. Kanske en minigolfbana eller beachvol-
leyplan.

Kommentar

Omradet vaster om Sven Erikssonsgatan med
Krokshallsberget undantas i programmet fran god-
kéannande mht till pAgaende utredningsarbete och
studier avseende Goétalandsbanans och framtida
utformning av stationsomradet och resecentrum.
Vid publik verksamhet pa berget bor enligt Lénssty-
relsen risksituationen klargéras avseende nérhet till
transportled for farligt gods.

P12 Parkeringsbolaget
Parkeringsbolaget ar positivt till férslaget men vill
l&mna foljande synpunkter.

Parkeringsbolaget har inom planomradet 263 st.
allmént upplatna bilplatser. Detta motsvarar i stort
det antal platser som f6rutsatts tillkomma i det nya
p-huset vid berget. Om p-platser uppe pa berget
kan bibehallas, helt eller delvis, 6kar platsantalet ut-
anfér den nya shoppinggallerian. Dimensioneringen
av anldggningen har ocksa ett samband med hur
p-behovet pa Brodalsomradet I6ses vid den fére-
stdende exploateringen dér och hur den jarnvagsan-
knutna parkeringen ska I6sas pa sikt. Det finns sma
mojligheter att ka platsantalet utéver de antagna
280 stycken som planprogrammet anger savida inte
p-platser uppe pa berget blir kvar. En erséttande ny
p-anlaggning ar mycket angelagen da Krokshallsom-
radet idag ar en av citys stérsta angéringspunkter
for besdkande med bil.

Inne i berget har bolaget ett garage om 50 bilplatser
som samtidigt utgér skyddsrum. Om anldggningen
inte kan vara kvar maste nedmontering av denna ske
efter godkénnande av Raddningsverket med risk fér
aterbetalning av statsbidrag.



Parkeringsbolaget ar berett att bygga p-huset och
har haft ambitionen att géra detta redan innan
shoppinggallerian byggs. Pa grund av oklarheter
kring stationsomréadets utformning i samband med
Gotalandsbanans tillkomst ar detta inte méjligt for
narvarande. Bolaget avvaktar darfér besked fran
kommunstyrelsen i fragan.

Parkeringsbolaget ar positiv till den féreslagna
gangbron mellan p-huset och shoppinggallerian. For
planeringen av saval p-huset som shoppinggallerian
ar det angelédget att det redan inledningsvis i plan-
arbetet klarlaggs hur férdelningen av investeringen
fordelas mellan de bada projekten. Bolaget &r inte
ensamt beredd att bekosta gangbron.

Kommentar

Omradet med parkeringsanlaggning i norra delen av
Krokshallsberget foreslas ingd i kommande detalj-
planearbete. Det gor att en samprojektering av den
foreslagna gangbron och eventuella bilbron mel-

lan p-huset och gallerian underlattas. Méjligheten

till brofoérbindelse beaktas i detaljplanearbetet och
forutsattningar for ett genomférande far klargoras i
genomfdrandebeskrivning och i avtal.

P16 Lansstyrelsen

Programmet presenterar ett genomtankt férslag

till utveckling av Krokshallsomradet och Viskaholm.
Det &r positivt att planera for blandade funktioner
som kommer att kunna dra nytta av det centrala
laget och god kollektivtrafik som narheten till bade
resecentrum och jarnvagsstationen ger. De tankta
verksamheterna kan betraktas som publikintensiva
dar oskyddade trafikanter méste kunna réra sig fritt.
For att gagna den utvecklingen bér kommunen vid
fortsatt planarbete 6vervéaga att diskutera i vilken
utstréckning bilar bor trafikera omradet.

Lansstyrelsen ser fram emot en milj6konsekvens-
beskrivning for att bedéma vilka konsekvenser
forslaget kan fa for stadens och dess struktur. Vilka
effekter kan den féreslagna citygallerian ha pa andra
etablerade handelsverksamheter i stadens centrum?

Delar kommunens uppfattning att forslaget beho-
ver grundas pa ett mer noga utrett underlag for att
beddma att det som foreslas blir lampligt for mén-
niskors hélsa och sédkerhet. Nedan namns nagra
omraden som &r viktiga att belysa med tanke pa att
bostader och publikintensiva planeras.

Buller

Pa grund av de foreslagna bostadernas lage och ut-
formning férordas att bullersituationen utreds vidare.
Denna bor utga fran det aktuella bullerscenariot och

en realistisk prognos pa den forvéntade trafiken,
bade pa vag och jarnvdg, samt férslag for eventuella
atgarder.

Risker med farligt gods

Riskanalyser har gjorts i samband med ett tidigare
detaljplanearbete f6r omradet. Lénsstyrelsen anser
att det ar vardefullt att en férdjupad riskanalys goérs
som kan beskriva risker med tanke pa hur planomra-
det &r tankt att utformas idag.

Det nya parkeringshuset ligger néra jarnvagen.
Enligt Banverkets skrift "Sékra jarnvégstransporter
av farligt gods” bér ingen ny bebyggelse tillkomma
inom 30 meter frdn sparmitt med tanke pa even-
tuella raddningsinsatser. Lénsstyrelsen noterar att
tidigare riskanalys kommit fram till att risknivaerna
for det planerade parkeringshuset inte 6verstiger
rekommenderade véarden och att det med en utform-
ning av byggnaden som tar hénsyn till och reducerar
riskerna kan bli acceptabelt ur risksynpunkt. Tidi-
gare riskanalys har gett férslag pa utformning. Det
férutsatts att en férdjupad riskanalys visar om dessa
atgarder fortfarande &r lampliga. Vidare anser Lans-
styrelsen att nér ett omrade néra transportled dar
det kan férekomma farligt gods planeras for publik
verksamhet som exemplevis, Krokshallsparken med
scen och dansbana, bor risksituationen klargoras.

Oversvdmningsrisker

Enligt programmet kommer hénsyn tas till vattenni-
vaférhéllandena i Viskan och nya byggnader ldggas
nagot over Viskans hogvattenyta. Klimatférandringar
och vilka konsekvenser det kan fa fér omradet bor
diskuteras och aven vilka hansyn till dversvdmnings-
risker som krévs i den befintliga bebyggelsen med
tanke pa @ndrad anvandning.

Dagvatten

Det ar bra att dagvattenfrdgan kommer att utre-
das. Det &r viktigt att belysa dagvattenfradgan ur ett
klimatperspektiv, dvs. hur sékerstélls att systemet
klarar av de oftare aterkommande skyfallen utan

att det blir kaos i omradet men ocksa ur ett férore-
ningsperspektiv. Viskan har efter manga ar av kraftig
féroreningsbelastning borjat dterhdmta sig biolo-
giskt och har mycket vackra partier. Enligt forsla-
get kommer trafikbelastningen att 6ka och antalet
parkeringsplatser kommer att utékas kraftigt. Detta
kommer att innebéra en storre féroreningsbelastning
pa dagvattnet i omradet. Hur dagvattenfragan 16ses
pa basta sétt for att inte 6ka féroreningsbelast-
ningen pa Viskan behéver redovisas i det fortsatta
planarbetet.



Synpunkter att beakta

Riksintresse: Kust till kustbanan och jarnvéagsomra-
det samt den framtida Gé6talandsbanan

Lansstyrelsen forutsatter att tidig dialog och samrad
sker med Banverket infér fortsatt planarbete sarskilt
vid utformning néra jérnvégen och stationsomradet
(se Banverkets yttrande F08-6788/SA30, daterat
2008-09-01). Banverket papekar att hansyn beho-
ver tas till att utredning pagar for att fa en tydligare
bild av hur det framtida stationsomradet kommer att
se ut. Darfor bor forslagets utgangspunkt vara att
inte férsvaraden framtida utvecklingen som Géta-
landsbanans dragning kan innebéra.

Vattenverksamhet

Foreslagen utveckling av ndromradet till Viskan i
denna del av staden kan anses vara lampligt. Arbe-
ten i vatten sdsom anldggningar av broar, kajer mm.
kréaver dock en anmalan till Lansstyrelsens vatten-
vardsverksamhet.

Kulturmiljé

Vid utformning av den féreslagna citygallerian &r

det angeldget att anslutningen tar hansyn till Boras
Wafveris befintliga dldre kontorsbyggnad. Det
féreslagna brolaget mittfor tegelbyggnaden bor
Overvégas. Det &r 6nskvart att den vélexponerade
fasaden bevaras intakt. Lansstyrelsen forutsatter att
den adldre bebyggelsen inom omradet férses med
skydds- och varsamhetsbestdammelser i det fortsatta
planarbetet.

Trygghetsaspekter

Ur programmet framgar att gallerian ska vara 6ppen
for passage under en sa stor del av dygnet som
mojligt. Fortsatt planering bor diskutera hur de som
passerar ska kdnna sig trygga under tiden da af-
farerna ar stangda.

Ovrigt
| programmet namns fjarrkyleanlaggningen inom kv.
Elektra. Det bor klarlaggas om den ammoniakbase-

rade fjarrkyleenheten har avvecklats eller om den
fortfarande kvar och kan paverka omradet.

Kommentar

Omradet vaster om Sven Erikssonsgatan som
omfattar sddra Krokshallsberget och kv. Flundran
undantas i programmet fran godkénnande mht till
pagéende utredningsarbete och studier avseende
Gétalandsbanans och framtida utformning av
stationsomradet och resecentrum. Trafikutredning,
buller- och vibrationsutredning samt riskanalys ska
tas fram och utgéra grund foér utformning av vagna-
tet, detaljplanen och eventuella atgérder.

Oversvamningsrisker och framtida klimatférand-
ringar beaktas i kommande detaljplanearbete och i
dagvattenutredning som ska utféras. Upplysning om
vattenverksamhet delges exploatéren.

Riksintresse, se kommentar till Banverket , P24.

Kulturmilj6, se kommentar till Byggnadsnamnden,
PO1.

Trygghetsaspekter beaktas i det kommande detalj-
planearbetet.

Fjarrkyleenheten inom kv. Elektra finns kvar men
drivs inte med ammoniak och bedéms inte paverka
omradet.

P17 Polismyndigheten

Utemiljé och Sppna platser bor planeras med tanke
pa belysning, plantering, mérker etc. sa att trygghe-
ten upplevs som mycket hég. Ur ordningssynpunkt
bor vistelseytorna vara 6ppna sé att Gvervakning
underlattas.

Parkeringsplatser i Boras Stad &r for manga ett
stort problem. Det &r viktigt att dessa &r vél tilltagna
sa att det aldrig blir fullt. Risken &r annars stor att
bilar stélls pa olampliga platser med en 6kad risk fér
olyckor och andra trafikproblem. Parkeringsplatser
bor byggas sa att de latt kan hallas under uppsikt.
Inga skymmande buskage eller trad som hindrar
insyn och under morker ska platserna vara val upp-
lysta.

Kommentar

Utformning av utemiljé och 6ppna platser med héan-
syn till trygghet och sékerhet beaktas i kommande
detaljplanering och projektering. Antalet parkerings-
platser ska dimensioneras enligt parkeringsnorm fér
Boras Stad.

P18 Skanova

Vi har kablar av varierande storlek och betydelse
inom omradet (lageskarta 6ver Skanovas anligg-
ningar bifogas). Det &r svart att bedéma hur dessa
kommer att paverkas av foreslaget planprogram,
det far vi ta stéllning till i samradet infor eventuella
formella detaljplaner.

Vivill i programskedet peka pa kabelstraket som
korsar Sven Erikssonsgatan och gar in i Krokshalls-
berget och som innehaller ett flertal kablar av stor
betydelse. Vi férutsétter att erforderlig hansyn tas
till dessa sa att de kan bibehalla sina lagen. | sédra
delen av omradet har vi var blockroute utmed Stora
Brogatan och Gver Sven Erikssonsplatsen. Denna
ar orealistisk att flytta och vi bedémer att den kan
behalla sitt lage.



Kommentar
Hansyn till viktiga kabelstrdk beaktas i detaljplane-
arbetet.

P22 Visttrafik

Vasttrafik ar angelégna att planprogrammet tillgo-
doser kollektivtrafikens behov pa ett bra sétt. Det &r
viktigt att det pabdrjade projektet fran Boras Stad
att se dver kollektivtrafiken finns med i planen. En
del i projektet &r att se 6ver en eventuell framtida
komplett knutpunkt. Vi har en positivt 6kande trend
for kollektivtrafik och dagens yta ar redan nu mycket
anstréngd. Diskussioner har férts om att flytta
dagens busstrafik fran Sédra torget och alternativa
ytor kan kréavas. Vi vill darfér vara med i planeringen
av detta strategiska omrade beldget néra resecen-
trum och 6nskar en kontinuerlig kontakt och samar-
bete.

Kommentar

Vasttrafik ar inbjudna att delta i planarbetsgruppen
och hélla kollektivtrafikens fragor aktiva. Hallplatsla-
gen studeras och beaktas i arbetet med kommande
detaljplaner.

P23 Vagverket

Det ar trevligt med en satsning i innerstadsmiljé och
att mojligheter ses 6ver for att skapa ett centralt
boende med nérhet till service och kollektiva férbin-
delser. Riskfragor, trafikbuller och utslapp fran bilar
maste studeras noggrant for att inte skapa olamp-
liga boendemiljger. Trafiksdkerhet och oskyddade
trafikanters forutséttningar att réra sig i omradet bor
ocksa studeras noggrant.

Den goda tillgangligheten till kollektivtrafik lyfts fram
i programmet. | det fortsatta planarbetet bor det
tydligg6ras hur trafiksékerheten ar utmed gang- och
cykelstraken mellan programomradet och resecen-
trum.

Vagverket 6nskar ta del av miljékonsekvensbeskriv-
ning, trafikutredning och riskanalys under det kom-
mande planarbetet.

Kommentar

Miljokonsekvensbeskrivning, trafik- och bullerut-
redning, samt riskanalys tas fram infér samrad om
detaljplanen och delges Végverket. Trafiksékerheten
for gangtrafikanter kommer att studeras under de-
taljplanearbetet. Trafikutredningen kommer att ligga
till grund for utformning av gatunatet och detaljpla-
nen och i diskussioner om vilka trafiksakerhetsatgéar-
der som bor vidtas.

P24 Banverket
Nérhet till jarnvédg

Planprogramomrédet gransar i vast till Kust-till-kust-
banan och Boras jarnvégsstation som &r av riksin-
tresse for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap
88. Banverket férutsitter att den féreslagna exploa-
teringen inte kommer att forsvara drift, underhall och
framtida utveckling av befintlig jarnvdgsanldggning.
Det innefattar aven en framtida utbyggnad av Géta-
landsbanan.

Gétalandsbanan

Planomradet gransar till jarnvagsomradet vid Boras
station. Banverket har utfért en forstudie for strack-
an Bollebygd-Boras. Med férslagshandlingen som
underlag beslutade Banverket under varen 2008
hur etappen ska utredas vidare. De punkter som
géller fér Boras ar:

Genom Boras ska alternativen "Utmed védg 40
(bla)” i marklage utredas. Aven en nedsznkning av
detta alternativ under marken och éverdackning av
stationsomradet ska utredas. Stadsbyggnadseffek-
ter for stadens centrala delar ska redovisas for bada
alternativen.

Genom Boras ska &ven alternativet "Utmed vég
40, hastskon (lila/réd)” med utfart séderut utredas.
Majligheten att i framtiden komplettera detta alter-
nativ med en sydlig forbifart for tdg som inte ska
stanna i Boras ska belysas.

Utgangspunkten for de alternativ som studeras ar
att nuvarande stationsldge i Boras bibehalls.

Under varen 2008 har Boras Stad studerat nagra
alternativa utféranden av alternativ bla i Boras téatort.

Hur det framtida stationsomradet ska se ut mer i de-
talj ar &nnu inte klarlagt. En bedémning i dagslaget
ar att planomradet inte kommer att direkt paverkas i
avgorande grad av en utbyggnad av jarnvagen. De
férandringar som kan bli aktuella bér ga att hantera
inom ramen for det fortsatta planarbetet om hansyn
tas till detta i det aktuella planprogrammet. Det &r
avgorande att det i planprogrammet tydliggérs vilka
osékerhet finns och férédndringar som kan komma att
ske kring jarnvagen.

Banverket ska under hsten 2008 och varen 2009 i
samarbete med bland annat Boras Stad genomféra
en forstudie for Gotalandsbanan pa strackan Boras-
Linkoping. Inom ramen f6r detta kommer en sarskild
fordjupning av olika strackningar genom Boras att
genomforas. Efterhand som detta arbete fortskrider
kommer férutsdttningarna att klarna.



Buller och vibrationer

Buller- och vibrationsproblem &r ett av jarnvagens
stérsta miljdproblem och Banverket ser positivt pa att
bullerproblematiken kommer att behandlas i miljékon-
sekvensbeskrivningen. Vi férutsétter att i den fortsatta
planprocessen tas hansyn till géllande riktvarden

for buller och vibrationer samt att Boverkets ras och
regler géllande trafikbuller f6ljs.

For narmare information se "Buller och vibrationer
fran sparbunden linjetrafik, Riktlinjer och tillampning”
som ar framtagen i samarbete mellan Banverket och
Naturvardsverket. Hur buller kan hanteras i plane-
ring av ny bebyggelse se "Boverkets allménna rad
2008:1 — Buller i planeringen” Banverket forutsatter
att hénsyn tas till Boverkets byggregler samt svensk
standard for ljudklassning (SS 25268:2007) i det
fortsatta planarbetet. Se "Riktvarden for buller och
vibrationer fran sparbunden trafik".

Den framtida bebyggelsen &r placerad néra jarn-
végen. Banverket férutsatter att buller- och vibra-
tionsutredning genomfdrs for att klarligga om det &r
lampligt med bostéader pa det korta avstandet och
vilka sérskilda atgarder som kravs for att klara en god
boendemiljo. Trafikeringen péa jarnvagen kommer att
Oka i framtiden och utredningar bor baseras pa trafik-
prognoser for &r 2020.

Banverket forutsatter dven att riktvarden for buller och
vibrationer kommer att finnas som planbestammelse
pa framtida plankarta f6r omradet.

Det ar ocks& mycket betydelsefullt att lagga stor vikt
vid bebyggelsens utformning och placering for att
en god bebyggd miljé ska kunna skapas. Faktorer
som har betydelse &r exempelvis byggnadernas
placeringar, planlésningar, placering av uteplatser,
val av fasadmaterial och fonster. For att &stadkomma
en god boendemiljo bér rum avsedda fér somn och
vila placeras mot tyst eller ljuddampad sida. Det &r
normalt en forutsattning att det ska gé att sova med
Oppet fonster.

Om I6sa jordlager férekommer bér bebyggelsen
grundlaggas pa ett sddant satt att vibrationer fran
jarnvagstrafiken inte fortplantas uppéat i byggnaderna.

Farligt gods

For transporter av farligt gods vill Banverket infor-
mera om skriften "Sékra jarnvagstransporter av farligt
gods”. Observera att ny bebyggelse i normalfall inte
bor tillkomma inom 30 meter fran sparmitt.

Trafik och sékerhet

Utgangspunkten borde vara att en stor del av de
langvaga besdkarna till Krokshallsomradet anlander
med tag eller buss och sedan gér, cyklar eller aker

kollektivt i naromradet. Prioriteras kollektivtrafik samt
gang- och cykeltrafik borde goda forutséttningar
finnas for att den foreslagna exploateringen inte
medf6r ndgon stdrre dkning av trafiken i omradet.
Banverket tolkar dock planprogrammet sa att det
férvantas leda till 6kad biltrafik.

Banverket forutsétter att den framtida exploate-
ringen inte kommer att leda till obehdrigt sparbe-
tradande. Risken maste dock alltid beaktas vid
exploatering av omraden kring jarnvéag. Banverket
efterfragar ett resonemang kring hur flédet fran re-
sendrer som kommer fran/till jarnvagsanlaggningen
ska styras samt barridren som jarnvdgsomradet
innebar fran den ena sidan till andra sidan av bebyg-
gelsen. Det har varit och férekommer spring &ver
bangarden redan idag vilket kan komma att forvar-
ras vid ett genomférande av planprogrammet. | det
fortsatta planarbetet bor en I6sning tas fram for att
forhindra sparspring och forsvara tillgangligheten for
obehdriga. Planhandlingarna bér redovisa eventuella
atgarder som &r ténkta att vidtas for att minska ris-
ken, det kan vara stangsel och hur miljéerna utefter
jarnvagen utformas.

Pendelparkering

Det ar viktigt att det finns goda parkeringsméjlighe-
ter for pendlare sé att kollektivtrafiken kan utnyttjas.
Kommer antalet parkeringsplatser for pendlare att
férandras i samband med ett genomférande enligt
planprogrammet?

Tekniska anldggningar i Krokshallsberget

Banverket Information and Communication Tech-
nology (ICT) har telekommunikationsanldggningar |
Krokshallsberget. Det behéver klargéras om plan-
programmet innebér férandrade férutsattningar for
dessa tekniska anldggningar.

Avslutningsvis vill Banverket framhalla att det ar av
avgorande betydelse att osdkerheter och framtida
forandringar kring jarnvagen tydliggors i planpro-
grammet sd att kunskap fran framtida utredningar
om Goétalandsbanan kan arbetas in i den fortsatta
planeringsprocessen. Vi ser fram emot fortsatt
deltagande i planeringsprocessen.

Kommentar

Omradet vaster om Sven Erikssonsgatan som
omfattar sédra delen av krokshallsberget och kv.
Flundran undantas i programmet fran godkénnande
mht till pAgdende utredningsarbete och studier fér
Gétalandsbanans utbyggnad. det stora behovet av
allménna parkeringsplatser gor att parkeringsan-
laggning i norra delen av Krokshallsberget foreslas
inga i fortsatta detaljplanearbetet.



Trafik, buller, vibrationer och risker, se kommentar till
Lansstyrelsen, P16.

Parkeringsanlaggningen har enligt programmet fore-
slagits ndrmare &n 30 m fran sparmitt. | kommande
detaljplan och projektering fér en eventuell parke-
ringsanldggning bektas utformning mht till ndrheten
till jarnvag. Parkeringsplatser inom omradet idag utgor
inte pendelparkering i stérre omfattning. En &kning av
antalet parkeringsplatser &r positivt da det kan frigéra
platser pa annat hall.

Telekomanlaggningar i Krokshallsberget beaktas i
kommande planering och projektering.

P25 Hyresgéastforeningen

Hyresgastféreningen motsétter sig inte planprogram-
met men pekar pa féljande viktiga punkter trafiksitua-
tionen, buller fran vég- och jarnvéag, luftféroreningar,
risker vid transporter med farligt gods pa jarnvag, dag-
vattenhantering, stadsbild och kulturhistoriska varden,
sociala aspekter, trygghetsfragor och stérningar under
byggtiden. Det anges att antalet parkeringsplatser
idag &r tillfyllest, férhoppningen &r att den utbyggnad
av parkeringsplatser som anges blir verklighet nar
byggnationen &r avslutad inom omradet.

Kommentar
De punkter Hyresgéastforeningen pekar pa kommer att
belysas i det kommande detaljplanearbetet.

3.2 Sakdgare

P26 Brf. Flundran 3, Sven Erikssonsgatan 14

Vi &r mycket positiva till de tankar och ideér som pre-
senteras i planprogrammet. De blir om de genomf&rs
ett lyft fér hela staden. Vi ser fram emot en fortsatt
dialog i férsta hand kring punkterna 4.4 och 4.8.

Kv. Viskaholm (4.1)
En kraftfull satsning av Steen & Strom. Jattespan-
nande!

Kv. Flundran (4.3)
Att Tradgar'n rivs ser vi bara positivt pa. Bral

Bostéder vid Krokshallsberget (4.4)

Nagra av de lagenheter som planeras pa parkeringen
framfér Krokshallsberget tycker vi hamnar valdigt néra
var fastighet. Finns det efterfrdgan pa s& manga nya
lagenheter nu nér det byggs pa sa manga stéllen i
Boras?

Sedan féreningen kopte fastigheten har vi tagit del
av tidigare ideér hur den kan utvecklas bland annat
byggande av carport/garage. Vi har diskuterat att ga
vidare med detta. For att genomféra detta krévs att
vi far kdpa en bit mark norr om var fastighet. Ar detta

mojligt? Det ar kanske en béttre 16sning att vi kbper en
bit mark och att det endast byggs tva huskroppar?

Parkeringshus (4.5) Bra
att det finns gott om parkering och att de forlaggs till
denna del av omradet.

Krokshallstorget (4.6) Bra
att parkeringen forsvinner och att det blir torg/parkyta
istallet.

Krokshallsberget (4.7) Har
finns det mycket att gora, anldgga park med utsiktsmoj-
ligheter.

Trafik (4.8) Vi
ar bekymrade Gver att trafiken pa Sven Erikssonsgatan
kan komma att 6ka och det 6kade buller som féljer av
trafiken. Kan farten pa bilarna héllas nere? Dagens fart-
hinder stor oss d& manga bilar kér med hég hastighet
over detta vilket gor att vart hus skakar. | programmet
star det att trafik och gdende ska samsas. Innebér detta
att det blir en sk. gardsgata?

Kommentar

Omradet med planerade bostéder nedanfér Krokshalls-
berget undantas i programmet fran godkénnande mht
till pAgéende utredningsarbete och studier avseende
Gétalandsbanans och framtida utformning av stations-
omradet och resecentrum. Bostadsbebyggelse far
avvakta till forutsattningarna fér Gétalandsbanan battre
blivit klarlagda. Utformning och placering av eventuella
bostéder samt utnyttjandet av befintliga fastigheter
studeras i kommande detaljplaner.

Trafikutredning och bullerutredning tas fram som ska
ligga till grund for utformningen av vagnatet. Utredning-
arna kommer att ligga till grund f6r utformning av detalj-
planer och eventuella dtgarder som behdver vidtas.

P27 Luna 8 och Triton 10, AB Bostader

Vi ar positiva till att forutsattningar fér handel i cen-
trum stérks samt att Boras centrum fortatas med fler
bostéder.l enlighet med Boras Stads remissférslag

till Bostadsbyggnadsprogram fér bostadsbyggande
2008-2011, delar vi uppfattningen att ett integrerat bo-
ende med varierat utbud av upplatelseformer. Flertalet
nyproducerade lagenheter i centrum har uppférts med
bostadsratt. Vi vill understryka vikten av att det produ-
ceras fler hyresratter i centrum och anser att minst en
av de tre byggnaderna fér bostader i planprogrammet
bor uppforas med hyresratt.

Kommentar

Upplatelseformer kan inte regleras genom detaljplan.
Detta &r mojligt att styra genom markanvisningstavling
eller exploateringsavtal som politikerna fattar beslut om.



P28 Eko 10, Vittersnds Forvaltnings AB

Med anledning av de foérédndringar inom omradet som
planprogrammet indikerar och var planerade féréand-
ring av fastigheten Eko 10 bed6mer vi det nddvan-
digt med en nagot stdrre byggratt utmed langsidan
av byggnadens fasad utmed Viskan. Idag anvénds
denna yta till parkering och lastkaj. Vid en ombygg-
nad blir handelsytornas entreér vanda mot ny torgyta
som idag ar "prickad” mark som inte far bebyggas.
Planprogrammet bér medge byggnation inom hela
fastigheten eller i vart fall 3-5 meter ut fran befintlig
fasad for att méjliggéra en spannande arkitektur.
Inom planerad torgyta bor ocksd medges byggratt for
"paviljong” ca 50-75 kvm.

Tillfartsmdjligheterna méste sakerstéllas for hyres-
géaster och andra transporter till fastigheten framst
via Torggatan men &ven in fran Vasterlanggatan till
Holmsgatan. Fastigheten har ocksa nedfart till garage
via Hallbergsgatan. Idag sker infart fran Vasterbroga-
tan.

Ny torgyta kréver en markh&jning av omradet for att
sékerstalla full tillgénglighet for alla grupper. Bygg-
nadens markplan &r idag ca 1 meter 6ver befintlig
gatuniva. Detta kan paverka den planerade bron 6ver
till handelsomréadet pa Viskaholm.

Planprogrammet efterlyser fler bostadsomraden och
ger ocks& mdojlighet for bostader i var fastighet Eko
10. Byggnaden ger idag litet utrymme for sddan
ombyggnad. Vi ber darfér Kommunstyrelsen 6verviaga
mojlighet till pAbyggnad av ett eller tva vaningsplan
for bostader i kv. Eko 10.

Kommentar

Det &ar positivt att fastighetséagaren féreslar en 16sning
som gor det mdjligt att tillskapa bostéader i omradet.
Eventuell utékad byggrétt och pabyggnadsmdjlig-
het far studeras i det kommande detaljplanearbetet.
Nivaer och markhéjder studeras i planarbetet och vid
kommande projektering.

Boras Stad avser att tillsammans med Mitt i Boras
bjuda in fastighets- och butikségare till information
och diskussion om det pagaende planarbetet. Det

ar onskvart att fastighetséagare butiksagare m.fl. i
omradet som berérs av planarbetet eller planerar
forandringar som paverkar planarbetet bidrar med
eventuella skiss- och forslagsstudier fér att behov och
onskemal ska kunna beaktas.

Tillfartsmojligheter for fastigheter i omrédet beaktas i
arbetet med detaljplan. Att Vasterbrogatan gérs om
till gdgata innebér fortséttningsvis dven att trafik till
fastigheten for hyresgéaster och transporter ska vara
mojlig.

P29 Luna 7, Mars10, Medea 1, Boras City Fastighets
AB

Allménparkering

Under 3.9 anges att antalet befintliga parkerings-
platser uppgar till 290 st, vilka kommer att ian-
spraktas. Under 4.7 anges en mgjlighet att samtliga
parkeringsplatser pa Krokshallstorget slopas helt.
Under 4.5 anges mdjligheten att uppféra parke-
ringshus med ca 280 platser som ersattning for de
allménna parkeringsplatser som férsvinner i omrédet
samtidigt som ett tillskott av parkeringsplatser i
Boras centrum skapas.

Det skapas inget tillskott om det blir farre. En res-
taurang pa Krokshallsberget generar ett nytt/eget
parkeringsbehov i omradet. Det &r av storsta vikt att
det nya parkeringshuset ar fardigstallt innan de nu-
varande allmanna parkeringsplatserna tas i ansprak.

Tillgénglighet

Vi ser gérna att befintlig bro respektive ny bro i Hall-
bergsgatans respektive Holmsgatans férlangning
utgor angoringspunkter till Viskaholm/galllerian.

Kommentar

Samtliga av de 290 p-platser som finns i omradet
kommer inte att ianspraktas. | summan har inrdknats
50 bilplatser i Krokshallsgaraget som idag dock &r
férhyrda. Dessa &r avsedda att finnas kvar dven vid
en framtida byggnation. Studier som gjorts visar att
ytterligare ca 70 bilplatser &r méjliga att tillskapa i
berget.

Om en restaurang i framtiden byggs behover hela
eller delar av parkeringsanlaggningen uppe pa
berget sannolikt behallas. Vid byggnation ska de
verksamheter som féreslagits i planprogrammet
ska uppfylla parkeringsbehovet enligt kommunens
parkeringsnorm. Detta féljs upp i kommande detalj-
planering.

Parkeringsanléaggning i norra delen av krokshallsber-
get foreslas inga i det fortsatta detaljplanearbetet.
Parkeringarna uppe pa berget saval som nedanfor
berget kommer darfor finnas kvar till en ny parke-
ringsanlaggning &r mdéjlig att uppféra.

Den huvudsakliga angéringen fér gdende till Viska-
holm och gallerian ar planerad att utgoras av den
nya bro som foreslas i Hallbergsgatan forlangning.



3.3 Ovriga

P30 Boras Naturskyddsforening

Styrelsen ser positivt pa aktuellt planprogram. Om
programmet genomférs i sin helhet bedémer vi att
centrum &ven i fortsattningen halls levande. Dock
finns risk for viss dveretablering och forskjutning mot
Krokshallsomradet med den ténkta gallerian. Viktigt
ar att trad och gronytor bevaras. Vi ser garna ett
Okat inslag for att fa en gronare stadskarna. For att
bostéderna i omradet ska fa sa liten paverkan som
mojligt av vibrationer och buller maste biltrafiken
runt omradet regleras. Framforallt méste hénsyn tas
till den paverkan pa omradet som den kommande
Gotalandsbanan kan medféra.

Kommentar

Tydliga rérelsestrak med hég andel gangtrafik finns
idag mellan resecentrum/centralstationen och Stora
Torget respektive hogskolan. Den planerade gal-
lerian har ett strategiskt lage i denna triangel och
utgor en naturlig utbyggnadsriktning av centrum

i samband med planeringen av Gotalandsbanan.
Omvandlingen av omradet kan ocksa paskynda
och vara ett férsta steg i utvecklingen av det stora
utbyggnadsomradet vaster om jarnvéagen, Nedre
Norrby.

Trad och gronytor kommer att bevaras i sa stor
utréackning som mgjligt. Utformningen av Krokshall-
storget kan ocksa leda till att det grona inslaget i
stadsmiljon 6kar. Biltrafiken i omradet begrénsas ge-
nom att Vasterbrogatan foreslas bli gagata. Trafikut-
redningen samt den buller- och vibrationsutredning
som ska tas fram kommer ligga till grund f6r utform-
ning av detaljplanen och de atgérder som krévs for
att riktvérden for buller och vibrationer ska klaras.

P31 Mitt i Boras

Handlingarna &r val genomarbetade med hansyn &r
tagen till manga aspekter. Vi ar mycket positiva till
den forvantade utvecklingen av omradet.

Tillgénglighet och parkering

Fran vart perspektiv &r fragor om tillgéanglighet och
parkering &r viktiga frdgor och vi vdlkomnar ett
nettotillskott av parkeringsplatser och att de blir
samlade anlaggningar. Det underlattar och upplevs
positivt for dem som kommer med bil. Det vore
onskvart att sa fort som mgjligt komma igdng med
den parkeringsanldggning (4.5) som ska ersitta de
parkeringsytor som férsvinner pa Krokshallstorget.
Det ar viktigt att erséttningsplatserna ar klara néar de
befintliga férsvinner f6r att halla kvar alla méjligheter
att kunna parkera inom omradet.

Strandpromenad

Varen 2006 invigdes forsta etappen av "Strandprome-
naden” med avsikt att den ska fortsétta och férlangas. |
programmet (1.3) anges att Viskans vistra strandomréde
ska utvecklas och férbattras for fotgangare. Vill forsakra
oss om att Strandpromenaden, dven om den byter
strandsida blir "obruten” och att hansyn tas till den.

Busshallplats

Vi kan inte utldsa om det ar tankt att det ska bli en hall-
plats vid Wafveriet eller om narmaste hallplats ska vara
vid Centralstation (3.7)? Den boér ligga dér den upplevs
vara sa ndra som mgjligt.

Angéringplats

| programtexten (4.6) star att angéringsficka kan tillska-
pas vid Vasterbrogatan men pa skissen ar den markerad
vid Sven Erikssonsgatan. Angéring/taxificka foreslas
placeras sa néra entré som mojligt.

Under ombyggnad

Vi hoppas pa samsprak, god kommunikation, tillfalliga tra-
fikldsningar och flexibilitet under byggtiden. D& omradet
ar stort vill vi be att alla parter, dven indirekt berérda halls
informerade. Vi &r garna delaktiga till att sprida erforderlig
information.

Kommentar

Parkeringsanlédggningen i norra delen av Krokshallsber-
get ingar i den del av programomradet som godkénns
och féreslas utgora underlag for fortsatt detaljplanear-
bete. Omradet med planerade bostader nedanfor Krok-
shallsberget undantas i programmet frdn godkannande
mht till pAgaende utredningsarbete och studier avseende
Gotalandsbanans och framtida utformning av stationsom-
radet och resecentrum. Eventuell bostadsbebyggelse far
avvakta tills férutsattningarna klarlagts. Under byggtiden
kan befintliga parkeringsplatser nedanfér Krokshallsber-
get samt uppe péa berget utnyttjas. Dessa ar idag daligt
utnyttjade.

| samband med planarbete fér kv Elektra 2006 méjlig-
gjordes en utbyggnad av strandpromenad pa &stra sidan
av Viskan. Projekteringsarbete fér strandpromenaden
pagar. | samband med programarbetet f6r Krokshallsom-
radet ingar bade Viskans 6stra sida (Vasterbrogatan) och
viastra sida (Krokshallstorget) . | samband med detaljpla-
nearbetet studeras utformning och hur sammanhéngade
strdk med broar 6ver Viskan kan utformas.

Idag trafikeras inte Sven Erikssonsgatan genom Kroks-
hallsomradet av kollektivtrafik. Narmsta hallplats finns vid
resecentrum. Det pagar inom Véstrafik ett arbete med att
studera nya linjestrackningar. | planarbetet som Véstrafik
deltar i studeras férutsdttningarna for eventuell busstrafik
i anslutning till den nya gallerian.



P& programkartan har parkeringsfickor illustrerats
bade vid Krokshallsberget och Vasterbrogatan. Beho-
vet och maijligheter till angoringsfickor vid entréer far
studeras i det fortsatta detaljplanearbetet.

Boras Stad avser att tillsammans med Mitt i Boras
bjuda in fastighets- och butikségare till samradsmote
med information och diskussion om det pagaende
planarbetet.

P32 Intressegruppen ”Tradgar n rivingshotad”, 799
namnunderskrifter

Gruppen véander sig mot punkt 4.3 i programmet som
ror kv. Flundran. Programmet féreslar uppférande av
5+1 vaningar hégt bostadshus och att den befintliga
byggnaden som innehaller restaurang Tradgar'n rivs.

Tradgar'n har stor betydelse for ett positivt stadsliv i
Boras, da& den sedan lénge &r en unik kulturarena for
bl a alternativ musik. En rivning gar stick i stdv med
formuleringar i planprogrammet som:

"Staden i sin helhet, stadsmiljon och livet i staden bi-
drar till upplevelser och att skapa motesplatser vilket
utgor viktiga faktorer for livskvalitet och utveckling”

och

"Boras ska vara ett fullgott alternativ till Géteborgs
centrum och 6vriga képcentra i regioner och eliminera
behovet hos borasare av att 4ka ndgon annanstans,
vare sig det géller rationella ink6p eller mer upplevel-
sebaserad handel. Fler attraktiva bostéder, arbetsplat-
ser, métesplatser och manniskor i centrum bidrar till
en levande stadskérna under hela dygnet vilket ger en
naturlig kénsla av trygghet och trivsel!

Tradgar'n ar en viktig motesplats, minskar behovet av
"att dka ndgon annanstans” fér upplevelsebaserad
handel samt bidrar till att skapa en levande stads-
kérna under hela dygnet.

Vi ar for Boras fortsatta utveckling men motsétter oss
férhastad rivning som riskerar att urholka stadens ka-
raktar. Vi anser att byggnaden i sig ar bevarandevard
som exempel pa en smaskalig trdbyggnad fran 1920-
30 talet. Bygg nytt men varda det befintliga!

Vi uppmanar byggnadsnamnden att fore ett godkén-
nande av planprogrammet stryka den del som rér
Tradgar'n och kv. Flundran. Den stora opinion som
finns mot en rivning av restaurangen motiverar ett om-
tag i fragan, varfor den bor behandlas fristdende fran
ovriga férslag i programmet. Ett sddant férfarande ger
stérre mojlighet till en demokratisk dialog kring en av
Boras mest betydande kulturarenor samtidigt som de
ovriga planerna for Krokshallsomradet inte behover
fordrojas.

Kommentar

Kv. Flundran ligger inom det omréade i planprogrammet
som undantas fran godkénnande mht till paAgaende ut-
redningsarbete och studier avseende Gotalandsbanans
och framtida utformning av stationsomradet och rese-
centrum. Ett stéllningstagande till eventuell rivning och
uppférande av ny byggnad kan tas forst nér forutsatt-
ningarna blivit klarlagda. Boras Stad instdmmer i att den
musikaliska verksamheten som bedrivs i Restaurang
Tradgar'n utgor en viktig motesplats och kulturarena.
Dock maste man skilja pa byggnad och verksamhet
aven om dessa ofta kan vara intimt férknippade med
varandra. Fastigheten &r privatagd och fastighetsdgaren
maste ha mdojlighet att utveckla fastigheten mht till eko-
nomiska och byggtekniska forutsattningar. Boras Stad
go6r samma beddmning som kulturndmnden att sjélva
byggnaden &r s fordndrad och férvanskad att ett be-
varande av huset kan ifrdgaséattas. Sarskilt med hansyn
till de férandringar och bebyggelsetryck som i framtiden
véntas uppkomma nir Gétalandsbanan byggs ut.

P33 JIBEA Svenska AB/EKS Forsiljning, Ganghesters-
vdagen 131

En mycket trevlig idé att géra négot utav det fina ut-
siktsberget men planen inbegriper rivning av restaurang
Tradgar'n. Det vore ytterst beklagligt att riva en av de

fa anrika byggnader vi har kvar! Ansla istéllet renove-
ringspengar till den och bygg nytt uppe pa berget som
planerat. Det som rivs kan vi inte f& igen!

Kommentar
Se kommentar till Intressegruppen "Tradgar'n rivnings-
hotad”, P32.

P34 NN
Anfér samma synpunkter som i Intressegruppen
"Tradgar'n rivningshotad” skrivelse, 2008-08-20.

Kommentar
Se kommentar till Intressegruppen "Tradgar'n rivnings-
hotad”, P32.

P35 Budkaveln 4, S6dermalmsgatan 13

Totalt vansinne att ens ténka tanken pa att riva
Tradgar'n. Kulturmark byggnaden istéllet. Varfor ta bort
allt f6r ungdomarna.

Att bygga bostéader, parkeringar, affdrer och restau-
ranger dar Krokshallsberget finns idag &r helt vansinnigt.
Behall berget och dess planteringar ned mot Central-
station. Detta ger ett mycket inbjudande intryck foér be-
sokare som kommer till Bords. Det finns tillrackligt med
affarer och restauranger. Bostader behévs visserligen
men det finns sékert andra platser att bygga pa. Tank pa
att vissa saker kan inte gbras ogjorda.



Kommentar

Se kommentar till Intressegruppen "Tradgar'n rivningsho-

tad”, P32.
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