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Frank Throlin, 076-888 72 41
frank.throlin@boras.se
Mark- och exploateringsingenjor

Inbjudan till markanvisningstavling for bostadsbebyggelse
inom fastigheten Eken 15 i Parkstaden

Inledning

Boras vixer och fler bostider behéver byggas. Nu bjuder Boras Stad in till
markanvisningstivling for fastigheten Eken 15 i Parkstaden i vistra delen av
centrala Boras. Syftet med tavlingen ar att fa forslag pa hur ny bostadsbebyggelse
kan utformas for att pa ett si bra sitt som mojligt komplettera stadsdelen
Parkstaden. Inriktningen dr bebyggelse av tva mindre flerbostadshus som vi tror
kan inrymma ca 10-15 ligenheter. Den byggherre som efter utvirdering utses
som vinnare avser att teckna ett markanvisningsavtal med kommunen i syfte att
senare forvirva omradet.
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Bild 1. Oversiktskarta
Postadress Besoksadress Hemsida E-post Telefon
Boras Stad Stadshuset boras.se boras.stad@boras.se 033-35 70 00 vx

501 80 Boréas Kungsgatan 55
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Bakgrund

Bebyggelsen i den vistra delen av Parkstaden

Nir den aktuella delen av Parkstaden exploaterades under 1920-1930-talet lades
stor vikt vid konsten att kombinera enhetlighet med variation. Enhetligheten i
omradet bestdr bland annat i sittet att placera husen, deras skala, material och
firgsittning samt hur nirmiljon 4r ordnad. Kvarteren har med denna
utgangspunkt blivit som familjer med skénjbara sliktdrag, men bestiende av ett
antal olika individer. Detta gor omradet harmoniskt, intressant, och rikt pa
upplevelser. Samtidigt blir miljon 6mtalig och sarbar, eftersom dven sma
avvikelser och forindringar blir tydliga och riskerar att forstéra helhetsintrycket.
Idag illustreras detta pé ett bra sitt genom ett antal okédnsliga ombyggnader, vilka
lyckligtvis inte har paverkat helhetsupplevelsen nimnvirt. Fasadmaterial, val av
fonster och ytterdorrar utgdr exempel pa detaljer som utgér en stor del av
Parkstadens karaktir och kulturhistoriska virde. En malsittning for Parkstadens
fortsatta liv och utveckling ér att bibehalla den skala, struktur och karaktir som
stadsdelen fick under 1900-talets foérsta decennier. Den bebyggelse som ska
komplettera den befintliga strukturen ska darfor striva efter att samtala och
anpassa sig till sin omgivning.
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Anvisningsomradet/Eken 15

Det aktuella omradet, fastigheten Eken 15 dr beldget i de viastra delarna av
Parkstaden utmed Katrinebergsgatan och fastigheten omfattar 2 903 m?
Tavlingsomradet ligger 150 meter fran Ramnasjon som tillsammans med
intilliggande Ramnaparken bildar ett uppskattat patk/naturomride i Bords vistra
delar.

Ortofoto 2020 med aktuell fastighet i bildmitt

-/
Bild 2.

Pa platsen har det tidigare funnits en handelstridgird med tillhérande vixthus
som nu dr rivna. Eftersom det fanns risk att mark som har nyttjats for dylikt
indamal inneholl foéroreningar har Boras Stad genomfoért en miljoteknisk
markundersokning som pavisade féroreningar. Fastigheten har dirfor sanerats
och i oktober 2019 genomférdes en slutkontroll vilket pavisade att virdena nu ar
under grinsvirdet f6r kinslig markanvindning. I och med detta fransiger sig
kommunen ansvar fér omradets mark- och grundférhallanden. Det aligger
byggherren att vidta och bekosta eventuella erforderliga undersckningar, tillstand
och atgirder.

Den milj6tekniska markundersékningen finns bilagd under tivlingsunderlag pa
boras.se/eken.

Bild 3. Tivlingsomradet sd som det ser ut idag efter kommunens sanering
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En befintlig fjarrvirmeledning ligger pa fastigheten vid dess grins mot
fastigheten Eken 4, se karta nedan for ledningens beligenhet. Ledningen ar
sikrad med servitut och kostnaden for att flytta ledningen ér vildigt omfattande.
Detta medfor att det inte kommer gé att bygga dikt an mot fastigheten Eken 4
som planen medger. Boras Energi och Miljé AB som dger ledningen tillimpar
normalt att man inte fir bygga nidrmare ledningsmitt in 3 meter. Fér mer
detaljerade frigor och information angiaende fjarrvirmeledningen hinvisas till
Boras Energi och Milj6 AB.

Bild 4. Karta med fjarrvirmeledningens placering (r6d firg)

Detaljplanens syfte och huvuddrag
For omradet giller detaljplan 1490K-P1125 som vann laga kraft 2009-09-24.

Syftet med planen ar att anpassa planbestimmelserna si att bebyggelsens och
omradets karaktdr bibehalls sivil vid om- och tillbyggnader som vid
nybebyggelse. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora fortsatt verksamhet vid
Parkstadens fore detta handelstradgard. Eftersom handelstridgarden ér riven sa
ska detta syftet bortses ifran och det dr endast bostadsindamal som ska beaktas
1 denna markanvisningstavling.

Att genomfora ett byggprojekt i det aktuella omradet, med kulturmiljé av stort
virde, innebir ett ansvar 1 att det bidrar med kvalitet till sin omgivning som ir
gestaltad med stor omsorg. Gillande detaljplan anger att exteriéren ska utformas
sa att den anpassas till befintlig bebyggelse vilket innebdr héga kvalitetskrav
avseende byggnadens utformning, utférande och materialval.

For information och Ovriga bestimmelser om detaljplanen hinvisas till
detaljplanchandlingarna som finns tillgangliga pa: boras.se/eken.

Planavgift tas ut vid nybyggnad inom denna detaljplan.
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Markanvisning
Tavlingsforfarande

Tavlingen viander sig till byggherrar och innebidr att vinnaren ska teckna ett
markanvisningsavtal som innebdr att byggherren under en tid av ca ett dr har
ensamritt att forbereda byggnation av tivlingsomradet. Utkast till
markanvisningsavtal som vinnande byggherre forvintas acceptera finns som
tavlingsundetlag pa boras.se/eken. Direfter nir bygglovet ar klart kommer ett
kopeavtal att skrivas for Gverlatelse av tomtmarken, dvs fastigheten Eken 15.
Kopebrev, som reglerar dganderittens 6vergang skrivs nir byggnationen kommit
sa langt att vi dr sakra pa att bygges fullfoljs, dvs tidigast nir bottenplatta for alla
bostidderna dr fardig. Tavlingsforutsittningarna och tidplan redovisas nedan i
denna tavlingsinbjudan.

Tavlingsunderlag

Pi boras.se/eken finns foljande tivlingsundetlag:

e Inbjudan

e Detaljplan

e Miljoteknisk markundersokning

e Nybyggnadskarta i dwg- och pdf-format
e Utkast till markanvisningsavtal

e Det kommer eventuellt under ansékningstiden att liggas ut kompletterande
handlingar pd websidan: boras.se/eken.

Kvalificeringskrav

e Bolaget ska ha genomfért minst ett byggprojekt av liknande karaktir och
omfattning.
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Bolaget ska ha ekonomiska férutsittningar att kunna genomféra det aktuella
projektet och dirmed ha god kreditvirdighet. Fér bedémning av om
ckonomiska kvalificeringskravet uppfylls av bolaget eller ej anvinds Boras
Stads tjanst "Gront ljus” (Creditsafe). For att uppfylla kvalificeringskravet ska
ansokande bolag uppfylla god kreditrating vid riskbedomning.

Markanvisningens férutsittningar

Forslaget:

Ska ha en hog arkitektonisk ambition och en helhetsidé for omradet dar
héllbarhetsaspekter beaktats.

Ska utformas med ett bostadsinnehall som tillgodoser stadsdelens behov av
bostider med hog tillginglighet.

Ska inrymma all parkering inom fastigheten.

Ska ta hinsyn till att omradet 4ar bullerutsatt och klara gillande riktvarden for
buller och bostider.

Redovisning av tivlingsbidrag

Bolagets namn, adress, hemsida, organisationsnummer och kontaktperson.
Beskrivning av projektets grundidé och gestaltningsidé.

Kort beskrivning av bolagets ekonomiska forutsiattningar och ekonomiska
stabilitet som visar den ekonomiska férmagan att genomféra projekt av
denna karaktir,

Kort beskrivning av den tinkta projektorganisationen.

Situationsplan 1 A3-format.

Representativa sektioner som visar hur bebyggelsen anpassas till
omgivningen.

Principer f6r planer, fasader och sektioner pa byggnader 1 A3-format.
Utformning av nirmiljén (inkl. markbehandling och ljussittning).

Ligenhetsfordelning, redovisa totalt antal ligenheter och férdelning av
ligenheternas storlek.

Uppgift om upplatelseform

Kopeskilling som sokanden dr beredd att betala for markomradet.
Redovisning i kr/m? ljus BTA. Redovisa dven totalsumma. Information om vad
som réiknas som ljus BIA finns i Mallavtalet for markanvisningar.

En beskrivning av referensprojekt med liknande karaktir och omfattning.
Minst ett referensprojekt ska redovisas.

Bolaget ska redovisa sin kvalitets- och miljoprofil.

Det stir er fritt att dessutom presentera ert forslag med perspektiv,
fotomontage m.m.

Ingen ersittning utgar f6r nedlagt arbete. Efter granskning av inkomna forslag

kan muntlig redovisning bli aktuell.
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Utvirdering

Forutsittning for att tivlingsbidraget ska utvirderas ér att samtliga punkter under
”Kwvalificeringskrav”, “Markanvisningens férutsittningar” och “Redovisning av
tavlingsbidrag” finns med och ér uppfyllda.

Utvirderingen av tivlingsbidragen kommer att géras av en jury bestiende av
tjanstepersoner fran kommunens forvaltningar Stadsledningskansliet och
Sambhillsbyggnadsforvaltningen.

Vid utvirdering kommer hiansyn tas till féljande faktorer:
e Projektidé
¢ Bostadsinnehall, antalet ligenheter och bostadsstorlekar
e Bebyggelseutformning
e Utformning av nirmiljon

e Kopeskilling f6r markomradet

Boras Stad forbehiller sig fri prévningsritt av inkomna tavlingsbidrag och har
ritt att forkasta samtliga inkomna ansokningar.

Tidplan

Denna tidplan ir en uppskattning pa nir de olika momenten i projektet ska vara
utférda. Datum kan komma att dndras.

2021-01-25 - Utskick av inbjudan

2021-03-05 - Sista dag att skicka fragor till tivlingsadministrationen

2021-03-15 - Tavlingsforslag ska ha inkommit till Boras Stad

2021-03-16 — 2021-03-26 - Utvirdering av ans6kningar

2021-03-26 — Tilldelning

Efter tilldelning ska markanvisningsavtal tecknas, mer information under
’Tavlingsforfarande”.

Upphovsritt och nyttjanderitt

Inlimning av handlingar innebir att Boras Stad ges ritt att utan ersittning till
upphovsman eller byggherre av ansokan stilla ut och/eller pd annat sitt publicera
sokandes ansokningshandlingar, samt mangfaldiga dem fér behandling inom
kommunen for projektet och pa sa sitt som inte strider mot upphovsrittsliga
regler.

Information och kommunikation

Fram till 2021-03-05 finns mojlighet att stilla kompletterande frigor. Se
kontaktuppgifter nedan. Inkomna fragor och svar pa dessa publiceras 16pande pa
tivlingssidan boras.se/eken. Hir kommer dven eventuell kompletterande
information att publiceras.
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Inlimning av férslag

Ansokan ska limnas enligt anvisningarna nedan senast 2021-03-15.

Tivlingsbidraget ska limnas in digitalt till mark@boras.se.

Ansokan ska mirkas ”TAVLINGSBIDRAG Eken 15, Parkstaden”.

Kontaktpersoner

e Frank Throlin, Mark- och Exploateringsingenjor,
(Frank.throlin@boras.se, 033-35 72 41)

e Anders Graad, Mark- och Exploateringsingenjor,
(anders.graad@boras.se, 033-35 72 90)

STADSLEDNINGSKANSLIET

25 Januari 2021

Elisabeth Eickhoff
Mark- och exploateringschef
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