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Sammanfattning

Bosnis ir ett omvandlingsomrade, det vill siga ett fritids-
husomrade frin 60-70-talet som efterhand omvandlats till ett
omrade med till stérsta delen permanentboende. Det stiller
hégre krav pa vatten- och avloppsrening samt kapacitet.
Boras Stad planerar darfor att forse omradet med kommunalt

vatten- och avloppsledningsniit.

Ny detaljplan syftar till, att i samband med att kommunalt VA
byggts ut, underlitta fér permanentboende genom att tillata
storre byggritter dn vad som tillats i gdllande plan. Med
anledning av VA-utbyggnaden mojligedrs 1 planen dven f6r

en komplettering med 35 nya tomter.

Detaljplanen syftar vidare till att stirka friluftslivets intressen
genom att inféra kommunalt huvudmannaskap fér den
kommunigda naturmarken och att méjliggéra att en av de tre

badplatserna blir en allmén badplats med god tillgdanglighet.

Kompensationsitgirder foreslas fr ianspraktagande av mark

med naturvirde.
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Planbeskrivning

Detaljplan for Bosnés, Bosnds 3:1 med flera, (Bénasvagen med flera), Boras Stad, upprattad den 27 maj 2021.

1. Inledning

Planens syfte

Ny detaljplan syftar till, att i samband med att kommunalt
vatten- och avlopp (VA) byggts ut, underlitta f6r permanent-
boende genom att tillata stérre byggritter 4n vad som medges
i gillande plan. Med anledning av VA-utbyggnaden méjlig-

gors 1 planen dven for en komplettering med 35 nya tomter.

Detaljplanen syftar till att stirka friluftslivets intressen
genom att inféra kommunalt huvudmannaskap f6r den
kommunigda naturmarken och en av de tre badplatserna,

vilken blir en allmin badplats med god tillginglighet.

Detaljplanen syftar till att bevara kulturhistoriskt vdrdefull

bebyggelse med varsamhetsbestimmelser och rivningstérbud.

Kompensationsatgirder féreslas for ianspraktagande av mark

med naturvirde.

Planomrade
Planomradet dr beldget cirka nio kilometer sydvist om Boris,
vid Funningevigen och i anslutning till Bosjon. Planomridet

omfattar en yta av cirka 130 hektar (1,3 kvadratkilometer).

Jamfért med gillande byggnadsplan utékas planomradet
med Funningevigen upp till Boviksvigen och en tidigare
oplanerad naturmarksyta och tre stora bostadsfastigheter
mot Bosjon samt naturmark och tva stora bostadsfastigheter
mellan Bénisvigen och Alsjévigen. Inom planomridet finns

idag 210 fritidshus-/bostadsfastigheter varav 48 dr tomtritter

och 2 stycken arrendtomter. Kommunen dger stamfastigheten

Bosnis 3:1 (allmin platsmark 1 befintlig byggnadsplan), inom

vilken 35 nya kommunala tomter foreslas.
Det finns tvd gemensamhetsanliggningar (GA:);

» GA:3 f6r vigar, vattentikt., vattenledningar och tre
badplatser dgs av Bosnis Samfillighetstérening. GA:3
kommer att utékas med nya vigar och fastigheter. En
av badplatserna i GA:3 foreslas dndras till kommunalt

huvudmannaskap.

» GA:4 ir en gammal gemensamhetsanldggning fran 1916

tor hela Funningevigen med madnga deligare. GA:4 ir
inaktuell, vigstrickningen har delvis dndrats sen den
bildades och den saknar en samfillighetsférening. Den
kan ddrfér upphivas. En ny GA: f6reslds bildas f6r den

del av Funningevigen som ir enskild det vill sdga séder
om Trafikverkets vig 1640. Planomradet utokas ddrfor

med Funningevigen upp till Bovikskrysset.

Giallande detaljplan

Inom planomridet finns tre gillande detaljplaner:

» Byggnadsplan fran 1968 (P 343). Den anger att omradet
far anvindas for fritidshusbebyggelse och att byggnad
som pikallar anliggande av avloppsledning inte far
byggas. Tillaten byggritt ar 60 m, eller 100 m, for de
tomter som inte far vara stérre dn 650 m, respektive

1200 m,

» 1978 gjordes en dndring av byggnadsplanen (P 694).
Byggritten i kvarteret minskades fran sju till fem tomter

vid Bonasvigen (nr 1-9)

» Detaljplan fran 2013 (P 1180) d4
varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud inférdes
t6r den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen Lilla
Bosnis och Eriksbo.

Byggnadsplanen
frdn 1968 (P343)

Befintliga detaljplaner. Nytt planonrade markerat med rid linje.
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Dessa tre detaljplaner kommer att ersittas med en

ny detaljplan. Tva ytor inom byggnadsplanen P 343
upphivs och utgir ur planomradet, dels det norra
vattenskyddsomridet och dels ett mindre naturomrade i

s6dra delen, dir grinsen anpassas till liget pa grusvigen.

Kommunala beslut

Kommunfullmiktige beslutade 2005-08-18 att godkinna
ett planprogram och ge Byggnadsnimnden i uppdrag att
uppritta ny detaljplan f6r Bosnis.

Byggnadsnimnden beslutade 2006-04-06 1 beslut § BN

§ 93/06 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att uppritta
detaljplan. Stadsbyggnadskontorets planchef beslutade 2008-
05-30 i beslut PL § 9/08 att sinda detaljplanen pa samrad.
Efter samradet 2008 stannade planarbetet upp. Ett annat
VA-saneringsomrade prioriterades och drendet har ddrfor

varit vilande i manga ar.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2012-02-16 att ge
Sambhillsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag att plocka ut och
prova den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen Lilla
Bosnis och Eriksbo som ett separat drende, eftersom det var

oklart nir planomradet i 6vrigt kunde antas.
I verksamhetsplanen f6r 2020 fick Samhillsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att ateruppta arbetet med att ta fram

en ny detaljplan fér Bosnis.

Prelimindr tidplan

Samrid 2:a kvartalet 2021
Granskning 4:e kvartalet 2021
Antagande 2:a kvartalet 2022
Laga kraft 3:a kvartalet 2022.

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa
detaljplanen inkommer som férdréjer planarbetet. Detaljpla-

nen prévas med standardférfarande och kommer att antas i

Sambhillsbyggnadsnimnden.

Exempel pi den smdiskaliga fritidshusbebyggelsen som finns i Bosnds idag.
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2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur, omvandlingsomrade
Bosnis byggdes ut som ett sommarstugeomride med
kommunala arrendetomter pa 60-70-talet. Inom planomradet
finns 210 fastigheter. Omradet dr glest bebyggt med mycket

naturmark mellan byggnadsgrupperna.

Idag dr Bosnis ett omvandlingsomride. Det innebir
att omradet efter hand omvandlats till alltmer
permanentboende. Idag beriknas 85% av husen vara
permanentbostider vilket innebdr att cirka 180 stycken

av husen som anviands som bostidder och 30 stycken som
fritidshus.

Bosnis ursprung som sommarstugeomrade priglar
fortfarande omridets karaktir, flertalet fritidshus 4t enkla

och smaskaliga i en vaning.

Utokad byggratt

Planférslaget ger storre byggritter i syfte att underlitta f6r
permanentboende. Det kommer att innebdra en stor férind-
ring av omradets karaktdr till ett mer traditionellt villaom-
rade. Karaktdren av mycket omgivande naturmark och gréna
tridgardar avses dock att finnas kvar. Dirfér begrinsas den
totala byggritten till max 20 % byggnadsyta per fastighet,
vilket dr det normala i villaomrdden. Fastigheternas storlek

i omridet varierar. Det finns ett antal mindre tomter kring
650- 850 m,,. For dessa utokas byggritten dirmed till 130-170
mz/ fastighet. Flertalet fastigheter dr kring 900-1000 m, vilket
ger en ny byggritt pa 180-200 m,/fastighet. Den maximala
byggnadsytan sitts till 250 m, och kan nyttjas pa fastigheter
som dr 1250 m, och storre. Byggnadsytan innefattar bade
bostadshuset och garage/komplementbyggnader. Dirutver
far dock bygglovbefriade atgirder som friggebod och atte-
fallshus tillkomma.



Detaljplanen medger en hégsta nockhdéjd pd dtta meter och
att takvinkeln far variera mellan 20 till 38 grader. Inom den
héjden och takvinkeln finns det plats £6r en bostad 1 tva plan;
antingen som en vaning och inredd vind eller som en vaning
och sutterdngvaning. Fastighetsdgare som viljer att anvinda
hela byggnadsytan f6r bostadshuset (om inget garage byggs),
skulle alltsd bruttoarean (bostadsyta plus viggar) kunna bli
dubbelt si stor som byggnadsytan. Fér de tomter som har

en tillaten byggnadsyta pa 250 m, blir ddirmed den maximala

bruttoarean 500 m,

Den nya byggritten beskrivs ndrmare i avsnitt 9
Planbestammelser pa sid 26

Utokade tomter

En 6versyn har gjorts av omradet och for vissa bostadsgrup-
per bedéms det som méjligt att erbjuda en viss utékning av
fastigheternas yta. Foreslagna utékningar dr frimst pd mot
naturmark. Det finns generellt mycket breda utrymmen av
allmin plats mot gata i Bosnis, som skulle kunna anvindas
t6r utékningar. Har finns dock ofta el-, tele- och optoled-
ningar nedgrivda, vilket komplicerar utdkning av tomter mot
gata. Mojlighet att utéka mot gata foreslds ddrfor endast pa
ett fatal stillen dir antalet ledningar dr begrinsat. Foreslagna
utékningar av fastigheter ar frivilligt. Genomférande av
markkép och lantmiteriférrittning beskrivs ndrmare i avsnitt

”12. Planens genomférande” pa sida 30.

Nya bostadstomter

Inom planomradet foreslas 35 nya bostadsfastigheter.
Ungetir hilften av nya tomter tillkommer som fortitningar
utmed befintliga vigar och resten som mindre grupper
utmed nya eller férlingda vigar. Nya tomter har lokaliserats
utifran attraktivitet, markforutsittningar och topografi, att
undvika omriden med héga naturvirden (klass 1 och 2) samt
utifran mdjligheten att ansluta till vatten och avlopp. De
flesta tomterna utgér idag naturmark, naturvirden beskrivs
nirmare pa sida 20 Ilustrationsplaner i skala 1:1000 finns

for alla nya tomter, se bilagor A-J.

Offentlig service

Inom eller i ndrheten av planomradet finns ingen offentlig
service. De ndrmsta skolorna finns i Bords; Daltorpskolan
pa Gisslésa F-6 och Daltorpskolan pa Druvefors 7-9.
Kommunen ansvarar f&r skolskjuts f6r barnen. De nirmsta

forskolorna finns i stadsdelen Gota.

Arbetsplatser och kommersiell service

Det finns inga arbetsplatser eller kommersiell service

i Bosnis idag. Gamla Ladan vid byn Lilla Bosnis vid
Bonasvigen dgs och utgér en samlingslokal f6r Bosnis
samfillighetsférening. Fastigheten dr planlagd som C -
Centrumindamal, vilket méjligg6r f6r samlingslokal, handel-

och serviceverksamheter

Tillgdnglighet
Planomradet idr kuperat och vissa vigpartier har ddrfor en

brant lutning.

-

Exempel pa nya tomter och majlighet till att ntoka befintliga fastigheter vid Ronnevigen (omride ). Ulustrationsplaner finns for alla nya tomter i bilaga A-].
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| Nya bostadsfastigheter
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- Utokning av befintliga fastigheter majligt




Historik och kulturmiljéer

Gardarna Gamla affirn och Eriksbo ir kulturhistoriskt
virdefulla byggnader. Dessa skyddades med skydds och
varsamhetsbestimmelser i detaljplanen fran 2013. Beskriv-
ningar och skyddsbestimmelser fors hir 6ver i ny detaljplan.

Dirutéver inférs skydds- och varsamhetsbestimmelser £6r
girden Brinnet (Vistra Almevigen 4). Fastigheten har inven-
terats 2020 i arbetet med det nya kulturmiljoprogrammet.

Kulturhistorisk beskrivning

Byn Lilla Bosnids bestod fram till laga skiftet av tre gardar
med tillhérande ekonomibyggnader och uthus. Ar 1871
skiftades byn och en av de tre gardarna flyttades och fick

en ny placering nordost om bykirnan. De tvd kvarvarande
gardarna i byn utgér idag resterna av Gamla affir’n och Eriksbo
och dr viktiga minnesbérare f6r historien och bevarandet av
byn Lilla Bosnis. Trots att de bada gardarna genomgitt storre
forindringar besitter byggnaderna och girdsstrukturerna

stora kulturhistoriska virden.

Bebyggelse
Nedan féljer en beskrivning av gardarna som planen syftar

till att bevara.

Garden “Gamla affarn” (Bonasvigen 2)

Garden Gamla affir’n bestar i dag av ett flertal byggnader. Hir
finns en huvudbyggnad, en storre ladugard, en mindre ckono-
mibyggnad som ursprungligen uppférdes som brygghus

men sen anvindes som affir, ett garage samt en jordkallare.
Mangirdsbyggnaden dr uppford ar 1877 i samband med

laga skifte, som genomférdes i Bosnds ar 1871. Byggnaden

ir en sd kallad dubbelkammarstuga i 12-plan. Huset har en
trakonstruktion med en fasadbeklidnad av en enkelt utférd
locklistpanel som troligen fatt sitt nuvarande utseende nigon
gang mellan 1930 och 1950. Byggnaden har tidigare haft mer
profileraden listverk och fasaderna har varit malade med
falurédfirg innan man nigon gang under 1900-talet oljema-
lade dem i en gul kul6r. Byggnaden har under dren genomgatt
forindringar, frimst i samband med att gardens funktion
delvis férindrades med handelsbodens tillkomst. En ny
grund i betong har tillkommit och nya fénsterupptagningar
och ursprungliga fénstertyper har i vissa fall férindrats nir
huset har anpassats till modernismens nya stilideal. Original-
fénstren har varit tredelade tvaluftsfénster. I dag finns fem
stora fonster och tvd mindre fénster bevarade. Vid framtida
byte av icke ursprungliga fonster ska den dldre fonstertypen
sta som forebild. Under husets livstid har tre mindre
tillbyggnader gjorts; mot vister finns en mindre farstukvist
som idag ir i vildigt déligt skick, pa den norra fasaden har en
glasveranda byggts till runt sekelskiftet 1900, vilken senare
har férdndrats till en farstu med moderna perspektivionster.
Aven mot séder har en farstu tillkommit. Den kan dateras till

Huvudbyggnaden med farstu mot norr

g

Ladan
Foton tagna 2013
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tiden runt 1940-50. Huvudbyggnaden har ett sadeltak som dr
klatt med tvakupigt, rott lertegel. Pa de tre tillbyggnaderna
ligger enklare plat- och papptak.

Mellan dren 1919 och 1990 fanns en mindre lanthandel med
lager pa garden. Nir affiren 6ppnade ar 1919 var det frimst
utside, fotogen och andra typiska lanthandelsprodukter
som saldes bakom disken. Byggnaden finns bevarad idag
och utgdr en viktig del av gardssammansittningen. Med sin
funktion som samlingspunkt dr den dven en viktig del av
omridets historia. Huset, som dven anvints som brygghus, ir
uppfort i vinkel dir de dldsta delarna har en trikonstruktion
med en fasadbekliddnad av stiende locklistpanel. Det har
ursprungligen varit falurétt, men har senare malats med en
ljus oljefdrg, likt den pd mangardsbyggnaden. Pa sadeltaket
ligger ett tvakupigt lertegel. Under de senaste 20 aren har
byggnaden fungerat som férrad. Ar 1956 blev huset pabyggt
mot séder med ett dubbelgarage som uppférdes i betonghal-

sten.

Oster om huvudbyggnaden finns en jordkillare beligen i ett
suterringlige. Det dr enligt uppgift gardens édldsta byggnad.
Den dr huvudsakligen murad med natursten, men har ocksé
delar i betong. Jordkillaren utgjorde ursprungligen en sockel-
véining it en ekonomibyggnad i trd som innehéll vedbod och
vagnslider. Overbyggnaden 4r numera riven och har ersatts

av ett enkelt pulpettak som ir beklitt med korrugerad plat.

Den stora ladugarden i 6ster byggdes 1928 och ersatte da en
mindre ladugardsbyggnad pa samma plats. Den dgs i dag av
Bosnids samfillighetsférening (marken utarrenderas tidigare
av Boris Stad) och anvinds av stugidgarna i niromradet,
frimst som samlingslokal vid stérre festligheter som till
exempel midsommar. Byggnaden dr uppford i stdende,
falurédfirgad panel. Pa taket ligger ett eternittak.

Garden Eriksbo (Bosnés 3:106)

Byggnaden dr uppford ar 1926 da den ersatte en dldre
mangirdsbyggnad frin 1850-talet som lig omedelbart norr
om dagens hus, invid vigen. Den nya mangardsbyggnaden
uppférdes som ett si kallad dubbelhus i 172-plan som
avslutas med ett brutet mansardtak. Huset star idag i princip
of6rindrat sedan byggnadstiden och dr en av kommunens
bist bevarade byggnader fran tiden. Byggnaden vilar pa en
vacker, murad naturstensgrund. Den har en trikonstruktion
med en fasadbeklidnad av r6dfirgad locklistpanel. Knutar,
fénsteromfattningar och vindskivor dr vitmaélade. Fénstren
ar tredelade tvdluftsfonster, malade i en vit kulér. Pd gavlarna
finns dven tre fyrkantiga, symmetriskt placerade, fénsterSpp-
ningar. Alla fonstren dr original och bevarade i gott skick. P4
langsidan mot norr finns huvudentrén vilken markeras av en

vitmilad farstukvist med tegelklitt sadeltak. Mot séder finns

en mindre takkupa som markerar vindstrappan, och mot norr
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Ortofoto som visar byggnaderna i sitt sammanhang, Garden Eriksbo dterfinns

uppe till vanster i bilden och Gamla affirn i bildens mitt.

Gdrden Eriksbo, Foton tagna 2013



en lite storre som erbjuder sjdutsikt. Mansardtaket har en
takbeklddnad av tviakupigt rott lertegel, de tvad skorstenarna

dr murade i rott tegel.

Till garden har det tidigare dven funnits en stérre ladugard
och ett mindre svinhus som till delar var uppférda i sten,
alternativt betong. Byggnaderna var beligna norr om
boningshuset pa motsatta sidan Funningevigen. Enligt
ling tradition i Visterg6tland gick byvigen genom girds-
bildningen och skilde mangarden frin figirden och dess
ekonomibyggnader. Garden képtes in av Boras Kommun ar
1953 och nagon ging fére ar 1961 har bdde ladugirden och

svinhuset rivits.

Garden “Bréannet” (Vastra Almevigen 4)

Huvudbyggnaden uppfordes dr 1925-26 som en variant pa ett
sa kallat vistsvenskt dubbelhus 1 1V2-plan. Stilmassigt kan den
kan den hinféras till en kvardréjande, enkel jugendstil vilket

frimst de bevarade, aldre fonstersnickerierna vittnar om.

P4 fastigheten finns dven ett falurétt uthus som ursprungli-
gen hade funktion som kombinerat bostadshus och brygghus.
Byggnadens tva skorstenar avslojar den dubbla funktionen f&r
en uppmarksam betraktare. Enligt uppgift uppfoérdes huset ar
1908. Till garden hérde ursprungligen dven en numera riven
ladugirdsbyggnad som var placerad pa nuvarande fastigheten
Bosnis 11:1. De aktuella byggnaderna stér idag till stora delar
oférindrade sedan byggnadstiden och har endast genomgatt
mindre tillbyggnader och férindringar.

Byggnadskultur och gestaltning

De tre gardarna Gamla affir'n, Eriksbo och Brinnet star
idag som ovanligt vilbevarade representanter £6r Bosnis
ursprungliga bebyggelse och platsens historia. Mangards-
byggnaderna och tillhérande ekonomibyggnader ger med sin
nédrvaro platsen ett historiskt djup och bebyggelsen skapar

en forstaelse £6r de boende och bestkare i omradet. De ger
ocksa karaktir at hela niromradet som annars domineras helt
av sommarstugebebyggelse fran 1950- och 1960-talet. Syftet
ir att sikerstilla ett langsiktigt bevarande av bebyggelsen.
Detta uppnis genom att inféra rivningsférbud pa huvud-
byggnaderna samt den gamla affiren. Byggnadernas exteritra
utseende bevaras och sikerstills genom att skydds- och
varsamhetsbestimmelser infors. Dessa ar tankta att forhindra
ogenomtinkta och kortsiktiga 16sningar som genom mate-
rialval och utformning riskerar att férvanska savil enskilda
byggnader, som miljon som helhet. Malsittningen ar att
framtida férindringar och l6pande underhall ska f6lja den
ursprungliga byggnadsstilen och lyfta fram den lokala bygg-
nadstraditionen. Utseendet pa nya komplementbyggnader och
eventuella ateruppféranden av rivna uthusbyggnader styrs
med utformningsbestimmelser f6r att de ska harmonisera
med befintlig bebyggelse och med det omgivande kulturland-
skapet.

10

Gdrden Brinnet, bostad och nthus. Foton tagna 2020.
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3. Gator och trafik

Funningevégen - norra delen (vdg 1640)
Viganslutning till Bosnis gar via de statliga vigarna vig

27 och vig 1640 (Funningevigen) for vilka Trafikverket dr

vighdllare.

Funningevigen - sédra delen (enskild vag)
Séder om korsningen Boviksvigen dr Funningevigen
enskild vdg. Denna stricka inkluderas i planomradet.

Det finns en gammal gemensamhetsanliggning for hela
Funningevigen upp till Osdal (GA:4,) denna stimmer dock
inte helt 6verens med nuvarande vigstrickning. Det saknas
en samfillighetsférening som foérvaltar vigen. Istillet dr det
idag kommunen som av hivd skéter Funningevigen mellan

Bovikskrysset och ner till Bosnis vattentikt. Driftavtal

saknas.

Soder om planomradet férgrenar sig Funningevigen i

flera lingre smala grusvigar som ansluter fler bostdder och
som slingrar sig vidare till Viared (Kvarnsjévigen) och till
Viskafors. Dessa sméavigar dr oreglerade och saknar idag

vigforening.
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PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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Funningsviken

Ny vaghallare for Funningevagen- sodra delen
Forslag till ny detaljplan innebir fortsatt enskilt
huvudmannaskap f6r alla vigar (GATA 7 detaljplanen).
Kommunen avser att sluta med skétseln av Funningevigen
och 6verlata den till en férening. Anledningen till det
(sdrskilda skal till fortsatt enskilt huvudmannaskap), dr att
omradet har sitt ursprung som byggnadsplan £6r fritidshus
langt utanfér Boras titort och att det inte finns nagra
andra kommunala vigar i niromrddet. For att mojliggora
en 6verldtelse av skotseln krivs en lantmateriférrittning
for bildande av en ny gemensamhetsanliggning och
en ny samfillighetsférening (alternativt kan Bosnis
samfillighetsférening utdkas). Berérda fastigheter dr férutom
fastigheterna inom planomradet samtliga fastigheter lings
Funningevigen séder Bovikskrysset samt 1 Funningevigens
forlingning, det vill siga lings smévigarna séder om
Bosnis. Kommunen kommer dven att ha andelar i
gemensamhetsanliggningen for att na sina skogsfastigheter
och fér den nya allmidnna badplatsen. Forrittningen kan
redan prévas med stéd av gillande byggnadsplan och innebir
formellt sett ingen forindring i ny detaljplan. Kommunen
har nyligen rustat upp Funningevigen, gjort férstirkningar,

asfalterat samt gjort nya kantskirningar for diken.
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Trafikalstring Funningevigen

Trafikmingden pa Funningevigen genom planomradet dr
lig och genomfartstrafiken dr obetydlig. Da storre delen av
befintliga fastigheter redan dr permanent bebodda, berdknas
trafikmingden till storsta delen 6ka pd grund av nytillkom-
mande fastigheter. Ny detaljplan medfér att trafiken bedéms
oka fran cirka 900 till 1250 fordon/vardagsmedeldygn.

Lokala vigar inom Bosnis
Alla vigar (GATA i detaljplanen) inom Bosnis har idag
och foreslas fortsatt ha enskilt huvudmannaskap. De lokala

vigarna ingir i en gemensamhetsanliggningen (GA:3)som

forvaltas av Bosnis samfillighetsférening.

Vigarna dr smala asfalts- och grusvigar. Det dr mestadels
atervindsgator med sma vindplaner som innebidr
backvindning fér storre fordon. Dessa uppfyller inte dagens
arbetsmiljckrav f6r sophimtning. Ny detaljplan ger utrymme
for att utdka alla vindplaner alternativt knyta ithop vigar

for rundkérning. For Bjérnevigen och Sédra Lillvigen dir
utrymmet ir begrinsat ges istéllet plats for att anordna en
storre backvindningsyta in idag. Norra Almevigen bor

Oppnas upp soderut £6r genomfart av renhdllningsfordon.

Nya kommunala tomter féreslas spritt Gver omradet, dels
som kompletterande tomter utmed befintliga vigar men dven
utmed nya/fétlingda vigar. Foljande nya vigar foreslds; - vig
med anslutning till S6dra Lindevigen (9 tomter), - vig

med anslutning till Ostra Almevigen (6 tomter), - vig som
forlingning av Ostra Askevigen (3 tomter) och Ronnevigen.
(9 tomter) Nya tomter och vigar féreslas inforlivas i befintlig
gemensamhetsanligening f6r vigar i Bosnids (GA:3) och i

Bosnis samfillighetsférening.

En ny lokalgata féreslas mellan Funningevigen och Norra
Klampevigen, se karta sid 31 Vigen mojliggors genom att
nyttja nytt VA-ledningsstrak och kan didrmed till stor del
finansieras av VA-utbyggnaden. Vigen skulle mojliggdra
en extra och genare vig ut pa Funningevigen frin Bosnis
Ostra h6jd och ddrmed avlasta Bonasvigen och sédra delen
av Funningevigen fran trafik. Bords Stad vill genom detta
samrad undersdka om Bosnis samfillighetsférening dr

intresserade av att fa till stind en sadan vigférbindelse. Om

12

inte, sd planliggs omradet dven fortsatt som allmin plats
NATUR och marken dterstills efter ledningsbyggnationen
till en forstirkt gronyta som mojliggor trafikering av
servicefordon till VA-ledningen. Planerade och mdjliga
trafikdtgirder framgar pa genomférandekartan sid 31.

Gang- och cykeltrafik

Vignitet i Bosnis har blandtrafik och det finns inga
separerade trottoarer eller cykelvigar lings vigarna. Bosnis
och Funningevigen finns inte med bland de omriaden

som kommunen prioriterar fér en utbyggnad av gang- och

cykelvig.

Inom omradet finns flera stigstrak i naturmarken
som underlittar férbindelserna till fots mellan olika
atervindsgator, till busshillsplatser och ner till badplatserna.

Kollektivtrafik

Till Bosnis gar buss linje 19. Det dr lag turtithet och bussen
trafikerar strickan pd vardagar en gang 1 timmen morgon
och eftermiddagar. Resan tar 20 minuter frin dndhallplats till
Boris resecentrum. Som jimforelse tar samma stricka med

bilen 10 minuter och med cykel 30 minuter.

Inom planomridet finns fem busshallplatser mellan vilka det
ar 300-400 meters avstind; Bosnis, Lillgarden, Lilla Bosnis,
Almegirden och Lindevigen.

Detaljplanen méjliggor att vindplanen vid dndhallplatsen
Bosnis forstoras fran 24 till 28 meter diameter for att ge

svangradie for en boggibuss enligt 6nskemal fran Visttrafik.

Vandplan vid andbdllplatsen Bosnds
Riksintressen

Bosnis ansluter via Funningevigen till vig 27 som utgor
riksintresse f6r kommunikation. Trafikékningen till f6ljd av
detaljplanen ir lag och bedéms inte paverka vig 27 negativt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



4. Teknisk forsorjning

Befintliga avlopp

Bosnis har idag enskilda avloppslosningar. De flesta har
slutna tankar for sitt toalettavlopp och markinfiltrationer fér
sitt BDT-vatten (bad, dusch och tvitt). Anledningen till att
slutna tankar tillfdlligt har tillatits dr for att Boras Stad sedan
linge planerat fér en mer langsiktig gemensam VA-hantering
1 Bosnis. Majoriteten av BDT-avloppen ir idldre och uppfyller

inte moderna reningskrav.

Befintlig vattentakt

Det finns en gemensam vattentikt till vilket flertalet fastig-
heter dr anslutna. 1991 byggdes ledningsnitet om f&r att klara
vinterbruk. Vattentikten och vattenverket dr beldgna vid

Funningevigen sdder om Bosnis.

Om féreningen 6nskar att behélla befintlig vattentdkt i sin
gemensamhetsanliggning, kan den fortsitta att anvindas

for tridgardsbevattning efter att omridet anslutits till
kommunalt VA. Vattenverket med pumphus, ligreservoar
och tvd av de tre stycken djupborrade bergsbrunnar planliggs
som E-omride for teknisk anliggning.

For fortsatt anvindning av vattentikten till tridgards-
bevattning krivs inget vattenskyddsomrade. I gillande
byggnadsplan finns tva skyddsomrdden for vattentikt, ett i
norr och ett i séder. Inget av dessa behdvs lingre och utgar
dirfor ur detaljplanen. Det norra omradet upphivs och det

s6dra planliggs som allmin platsmark- NATUR.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Nytt kommunalt vatten- och avlopp (VA)
Nir Bosnis byggdes pa 60-talet var det avsett for fritidshus
utan vattentoalett och avloppsledningar. Att omradet idag

till stérre delen bebos dret runt med sa manga enskilda
avlopp innebir en negativ belastning pa miljon, bade

genom féroreningar till mark och vatten och genom de
tunga transporter som krivs for tdmning av slutna tankar.
Omvandlingen som skett till permanentboende gor att
kommunen, enligt lagen om allméinna vattentjinster, har
skyldighet att ordna en lingsiktig hallbar VA-férsorjning. i ett
storre ssmmahang med hinsyn till skyddet f6r méanniskors
hilsa och miljé. Avsikten dr ddrfor att Bosnids ska anslutas

till kommunala ledningar £6r vatten, avlopp och dagvatten.
Kommunala beslut om vatten- och avlopp finns redovisade
under rubrik 10 Overgripande beslut. Upprittande av ett

nytt verksamhetsomrade f6r dricksvatten, spillvatten och
dagvatten kommer att beslutas av Kommunfullmiktige. Det
ar sedan det kommunala VA-bolaget, Bords Energi och Miljo,
som har i uppdrag att bygga ut ledningsnitet.

Anslutning till det kommunala VA-nitet kommer att ske
genom en 5 kilometer ling 6verforingsledning lings med
Funningevigen. Overféringsledningen kopplas samman med
kommunens befintliga VA-nit norr om vig 27, vid trafikplats
Osdal. Lings 6verforingsledningen gors avsittningar for att

mojliggora framtida anslutning av Bovik och Funningen.

Nya VA-ledningar t6rldggs mestadels i lokalgatorna men
dven i naturmark for att underlitta for sjilvfallsystem. Tre
pumpstationer behover anlidggas, vid Norra Lindevigen,
sydvist om korsningen Funningevigen/Vistra Alrnev'zigen
och Oster om Rénnevigen. En tryckstegringsstation for
dricksvattnet planeras i anslutning till pumpstationen vid
Funningevigen. Dessa tekniska anliggningar planliggs som
E-omriden.

Dagvatten
Dagvatten frin bostadsfastigheterna rinner idag ut direkt fran
tomtmark eller via dike till intilliggande naturmark.

Forutsittningarna for dagvatten har 6versiktligt utretts av
COWI jan 2020, PM infiltration av dagpatten. Utredningen visar
att det finns begrinsade mojligheter till omhidndertagande av
dagvatten genom infiltration pd egen tomtmark. Detta beror
pa att de flesta tomter ligger pd morin med tunt jordlager
ovan berg. Det kommer dérfor att inrittas ett kommunalt

verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Dagvattnet kommer att tas omhand av kommunen med ett
konventionellt dagvattensystem med servisavsittningar till
tomterna. Dagvattenledningar forldggs i lokalgatorna och
ivissa fall utférs makadamdiken. Dagvattnet leds sedan
till olika fordréjningsatgirder innan det nar recipient; tre

13



Nytt/extra lage for Avs
vid ny pump- och

tryckstegringsstation

NN
RO SRS

\¢

L

Exempel pa atervindsgata dér detaljplanen ger utrymme till att forstora

vindplanen.

14

dagvattendammar och atta infiltrationsmagasin planeras i
omradet. Dagvattendammar och infiltrationsmagasin anldggs
inom allmin platsmark N.ATUR.

Varme
Det planeras inte byggas ut ndgon fjdrrvirme till Bosnis.

El, tele och fiber

Boras Elnit ansvarar for elférsoriningen. Det finns fem
befintliga transformatorstationer, dessa kan férstiarkas och
racker da till det utbkade elbehovet. Transformatorstationerna

planlidggs som E-omraden.

Fibernit byggdes ut 2017 genom BossNet ekonomisk
férening.

Avfall

Det finns en liten dtervinningsstation (AVS) i korsningen
Funningevigen/Bonédsvigen med behallare for insamling av
papper och glas. Bords Energi och Milj6 har flaggat for ett
eventuellt behov av att erbjuda sortering av fler fraktioner

in vad som erbjuds idag. Befintlig och ytterligare ett lige f6r
AVS (E ) planliggs for att mojliggra en extra, alternativt flytt
av atervinningsstationen. Nytt lige dr lingre norrut utmed
Funningevigen, intill ny pump- samt tryckstegringsstation
soder om korsningen Vistra Almevigen, dir fler bilar

passerar.

Befintliga vindplaner 1 Bosnis dr f6r sma och uppfyller inte
dagens arbetsmiljokrav f6r sophdimtning. Ny detaljplan ger
darfér utrymme £6r att utdka alla vindplaner alternativt knyta
thop vigar for rundkérning. Ddr utrymmet dr begrinsat
foreslds backvindningsplats med en storre yta, se vidare i

stycket om”Lokala vigar inom Bosnds” pa sida 12.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



5. Mark

Natur och topografi
Bosnis ir beldget pd en langstrickt héjdrygg (cirka +200)

med sluttning ner mot nordvist med cirka 40 meter

héjdskillnad ner till Bosjén (+159).

Rekreation Funningen - Bosnds
Oversiktsplanen pekar ut hela straket Funningen-Bosnis

med héga friluftsvirden med behov att utveckla friluftslivet.

I dokumentet Spér och leder (faststilld av Fritids- och
folkhilsoférvaltningen och Tekniska nimnden 2016) anges
att naturomradet kring Bosnis och de storre sjoarna Bosjon,
Vistersjon, Aktasjon ir mycket limpligt for ett framtida

storre frilufts- och rekreationsomrade med potential att

utveckla leder och rastplatser f6r vandring, cykling, kanoting

och fiske. Sjéarna dr ett av kommunens attraktivaste

fiskevatten.

En kanotledsutredning har tagits fram av tekniska nimnden
2020-10-28. I den har Bosjon/Vistersjon identifierats

som det limpligaste omradet i kommunen f6r att utveckla
kanotverksamhet. Hir finns ett flertal storre och mindre
sjoar som man kan paddla mellan. Sjéarna édr flikiga och

har vildmarkskinsla. Vid Bosnds sédra badplats féreslas
kanotuthyrning, batiliggningsplats och parkering. Grill- och

rastplatser foreslds pé ett flertal stillen runt om i sjésystemet.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Rekreation inom planomradet
Bade inom planomrddet och runt om Bosnis finns nirhet

och god tillgdng till fina natur- och rekreationsmiljéer.

I anslutning till den gamla ladan vid byn Lilla Bosnis, som
ir foreningens samlingsplats, finns en lekplats och en stor

samlingsyta med grusplan for bollspel, tennisbana och

boulebana.

Sodra badplatsen

Lekplatsen

15



Delat huvudmannaskap for allmén plats -
NATUR och PARK

Nuvarande byggnadsplan anger enskilt huvudmannaskap
for all allmin plats NAATUR men det dr endast de tre
badplatserna som ir reglerade i en gemensamhetsanliggning
och som skéts av féreningen. Kommunen dger naturmarken

och har skott Gvriga naturytor.

I ny detaljplan féreslds huvudmannaskapet dndras till
kommunalt £6r all allmin plats NATUR samt £6r den
sodra badplatsen, denna planliggs som PARK,. Inom
NATUR finns avgrinsade omraden med bestimmelser

om utformning; parkering, lek,, och bete,. Syftet med dessa
bestimmelser beskrivs nirmare i avsnitt 9. Planbestammelser”

pé sida 26.

Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslis endast for de tva

norra badplatserna samt fér samlingsplatsen vid tennisbanan.

Dessa ytor avgrinsas dirfor som allmin plats PARK
respektive PARK ;.

S

ls.hdlplancr mm g

L]

Lt
Alsyin

Sddra badplatsen (gron ring) och all naturmark fir kommunalt huvudmannaskap.
De tva norra badplatserna och samlingsplatsen med bollplaner behaller enskilt

buvudmannaskap (bld ringar).
16

Sodra badplatsen

Badplatser

Det finns tre badplatser i Bosnis. I syfte att stidrka
friluftslivet och Oka tillgiangligheten f6r allmdnheten ser
Boras Stad det som angeldget att det finns en allmin badplats
1 denna del av kommunen, vilket helt saknas idag. Den sédra
badplatsen i Bosnds bedéms som mycket limplig f6r att bli
en allmin badplats; kommunen dger marken och hir finns
férutsittningar for badbrygga, bat- och kanotuthyrning och
sjosittningsramp. Badplatsen nas direkt ifrdin Funningevigen
och det finns en limplig yta att anordna parkering,
Badplatsen foreslas dirfor dndras till en allmin badplats med

kommunalt huvudmannaskap.

De andra tva badplatserna avgrinsas i detaljplanen, for
fortsatt enskilt huvudmannaskap med féreningen som
ansvarig. Det innebir att de fortsatt dr allemansrittsligt
tillgingliga som idag men att de inte pekas ut som allminna

badplatser.

Ett fatal smabryggor och uppliggningen av manga smabatar
pa flera olika platser utmed strandlinjen vittnar om att

det finns ett intresse bland boende att komma ut pa sjon.
Kommunen 6nskar att uppliggning av batar sker samlat
och pa ett fatal platser for att inte belamra strandlinjen och
hindra tillgdngligheten f6r allmidnheten. I anslutning till
féreningens tva badplatser mojliggors darfor for féreningen,
att anordna gemensamma batbryggor och/eller en samlad
uppliggning av smabatar. Fér uppliggning av bétar ir det
viktigt att det sker ordnat och samlat inom en avgrinsad

yta och att denna inte 4r hindrande f6r allimdnhetens

tillganglighet till strandlinjen.

Norra badplatsen, Utsnitt fran detaljplanekartan,

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Excempel pa forvaringshus for kanoter Excempel pa hur en gemensam plats for uppliggning av smabdtar kan anordnas.
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Naturvérden

En naturvirdesinventering (NVI) har utférts av Jakobi
milj6konsult 2020-06-16. Inventeringen har utférts pa en
6versiktlig niva inom hela planomradet samt pa en detaljerad

niva fér vissa avgransade ytor dir nya tomter féreslds.

Oversiktlig naturinventering

Pa 6versiktlig nivd hyser planomradet en varierande grad av
naturvirden och olika biotoper. Stora delar utgérs av 16vskog,
triviala 16vslag. Andra delar dr granskog med mer eller
mindre karaktir av skogsbruk. Mindre omraden som hyser

hégre naturvirde, dr ddellévskogar.

Hogsta naturvarde klass 1:
» Bosjon dr en stor och djup sjé med naturlig strandkant,

rik fagelfauna och sannolikt dven fiskfauna.

Hogt naturvarde, klass 2:
»  Ekdsmossen (103,105) Oppen mosse med krumbukta och

senvuxna tallat.

»  Kullen Bosjolund (110) ir en blandlévskog med gamla och

grova ekar.

»  Lilla Bosnds (100) dr en fore detta betesmark,
ekhagar med stora odlingsrésen och stenmurar. Det
térekommer mycket grova ddla 16vtrid som ask, lind
och 16nn. Flera av dessa har tidigare pekats ut som

skyddsvirda trad.

» Rasbrant vid Lilla Alsjon (115) med granskog, gott om

mossbevuxna block, skrymslen och dod ved.

Patagligt naturvarde klass 3:
»  Mosse och skog vid Lindevigarna (107 och 109) Mossen ar

en Oppen mosse med smd tallar

» Livskog vid sidra badplatsen (111). Oppen 16vskog med asp,
ek och bjork.

»  Mosse sider om Bonasvagen (102)

Planférslaget innebir att del av omride 111 berérs av
foreslagna dtgirder for att tillgdngliggdra sédra badplatsen.
Ett litet omrade i s6dra delen av omrdde 109 behover tas
iansprik f6r tekniska anliggningar f6r utbyggnaden av

VA. T 6vrig berdrs inget av dessa omraden med utpekade
naturvirden i den dversiktliga naturvirdesinventering av nya

tomter eller annan exploatering,

18

Teckenforklaring
[ Inventeringsomride - Faltnivd dversiktlig
Naturvarde

B Klass 1

B lass 2

[ Klass 3

B [nvasiv art - vta
® [nvasiv art
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Lagenligt skyddad natur

Inom de omraden dér den detaljerade
naturvirdesinventeringen utférdes har 14 objekt, sex
stenrésen och dtta stenmurar bedémts omfattas av det
generella biotopskyddet. Av dessa f6reslas tva stenmurar
skyddas genom planbestimmelser inom nya tomter och
biotopskyddsdispens sokas for borttagande/flytt av tvd

stenrosen.

Fler murar finns i det gamla jordbrukslandskapet, framférallt
kring Lilla Bosnis, vilka troligtvis omfattas av det generella
biotopskyddet. Dessa berdrs dock inte av exploatering och

har dirmed inte inventerats.

Kulturlandskap och fornlamningar
Planomradet grinsar i vister till Stora Bosnis, kring

vilket ett stort omride dr klassad som méjlig fornlimning
— fossil dkermark. Inom planomradet finns inga kinda
fornlimningar. Boras Stad limnade in en begiran om
arkeologisk utredning 2020-02-206, varefter Linsstyrelsen
limnade besked 2020-05-14 att det inte 4r nédvindigt med
en arkeologisk utredning inom planomradet.

Gronomradesplan
Omradet finns inte med i kommunens gronomradesplan.

Kompensationsatgarder
I enlighet med Boris Grénomradesplan ska kompensa-
tionsatgirder genomfoéras nir naturmark med natur- eller

rekreationsvirde tas i ansprak.

Naturvirdesinventeringen som gjorts visar att nagra av de
foéreslagna tomterna ber6r naturvirde klass 3 och 4. De tvi
tomterna vid S6dra Klampevigen (omrade F) dr en rest

av tidigare odlingslandskap dir en liten sma dngsyta tas i
ansprik. Tomternas placering har anpassats med hinsyn

till den kénsliga miljon sd att alla stenmurar kan bevaras.
Kompensationsitgirderna féreslds bestd av virdehojande
atgirder for den biologiska mangfalden. Féljande kompensa-
tionsétgirder foreslas:

» Ianspriktagande av dngsytan ersitts genom anlidggande

av en ny dngsyta vid Stora Bosnds utanfér planomradet.

» Stenarna frin tvi odlingsrésen tas om hand och
placeras vid ny dagvattendamm dér de kan gynna
etableringen av groddjur. Biotopsskyddsdispens krivs
tor borttagande av odlingsrésena.

» Befintlig stig mellan S6dra Klampevigen och skogen

ﬂyttas inom naturytan norr om tomterna.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Geoteknik och Radon
En geoteknisk markutredning har utférts av COWI daterad

oktober 2020.

Nya tomter foreslis pa mark dir jordlagren utgérs av blockig
och siltig morin, med vanligtvis liten maktighet. Stillvis gar
berget i dagen. Totalstabiliteten dr god i samtliga omriden.
Grundliggning kan ske i naturlig mark eller pa packad fyll-
ning. Morinen bestir sannolikt av tjilfarlig jord vilket maste
beaktas. Schaktbarheten foérsvaras av stora block i markytan.
Terrasseringsarbeten och ledningsarbeten kommer att kriva
bergschakt.

Enligt SGU’s karta 6ver gammastralningen i omradet, ligger
uranhalten i jordlagren pa 1-3 ppm. Det dr normalvirden

vilket innebir liten risk f6r radonproblem.

Fororenad mark
Det finns ingen kinnedom eller misstanke om férorenad

mark i eller kring planomradet.

Sprangning under byggtid

For springning inom planlagt omrade krivs polismyndig-
hetens tillstind (3 kap 6 § Ordningslagen, 1993:1617) Vid
utférande ska en springfirma kontakta en besiktningsfirma
som avgor vilka hus 1 nirheten av springplatsen som behéver
besiktigas. Vilka hus som blir aktuella beror pa flera saker

till exempel vilken marktyp grunden stdr pa, vilken typ av
grund eller vad huset dr byggt av f6r material. Det finns en

rekommendation att hus inom 50 meter fran springplatsen

bér besiktigas, men det beror ocksd pa omstindigheterna.

of
‘ 23]
:

Jordartskarta, Sveriges geotekniska undersikning;

bldtt -mordn, rosa -berg, brun -mossetorv, brunprickigt -karrtory
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Exploatering inom naturmark
Foljande markytor fGreslds tas 1 ansprak for exploatering av
nya tomter, tekniska anldggningar med mera: For flertalet av

dessa har en detaljerad naturinventering utforts.

A So6dra Lindevigen (9 tomter) Omradet ligger innanfor
kantzonen till en mosse, ar relativt flackt och bevuxet med
gallrad blandskog med tall, silg, bjork och asp med visst
naturvirde klass 4. Fran S6dra Lindevigen och snett 6ver
omradet ut mot mossen finns en mindre och ritad skogsbick,
med patagligt naturvirde klass 3. Del av bicken (50 meter)
behéver dras om utmed ny gata och mellan tomterna

Anmilan vattenverksamhet krivs f6r flytt av backen.

B Norra Almevigen (1 tomt) Omridet bestir mestadels
av uppfylld mark samt l6vtridsvegetiaton utmed vigen. En
hég ask behover troligtvis tas ned for att bredda vigutfarten
sa att vigen kan 6ppnas upp forfoér hogersving for

renhallningsfordon. Tomten kan behéva fyllas nagot dt séder.

C Ostra Almevigen (6 tomter) Del av omridet har tagits
i ansprak som tomtmark med uthus och upplag, denna del
saknar naturvirde. Storre delen av omridet 4r bevuxet med
blandlévskog; bjork, ek, asp, ronn och har ett patagligt
naturvirde klass 3. En mindre del utgdr tall- och granskog
med visst naturvirde klass 4. Omradet ar dikat, detta dike
behover flyttas och dras om utmed den nya vigen till

tomterna.

D Sédra Lillvigen (2 tomter) Det norra tomtldget dr
bevuxet med ung och lundartad 16vskog med patagligt
naturvirde klass 3. Ytan berors av ett virdeelement,

ett stenrése, som behdver tas bort men limpligen kan
flyttas till naturmarken eller for att skapa en stenmur i ny

fastighetgrins. Stenréset dr inte biotopskyddat.

Det sédra tomtlidget dr bevuxet med ung l6vskog; asp, silg
och bjork. Pa tomten finns dven den invasiva vixten Parkslide
vilket sirskilt behover beaktas och hanteras for att férhindra
spridning. Befintlig gdngstig ska finnas kvar men flyttas

nirmare fastighetsgrinsen.

E Norra Klampevigen (1 tomt) Ytan ir bevuxen med
l6vskog och har ett pitagligt naturvirde klass 3. Tomten har
avgrinsats med hidnsyn till de fina ekarna i slinten sd att dessa
bevaras utanfér ny tomt. Tomtens markniva ligger hogre

an ekarna och bedéms dirmed inte paverka ekarnas rotzon

negativt.

F So6dra Klampevigen (2 tomter) Inom omradet finns

en liten dldre betesmark som bérjar vixa igen. Den har visst
naturvirde klass 4. Betesmarken omgirdas av tva stenmurar
och det finns dven tva stenrosen, vilka alla bedéms omfattas

av det generella biotopskyddet. Utmed Sédra Klampevigen
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samt pa en liten kulle norr om betesmarken, vixer ek och
blandade 16vtriad, med ett buskskikt och ortrikt faltskikt,
omradet har pitagligt naturvirde klass 3. Kullen och
stenmuren som avgransar tomterna mot sydost planliggs som
naturmark. Stenmuren och triden mot gatan foreslds ingd

i de nya tomterna med bestimmelse om bevarandeskydd.

Biotopskyddsdispens behovs for att ta bort /flytta stenrdset

G Alsjovigen/Vistra Askevigen (2 tomter) Omridet

ir bevuxet med blandlévskog med buskskikt och har ett
patagligt naturvirde, klass 3. En mindre del utgér bjérkskog
med visst naturvirde klass 4. Foreslagna tomter forutsitter
att del av (cirka 80 meter) den lilla grunda bicken (naturvirde
klass 4) behover dras om Oster och/eller vister om tomterna.

Anmilan vattenverksamhet krivs f6r flytt av biacken.

H Ostra Askevigen (3 tomter) tomterna foreslas i
nedkanten av en kulle bevuxen med blandskog, tall, bjork, ek,
asp och silg. Omradet har patagligt naturvirde klass 3. Uppe

pé kullen vixer dldre tallar, dessa berors inte.

J Roénnevigen (9 tomter) Omradet dr en hojd bevuxen
med ung granskog. En minde del av kullen med ung

bjorkskog har ett visst naturvirde, klass 4.

K Funningevigen (Tekniska anldggningar) E-omrddet
f6r pumpstation och tryckstegring samt dagvattendamm
inom NATUR séder om Vistra Almevigen dr bevuxet

med bjérk och gran, ingar i omride 109 i den 6versiktliga
naturinventeringen. Omridet f6r eventuell dagvattendamm
pé andra sidan Funningevigen ér bevuxet med ung
l6vslyvegetation. Omridet £6r dagvattendamm (séder om
infarten Lillvigen) dr bevuxet med blandade 16vtrad; asp, silg
och ek och ingar 1 omride nr 111 med pitagligt naturvirde
klass 3 i den Oversiktliga naturinventeringen. Omradena har

inte utretts pa detaljerad niva.

L Funningevigen (Parkeringsyta vid s6dra badplatsen)
Omrédet dr en 6ppen glinta som haller pd att vixa igen med
asp. Ytan omges av och tangerar omrade 111, klass 3, 1 den
oversiktliga inventeringen. Detaljerad naturinventering ska

gbras innan plangranskning.
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6. Vatten

Fiskevdrdsomrade
Bosjon och 16 andra sjar ingar i Bosjons fiskevardsomrade
(FVOF). Bosjons FVOF siljer fiskekort och hyr ut batar.

Strandskydd

For Bosjon giller utokat strandskydd 200 meter pa land

och i vatten. Strandskyddet giller inte inom gillande
byggnadsplan men dterintrdder automatiskt i samband med
ny detaljplan. Upphivande av strandskydd kommer ddrfor
att provas i ny detaljplan inom kvartersmark, for: befintliga
bostadsfastigheter, befintliga och nya tekniska anliggningar
inom kvartersmark samt inom, allmin plats; GATA och f6r
badplatsparkeringarna inom allmin plats PARK Strandskyd-
det kommer att aterintrida/fortsatt gilla inom 6vrig allméin
platsmark; N.ATUR och PARK samt inom hela vattenomradet
W och IV,

Bostadsfastigheter

Sdrskilda skil f6r att upphiva strandskyddet f6r befintliga
fastigheter samt mindre utdkningar av vissa fastigheter (41
stycken helt eller delvis inom strandskyddet) 4r att de redan
har tagits i ansprik och didrmed saknar betydelse f6r strand-
skyddets intressen.

Fastigheterna Bosnis 11:3 och 11:1 4r obebyggda, men ir sen
tidigare planlagda och avstyckade bostadstomter, (markerade
med i strandskyddskartan). Bosnids 11:3 utgdrs till storre
delen av betesmark och Bosnids 11:1 som tidigare var bebyged
med en ladugérd dr idag delvis bevuxen med yngre 16vskog.
Tomten tangerar omrade 109 (klass 3) i den 6versiktliga
naturinventeringen. Planférslaget innebar att strandskydd
inférs £6r betesmarken pd 11:3 och att denna 6vergir till
allmin plats mark NATUR. Bosnis 11:1 som sen tidigare

ir sald, forslas vara kvar som en bostadstomt i detaljplanen.
Fastigheten saknar betydelse for allminheten, dd den dr
omgirdad av vigar och en bebyggd fastighet.

Tekniska anlaggningar

For anslutningen av omradet till kommunalt vatten och
avlopp krivs nya tekniska anldggningar i form av tvd pump-
hus och en tryckstegringsstation. Andra befintliga tekniska
anliggningar dr tre transformatorstationer, vattentikten och
atervinningsstationen. Nytt omrade reserveras for att mojlig-
gbra en flytt av dtervinningstationen. Sirskilda skl £or att
upphiva strandskyddet f6r dessa anliggningar (E-omraden)
ir att de for sin funktion behéver ligga 1 anslutning till
Funningevigen och att behovet inte kan tillgodoses utanfor
det strandskyddade omradet.

Inom allmaén plats och vattenomrade
Inom allmin plats N.ATUR och PARK samt vattenomradet
foreslas strandskyddet vara kvar for alla ytor férutom £6r

sirskilt markerade omriden med egenskapsbestimmelsen
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parkering inom PARK. Ytor £6r parkering foreslis i anslut-
ning till alla tre badplatserna. Sirskilda skal till att upphiva
strandskyddet f6r dessa parkeringsytor dr de behévs for att
tilleodose ett angeldget allmant intresse av att tillgdnglicodra

bad- och friluftsliv som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Byggnation och anordningar féreslas dven inom allmin
plats och vattenomrade dér strandskyddet ligger kvar.
Detaljplanen férbereder f6r dessa atgarder genom att anvisa
byggritt i detaljplanen. For dessa dtgirder krivs prévning av
strandskyddsdispens och inom vattenomradet 4ven anmilan
om vattenverksamhet. Strandsskyddsdispens prévas av

kommunen och vattenverksamhet av linsstyrelsen.

Vid den s6dra badplatsen och friluftsomradet som fér
kommunalt huvudmannaskap (PARK)) foreslas att mindre
byggnader och anordningar fér bad-, bat- och friluftslivets
behov fir anliggas. Kommunen har bland annat f6r avsikt att
bygga férvaring och stillplats f6r uthyrningskanoter. Inom
vattenomradet i anslutning till sédra badplatsen (I) foreslas
byggritt £6r bryggor. Hir planerar kommunen en badbrygga,
en bitbrygea f6r uthyrningsbatar, en mindre brygga for
iliggning av kanoter samt en sjésittningsramp. Se dven text
och illustration pa sid 16-17. Sirskilda skal £6r strandskydds-
dispens for byggnation inom dessa omraden (PARK, och W)
ir att tillgodose ett angeldget allmint intresse att tillginglig-
gbra friluftslivet.

Giillande byggnadsplan méjliggor f6r smabryggor lings hela
vattenlinjen genom bestimmelsen 174. I ny detaljplan tas den
moéjligheten bort och ersitts med planbestimmelsen - 6ppet
vatten. Syftet dr att skona grunda vattenomraden dir vixt-

och djurlivet i sjon dr kdnsligt f6r paverkan.

Idag finns det ett fatal smabryggor och manga smabatar pa
flera olika platser utmed strandkanten i planomrédet. Det
vittnar om att de boende har ett intresse av att komma ut pa
sjon. Kommunen onskar att uppliggning av batar sker samlat
och pa ett fatal platser for att inte belamra strandlinjen och
hindra tillgdngligheten f6r allmidnheten. I anslutning till
féreningens tva badplatser (den norra och mellersta) forslas
darfor att féreningen ges mojlighet, att anordna gemensamma
batbryggor och en samlad uppliggning av smabatar. Bryggor
ska vara allmint tillgingliga. Uppliggning av bétar ska ske
ordnat och samlat inom en avgrinsad yta och far inte vara
hindrande f6r allmdnhetens tillgdnglighet till strandlinjen.
Sarskilda skl for strandskyddsdispens f6r bryggor och
samlad batuppliggning i dessa omraden ir att tillgodose ett
angeldget allmint intresse att tillgangliggéra friluftslivet.
Moijligheten till gemensamma bryggor och batuppliggning
syftar till att ersitta befintliga smabryggor och den idag
utspridda batuppliggningen till limpligare platser. For de

tre utpekade omradena for bryggor ska naturinventering av
vattenomradet goras innan detaljplanen skickas pd gransk-

ning,
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Strandskydd 200 meter, bla streckad linje pa land och blatt omride i vatten.

Upphdivande av strandskydd sker inom: gula ytor for bostider, lila ytor for tekniska anliggningar (E), parkering (P) och gra ytor for allmin plats GATA.
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Oversvimningsrisk
Det bedéms inte finnas risk for 6versvimning. Vigar och

bostider ligger pa betryggande héjd 6ver Bosjon.

Bosjon dr ett magasin for kraftproduktion. Vattenfall har
tillstand att reglera sjon med fyra meter enligt gillande
vattendom frin 1919. Ddmningsgrins dr +158,67 i gillande
héjdsystem RH 2000. Tillaten sinkningsgrins dr minus fyra
meter. I praktiken sinks dock sjon som mest med 1,5 meter
enligt uppgift frin Vattenfall. Vattennivierna ligger oftast
hégt pa dimningsgrinsen med hinsyn till att boende kring
sjon inte vill ha f6r lagt vattenstind i de grunda vikarna. Det
ir inga problem att hilla nivierna eller att bli av med vatten,
men att slippa ivig f6r mycket vatten kan stilla till problem

nedstroms.

Skyfall

Omradet dr mycket kuperat och avrinner via ett flertal
bickar. Bosnis dr glest bebyggt och det finns gott om natur-
mark inom planomradet. Regnvatten rinner idag direkt fran
tomterna eller via diken ut till kringliggande naturmark.

Nya tomter har lokaliserats dir det dr mojligt med hédnsyn till
dagvattenavrinningen sd att instingda omraden och utstrém-

mingsomriden som utgor riskomraden vid skyfall undviks.

I och med planférslaget med utékade byggritter och tillkom-
mande tomter vintas andelen hirdgjorda ytor 6ka. Kommu-
nen kommer att ta 6ver ansvaret for dagvattnet och har utrett
forutsittningarna for detta, se dven avsnitt om dagvatten

under Kap 4 Teknisk f6rsorjning.

Slackvatten
For att tillgodose behovet av slickvatten inom en kilometer
planeras for en brandpost centralt i omradet intill pumpsta-

tionen vid Funningevigen och Vistra Almevégen.

Vid en eventuell brand kan stérre mangder férorenat
slickvatten skapas. Omradet bor didrfor planeras pé ett sidant
sitt att slickvatten férhindras fran att nd Bosjon. Detta kan
gbras genom att dagvattensystemet (dagvattendammarna

och infiltrationsmagasinen) férses med en ventil som kan
stingas for att hindra att slickvatten sprids vid eventuell
brand. Vilken 16sning som blir aktuell avgdrs i samband med
byggnation.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet.
Miljokvalitetsnormerna ska foljas nir kommuner och
myndigheter planerar och planligger. Statliga myndigheter
har beslutat om atgirder f6r att f6lja normerna dir

vissa av atgirderna dr direkt riktade till kommunerna.

Det finns miljékvalitetsnormer fér vatten uppelat i normer
for grundvatten och ytvatten. Det finns dven miljokvalitets-

normer for buller och luft.
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Vattenkartan (V'155) visar ytvattenforekomster (ljusbla) och dvrigt vatten (mirkblatt)

Grundvattnets kvalitet
Planférlaget berdr inte nagon av Vattenmyndigheten redovi-

sad grundvattenférekomst.

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten klassificeras i ekologisk status och kemisk status.
Den ckologiska statusen utgir fran férutsittningarna £6r
vixt- och djurliv. Bedémningen omfattar dven paverkan pa
vattendragets form, om bottnen har férindrats, marktyp

i narmiljén och strukturen pd strandzonen. Ytvattnets
kemiska status bestims av hur mycket kemiska féroreningar

som finns i vattnet eller bottensedimentet.

Bosnis ligger inom huvudavvattningsomrade Viskan och
avvattnas huvudsakligen norr ut 1 delavrinningsomrade
Utloppet Bosjon. Pa hojden av Bosnids gir en vattendelare och
en mindre del av planomridet avvattnas s6derut i delavrin-

ningsomrade Inloppet vid Storsjon.

Tva ytvattenforeskomster ingar respektive grinsar till plan-
omridet; Bosjén och Balan. Bosjon avvattnas via Aktasjon,
Balan, Storsjon och Lillan till Viskan.

Nuvarande statusklassning (som giller 2017-2021) f6r bade

Bosjon och Balan dr:

» Ekologisk status: Mattlig. Fiskars vandringsméjligheter
1 vattensystemen dr negativt paverkade. I Baldn finns
ett litet bestdnd flodpdrlmussla som inte anses vara
livskraftigt. Bosjon och Bilan dr férsurningspaverkade
men kalkas. Bosjon bedéms inte ha nagra évergdd-

ningsproblem.
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»  Kemisk status: Uppnar ¢j god. Griansvirdena for kvick-
silver och bromerad difenyliter &verskrids i alla Sveriges
undersokta ytvattenférekomster pa grund av lingviga
luftburen spridning och storskalig atmosfiriskt deposi-

tion av dessa amnen.

Senaste miljokvalitetsnormen (beslutad i férvaltningscykel 2,
2010-2016) f6r Bosjon och Bélan ir god ekologisk status till
ar 2021 samt god kemisk ytvattenstatus med undantag f6r
kvicksilver och bromerande difenyliter. Pigiende kalkning

foreslas fortsitta.

Den hir detaljplanens genomférande med utbyggnad av
kommunalt VA, utékade byggritter och tillskott pa 35
bostadshus bedéms paverka miljokvalitetsnormerna for
ytvattnet positivt. Dagvatten ska renas och belastningen av

féroreningar frin BDT-vatten kommer att minska.

7. Sociala perspektiv

Social hillbarhet sdtter midnniskan i fokus och handlar bland

annat om social sammanhillning, jimstélldhet och trivsel. Ur
ett stadsplaneringsperspektiv handlar social hdllbarhet om att
skapa stider och samhillen med ett gemensamt mal: méinnis-
kors vilbefinnande. Det handlar om att skapa férutsittningar

for ett gott liv utifrin de férutsdttningar som finns.

Inom social hallbarhet finns ett begrepp som kallas f6r
socialt kapital, som representerar generell tillit och socialt
deltagande. Det finns bade sammanbindande (bonding) och
overbryggande (bridging) socialt kapital. Bonding innebir
att nagotsanir likartade mianniskor 1 motsvarande situation
har ett gemensamt intresse av den nirmsta omgivningen och
ser fordelen med att ha ett gott férhallande till sina grannar.
Poingen med bonding dr att den bygger pa tillit och ett visst

matt av tolerans.

For att na bonding ar det viktigt med delade utrymmen

f6r de boende som de inte maste uppehalla sig i men har
frihet att anvinda om de si 6nskar. Det ska upplevas som

de boendes omrade och girna vara méjligt £6r de boende att
vara med och paverka platsen. I Bosnis dr sidana utrymmen
exempelvis de tre befintliga badplatserna och lekplatsen.
Detaljplanen later de befintliga kvaliteterna fér bonding vara
kvar, bortsett frin en badplats som dven kommer kunna

bidra till bridging.

I stadsplaneringssammanhang betyder bridging att personer
knyter kontakter eller d&tminstone kidnner till dem som bor

i annorlunda kvarter och under andra forhallanden 4n dem
sjdlva. Det kan ske genom att komplettera bostadsmilj6er
med andra boendeformer. Bosnis har en enhetlig bebyggelse

och skulle med fordel kunna kompletteras med smaskaliga
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flerbostadshus £6r att uppnéd 6kad variation och integration.
Men Bosnis ligger inte i ett prioriterat omrade for flerbo-
stadshus enligt kommunens 6versiktsplan. Bridging kan da
ske pé annat sitt. Denna detaljplan medfdr att kommunen
tar Gver ansvar och skotsel fran den sédra badplatsen. Det
minskar en av Bosnis ytor f6r bonding, men skapar en yta
t6r bridging. Uppmuntran till rérelse dr ocksé en viktig del
av social hillbarhet, vilket badplatsen och dven kanotcentret
bidrar till.

8. Storningar pa platsen

Djurhallning

Ingen djurhillning finns férndrvarande inom planomradet.
Stora delar av naturmarken som tidigare varit jordbruksmark
anvinds inte lingre som det och héller sen linge pa att vixa
igen. Dessa ytor bedéms som limpliga f6r bete i syfte att
behalla naturvirden och det férsvinnande 6ppna landskapet.
Detaljplanen mojliggdr £6r bete med far eller andra djur som
ir mojliga att ha inom sammanhallen bostadsbebyggelse,
med hinsyn till risk f6r allergi och andra stérningar. Boras
lokala féreskrifter for att skydda manniskors hilsa reglerar
att tillstand krdvs f6r att halla notkreatur, hist, get, far eller
svin inom omrade med detaljplan. Tillstind f6r djurhallning

prévas av miljokontoret i Bords Stad.

Elektromagnetiska falt

Det finns inga kraftledningsgator i nidrheten av planomradet
som foranleder skyddsavstand for elektromagnetisk stralning.
Det finns en telemast i planomradet. Enligt WHO och
statens stralningsskyddsinstitut krivs inga skyddsavstand

fran telemaster med hinsyn till strilning.

Risk
I omréddet finns ingen nirhet till farlig gods eller andra

sakerhetsrisker

Buller och vibrationer
Det finns inga kidnda stérningar frin omgivningen. Trafik-
mingden ar liten och bestar till stérre delen av trafik till och

frin Bosnis.

Luftkvalitet
Det bedéms inte finnas nagra problem med férorenad luft i

Bosnis.
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9. Planbestammelser

Allménna platser

NATUR (stora delar av omradets natur) och PARK, (S6dra
badplatsen) planliggs som allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap. Syftet med att 4ndra huvudmannaskapet
till kommunalt 4r att utveckla och tillgingliggdra friluftsliv
med bad, fiske och kanoting fér en stérre allméinhet.

»  NATUR Anvindningen anvinds fér grénomraden
som inte ar anlagda och som inte kriver nigon omfat-
tande skétsel mer dn viss réjning. I anvindningen ryms
dven anlidggningar och mindre byggnader £6r omridets
anvindning och skétsel som till exempel gangvigar och
byggnader fér betesdjur. Aven mindre tekniska anligg-
ningar och servicevigar for ett allminnyttigt behov far
uppforas. Inom naturmarken finns tva utformningsbe-
stimmelser: lek, - ir en befintlig mindre lekplats som
kommunen ansvarar fér. bete, - Planbestimmelsen
syftar till att hdlla marken 6ppen genom bete med far
eller andra djur som bedéms limpliga inom titbebyggt
omride. Betesmarken fir inhdgnas. Allmidnhetens
tillgang till omradet ska sidkerstillas genom grindar,
farister eller liknande. Byggnation och anliggningar
kan kriva strandskyddsdispens.

» PARK, Anvindningen anvinds fér gron- och
friluftsomraden som fir vara anlagda och som har ett
visst skotselbehov, som till exempel anlagda grismattor.
Inom PARK, fir mindre byggnader uppforas med
storsta sammanlagda byggnadsarea pa 70 m, Det kan
till exempel vara byggnader for férvaring av kanoter
och utrustning, uppliggningsplats for batar, lekredskap,
kiosk, toaletter eller andra byggnader och anordningar
for badets och friluftslivets behov. Inom ytan planeras
bland annat for att ta ner en del trid £6r att 6ppna upp
den solbelysta ytan kring badplatsen, en ny vig och
batildggningsplats. Byggnation och anlidggningar kan
krava strandskyddsdispens. Inom parkmarken finns en
avgrinsad yta med utformningsbestimmelse parke-
ring, Hir planeras for en ny infart och parkering till
badplatsen och bétiliggningen. Fér denna yta upphivs
strandskyddet i detaljplanen.

Foljande anvindningar planliggs som allmin plats med
fortsatt enskilt huvudmannaskap (a,). Det innebir att det
finns eller kan bildas en gemensamhetsanliggning (g,) och

samfillighetsférening som ér ansvarig huvudman.

» GATA, (fér Funningevigen som utgdr huvudgata). I
den gamla byggnadsplanen méjliggjordes att rita ut
Funningevigen séder om Sédra Lindevigen. Utrit-

ningen har inte genomforts. Ny detaljplan planligger
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for gatumark bade i befintlig och tidigare planerad
strickning. P4 sd sdtt finns méjligheten att rita ut vigen

kvar f6r framtiden och kan genomféras vid behov.

» GATA, (for 6vriga lokala vigar). Detaljplanen mojlig-
gor ett antal nya lokala vigar; dels fyra vigstrickor som
angdr nya bostadstomter, dels en vigstrickning mellan
Funningevigen och Norra Klampevigen som syftar
till ett flexiblare vignit. Detaljplanen ger utrymme £6r
att forstora vindplatserna. Markens héjd Gver nollplan
regleras for nytillkommande lokalgator.

»  PARK, (for mellersta och norra badplatsen) Dessa
badplatser, som redan ingar i féreningens gemensam-
hetsanldggning, avgrinsas mot N.ATUR som kommu-
nen ir huvudman f6r. Inom PARK, far féreningen
anordna samlad uppliggning av smabatar. Batuppligg-
ningen far inte blockera allminhetens tillgianglighet till
strandkanten. Byggnation och anlidggningar kan kriva
strandskyddsdispens. En mindre yta inom respektive
badplatsomride planliggs med utformningsbestim-
melse parkering, For dessa ytor upphivs strandskyddet
1 detaljplanen.

»  PARK, (for Idrott- och samlingsplatsen bakom Ladan
vid byn Lilla Bosnis). Omréidet fungerar som en
métesplats 1 omridet £6r lek och idrott. Hir finns idag
en bollplan, tennisbana och bouleplan. Omradet kan
utvecklas med fler anliggningar f6r idrott och rekrea-
tion utifrdn féreningens 6nskemal. Mindre byggnader
foér anvindningens behov far uppféras, med samman-

lagd storsta byggnadsarea pa 70 m,.

Vattenomraden
» W, Inom 6ppet vatten fir inga bryggor eller andra

anordningar i vatten anordnas.

»  W,.Inom W, fir bad- och batbryggor samt bati-
liggningsplats anordnas. Bryggor ska vara allmiént
tillgangliga. For atgirder i vatten krivs provning enligt
miljébalken for strandskydd och vattenverksamhet.

Kvartersmark

» B innebir bostadsindamal. Inom anvindningen dr det
dven mojligt att i mindre skala bedriva annan verksam-
het som komplement till bostaden under férutsittning
att verksamhetens omgivningspaverkan inte ar storre
dn vad som kan férvintas av ett vanligt boende. Det
kan till exempel vara mindre och ¢j stérande service-
verksamheter som kontor, frisor, cykelverkstad eller

liknande.
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» C, Gamla ladan ir sedan tidigare planlagd som
centrumindamal f6r samlingslokal och service.
Anvindningen méjliggér en rad olika verksamheter till
exempel handel, restaurang, kontor, gym, férenings-

och samlingslokaler.

» E innebir alla typer av tekniska anldggningar for
allminnyttigt behov. Inom planomradet finns fem
befintliga transformatorstationer. Nya tekniska
anldggningar som planeras ir kopplade till utbyggnaden
av kommunalt vatten-och avlopp; tva avloppspump-
stationer, en vattentryckstegringsstation och flertalet
dagvattendammar och f6rdréjningsmagasin. Vissa av
E-omradena vid Funningevigen upptar stora ytor. Det
beror pd att exakta ligen f6r VA-anliggningarna dnnu
inte bestdmts. Till granskningsskedet kommer dessa
E-omraden att preciseras nirmare. Férutom inom
E-omraden kan mindre tekniska anldggningar dven

anldggas inom omrdden som ir planlagda som allmin
platsmark som GATA, NATUR eller PARK.

» E, Tva omraden reserveras for atervinningstation
(AVS), dels befintligt lige vid korsningen Funningevi-
gen/Bonasvigen, dels ett nytt lige vid Funningevigen/
Vistra Almevigen. Syftet r att mojliggéra en extra

alternativt flytt av atervinningsstationen.

Utformning och byggratt for bostdder

For storre delen av omradets bostadsfastigheter giller;
» £ Endast friliggande enbostadshus.

» e, Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean,
dock inte mer dn 250 m, per fastighet. Byggnadsytan
utgor det sammanlagda fotavtrycket av bostad och
komplementbyggnader pa fastigheten. Dirutover far
bygglovbefriade atgirder som friggebod och attefallshus

utforas.

»  Detaljplanen medger en hogsta nockhdjd pé dtta meter
och att takvinkeln far variera mellan 20 till 38 grader.
Inom den héjden och takvinkeln finns det plats f6r en

bostad i tva plan enligt féljande alternativ:

—  Envaning och inredd vind. Med f6rhéjt viggliv
och 38 graders takvinkel ryms ett extra bostads-
plan.

—  Envaning och suterringvaning. For att inte
overstiga nockhdjden behéver denna hustyp ha en
flackare taklutning.

»  f, Hogsta nockhojd for komplementbyggnader ar 5

meter.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

» p, Bestimmelse om placering:

- Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran

fastighetsgrins.

— Komplementbyggnader ska placeras minst 4,5
meter frin grins mot allmin plats, varav garage/
carport ska placeras minst 6 meter frin gata. Syftet
dr att det ska fa plats en biluppstillningsplats

framfor garaget.

— Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5
meter frdn grins mot bostadsgranne. Syftet med
avstandet dr att det ska finnas plats att skota sina

byggnader pd egen fastighet.

Uppférda byggnader som vid planens lagakrafttilltridande
ligger ndrmare 4n 4,5 meter mot allmén plats och ddrmed
strider mot placeringsbestimmelserna fir finnas kvar i sin
nuvarande form och underhallas. Vid om- och tillbyggnader
av dessa samt vid ateruppbyggnad ska dock detaljplanens

bestimmelser tillimpas.

Rekommendationer for placering och val av hustyp:
Ny bebyggelse bor placeras pd en plats dir sprangning,
schaktning och fyllning kan minimeras.

Val av hustyp bor utga ifrdn tomtens naturliga terrdng. Stora
héjdskillnader bor upptas genom suterringvaning, mindre
nivédskillnader kan upptas genom trappning med halvplan
eller med £6rhéjd sockel.

» d, , For samtliga fastigheter regleras en minsta fast-
ighetsstorlek. Bestimmelsens syfte dr att endast tillita
avstyckningar av nya tomter inom stora bostadsfas-
tigheter dir det beddms som limpligt. Avstyckningar
mojliggors fran Bosnds 3:63 och 3:64. For de stora
bostadsfastigheterna inom strandskyddat omrade far

inga nya avstyckningar géras.

Andra planbestammelser for specifika

omraden

» e, Btt fatal befintliga storre fastigheter 6ver 3000 m2
ges en storsta byggritt pa 300 m2 byggnadsyta.

»  n, Vissavirdefulla stenmurar pa kvartersmark skyddas

med bestimmelsen.

»  n, ocha, Sirskilt virdefulla trid skyddas pa vissa
fastigheter. Marklov krivs for fillning av trid med en
stamdiameter storre dn 40 centimeter vid pd 1,3 meters

héjd 6ver marken.
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» €, PPy £, s 1) k7K, 2, med flera For kulturhisto-
riskt virdefull bebyggelse giller specifika bestimmelser
om byggritt, utformning samt skydds- och varsamhets-
bestimmelset. Dessa beskrivs nirmare i avsnittet om
Historik och kulturmifjoer pa sid 8-10.

»  u innebir markreservat for allméidnnyttiga underjor-
diska ledningar.
» a, innebir att tillfart till en fastighet sker genom

servitut 6ver en annan fastighet.

» a, innebir att strandskyddet upphivs i detaljplanen.
Bestimmelsen giller for all kvartersmark samt viss

allmin platsmark inom 200 meter fran Bosjon.

»  utfartsférbud ir betecknat med ringmarkerad grins
och giller f6r fastigheterna 10:7, 10:11, 10:12, 11:1 och
11:2 ut mot Funningevigen. Utfartsférbud giller dven
for tva av de nya fastigheterna vid S6dra Klampevigen
(pa strickan dir befintlig mur ska bevaras).

10. Overgripande beslut

Oversiktlig planering
Opversiktsplanen for Boras Stad (2018) visar hur Boras Stad
ska utvecklas for att skapa en attraktiv och hallbar kommun.

Foljande riktlinjer dr relevanta for detaljplanen f6r Bosnis:

»  Bosnis dr i 6versiktsplanens strukturbild utpekad som
en ort av lokal betydelse. Det innebir att Bosnis ska
ges mojlighet att vixa genom kvarboende och inflytt-
ning. Bostider bor lokaliseras inom orten pa ett sitt

som stirker forutsdttningarna for lokal service och

kollektivtrafik.

» Opversiktsplanen befister riktlinjerna i VA-planen

frin 2016. F6r omraden som idr aktuella att ansluta till
allmint VA-nit ska kommunen 6verviga ny detaljplan i
syfte att reglera befintlig bebyggelse samt for att fortita
bebyggelsen si att fler fastigheter kan dela pa kostnaden
61 vatten och avlopp. Vid utbyggnad och f6rtitning i
omraden dir kommunalt VA byggs ut, ska nybyggna-
tion tillatas endast om det gynnar en kostnadseffektiv
utbyggnad av VA-nitet. Aven dagvatten ska vara en

integrerade del av det kommunala verksamhetsomradet.

» Bosnis ingar i ett stort omrade, hela striket frin
Pickesjon, Funningen, Bosnis och ner till Stosjén, som
ir utpekat med Hdga friluftsvarden. Det innebir att Borés
Stad vill virna tillgdngligheten till sjdarna och naturen

och ser potential att utveckla friluftslivet.
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Kommunala beslut om vatten och avlopp
Milj6- och konsumentndmnden har i ett beslut 2015 bedémt
att kommunen ar skyldig att ordna vattenforsorining och
avlopp 1 ett storre sammanhang i Bosnis, enligt lagen om

allmidnna vattentjdnster.

Kommunfullmiktige har 2016 antagit en Vatten- och
avloppsplan fér Boris Stad. VA-planen ska sikra en framtida
héllbar f6rs6rjning av vatten och avlopp 1 Boras Stad och
samtidigt beakta hég milj6hdnsyn samt minska belastningen
till vara vattendrag. Det finns 30 st omraden med samman-
hallen bebyggelse som har identifierats

att de kan ha behov av en forandrad VA-struktur och

dessa omraden har genomgatt en behovsbedémning och
prioritering. Bosnis samt tva andra omvandlingsomraden,
Kvarbo-Histhagen och Kullasand, anges i VA-planen som
VA-utbyggnadsomriden med prioritet 1.

Spar och leder

2016 antogs utredningen ”Spar och leder i Bords” med till-
hérande dtgirdsplan av bide Fritids- och folkhidlsonimnden
och Tekniska nimnden. Dir anges att naturomradet kring
Bosnis och de stérre sjdarna Bosjon, Vistersjon, Aktasjon ar
mycket limpligt for ett framtida storre frilufts- och rekrea-
tionsomrade med potential att utveckla leder och rastplatser

fér vandring, cykling, kanoting och fiske. Sj6rna ir ett av

kommunens attraktivaste fiskevatten.

Planprogram

Kommunfullmiktige beslutade 2005-08-18 att godkinna
ett planprogram och ge Byggnadsnimnden i uppdrag att
uppritta ny detaljplan for Bosnis. (P2/06). Planprogrammet
syftade till att mojliggéra permanentboende och att fortita
omradet under forutsittning att vatten och avlopp kan
ordnas pi ett godtagbart sitt. Kommunstyrelsen har gjort
bedémningen att en fullgod permanentbostadsstandard
avseende VA-fragorna forutsitter att Bosndsomradet ansluts

till det kommunala VA-nitet.
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Miljomal
De nationella miljémalen paverkas bade positivt och negativt

av detaljplanen.

Miljémalet f6r God bebyggd miljé paverkas positivt. Det
utgdr en hillbar samhillsplanering och god hushallning med
resurser att planera f6r fler boende dir det redan finns en
sammanhallen bebyggelsestruktur, vigar, kollektivtrafik och
planerat VA-nit. Omradet har god tillgdnglighet till Bosjén
och attraktiva naturomrdden. Omradet ligger vil skyddat frin
buller och andra stérningar.

Miljémalen t6r Grundvatten av god kvalitet, Ingen 6vergdd-
ning, Levande sjoar och vattendrag paverkas mycket positivt
av omradets anslutning till kommunalt vatten och avlopp,
vilket innebir att de enskilda avloppens belastning pa
miljén upphér (frimst frain BDT-avlopp som inte upp fyller

moderna reningskrav).

Miljémalet Begrinsad klimatpaverkan paverkas negativt.
Omvandlingen av fritidshus till permanentbostidder

och planeringen av fler bostadstomter medfér ett 6kat
transportbehov. Med hinsyn till att omradet ligger relativt
lingt ifran service (9 kilometer till Bords centrum) och att
kollektivtrafiken till omradet har en begrinsad turtithet

bedoms det att en stor del av resorna kommer att ske med bil.

Ovriga miljomal bedéms paverkas varken negativt eller

positivt av planen.

11. Konsekvenser

Konscekvenser av planférslaget beskrivs under respektive
rubrik i planbeskrivningen, till exempel under rubriker som
Bebyggelse, Teknisk férsérjning, Mark och Vatten.

Behovsbedémning
En undersékning avseende betydande miljépaverkan har
gjorts. Slutsatsen 4r att miljdbedémning med miljékon-

sekvensbeskrivning, MKB, inte erfordras.

Bosnis idr ett omvandlingsomride med méinga perma-
nentboende och har dirmed de miljéproblem som minga
enskilda avlopp innebir. Planerad utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp innebir att féroreningsbelastningen fran
de enskilda avloppen upphér. Det utgdr en god hushallning
med resurser att planera fér permanentboende med utékade
byggritter samt nya bostadstomter i ett omrade dir det redan
finns utbyggd infrastruktur i form av vigar, kollektivtrafik, el
och fiber och dir vatten och avloppsledningar planeras.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Boris 6versiktsplan pekar ut striket Funningen- Bosnids som
virdefullt for friluftslivet. Ny detaljplan mojliggor £6r en
allmin badplats, kanotcenter, batildiggning samt parkering i
syfte att stirka och tillgidngligedra friluftslivet.

Negativa konsekvenser for miljén ér att fler boende leder till
Okad biltrafik, di nuvarande kollektivtrafik i Bosnis har en
ldg turtdthet. Nya tomter tar obebyggd naturmark i ansprak
och det dr darfor viktigt att viga féreslagna tomtligen mot

de naturvirden som finns.

Undersokningen av betydande miljopaverkan har kommit
fram till att det 4r viktigt att belysa féljande fragor i detalj-
planen; Naturvirden samt hur friluftslivet kan utvecklas och

tillgangliggbras.
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12. Planens genomforande

Ansvarsfordelning
Respektive fastighetsigare ansvarar fér samtliga byggnads-
och anlidggningsarbeten inom kvartersmark inom sin fastig-

het.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap f6r omradet som
ir utpekat som GATA1 Huvudgata, det vill sdga den del av
Funningevigen som ingdr i planomradet. Det innebir att
kommunen ej ansvarar for framtida utbyggnad, drift och
skotsel av huvudgatan. Huvudgatan dr markerad med gul firg
i kartan bredvid. Ansvaret f6r eventuell framtida utbyggnad
samt drift och underhall av denna huvudgata regleras i

lantmaiteriférrittning, se rubrik Fastighetsrittsliga fragor.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for samtliga
omrdden som ir utpekade som GATAZ2 Lokalgata, vilket
innebir att kommunen ej ansvarar for framtida skotsel av
gatorna. Idag ingar befintliga lokalgator i gemensamhetsan-
liggningen Bosnis ga:3, se rubrik Fastighetsrittsliga fragor,
som forvaltas av Bosnis samfillighetsférening. Tillkom-
mande lokalgator avses tillféras gemensamhetsanliggningen

och dirmed ocksa forvaltas av Bosnds samfillighetsférening,.

For utbyggnad av tillkommande lokalgator som avses vara
gemensamma for flera fastigheters behov, samt vindplanen
vid busshallplatsen, se avsnitt 3. Gator och Trafik, ansvarar
Bosnis samfillighetsférening. Dessa vigar dr markerade
med rott i kartan.. Undantaget dr de lokalgator som krivs for
att kommunen ska kunna tillskapa nya bostadsfastigheter.
Kommunen ansvarar f6r utbyggnaden av dessa lokalgator.
Dessa gator dr markerade med gront i kartan. Efter att
kommunen byggt ut gatorna inforrittas de 1 Bosnds samfil-

lighetsférening.

Den nytillkommande vigstrickning mellan Funningevigen
och Norra Klampevigen, som dr markerad i rott i kartan,
féreslas da Boras Energi och Miljo AB kommer anlidgga nya
vatten- och avloppsledningar enligt denna stricka. Marken
aterlimnas som en enklare kérvig for servicefordon. Om
Bosnis Samfillighetsférening 6nskar anvinda denna vig som
bilvig i framtiden fir de bekosta de atgirder som krivs for att
gbra vigen korbar £6r biltrafik.

Det finns ett antal stigar i omrddet, markerade med gront

i kartan, som kommer behéva flyttas £6r att kommunen

ska kunna tillskapa nya bostadsfastigheter. Kommunen
ansvarar for flytten av dessa stigar. Stigarna ska efter flytten
lokaliseras till ytor som i detaljplanen ir utpekad som allmin
plats, NATUR. I de fall ledningar behéver flyttas for att
kommunen ska kunna tillskapa nya bostadsfastigheter, ska

kommunen sta for kostnaderna for detta.
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Bosnds kommer 1 nirtid att anslutas till kommunala ledningar
t6r vatten och avlopp, se avsnitt 4. Teknisk f6rsérjning. I de
fall de nya vatten- och avloppsledningarna férliggs i lokalga-
tor ansvarar Boras Energi och Milj6 for att dterstilla vigarna

till befintligt skick.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap f6r omriaden som
ir utpekade som PARK2, Badplats, och PARK3, Idrott och
samlingsplats, vilket innebir att kommunen ¢j ansvarar for
utbyggnad och framtida skétsel av dessa omraden. Omraden
to6r badplats (PARK2) dr redan inférrittade i Bosnids ga:3
som forvaltas av Bosnids samfillighetsférening, se rubrik
Fastighetsrittsliga fragor. Bosnis samfillighetsférening har
dirmed ansvar for drift och underhdll av dessa ytor. Ansvaret
for framtida utbyggnad, drift och underhill inom omraden
for Idrott och samlingsplats (PARK3) regleras 1 lantmateri-
torrittning, se rubrik Fastighetsrittsliga fragor.

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap f6r omraden
som 4r utpekade som NATUR, naturomréide, samt PARKI,
Badplats och friluftsliv. Detta innebdr att anldggning, drift

och underhill inom dessa omriaden skots av kommunen.

Respektive fastighetsidgare ansvarar for att ansdka om strand-
skyddsdispens f&r de atgdrder som planeras inom omrade dar
strandskydd giller och dér dispens krivs, se avsnitt 6. Vatten.
Kommunen ansvarar f6r att anmila om vattenverksamhet dé
vattendrag behover dras om for att méjliggéra nya bostads-

fastigheter, se avsnitt 5. Mark.

Kommunen ansvarar for att anséka om lantmateriférrittning
t6r de ombildningar och nybildningar av gemensamhetsan-
liggningar som krivs inom omriden utpekade som allmin
plats, samt for de avstyckningar av nya bostadsfastigheter
och fastighetsregleringar till befintliga bostadsfastigheter dar
kommunal mark berérs, se rubrik Fastighetsrittsliga frigor.
Ansokan om lantmiteriférrittning for atgirder inom priva-

tigd kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for.

Kompensationsatgirder, se avsnitt 5.Mark, utférs och

finansieras av kommunen.

Boras Energi och Miljo AB ansvarar fér utbyggnad samt
framtida drift och underhéll av allmidnna anldggningar
avseende vatten, spillvatten och dagvatten, se avsnitt 4.
Teknisk forsorjning.

Boras Energi och Miljé AB ansvarar £6r eventuell flytt och
bygglov for atervinningsstationen vid Funningevigen/
Bonasvigen till nytt ldge lingre norrut utmed Funningevi-

gen, se avsnitt 4. Teknisk forsorjning.

Boras Elnit AB ansvarar f6r utbyggnad samt framtida drift
och underhall av allminna anliggningar avseende el, se

avsnitt 4. Teknisk forsirining.
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Ny gemensamhetsanléggning fér Funningevagen

Samfallighetsforeningen beslutar om utbyggnad

Kommunen bekostar utbyggnad

Fastigheter med utfartsservitut

N
N

Kartan visar ansvar for genomforande av vigatgdrder
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Avtal

Inom detaljplanen finns det omriden som bedémts limpliga
att planldgga som kvartersmark for att kunna utéka arealen
for befintliga bostadsfastigheter. Omradena dr markerade
med orange 1 kartan pa sidan 7. Denna mark dgs av Boras
Stad och kan képas till och 6verforas till de befintliga
bostadsfastigheterna genom fastighetsreglering. Fastighetsa-
gare som ges denna méjlighet kommer att kontaktas av
kommunen i samband med samradet f6r detaljplanen. Avtal
tecknas efter att detaljplanen vunnit laga kraft med dem som

ir intresserade av att kopa till mark.

Tomtrattsavtal inom planomrédet som paverkas av den
nya detaljplanen

Inom detaljplanen finns 43 stycken fastigheter planlagda f6r
bostadsindamal pa kommunaldgd mark som dr uppldtna
med tomtritt, markerade i gront i kartan nedan. Befintliga
tomtrittsavtal fortsitter att gdlla som tidigare efter att
detaljplanen fatt laga kraft. Frik6p av tomtritterna kommer
vara méjligt bade fore och efter detaljplanen fatt laga kraft.

Det finns fall dir en fastighet upplaten med tomtritt ges
mo&jlighet att tillféras mark enligt den nya detaljplanen, se
orange omraden i kartan pa sidan 7. For att detta ska ga att
genomfora krivs det forst att tomtritten frikGps av tomtritts-
innehavaren. Efter det ges tomtrittsinnehavaren, som da dger
fastigheten i fraga, mojlighet att képa till mark och tillféra
den till sin fastighet.

Tomtratter
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Arrendeavtal inom planomradet som paverkas av den nya
detaljplanen

Inom detaljplanen finns tva tomter planlagda f6r bostads-
andamal som 4r upplatna med bostadsarrende. Tomterna
ligger pa Ostra Askevigen 9 och Rénnevigen 12. Tomterna
far en 6kad byggritt enligt det nya planférslaget, men £6r

att fa lov att utéka byggnationen, i enlighet med gillande
arrendeavtal, pa arrendetomten krivs skriftligt medgivande
fran kommunens Mark- och exploateringsavdelning. I det
nya planférslaget utékas kvartersmarken for bostadsindamal
kring dessa tva arrendetomter. Arrendatorn ges mojlighet att
ut6ka arrendeomradet med denna yta. En férutsittning dr att

nya arrendeavtal tecknas mellan arrendatorn och kommunen.

De tvd ovan nimnda arrendetomterna ar idag inte avstyckade
och kommunen kommer efter detaljplanens antagande att
stycka av arrendetomterna i enlighet med den nya detaljpla-

nen.

Ovriga avtal som bor tecknas innan detaljplanens anta-
gande

Under rubrik Fastighetsrittsliga fragor foreslas upphivande
av tva samfilligheter. Avtal om detta b6r tecknas innan

detaljplanen antas.

Ledningar

Ledningskoll utférdes i november 2020. Féljande ledningsi-
gare har ledningar inom eller i nira anslutning till planomra-
det:

» Skanova
» 1P Only
» Servicekontoret, Boras Stad

» Boris Elnidt AB

Det aligger kommande exploatérer att i god tid kontakta

berérda ledningsigare.

Ytterligare ledningar, okdnda av Boris Stad, som berérs av
detaljplanen kan finnas. Det dligger kommande exploator att

undersoka om ytterligare ledningar finns.

Det férekommer fall dir elledningar dr nedgrivda inom
omraden som planliggs som nya bostadsfastigheter pa
kommunens mark. Om ledningarna behéver flyttas £6r att
mojliggéra byggnation stir kommunen f6r kostnaderna for

ledningsflytten.
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Fastighetsrattsliga fragor

Foreslagen fastighetsbildning och beskrivna fastighetskon-
sekvenser dr utformade i enlighet med detaljplanen och
uttrycker enbart hur kommunen anser att frigorna bor 16sas.
Lantmiterimyndigheten prévar eventuella atgirder enligt

reglerna i gillande lag.

Fastighetsdgare

Detaljplanen omfattar 214 fastigheter: Bords Bosnis 3:1,
Bosnis 3:41-3:42, Bosnis 3:47-3:48, Bosnis 3:60-3:64, Bosnis
3:96, Bosnis 3:98-3:101, Bosnis 3:103, Bosnis 3:106-3:108,
Bosnis 10:1-10:31, Bosnds 11:1-11:25, Bosnis 12:1-12:25,
Bosnis 13:1-13:5, Bosnis 14:1-14:51, Bosnis 15:1-15:11,
Bosnas 16:1-16:30, Bosnis 17:1-17:16, Bosnis s:3, Bosnis s:4
och Bonis 1:6.

Boras Stad dger 47 stycken fastigheter inom planomradet;
Boras Bosnis 3:1, Bosnis 11:1, Bosnis 11:3, Bosnas 16:28
samt 43 stycken fastigheter som ar upplitna med tomtritt till

privatpersoner, se rubrik Avtal.

Bosnis s:3 och s:4 dr samfillda fastigheter med samma tre
deldgande fastigheter; Bosnis 3:1, 3:50 och 3:54.

Ovriga fastigheter i planomradet 4gs av privatpersoner.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap £6r allméin plats
som ir planlagd som Huvudgata (GATA1), Lokalgata
(GATAZ2), Badplats (PARK?2) samt Idrott och samlingsplats
(PARKS3). Inom dessa omriden bor en eller flera gemensam-
hetsanldggningar bildas f6r de anldggningar som anses vara
gemensamma for flera fastigheters behov. En gemensamhets-
anliggning kan endast inrittas av Lantmiterimyndigheten

genom en lantmiteriférrittning,

Inom planomridet finns tvi stycken befintliga gemensam-

hetsanldggningar, Bosnds ga:3 och Bosnis ga:4.

Bosnis ga:3 ir bildad med dndamalet vigar, vattentikt
(brunnar med pumpanordningar) samt ledningar f&r
sommarvattenférsérjning, drinering med ledningar och
brunnar samt tre badplatser. Bosnds ga:3 innefattar de vigar
som ir planlagda enligt den nuvarande detaljplanen, bortsett
fran Funningevigen, och férvaltas av Bosnis samfillighets-

férening.

Enligt den nya detaljplanen kommer fler lokalgator att byggas
ut i omradet for att mojliggdra nya bostadsfastigheter samt
vindplatser for storre fordon si som sopbilar. Bosnis ga:3
foreslds omprovas f6r att dven innefatta de nytillkommande
lokalgatorna. En av badplatserna som tidigare horde till

Bosnis ga:3 planliggs som allmin plats med kommunalt

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

huvudmannaskap, PARK1, Badplats och friluftsliv. Denna
del av Bosnis ga:3 ska l6sas in av kommunen. I samband med
omprovningen av Bosnis ga:3 bor de tva resterande badplat-
serna fastighetsbestimmas, dd deras utbredning ar oklar
idag. I framtiden ska utbredningen stimma 6verens med
detaljplanen. Aven omradet planlagt som PARK3, Idrott och
samlingsplats, foreslas tillféras Bosnds ga:3 1 samband med
dess omprovning. Fastigheter som behdver anvinda sig av
lokalgator for utfart ska ha andel i Bosnis ga:3. Aven fastig-
heter som inte har detta behov kan tilldelas andelar i Bosnis
ga:3 for att ta del av badplats och idrotts- och samlingsplats.

Bosnis ga:4 ir bildad med dndamalet vig och innefattar
Funningevigen bdade inom och utanfér planomradet. Det
finns idag ingen férening som forvaltar Bosnis ga:4. Dirfor
foreslds Bosnds ga:4 upphivas under tiden som detaljplanen
tas fram. En ny gemensamhetsanliggning bildas efter detalj-
planen fatt laga kraft inom omrade planlagt som GATAI,
Huvudgata. Samtliga fastigheter, bide inom och utanfor
planomridet, som kommer att anvinda Funningsvigen for
utfart till allmén vig ska ha andel i den framtida gemensam-

hetsanldggningen.

Fastigheter som far andelar i ndgon av gemensamhets-
anliggningarna inom planomradet tilldelas andelstal i
lantmateriférrittning utifran hur stor nytta varje fastighet
har av gemensamhetsanliggningen. Andelstalen reglerar
fastighetens kostnader for framtida drift och underhall av

gemensamhetsanldggningen.

Ingen huvudman/férening

7

b

Ga:3

@ vattbntikt
Vagar

*  Tre badplatser

Stora
Alsjan

Befintliga gemensambetsanlaggningar Ga:3 och Ga:4
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Samfélligheter

Bosnis s:3 dr en samfilld fastighet med dndamalet vdg, som
har en utbredning bdde inom och utanfér planomridet. De
delar av Bosnis s:3 som finns inom planomradet kommer i
det nya planférslaget att utgdras av allmin plats for gata. I
dessa delar finns redan idag de befintliga gemensamhetsan-
liggningarna Bosnids ga:3 och ga:4 som planeras att om- och
nyregleras, se rubrik Fastighetsrittsliga fragor. D ritten till
vig 16ses pd annat sitt kan den samfillda fastigheten med

férdel upphivas i dessa delar.

Bosnis s:4 dr en samfilld fastighet med dndamalet Bat- och
skoljplats. I det nya planférslaget foreslds den samfillda
fastigheten att planldggas som dels allmin plats, Park, med
kommunalt huvudmannaskap och dels som vattenomrade.
Di kommunen kommer att vara huvudman f6r ytorna i
framtiden kan den samfillda fastigheten med f6rdel upphivas

och 16sas in av kommunen.

Servitut

Inom planomridet har det lokaliserats 12 befintliga servitut.
De servitut som péverkas av den nya detaljplanen beskrivs
nedan. Ovriga servitut har ingen paverkan av det nya planfor-

slaget.

Inom detaljplanen finns fyra servitutsrittigheter f6r vig som
belastar Bosnds 3:1, ddr servitutsomradena enligt det nya
planférslaget kommer att utgoéras av allmin plats gata. Inom
dessa omraden avses en gemensamhetsanliggning att bildas,
se rubrik Fastighetsrittsliga fragor. De fastigheter som inne-
har dessa servitutsritter ar Bosnis 3:60 (aktnummer 1583K-
A11/1966.1), Bosnis 3:61 (aktnummer 1583K-A190/1937),
Bosnis 3:63 (aktnummer 1583K-A7/1965) och Bosnis 3:64
(aktnummer 1583K-A8/1965). D4 ritten till vig for samtliga
dessa fastigheter kommer sikras via den framtida gemen-
samhetsanldggningen kan dessa servitut upphivas i samma

forrittning som gemensamhetsanliggningen ombildas.

Bosnis 3:40 och Bosnis 3:41 samt Bosnis 3:103 har vardera
servitutsrattigheter (aktnummer 1583K-A29/1946 samt
1490K-2010/120.1) for utfarter Gver Bosnids 3:40 mot
Funningevigen. I det nya planforslaget kommer servitutsom-
rddena att utgdras av allmin plats gata dir en ny gemensam-
hetsanliggning ska bildas. D4 ritten till vig for fastigheterna
kommer att sikras via den framtida gemensamhetsanlidgg-
ningen kan servitutet upphivas i samma forrattning som

gemensamhetsanliggningen bildas.

Tvi nya servitut £6r vig maste bildas for att 16sa utfartsfragan
for den befintliga fastigheten Bosnis 11:2 samt en nybildad
fastighet, se blaa omraden i kartan pa sidan 31. Servituten
bildas i en lantmateriférrittning. Bosnds 11:2 har idag en
servitutsrittighet som ska upphivas i samband med att det

nya servitutet bildas.
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Ledningsratt

Fastigheten Go6ta 1:5 har en ledningsritt (aktnummer 1583K-
95/25) for starkstrom Over fastigheterna Bosnis s:3, s:4, 3:1
och 3:60. I det nya planforslaget bestir ledningsritten.

Ledningsritt (aktnummer 1583K-F10/1989) for stark-
stromsledning belastar Bosnis 3:1 och dr i behov av fortsatt
utredning infor granskning da formansfastighet saknas i
fastighetsregistret.

Fastighetsbildning
Fastigheter som har ytor som planldggs som kvartersmark
bor forslagsvis styckas av £6r att utgbra egna fastigheter, om

inte redan sa dr fallet, se gula omraden i karta pa sidan 7.

Fastigheter som foreslas utékas med ytterligare kvartersmark,
se orange omraden i karta pa sidan 7, bor tillféras mark

genom fastighetsreglering.

De gemensamhetsanliggningar som beskrivs ovan bor

nybildas och ombildas i en anldggningsforrittning.

Vem som ansoker om lantmaiteriférrittning finns beskrivet

under rubrik Ansvarsférdelning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Genomférandet av detaljplanen kommer innebira féljande

konsckvenser for foljande fastigheter som ér direkt berérda:

Bosnis 3:1

» Far andel i framtida gemensamhetsanldggningar for vig
inom omrade som utgdrs av allmin plats, Huvudgata

(GATAL) och Lokalgata (GATA2)

» Tillskapas nya byggritter f6r Bostidder (B), Tekniska
anliggningar (E1) och Atervinningsstation (E2).

» Nya bostadsfastigheter som planlidggs f6r Bostider (B)

kommer avstyckas fran fastigheten.

» Kvartersmark som méjliggér utdkning av befintliga
bostadsfastigheter, kan tillféras de befintliga bostadsfas-
tigheterna

»  Bryggor tillats inom vattenomrade (W2), Bryggor.

» Huvudmannaskapet f6r allmin plats dndras fran enskilt

till kommunalt inom omriden f6r PARK1, Badplats
och friluftsliv, samt NATUR, Naturomrade.
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Bosnis 3:108

» Far andel i framtida gemensamhetsanldggningar f6r vig
inom omrade som utgdrs av allmin plats, Huvudgata
(GATA1) och Lokalgata (GATAZ2)

Samtliga befintliga bostadsfastigheter

» Far andel i framtida gemensamhetsanldggning f6r vig
inom omrade som utgdrs av allmin plats, Huvudgata
(GATAD1), Funningevigen

»  Andelen mark som fir bebyggas inom fastigheten 6kar.

Befintliga bostadsfastigheter som erbjuds att képa till

mark av kommunen

» Far andel i framtida gemensamhetsanldggningar f6r vig
inom omrade som utgdrs av allmin plats, Huvudgata
(GATA1) och Lokalgata (GATAZ2)

»  Andelen mark som fir bebyggas inom fastigheten 6kar.

» Kvartersmark som planliggs f6r Bostider (B) kan
tillféras fastigheten

Nybildade bostadsfastigheter

» Bildas genom avstyckningar fran Bosnis 3:1

»  Farandel i framtida gemensamhetsanliggningar for vig
inom omrade som utgdrs av allmin plats, Huvudgata
(GATAL) och Lokalgata (GATA2)

Bosnis s:3

»  Foreslas upphivas inom de delar som planliggs som

allmin plats GATA2, Lokalgata.
Bosnis s:4

»  Foreslas upphivas i sin helhet

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Ekonomi

Nir nya fastigheter kommer att anslutas till Bosnis ga:3
beslutas det om en ersdttning som ska utges av fastighetsdga-
ren till vigféreningen.

Agare till fastigheter inom planomridet kan tillgodogéra

sig den eventuella virdeSkning som detaljplanen medfér f6r
respektive fastighet. I de flesta fall r6r det sig om en 6kad

byggritt f6r bostadsfastigheter.

Befintliga bostadsfastigheter i omradet:
Intdkter:

» Okat fastighetsvirde i och med 6kad byggritt
Kostnader:
» Planavgift i samband med framtida bygglov

»  For de som kan utdka sin tomt — kép av mark samt

lantmateriférrittning vid markkop

Nya bostadsfastigheter:
Kostnader:

» Planavgift i samband med framtida bygglov

Bosnds samfallighetsforening:
Intikter:

»  Ett 6kat antal medlemmar i féreningen i och med nya

bostadsfastigheter
Kostnader:
» Utbyggnad av vissa nya gator

» Okad drift fér vigar och 6vriga ytor inom gemensam-
hetsanldggningen

»  Lantmiteriforrittning for omreglering av Bosnis ga:3

Kommunen:
Intikter:

»  Forsiljning av bostadsfastigheter

» Forsilining av mark till de som kan utdka sin tomt
» Planavgift i samband med framtida bygglov
Kostnader:

» Undersokningar f6r och framtagande av detaljplanen
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»

»

»

»

»

»

Kompensationsatgirder

Utbyggnad av nya gator som krivs f6r att kunna bilda
nya bostadsfastigheter

Lantmiteriforrittning f6r omreglering av gemen-
samhetsanliggningar samt f6r avstyckning av nya

bostadsfastigheter

Utbyggnad och 6kad drift f6r allmin plats PARKI,
Badplats.

Flytt av ledningar vars befintliga dragning gir 6ver en
ny bostadsfastighet

Flytt av tre gingstigar vars befintliga strickning gir
6ver en ny bostadsfastighet
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13. Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter att planen har fatt laga

kraft.

Handlaggning

Planen avses antas av Samhillsbyggnadsnimnden.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande. Utdkat
férfarande ér inte aktuellt £for att detaljplanen:

1. dr frenlig med Gversiktsplanen,

2. inte dr av betydande intresse f6r allmidnheten eller i 6vrigt
av stor betydelse, eller

3. inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Planavgift

Planavgift enligt taxa tas ut vid prévning av bygglovirenden.

Planunderlag
Foljande Utredningar utgdr underlag £6r detaljplanen:

» Naturvirdesinventering (Jakobi miljékonsult, 2020-06-
16).

» Geoteknisk utredning (COWI, okt 2020).

»  PM infiltration och dagvatten (COWI jan 2020).
Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Boris Stads Samhillsbygg-
nadsforvaltning under medverkan av en arbetsgrupp med
representanter fran kommunala férvaltningar.

Plan- och bygglovsavdelningen

Michaela Kleman
Plan- och bygglovschef

Elena Eckhardt
Planarkitekt

Stadsledningskansliet, Mark och Exploatering

Martina Johansson Linda Mollberg

Mark- och exploateringsingenjor  Mark- och exploaterings

ingenjor
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Detaljplan steg for steg

Det dr vi pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen som arbetar med detaljplaner och tar fram forslag pa nya planer. Har kan du ldsa om

vad en detaljplan ar och de olika stegen i detaljplaneprocessen.

1. Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas

och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar om vad du
och andra far och inte far géra inom planomradet. Det ar
plan- och bygglagen som styr hur stadsplaneringen ska gé
till. Enligt lagen ska vi préva om marken ar limplig att bygga
pa och om byggnadens utformning dr limplig, och den ger
fastighetsigaren en garanterad byggritt under en viss tid.

2. Nar gors en detaljplan?

Kommunen avgér nir en detaljplan ska goras. Initiativet

till att starta arbetet med en detaljplan kan komma frin
kommunen sjilv, frin markigare, enskilda personer eller
féretag. Detaljplan krivs generellt i stadsmiljé. En detaljplan
ska bland annat gbras f6r ny sammanhallen bebyggelse

eller f6r en ny enstaka byggnad, vars anvindning paverkar
omgivningen mycket. En detaljplan ska dven goras for
befintlig bebyggelse, nir ndgon vill 4ndra hur marken ska
anvindas, eller om bebyggelsen har sd héga kulturhistoriska
virden att den ska bevaras. Lds mer om nir detaljplan krivs

pa boverket.se.

c31et %Jp ch hur gors en

Kommunen avgér var och hur en detaljplan ska gbras. Vi gor
den oftast i kommunens titbebyggda delar. Under planarbetet
g0Or vi en avvigning mellan allménna och enskilda intressen,

som kan paverka hur planen utformas.

Varje detaljplan har en genomférandetid mellan 5-15 ér.
Under denna tid far fastighetsigarna bygga enligt de riktlinjer
som star i planen — det dr det som kallas byggritt. Nir
genomforandetiden dr slut finns byggritten kvar, men da har
kommunen stérre méjlighet att dndra planen. Detaljplanen

ligger till grund for framtida beslut om bygglov.

4. Du kan paverkal

Det dr viktigt att alla personer som paverkas av detaljplanen
far mojlighet att delta i planprocessen. Du kan delta pa olika
sitt: folja planarbetet 1 vara informationskanaler, komma till

vira samradsméten och ge synpunkter.
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Vi tar hdnsyn till och virderar alla synpunkter och yttranden
som kommer in. Bide positiva och negativa synpunkter kan
vara viktiga f6r planens utformning. Du kan bara paverka
sadant som detaljplanen reglerar, till exempel bebyggelsens
placering och utformning. Exempel pa saker som inte gar att
reglera i detaljplanen dr hastighet pa vigar och upplatelseform
pa bostider. Vi vill att du skickar in synpunkter skriftligt
(girna digitalt) med dina kontaktuppgifter och din fastighets-
beteckning.

Du kan ta del av alla detaljplaner som dr pa samrad och
granskning pa var webbsida: boras.se/detaljplan, i stadshuset
pa vaning 6 eller fi det skickat hem till dig. Om du vill triffa
en handliggare kan du boka en tid.

5. Detaljplanens innehall

En detaljplan innehdller tva delar:
Plankarta med bestimmelser som 4r juridiskt bindande.

Planbeskrivning, med texter och illustrationer, som
redovisar planens syfte och forutsittningar och ett eller
flera exempel pa hur det skulle kunna se ut nir detaljplanen
ar fardig. Den beskriver hur detaljplanen ska genomféras
och redovisar organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs. Den ir inte juridiskt
bindande.

6. Detaljplanens skeden

En detaljplan genomgir flera olika skeden innan den far laga

kraft (borjar gilla) och blir ett juridiskt dokument.

Uppdrag

Det forsta skedet kallas f6r uppdrag. Det innebir att kommu-
nen bestimmer om den vill ta fram en ny detaljplan for ett
omrade. Initiativet till uppdraget kan komma frin vem som
helst, men Kommunstyrelsen maste godkidnna initiativet

till planuppdraget for att det ska kunna starta. Efter det tar
Samhillsbyggnadsnimnden ett beslut att ge oss pa Samhills-
byggnadsférvaltningen 1 uppdrag att gbra en detaljplan. 1
detta skede avgors det om vi behdver gora ett planprogram

innan vi paborjar arbetet med en detaljplan.
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UPPDRAG SAMRAD

Efter att ha fatt uppdraget kan
detaljplanearbetet pabérjas.
Samhalisbyggnadsforvaltningen
tar fram ett forslag pa plan,
tilsammans med andra
farvaitningar och bolag, som
sedan skickas ut pa samrad till
remissinstanser och sakagare
{narmsta grannar) for att de ska
kunna yitra sig.

Kommunen bestammer att en ny|
detaljplan ska tas fram for ett
omrade.

Initiativet till uppdraget kan
komma fran vem som helst, men
Kommunstyrelsen maste
godkanna initiativet till
planuppdraget for att det aka
kunna starta.

Detta ar forsta skedet dar du
kan lamna in diha synpunkter
pa planforslaget och det ar i
detta skede du har storst
maojlighst att paverka planen,

Har ar planen fortfarande i sitt
tidga skede och det finns
inget fardigt iérslag sem du
kan ta del av eller lamna
synpunkier pa.

Planprocessen.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan,
skickas det ut pa samrad till remissinstanser och de som
péaverkas av detaljplanen. Samradet innebdr att invanare far
moijlighet att limna synpunkter pa detaljplanen. Det dr i detta
skede som det 4r enklast for dig att kunna paverka planens
innehall och utformning. Ju lingre fram i planarbetet vi

kommer, desto fler saker blir svarare att andra.

Efter samradstiden sammanstiller och kommenterar vi alla
synpunkter i ett dokument som kallas samradsredogorelse.
Detta dokument dr viktigt for att Samhillsbyggnadsnimn-
dens politiker ska kunna ta beslut. Synpunkter leder ofta till
att planforslaget arbetas om och planen kan darfor skilja sig

it mellan de olika skedena.

Granskning

Efter samradet bearbetas planférslaget och Samhillsbygg-
nadsnimnden fattar beslut att det ska stillas ut fér gransk-

GRANSKNING

Efter samradet sker en
sammanstalining av alla
inkomna synpunkter.
Synpunkterna kan leda till att
planforslaget arbetas om.
Dérefter skickas planen ut pa
granskning for att
remissinstanser och sakagare
en sista gang ska kunna yitra
sig pa planen.

Detta ar sista tillfallet for dig
att lamna synpunkter pa
planen. | detta skede, [amfort
med samradet, ar det svarare
att paverka planen | och med
att planen narmar sig sitt
slutskede.

ANTAGANDE LAGA KRAFT

Efter granskningen sker igen en
sammanstalining av alla
inkomna synpunkter, MNu far
dock inga stérre andringar av
planen goras. Det ar i detta
skede kommunen beslutar att
anta detaljplanen.

Sakagare som kommunsn
bedomer inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda far en
besvarshanvisning dar det star
hur man kan overklaga planen.

Om detaljplanen inte dverklagas
far den laga kraft (borjar galla)
tre veckor efter att kommunen
antagit detaljplanen.

For att ha ratt att dverklaga
planen maste du ha skickat in
synpunkter i minst ett utay
feregaende skeden (samrad
eller granskning).
Synpunkterna ska vara
sadana som kommunen har
bedomt inte ar tillgodosedda
vid antagandlet.

Nar planen fatt laga
kraft ar det inte [angre
mojligt att dverklaga
besiutet.

Antagande

Samhillsbyggnadsnimnden antar (godkidnner) detaljplanen.
Nir det giller planer som ir principiellt viktiga, ska
Kommunfullmiktige anta detaljplanen. I det hir skedet fir
du, som vi bedémer inte har fatt dina synpunkter tillgodo-
sedda, ett meddelande om att planen har antagits. Du far

dven en sa kallad besvirshinvisning, som ger dig information

om hur du kan 6verklaga planen om du vill det.

Overklagande

Du har ritt att 6verklaga kommunens beslut att anta detalj-
planen. Det kan du bara géra om du har skickat in dina
synpunkter skriftligt och inte har fatt dem tillgodosedda. Om
du vill 6verklaga ska du skicka 6verklagandet till kommunen

inom tre veckor frin den dag som beslutet publiceras

pd kommunens anslagstavla. Kommunen skickar sedan

overklagandet till Mark- och miljddomstolen som prévar

ning. Det innebdr att remissinstanser och de som paverkas

av forslaget har mojlighet att limna synpunkter en sista gang.
Om du har synpunkter pa detaljplanen ska du limna in dem
skriftligt (gdrna digitalt) innan granskningstiden 4r slut. Efter
granskningstiden sammanstiller och redovisar vi synpunkt-

erna i ett granskningsutlatande. Vi skickar utlatandet till dem

som inte har fétt sina synpunkter tillgodosedda. Om férslaget
andras mycket efter granskningen kommer detaljplanen att

granskas igen.
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overklagandet och fattar ett nytt beslut, vilket kan ta cirka

sex manadet.

Om du inte dr n6jd med Mark- och miljédomstolens beslut
kan det ocksd 6verklagas _ till Mark- och miljééverdomsto-
len. Fér att Mark- och miljééverdomstolen ska ta upp drendet
behévs f6rst ett provningstillstind.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunens beslut att anta

detaljplanen, fir detaljplanen laga kraft (borjar gilla) och blir

ett juridiskt dokument efter tre veckor. Da kan fastigheter

bildas som Gverensstimmer med den nya planen. De som vill

bygga kan dven fi bygglov i det nya detaljplanerade omradet.

Detaljplanen far dven laga kraft, om ett éverklagande inte gar

igenom.
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