BORAS STAD

Kommunstyrelsen

Bostadsbyggnadsprogram del 1
Riktlinjer for bostadsbyggande

Inledning

Vi vill att Boras ska véaxa. Darmed okar behovet av nya bostader. Kommunen stravar efter ett varierat
bostadsbyggande bade till lage, utférande och till boendeform. Nya bostader ska vara langsiktigt
héllbara, ha hog kvalitet och olika upplatelseformer. Kommunen kan paverka och styra detta genom
markanvisning, planlaggning, bygglov samt forsaljning och upplatelse av mark. For ett bra liv, oavsett
var i livet vi befinner oss, ar det viktigt att kommunen arbetar aktivt med bostadsfragor.

Lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar (2000:1383) patalar att varje kommun ska
planera bostadsforsérjningen. Syftet ar att ge forutsattningar for alla att leva i goda bostader. Riktlinjer
for bostadsforsorjning ska antas av Kommunfullméktige under varje mandatperiod.

Riktlinjer for bostadsbyggande

| den Strategiska planen, antagen av Kommunfullméktige i april 2002, och i Oversiktsplanen Op06,
antagen av KF i juni 2006, finns kommunala mal och spelregler for bostadsbyggande. | riktlinjer for
bostadsbyggande lyfts dessa fragor fram ytterligare.

| det Bostadsbyggnadsprogrammet del 1, Riktlinjer for bostadsbyggande, ges riktlinjer for strategisk
planering och genomférande av bostadsbyggandet. | del 2, Handlingsplan fér bostadsbyggande, ges
den politiska viljan for var, nar och med vilket innehall bostadsbyggandet bor forverkligas.

Genom bostadsbyggnadsprogrammet tar kommunen ett delansvar for bostadsforsérjningen.
Programmet antas av Kommunfullméktige under varje mandatperiod, handlingsplanen revideras
arligen av Kommunstyrelsen.

1 Strategisk planering

1.1 Planering for hallbart boende

En tatare bostadsbebyggelse bidrar till ett effektivare utnyttjande av kollektivtrafik, fiarrvarme och
redan gjorda investeringar. Med lamplig kompletteringsbebyggelse kan tatorterna vaxa utan att breda
ut sig. Efterfrdgan pa bostader ar storst i staden och i de sjonara omradena. For att starka
utvecklingen i hela kommunen ar det betydelsefullt att det finns mdjlighet till nybyggnation av bostader
i alla storre tatorter eller dar tidigare gjorda investeringar ger utrymme for ytterligare exploatering.

En integration av olika upplatelseformer, hustyper och lagenhetsstorlekar efterstravas. Ny bebyggelse
ska vara langsiktigt hallbar och av hog arkitektonisk- och byggteknisk kvalitet.

Riktlinje:

e Ny bostadsbebyggelse ska vara ekonomiskt, ekologiskt och bostadssocialt langsiktigt hallbar samt
av hog arkitektonisk- och byggteknisk kvalitet.

e Kommunen efterstravar ett integrerat boende med varierat utbud av upplatelseformer,
bostadstyper och storlekar.

e Mdjlighet till nybyggnation av bostader ska ges i alla storre tatorter eller dar tidigare gjorda
investeringar ger utrymme for ytterligare exploatering.



1.2 Planberedskap

Oversiktsplanen ar kommunens strategiska planverktyg for bl a bostadsbyggande. | planen finns
spelregler for en hallbar utveckling. En effektiv planprocess ar av stor vikt for att underlatta
bostadsbyggandet. For att motverka negativa ekonomiska konsekvenser ska planeringen beakta
troskelvarden pa kommunal service, sdsom belastningen pa barnomsorg och utbildning liksom pé el-
och va-nat mm.

Riktlinje:

e Kommunen ska genom planléaggning tillgodose efterfragan pa byggklara tomter. Oversiktsplanens
spelregler for en hallbar utveckling ar vagledande.

e Planeringen ska beakta tillgangen till offentlig service.

1.3 Markberedskap

Genom att 4ga och anvisa mark kan kommunen paverka val av byggherrar och bostadsinnehall.
Kommunens markinnehav behdver kontinuerligt kompletteras for att mota framtida behov. Det bidrar
till en strategiskt lAmplig bostadsutveckling. Kommunens mark anvisas till byggherrar eller férmedlas
till enskilda via kommunens tomtko.

Riktlinje:
e Kommunen ska vara aktiv pa fastighetsmarknaden. Genom markinnehav och markanvisning
bidrar kommunen till att méta efterfrdgan pa mark for bostadsbyggande.

1.4 Bra bostader for alla

Det ar viktigt att tillgangligt boende finns i alla kommundelar. Nar man har behov av ett tillgangligare
boende &r det inte ovanligt att man vill bo kvar i sitt nAromradde. Kommunen arbetar darfor tillsammans
med fastighetsagarna i Bokvamt for att 6ka andelen tillgangliga bostader i det befintliga bestandet.

Ungdomar och studenter

Ungdomar som flyttar till eget boende efterfragar i forsta hand sm4, billiga hyreslagenheter. Nya
lagenheter ar i allmanhet dyrare &n aldre. Vid flyttkedjor som uppstar vid nyproduktion kommer sméa
hyresratter med lagre boendekostnader till uthyrning.

Riktlinje:

e Ungdomars bostadsbehov ska tillgodoses i den ordinarie bostadsférsérjningen.

e Kommunen ska beakta behovet av studentbostader i planeringen och ska samverka med andra
intressenter for att tillmétesga behovet.

Aldre och personer med funktionsnedséttning

Genom socialtjanstlagen (SoL) och lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade (LSS) har
kommunen ansvar for att de som vistas i kommunen far det stod och den hjalp de behdéver. Sarskilt
boende ar bostader med service och omvardnad foér aldre personer som behdver sarskilt stod i
boendeformerna trygghetsboende eller gruppboende. | kommunen finns ockséa bostader med sarskild
service for personer med funktionsnedséttning. Behov av sarskilt boende och bostader med séarskild
service ska beaktas i markanvisning.

Ett okat utbud av tillgangliga lagenheter for aldre och for personer med funktionsnedsattning pa den
ordinarie bostadsmarknaden ger mdjlighet till social gemenskap och trygghet samt underlattar fér
aldre att bo kvar hemma. Det ar en uppgift for bostadsmarknadens aktorer att bygga seniorbostader
eller andra boendeformer anpassade for aldres behov.

Riktlinje:

e Behovet av sarskilt boende for aldre och for personer med funktionsnedséttning ska beaktas i
planeringen. Bostaderna kan integreras i det ordinarie bostadsbestandet.

e Kommunen ska verka for att den ordinarie bostadsmarknaden tillgodoser behov av bostader med
god tillganglighet och trygghet.



Personer med svag stallning p& bostadsmarknaden

Det finns personer som av sociala eller ekonomiska skal har svart att f& bostad. | kommunens ansvar
ingar att underlatta for dem. Deras behov tillgodoses i det ordinarie bostadsbestandet genom
samarbete med alla fastighetsagare.

Riktlinje:
e Behovet av bostader for personer med svag stéllning pa bostadsmarknaden ska beaktas och
tillgodoses i forsta hand genom 6verenskommelser med fastighetségare.

2 Genomfdrande

2.1 Kommunens medverkan

Boras Stad stimulerar till ett varierat och tkat bostadsinnehall. Markanvisning, planlaggning, bygglov,
forsaljning och upplatelse av mark samt bostadsanpassning ar kommunens huvudsakliga méjlighet att
medverka till detta. Det &r viktigt att kommunens arbete préaglas av snabbhet och god service av hig
kvalitet.

Riktlinje:
e Kommunens arbete ska praglas av snabbhet och god service av hdg kvalitet.

2.2 Kommunalt bostadsbyggande

Det ar angelaget med en kontinuerlig nyproduktion av hyresratter for att mota efterfragan. Dar har de
kommunala bostadsbolagen en viktig roll. Inriktningen ar att kommunen sjalv inte ska bygga andra
bostader &n sarskilt boende for aldre och bostader med sarskild service for personer med funktions-
nedséttning.

Riktlinje:

e De kommunala bostadsbolagen ar kommunens verktyg for att tillgodose efterfrdgan pa nya
bostader med hyresratt.

e Kommunen ska tillgodose behovet av sarskilt boende for aldre och fér personer med funktions-
nedséttning.

2.3 Bostader med rimliga boendekostnader

Kommunen bor vid markanvisning for hyreslagenheter stava efter rimliga boendekostnader. Nypro-
duktion kan inte tillgodose hela efterfrdgan av lagenheter med lag hyra. Vid nyproduktion uppkommer
flyttkedjor som frigor bostader i det aldre bestandet i olika prislagen och med olika standard.

Riktlinje:
e Kommunen ska verka for att hyreslagenheter till rimliga boendekostnader byggs genom att
boendekostnaden beaktas vid markanvisning.

3 Information

I kommunen finns, férutom de kommunala bostadsbolagen, ett flertal fastighetsagare som har hyres-
ratter. Kommunens webbplats informerar om vart man véander sig for att soka bostad, och kommunen
verkar for att fastighetsagare ger lattillganglig och saklig information om sitt bostadsutbud. Kommun-

ledningskansliets samhallsplaneringsavdelning ansvarar fér den kommunala tomtkdn.

Riktlinje:

e Kommunen ska informera bostadssokande om den lokala bostadsmarknaden och ska verka for
att fastighetsagare informerar om sitt bostadsutbud.

KOMMUNSTYRELSEN

Morgan Hjalmarsson
Kommunalrad Jonas Borglund
Samhallsplaneringschef



Utdrag ur Strategisk plan, kf april 2002

1. Boende

Bakgrund

Tidigare flyttade manniskor till orter med god tillgang pa arbete. Nu flyttar foretag till orter som har
valutbildad arbetskraft. Darfér ar en viktig konkurrensfaktor att kunna erbjuda attraktiva bostader i en
trygg och stimulerande milj6, och i kombination med en val utbyggd service. Boras naturskéna
omgivningar ger goda méjligheter till rekreation, ofta alldeles intill vara bostadsomraden.

Mal
Vi ska utveckla attraktiva omrédden med bostader i olika storlek och upplatelseformer.

Utdrag ur Oversiktsplan, Op06, kf juni 2006

Bebyggelsestruktur

Spelregler generellt

1. Prioritera ombyggnad och fértatning av bebyggelsen utan att den sociala och yttre miljon
forsamras.

2. Lokalisering av ny bebyggelse ska starka omradets majligheter till handel och service.

3. Lokalisera bebyggelse i lagen som forstarker underlaget for kollektivtrafiken s& att behovet av

transporter som belastar miljon minimeras.

Lokalisera bebyggelse med hénsyn till energiférbrukning vid uppvarmning.

Bostader ska ha nara till gronomraden av hog kvalitet.

Lokalisera och utforma bebyggelse och friytor for 6kad trygghet och tillganglighet, god héalsa samt

minskad risk for olyckor och brott.

Lokalisera bebyggelse med hansyn till milj6- och riskfaktorer.

Ny bebyggelse lokaliseras i lagen med god trafiksékerhet.

Skydda bebyggelse med kulturhistoriskt bevarandevarde mot atgarder som paverkar omradet

negativt.

10. Ta hansyn till lokal tradition samt stads- och landskapsbild vid placering och utformning av
bebyggelse.

11. Omvandling av fritidshusomraden till permanentboende kan vara lampligt om det inte innebar
Okade kommunala kostnader eller 6kad belastning pa miljo och halsa. Fér andra omraden
begréansas permanentningen med planbestdmmelser.

12. Stor restriktivitet med dispenser frn strandskydd.

13. Verka for samlokalisering av bostéader och verksamheter som inte stor varandra.
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Spelregler for staden och tatorter

1. Inom och i randzonen till samtliga tatorter ska ny bebyggelse regelmassigt foregas av detaljplan.
Undantag gors for ny bebyggelse som val passar in i den framtida markanvéandningen och inte
forsvarar en kommande detaljplanelaggning.

2. Prioritera mojligheten till fjarrvarmeanslutning, darefter andra hallbara energislag, vid lokalisering
av bebyggelse.

Spelregler fér landsbygden
1. Lokalisera ny bebyggelse invid befintlig for att begransa kostnaderna for kommunal service.

Boende

Spelregler generellt

1. For att gynna kvarboende och mangfald ska det finnas bra bostader med en blandning av
upplatelseformer, alder och storlek i naromradet.

Lag om andring i lagen (2000:1383) om kommunernas

bostadsforsdrjningsansvar; utfardad den 7 mars 2002.

Enligt riksdagens beslut féreskrivs att 1 § lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar skall ha féljande lydelse.
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Varje kommun skall planera bostadsférsorjningen i syfte att skapa férutsattningar
for alla i kommunen att leva i goda bostader och for att framja

att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.
Vid planeringen av bostadsforsérjningen skall kommunen, om det behovs,
samrada med andra kommuner som berérs av planeringen.

Riktlinjer for bostadsforsdrjningen skall antas av kommunfullméktige under
varje mandatperiod.

Denna lag trader i kraft den 1 april 2002.



