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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten. Där beteckning
saknas gäller bestämmelsen inom hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns
Administrativ och egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap,  4

kap. 5 § 1 st 2 p.

Gata.GATA

Park.PARK

Naturområde.NATUR

Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Bostäder.B

Transformatorstation.E1

Parkeringshus.P1

Skola.S

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
ALLMÄN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP
Skydd

Bergsäkring Bergsäkring,  4 kap. 12 § 1 st 1 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e1 Största byggnadsarea är 40 % av
fastighetsarean inom användningsområdet,  4
kap. 11 § 1 st 1 p.

e2 Största byggnadsarea är 160 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1
p.

e3 Största byggnadsarea är 1650 m²,  4 kap. 11 § 1 st
1 p.

+201
Högsta nockhöjd i meter över angivet nollplan
för huvudbyggnad exklusive torn,  4 kap. 11 § 1 st 1
p.

Placering
p1 Byggnad ska placeras minst 2 meter från

fastighetsgräns,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Marken får inte förses med byggnad,  4 kap. 16 § 1
st 1 p.

Endast komplementbyggnad får placeras,  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning
f1 Endast bostäder får placeras mot

Engelbrektsgatan.,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f2 Två torn får byggas ovanpå huvudbyggnad.
Tornen ska variera i höjd med minimum 3
meter och tillåts med en maximal nockhöjd på
228 meter över angivet nollplan. Avstånd
mellan tornen inklusive balkonger ska vara
minst 15 meter och tornen får tillsammans ha
ett maximalt byggnadsarea på 1000 m2
exklusive balkonger.

f3 Östra fasaden mot allmän plats NATUR får
inte förses med fönster eller ljuskällor
avgränsat vertikalt uppåt till +190 meter över
angivet nollplan.

f4 Mot väst ska byggnadsdelar vara 1,5 meter
indragna från fasaden över +197 meter över
angivit nollplan. De två torn, som får överstiga
huvudbyggnadens högsta nockhöjd, får
placeras i fasadliv.

f5 Mindre byggnadsdelar som räcke,
teknikutrymme och hisschakt får överstiga
högsta nockhöjd,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f6 Balkong på torn får sträcka sig ut över högsta
nockhöjden för huvudbyggnad,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

+0.0 Högsta nockhöjd i meter över angivet nollplan,
4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation
n1 Marken får inte hårdgöras,  4 kap. 10 §

n2 Marken får inte användas för parkering.
Undantaget är platser för lastning,
cykelparkering samt parkeringsplatser för
rörelsehindrade,  4 kap. 10 §

n3 Marken får byggas under med ett planterbart
bjälklag,  4 kap. 10 §

n4 En körbar ramp får anordnas,  4 kap. 10 §

n5 Marken får bebyggas med ett planterbart
bjälklag. Bjälklaget får inte uppföras högre än
+187 över angivet nollplan,  4 kap. 10 §

n6 Högst 50 % av marken får hårdgöras.,  4 kap. 10
§

Stängsel och utfart
Utfartsförbud,  4 kap. 9 §

Varsamhet
k1 Fasadmaterial ska vara puts i ursprunglig

kulör. Utvändig tilläggsisolering är inte tillåten.
Takmaterial ska vara rött lertegel likt
ursprungligt.,  4 kap. 16 § 1 st 2 p.

k2 Fönstersnickerier, entrépartier med
omfattningar och portar utformas likt
ursprungliga vad gäller material, form och
kulör.,  4 kap. 16 § 1 st 2 p.

k3 Balkonger med balkongfronter och
smidesdetaljer utformas likt ursprungliga vad
gäller form, material och kulör.,  4 kap. 16 § 1 st 2 p.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet är kommunalt för allmän plats,  4 kap. 7 §

Genomförandetid
Genomförandetiden är 5 år från den dag detaljplanen vinner laga kraft,  4
kap. 21 §

Villkor för startbesked
a1 Startbesked får inte ges för grundläggning av

byggnad förrän markens lämplighet avseende
föroreningar, på aktuell plats, har avhjälpts till
Naturvårdsverkets rikvärden för angiven
markanvändning,  4 kap. 14 § 1 st 4 p.

a2 Startbesked får inte ges för bygg- och marklov
förrän en riskbedömning av bergstabiliteten är
utförd av bergsakkunnig och berget är säkrat
enligt bergsakkunnigs rekommendationer,  4
kap. 14 § 1 st 4 p.

Markreservat
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska

ledningar,  4 kap. 6 §

Övrigt
a3 Planavgift debiteras vid bygglov i det

administrativa området.,  4 kap.  §
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