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Ett livfullt och inkluderande Gota

Vi pa Venturi fastigheter 6nskar inkomma med en planansékan
pa fastigheten Vinstocken 3 som &r beldgen i stadsdelen Géta.

| tidigare dialoger med Boras Stad har kommunen sett positivt pa
en utveckling av fastigheten. Var ambition ar att utveckla
Vinstocken med bostdder, samhallsservice, kontor och inslag av
centrumfunktioner.

Venturi fastigheter stéller sig positiva till Boras
stadsbyggnadsprogram om ”Viskans park” dar vi garna vill vara
delaktiga i att mojliggora den visionen. Tack vare Vinstockens
strategiska laget ar det ett logiskt forsta steg i omvandlingen av
Gota och i forlangningen dven Gasslosa. Tillsammans med
kommunen vill vara med och bidra till en livfull och inkluderande
stadsdel. | stadsomvandlingen ser vi garna ett helhetsgrepp
tillsammans med kommunens grannfastighet, dar Gétavallen
idag ligger.

Genom samverkan och smarta ldsningar kan vi tillsammans
skapa 1+1=3. Vi onskar darfor lamna en planansokan pa
Vinstocken 3 ihop med Gota 1:1. Vi har tagit fram en tidig
illustrationsplan vars syfte ar att ge inspiration, men 6nskar att
detta ses som ett forsta forslag som vi garna utvecklar
tillsammans med kommunen.
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En mojlighet fér Bords att véixa

Som 13:e storsta kommun i Sverige med en tillvaxt om nastan
1000 invanare arligen ser Venturi fastigheter stor
utvecklingspotential i Boras Stad. For att svara upp till denna
tillvéxt behovs fler bostader och service tillkomma.

Pa Venturi fastigheter har vi god kunskap om strategisk
stadsutveckling och har alltid en langsiktig tidshorisont, dar vi vill
skapa kvalitet och samhallsnytta.

Vi ser mojlighet for Boras centrum att vaxa soderut dar vi 6nskar
utveckla bostader, samhallsservice (forskola, dldreboende eller
liknande), kontor och centrumfunktioner.

Tack vare Vinstockens centrala lage, med 15 minuters promenad
till centrum tror vi pa en hog och tat exploatering som kan starka ; 5. ’ E . =~ : . = A -
stadsdelen och som kan ge ringar pa vattnet for fortsatt X5 T e T X 5 ik M1k &80
utveckling av Gota och Gasslosa. L ! 2 " 5 g ]
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Med fastighetens goda koppling till bade Viskan och Gotavallen
blir detta att omrade som kan skapa goda boende- kvalitéer,
bade for rekreation men ocksa for aktivitet och kontakt.
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Eft forsta steg i omvandlingen av Gota och Gasslosa

Utveckling av Vinstocken 3 ihop med Goétavallen blir det forsta
steget i omvandlingen av G6ta och Gasslosa.

D& utvecklingen av Gétavallen och Vinstocken kommer bli en
referenspunkt mot fortsatt utveckling av Gasslosa, ar det av stor
vikt att det blir ratt fran bérjan. Bade bebyggelsetathet och
gestaltning kommer pragla den fortsatta utvecklingen, dar vi tror - mes : _
pa att ta fram ett gestaltningsférslag fér omradet och dar vi kan ; 4 o E i bl 2/ e O 2
ha en hog och tat exploatering med exploateringstal 2 som . 4 L Koppling frén centrum till Gota
malsattning. genom bro 6ver jédmvagen
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Genom en tat och hog exploatering ges dven mojligheterna for
den fortsatta utvecklingen att ocksa kunna fa det. Denna
exploateringsgrad ar dven viktigt for att ansvarsfullt ta tillvara pa
den mark som utvecklas och ge oss som fastighetsagare
ekonomiska forutsattningar att kunna vara med och bidra till en
god stadsutveckling och utvecklingen av "Viskans park”.

Denna malsattning leder ocksa till att mycket manniskor kommer
rora sig kring fastigheten vilket skapar trygghet och gynnar bade
parkstraket och i férlangningen aven stadskarnan och
naringslivet.

Pa utvalda delar av fastigheten tror vi att man kan skapa
landmarke med upp till 20 vaningar. Det férenklar
orienterbarheten och blir en symbol om att har fortsatter staden.
Samtidigt ger det en tillhérighet till omradet pa samma satt som
kyrkor gjorde forr. Ett exempel ar Vancouver, visserligen i en
annan skala, men dar talar de hogre byggnaderna med varandra.
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Tidig illustrationsplan - Ett samarbete med Bords stad

| denna planansdkan har Venturi med hjalp av
arkitektbyran Rstudio for Architecture tagit fram en
tidig illustrationsplan 6ver Vinstocken 3 samt Gota
1:1. Forslaget ska ses som inspiration och ett forsta
underlag i ett samarbete mellan Venturi och Boras
stad att utveckla omradet tillsammans.

Genom detta samarbete kan vi skapa synergieffekter
dar gemensamma I6sningar suddar ut granser mellan
vara fastigheter och dar Gotavallen kan bli ett
offentligt rum fér de boende och arbetande pa
Vinstocken 3. Genom denna typ av samverkan kan vi
tillsammans ocksa skapa en trygg och tillganglig park
genom att integrera den i en gemensam
stadsutveckling.

Gotavallen

Om kommunen staller sig positiv ansvarar Venturi
fastigheter garna for att revidera och utveckla
forslaget ihop men kommunens énskemal och idéer.
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Inspirationsbilder - material och fasad i parkkaraktar
-
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Sammanfattning av var ambition

« Skapa en aftraktiv stadsutveckling som ger méjlighet fér Bords att vaxa.

« Bostader, samhdllsservice, kontor och inslag av centrumfunktioner.

« Eft gemensamt gestaltningsprogram som kan anvdandas for fortsatt utveckling av Gota och Gassldsa.
« HoOg exploatering med hdgre bebyggelse pé& utvalda delar.

« Arbeta i ndra samverkan med Bords Stad.
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Planansdkan -innehall

Venturi fastigheter énskar gbéra en planansékan pad:

Vinstocken 3 ihop med Gota 1:1

B = Bostader
Ny generell detaljplan innehdllande primart flerbostadshus och samhdlisservice. S = Skola / férskola
+ Inslag av kontor och centrumverksamhet. E: l’j(')ir;‘:ard
- Forslag p& beteckningar: B, S, D, K & C. C = Centrum

Bebyggelsetathet: 55.000 kvm BTA, vilket ger ett exploateringstal pd cirka 2.

En plan som mojliggdr generellt byggnadshéjd pd 24 meter (8 véningar) dar delar
av fastigheten kan ha héogre byggnadshdjd upp till 60 meter (20 vaningar).

Parkering ska primdart hanteras genom parkeringsgarage.
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Kontakt

Fastighetsagare: Venturi Fastigheter AB, genom dofterbolag Kommanditbolaget Venturi Vinstocken
Fastighetsbeteckning: Vinstocken 3

VD: Erik Fischer

Tel: +46 (0)70-220 23 10

E-post: erik@venturifastigheter.se
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We engage
properties and
people.
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Adress: Spinnmdastarevagen 2, 437 34 Llindome. E-post: erik@venturifastigheter.se
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Ansokan om planbesked

Skicka ansokan till:

(1) BORAS STAD
Boras Stad, Samhallsbyggnadsnamnden, 501 80 Boras

Samhallsbyggnadsforvaltningen eller via e-post till:
detaljplanering@boras.se

Innan du anséker om planbesked bor du ta kontakt med oss. Da kan vi ge information och radgivning om forutsatt-
ningama fér planbesked utifrén kommunens 6versiktsplan och annan kunskap och riktlinjer. Vi kan aven diskutera
om nagon av nedanstaende fragor inte &r aktuell for det specifika projektet.

Fastighet och kontaktuppgifter till sokande (falt med * ar obligatoriska)
Fyll i nedanstaende falt for att vi ska kunna kontakta er om arendet. Fastighetsbeteckning bestar av stadsdel och
nummer, exempelvis Lundby 1:1.

Fastighetsbeteckning * Fastighetsagare *
[ BORAS VINSTOCKEN 3 b/enturi Fastigheter AB J

Fastighetens adress *
(Kérrgatan 4-6, 504 41 Boras

Sokandens namn * Personnummer/Organisationsnummer *

l Kommanditbolaget Venturi Vinstocken \ I 916566-5218 J
Telefon dagtid * E-post *

!?70-220231 0 ’ l erik@venturifastigheter.se l

Postadress (utdelningsadress, postnummer och postort) *

‘ Spinnmastarevagen 2, 437 34 Lindome. ‘

Faktureringsadress (om annan an postadress ovan)

l inbox.lev.1450798@arkivplats.se (mejla faktura till bifogad e-post) I

Namn / kontaktperson * Telefon / kontaktperson *
| Erik Fischer | | o70-2202310

Beskriv forslagets innehall
Fragorna nedan ska besvaras for att kommunen pa et béttre sétt ska forsta vad ni vill uppna med projektet. Tilldelad

handliggare kan komma att kontakta er om ansGkan inte &r komplett.

Vad innehaller projektet?
Beskriv vad som planeras och vad omrédet ska anvandas till.

Se bifogad planansokan.

Vad &r syftet med projektet?
Beskriv vad ni vill uppna med projektet. Vad bidrar projektet med for kvaliteter och hur berikar projektet sitt omrade?

‘ Se bifogad planansokan.

Samhallsbyggnadsnamnden Boras 2024-02-13 BN 2024-000179



Vad ar er ambition/malbild med projektet? 5
Beskriv vad ni vill uppna med projektet. Vad bidrar projektet med for kvaliteter och hur berikar D'O_l‘?k??‘vs,'f‘.ﬂmdi :

| Se bifogad planansokan,

|
|
|

|
|
l

)

Hur forhaller sig forslaget till sin omgivning?
Vad finns | nérheten av platsen och hur kopplas projektet ihop med det som finns runtomkring vad galler skala,

utformning, strak med mera ——

Se bifogad planansokan.

Hur planerar ni att I6sa kommunikationer och parkering for cykel och bil? :
Hur ska manniskor ta sig till och fran omradet? Ar det nara till busshallplats? Vilka mobilitetsatgarder planerar ni att gora?
Planerar ni exempelvis att ha underjordisk parkering?

Se bifogad planansokan.

Beskriv hur projektet stimmer dverens med Boras Stads oversiktsplan.
Beskriv pa vilket satt projektets anvandning, lokalisering och sa vidare stimmer med Gversiktsplanen.

Se bifogad planansokan.

Bilagor SN
| anségkan bifogar jag foljande bilagor (kryssa i forval). [ situationsplan
Rita in det foreslagna planomradet pa en karta sa att det

D Oversiktskarta gar att se hur det forhaller sig till sin narmaste omgivning.
Rita in det foreslagna planomradet pa en karta sa att det

gar att se deti ett storre sammanhang. D Inspirationsbild/er
: Skicka med en eller flera illustrationsbilder som visar er
D Skiss/er idé och ambitionsniva vad galler utformning, materialval

med mera. Skicka garna med inspirationsbilder bade for

Det kan till exempel vara enkla fotomontage eller volym- - S
utomhusmiljo och byggnader.

studier som visar projektets idé. Ligger projekteti en redan
bebyggd miljd &r det viktigt att skissema visar hur volymema

forhaller sig till befintliga byggnader runtomkring. Sokandes underskrift
\ n
Ovrigt : LBV
Har anger du eventuella Gvriga fragor eller 6nskemal, =
exempelvis utifran privat initiativratt. atu )
i Bifogar planansokan i separat dokument.
\

Sdk&é underskrift / betalningsansvarig

|
|
|
\
\
{

; Namnfértydligande
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Information och anvisningar om planbesked

Ett planbesked innebar att Boras Stad provar om marken
ar lampad for detaljplaneldggning enligt ansokan. Om
planbeskedet blir positivt privas det foreslagna dndamalet
i en detaljplaneprocess. Om ett planarbete inte kommer att
paborjas kommer vi att ange skalen for detta i planbe-
skedet. Ett positivt planbesked innebar dock ingen
garanti for att en plan slutligen kommer att antas. Syn-
punkter och fakta som inkommer under planprocessen
kan medfora att planarbetet avbryts

Beslut om planbesked

Beslut om planbesked ska lamnas inom fyra manader
fran det att fullstandiga handlingar inkommit till Sam-
hallsbyggnadsnamnden. Nar beslut har fattats skickas
meddelande om positivt eller negativt planbesked till
sokande. Ett planbesked &r inte bindande och beslutet
kan inte overklagas. Faktura fér planbesked skickas
separat,

Avgifter

Samhallsbyggnadsnamnden tar ut en avgift for bered-
ningen av planbeskedsansokan. Avgiften debiteras

i samband med beslutet om planbesked. Om du tar
tillbaka din ansokan tar vi betalt for det arbete vi lagt
ned dittills.

Kontakt

Telefon: 033-35 85 00

E-post: samhallsbyggnad@boras.se

Postadress: Kungsgatan 55, 501 80 Boras

Pa boras.se/detaljplan far du mer information om plan-
besked och detaljplaneprocessen.

Sa behandlar vi dina personuppgifter

Vi behandlar personuppgifter i denna ansokan i en-
lighet med dataskyddsforordningen som underlag
for att handlagga arendet.

P& boras.se/pub kan du lasa mer om hur Boras
Stad hanterar personuppgifter. Om du inte har till-
gang till dator kan du fa information genom att ringa
oss pa telefon: 033-35 85 00.

Samhallsbyggnadsnamnden ar personuppgifts-
ansvarig. Kontakta oss vid fragor.
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