BORAS STAD M2

Kommunstyrelsen

BESLUTSFORSLAG

Begaran om marktilldelning for kv Astern, Ulysses och
Venus

Mjobick Entreprenad AB, Jarngrinden AB och Cernera Fastigheter AB har i en gemensam skrivelse
inkommen till Kommunstyrelsen den 19 september 2017 begirt marktilldelning 1 kv Venus och Ulys-
ses. Sedan tidigare finns dven tre diarieférda ansékningar om marktilldelning f6r det angrinsande kvar-
teret Astern som invintar svar.

Omradet norr om Stadsmotorvigen mellan Brodalsmotet och Annelundsmotet ir attraktivt och mycket
intressant att utveckla. Trafik, kommunikationsstrak och byggnader ska samspela f6r att fa effektiva och
indamalsenliga ytor fOr savil allmidnna funktioner som for fastighetsdgare och aktorer. Samhillsbygg-
nadsforvaltningen arbetar dirfér med ett planprogram for hur kvarteren Astern, Ulysses och Venus ska
utvecklas i ett storre sammanhang och vilka verksamheter som idr limpligast.

Innan planprogramsarbetet kommit lingre gar det inte att ta stillning till enskilda markanvisningsfor-
fragningar men 1 avvaktan pa detta bor alla inkomna ansokningar besvaras.
Kommunstyrelsen féreslas besluta:

Svarsbrev avges enligt upprittat forslag.

2017-10-10 Tom Andersson
Datum Kommunalrid
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I:‘ Alternativt férslag
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Begaran om marktilldelning for kv Astern,
Ulysses och Venus

Kommunstyrelsen vill tacka fOr era ansokningar och ert intresse. Vi ser positivt pa att
externa aktOrer engagerar sig for att utveckla var stad. Omréadet norr om Stadsmotor-
vigen mellan Brodalsmotet och Annelundsmotet ér attraktivt och mycket intressant
att utveckla. Mer centrumfunktioner och bostader ar bra, men det ar viktigt att se
omradet 1 en storre helhet. Trafik, kommunikationsstrak och byggnader ska samspela
for att fa effektiva och dndamalsenliga ytor fOr savil allmidnna funktioner som for
fastighetsagare och aktorer. Samhallsbyggnadsforvaltningen arbetar darfor just nu
med ett planprogram for hur kvarteren Astern, Ulysses och Venus ska utvecklas 1 ett
storre sammanhang och vilka verksamheter som ar limpligast. Bords Stad arbetar
dessutom intensivt med att planera f6r Gotalandsbanans strickning vilket dessutom
kan komma att paverka planeringsforutsittningarna for forfragningsomradet. Innan
planprogramsarbetet kommit lingre 4r Kommunstyrelsen inte beredd att ta stillning
till er markanvisningsforfragan.

Planprogramsarbetet kan komma att leda fram till att Boras Stad genomfor en eller
flera markanvisningar inom omradet. Formen fér dessa markanvisningar ar dnnu inte

beslutade med det ér troligt att det kommer att rora sig om flera markanvisningstav-
lingar. Boras Stad vilkomnar er att delta i dessa kommande markanvisningar.

KOMMUNSTYRELSEN

Tom Andersson

Kommunalrad
Elisabeth Eickhoff
Mark- och exploateringschef
POSTADRESS BESOKSADRESS WEBBPLATS E-POST TELEFON FAX

501 80 Boras Kungsgatan 55 boras.se boras.stad@boras.se 033-35 70 00 vx 033-35 32 00



Till kommunstyrelsen Borés Stad

Begaran om marktilldelning for kv Venus och Ulysses

Boras befinner sig i en mycket spannande utvecklingsfas och vi byggande aktorer vill fortsatta att
vara med och tillsammans med Boras Stad utveckla nya byggprojekt.

Cernera Fastigheter AB, Jarngrinden AB och Mjobécks Entreprenad AB anmaler har som
foretagsgrupp intresse for en gemensam marktilldelning. Tillsammans har vi omfattande
erfarenhet av att utveckla kvalificerade byggprojekt. Vi ar ocksa vana vid och har god erfarenhet
av att samarbeta med varandra. Exempel pa aktuella nu pagaende projekt som kan ndmnas ar
Tegelbruket i Halmstad — 330 hyresratter med férskola och service, ett stort antal
bostadsrattslagenheter i Orebro och flera vél utvecklade projekt i Géteborg, Stockholm och
Boréas. Bland projekt i Boras som byggs just nu ar kv Trasten, Tradgardsstaden Hestra och
Pallas, mitt i staden.

Vi vill hdr anmala vart intresse till Boras Stad for att férvarva marken pa kv Venus och Ulysses i
enlighet med bifogad skiss. Syftet ar att medverka till att utveckla eller — om man sa vill — féradla
denna del av staden. Flera av oss har sin bas i Boras och ké&nner starkt for stadens utveckling. Vi
vill bygga arkitektoniskt intressanta hus av god kvalitet som ytterligare kan bidra till att starka
stadens egna identitet. Var ambition ar att bygga stadsméssigt och bidra till den padgéende stolta
fortatningen av stadskarnan som kan beskrivas som "mer Boras i Boras”.

Vi har arbetat fram detta férslag som grund for en fortsatt dialog med Boras Stad. Skissen
illustrerar hur platsen kan fortatas och forstarka rutnatstaden med nya stadsmassiga och val
utformade nya byggnader med ett varierat innehall. Druveforsvagen kan ocksa tydliggéras som
stadsgata vilket starker sambandet med den nya bebyggelsen pa Druvefors. Var ambition ar att
bygga bostader och lokaler for kontor och handel. Vi &r aven intresserade av ett samarbete med
Boras Stad om att uppféra ett parkeringshus.

Staden vaxer och snart har vi en ny kongressbyggnad vilket 6kar behovet av centralt belagna
hotell. Vi anser att kv Venus &r i det narmaste idealiskt for denna markanvandning, val synligt fran
stadsmotorvagen - enkelt att na med parkering i omedelbar narhet och pa gangavstand fill
Hogskolan, Textile Fashion Center och det planerade kongresshuset. Det valvisualiserade laget
underlattar ocksa for samverkan med Géteborgs hotellbehov.

Forslaget innebar slutna kvarter for att stérka stadens karaktar men 6ppnar samtidigt upp mot
Viskans strand - en ytterligare pusselbit i visionen om att vanda staden mot Viskan. Vi ser fram
emot en dialog med Boras Stad i arendet.

Boras den 15 september 2017

Med vanlig halsning
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Julia Nergarden Patrik Ivarson Lars Angwald
Mijobacks Entreprenad AB Jarngrinden AB Cernera Fastigheter AB
Tel: 0705-57 75 20 Tel: 0706-59 23 53 Tel: 0705-89 55 33
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Handelse
Arende: Markanvisningsforfragan géllande Astern 2 och 6.
Rubrik: 1. Markanvisningsférfragan gillande Astern 2 och 6.
Inkomdatum: 2014-12-16 Svarsdatum:
Ext.organisation: Ivson Holding AB Ext. person:
Adress:
Postnr: Postadress:
E-post:
Infogade filer: Nej
Diariets

anteckningar:
Arendeinformation

Dp-beteckning: 269 Ovriga markéarenden - Ovrigt
Handlaggare: Anders Graad/BKMAN

Behdrighet/Versionshantering

Skapat av: Diariet, 2014-12-17 08:23
Sakerhetsniva: Fritt

Alla med lasrattighet:

Alla med skrivrattighet [sysAdm]

(och Iasrattighet):

Spara versioner: Nej

Senast andrat av:

Text:
Fran:  Hans lvarsson <hans@ivson.se>
Till: <jessica.ekberg@boras.se>
Kopia: Filip Ivarsson <filip@ivson.se>
Datum: 2014-12-16 08:53
Arende: Astern 2 och 6.

Hej Jessica.

Arbetsgrupp
Mark & Exploatering

Refererar till mitt telefonsamtal och vill géra en markanvisningsforfragan gallande Astern 2

och 6. Vi har for avsikt att bygga hyresratter dar.
Tacksam for bekraftelse att du mottagit denna forfragan.
Med vanliga halsningar / Best Regards

Hans lvarsson

Ivson Holding AB Petersbergsgatan 19
070-5474041 504 30 Boras, SWEDEN
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Magnus Widing 2014-11-19
Boras Stad

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Markavdelningen

Att: Peter Zettergren

501 80 Boras

Ansékan Markanvisning, Boras Stad.

| enlighet med de preliminara diskussioner som har férts mellan Boras Stad och Kjell
Johansson/Tomas Ek, hemstaller vi harmed en férfragan om markanvisning avseende
fastigheterna:

- Fristads Hed 1:7 ( Fristad)
- Tummarp 1:72 (Dalsjéfors)
- Garda 1:1 (Dalsj6fors)

- Gota 1:1 (Boras stad)

- Astern 2 (Boras stad)

- Astern 6 (Boras stad)

Det ar RO - Gruppens avsikt att tillsammans med Ek och Johansson utveckla och bebygga
fastigheterna med bostader, i framsta hand kooperativa hyresréatter.

Vara prelimindra marknadsanalyser tyder pa att alla fastigheterna var for sig ar ytterst
lampliga for bostader. Foljaktligen hoppas vi pa ett positivt svar i arendet fran Boras Stad.

RO Gruppen Sédra Alvsborg AB

@WW |

Magnus Widing
Affarschef/Delagare l
magnus.widing@ro-gruppen.se

0766-437106

Diarienr Digrieplanbeteckn
BORAS STAD
201 -1- 21

Kommunstyrelsen

Postadress . Besoksadress Telefon Org.nr E-mail
RO-Gruppen Sddra Alvsborg AB
Box 1144 Wieslanders Vag 6 info@ro-gruppen.se

501 11 Boras 504 31 Boras 033-4356000 556904-6286 Www.ro-gruppen.se
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Kommunstyrelsen
Boras Stad
501 80 Boras

Markanvisning gallande del av kv Astern

Conara AB erh6ll 2010 ett markanvisningsavtal for del av kv Astern. Efter att
andra foreslagna omraden inte funnits ldmpliga att prova en exploatering pa,
foreslog kommunen del av kv Astern som lampligt for en markanvisning for
seniorboende. Avtalet innebar ritt for bolaget att fram till 2012-09-20 ha
ensamritt att forhandla med kommunen om f6rvérv av marken samt dvriga villkor
avseende exploatering. Eftersom drendet inte beretts vidare av kommunen under
avtalsperioden limnade Conara AB in en begédran om forldngning fram till 2013-
09-20 av avtalets giltighet. Begéran har i nulége inte tagits upp for behandling hos
kommunen. Vi vill med denna skrivelse sammanfatta drendets handldggning och
onskemal om fortsatt hantering.

Conara AB har ingétt ett partneravtal med Peab Sverige AB om genomférande av
projektet. Utformning och anvindning av platsen &r en viktig angeldgenhet och pa
kommunens initiativ genomfordes en gestaltningstivling genom parallella
uppdrag mellan tre olika arkitektbyraer. Bedomningsgruppen representerades av
kommunen, Conara och Peab. En idé om att upprétta en informell planstudie av
hela Asternomradet med mal att uppna en win-winldsning av omradets
markutnyttjande och fastighetsutveckling har ocksé forts pa tal av kommunen.
Detta har vi som exploatdrer stéllt oss positiva till och medverkat 1 ett antal moten
tillsammans med kommunens handldggare och dgaren till berord grannfastighet.

Vi dr angeldgna om att fortsétta dialogen om omrédets framtida markanvandning
och kan konstatera att bade djupare analys samt arbete och mer tid erfordras for
att utreda ytterligare fragestillningar. Parallellt med markanvisningens giltighet
har det fran andra hall framkommit alternativa idéer for omradets anvdndning
sasom konferensanldggning, forskola eller fortsatt parkering.
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Vi hoppas att kommunen stéller sig positiv till ett fortsatt samarbete om kv
Asterns framtid dér vi gemensamt kan bidra till att centrum fOrtitas genom
ytterligare bostadsalternativ samt att det &ven kan ge omréadet stadsméssiga
fordelar. Alternativt dr vi Oppna for en dialog om kompensationsétgérder i form av
andra markanvisningsforslag.

Med vénlig hélsning
Conara AB Peab Sverige AB
Soren Runsten Elisabeth Eickhoff

Soren Runsten Elisabeth Eickhoff





