Kommunstyrelsen

M BORAS STAD -

BESLUTSFORSLAG

Projekteringsframstéllan for nybyggnad av Gangheste r
forskola, del av Hulta 4:2

Kommunstyrelsen foreslas besluta:

Godkdnna projekteringsframstillan avseende nybygenation av Ganghester forskola, del av Hulta 4:2, under forntsittning
att Forskolendamnden tillstyrker forslaget, samt uppdra Lokalforsorjningsnamnden att ga vidare med projefetering.

171011 Malin Carlsson
Datum Kommunalrad
D Tillstyrkes
D Alternativt forslag
2017-10-11 Annette Catlson
Datum Kommunalrad
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Handliggare: Oliwer Astrand, tfn 033-35 71 84
Datum/avdelningschef: 2017-10-12/Magnus Widén
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Handliggare: Oliwer Astrand

Lokalf6rsorjningsnamnden
Foérskolenimnden

Projekteringsframstallan foér nybyggnad av
Ganghester forskola, del av Hulta 4:2

Lokalf6rsorjningsnamnden har den 19 september 2017 foreslagit Kommunstyrelsen
besluta, under forutsittning att Férskolenamnden tillstyrker forslaget, att godkinna
projekteringsframstillan avseende nybyggnation av Ganghester férskola, del av Hulta
4:2. Investeringsutgiften, vilken ocksa finns med i Kommunfullmaktiges investerings-
budget 2017, beriknas till 34 500 000 kronor.

Behovet av forskoleplatser i omradet ir redovisat i Lokalresursplanen 2017-2019.
Forskolenimnden hemstillde 2017-03-30 (Dar 2017 /FN0002 214) Lokalforsotjning-
en att utfora forstudie f6r nybyggnad av férskolan. Forstudiekonto 6ppnades 2017-
04-25 och ir nu genomford tillsammans med Forskoleférvaltningen. Bygenadens
placering och viderstreck medger méjlighet att férse byggnaden med solcellspaneler.
Effektiviteten av dessa solcellspaneler utreds nirmare under projekteringen.

Kommunstyrelsen har den 6 november 2017 beslutat, under férutsittning att Férsko-
lenimnden tillstyrker forslaget, att godkinna projekteringsframstillan avseende ny-

byggnation av Ganghester férskola, del av Hulta 4:2 och uppdra Lokalforsorjnings-
nimnden att ga vidare med projektering.

KOMMUNSTYRELSEN

Malin Catrlsson

Kommunalrad
Magnus Widén
Ekonomichef
POSTADRESS BESOKSADRESS WEBBPLATS E-POST TELEFON FAX

501 80 Boréas Kungsgatan 55 boras.se boras.stad@boras.se 033-35 70 00 vx 033-3532 00



BORAS STAD

Lokalforsorjningsnamnden

Avdelning Namnddatum Diarienummer Mottagare
Byggavdelningen 2017-09-19 2016/LN0029 290 Kommunstyrelsen
Férskolenamnden

Projekteringsframstillan for nybyggnad av Ganghester forskola, del av Hulta 4:2.

Projektets handliggning

Forskolenamnden har 2017-03-30 (Dar 2017/FN0002 214) hemstallt Tokalforsotjningsnamnden att
utféra en forstudie £6r nybyggnad av Géinghester forskola. Forstudiekonto 6ppnades 2017-04-25.
Projektet finns med 1 Boras Stads investeringsbudget 2017 med en budget om 34.500 tkr

Projektbeskrivning och mal

Lokalférsorjningsforvaltningen har genomfort forstudien tillsammans med representanter frin Forskole-
forvaltningen. Ganghetser forskola kommer att uppforas i princip identisk som Sagans férskola pa Nort-
malm. Férskolan kommer dock att anpassas enligt bestimmelser 1 detaljplanen, vilket innebir att
byggnaden ska ha trifasad och forses med vegetationsbeklitt tak, exempelvis sedum. Vidare kommer
kompensationsitgirder 1 form av picknikbord och lekredskap av natutlig karaktir att genomforas i
omridet 1 samband med nybyggnation av forskolan.

Pa grund av tomtens forutsittningar har en suterringbygenad bedémts som mest limplig for ett si
effektivt utnyttjande som mojligt av tomten. Pa plan 2 uppfors fyra avdelningar runt en gemensamhetsyta
vilket underlittar samarbetet och skapar méten mellan avdelningarna. Pa suterringplanet har
gemensamhetsytan fordelats pa avdelningarna, di dessa 4r mer inriktade f6r sméibarn. Teknikrum forliggs
pa plan 1. Utformningen av lokalerna foljer Boris Stads lokalprogram for férskolor och byggnaden ir pa
totalt 1264 m* BRA. Forskolan far tillagningskok, tillginglighetsanpassade lokaler enligt Vistra Gotalands-
regionens riktlinjer och en P-mirkt inomhusmiljé. Byggnadens placering och viderstreck medger
moéjlighet att forse byggnaden med solcellspaneler. Effektivitet av solcellspaneler utreds ndrmare under
projekteringen.

Gianghester forskola kommer att utforas i en massivtrastomme. Projektet ska ses som ett pilotprojekt dar
analys av miljopaverkan och andra lirdomar om trabyggnad kommer att studeras. For att kunna bedéma
en byggnads miljopiverkan anvinds Livscykelanalys (LCA) som ett systemanalysverktyg. Vetktygets
potential grundas 1 just jamforelsen med fokus 1 funktionalitet. Jimférbarheten mellan olika L.CA-studier
ar svar pa grund av byggnadens komplexitet. En byggnads funktion ska ses som ett system for att hantera
alla krav pa energieffektivitet, kvalitet, ljud, vibration, brandsékerhet osv. Det gor att varje byggnad ir
unikt frin det perspektivet. Dessutom ar byggnadens miljopaverkan per funktion mycket kinslig for
andringar 1 designen, och hur designen klarar alla dessa krav. De flesta av dessa krav hanteras genom
atgarder som bestims under projekteringsfasen. Detaljeringsgraden av dessa atgirder dr mer eller mindre
bestamda 1 projektets olika faser. Datfor ar byggnader som ligger 1 olika faser inte jimférbara med
varandra. Kanske levererar de samma funktion, men skillnaden mellan hut preliminir design och slut-
produkten klarar den funktion kan vara stort. Darmed blir ocksa jamférelsen mellan byggandens miljé-
paverkan svar att med exakthet definiera 1 ett tidigt skede.

Tomten delas upp 1 tydliga zoner for lek, transport och parkering. Lekgardens storlek foljer lokal-

programmet och kan om sa 6nskas delas upp i smébarn- och syskoninriktad utformning. Parkering f6r
foraldraangoring och personal anordnas 1 Ostra delen av tomten och utmed Stenhuggargatan.
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BORAS STAD

Lokalforsorjningsnamnden

Konsekvensanalys lokaler

I lokalplanen for tidigare Stadsdelsférvaltning Oster stir det att ett behov finns av en ny férskola

med 120 platser, 6 avdelningar i Génghester. Denna forskola ska ersitta en mindre paviljong pa 20 platser
pé Skogsglintan men dven utdka totala antalet forskoleplatser 1 omradet med 100 platser. Behovet av
forskoleplatser i omridet Ganghester, Mélstyd, Aplared ar stort och den geografiska placeringen av denna
forskola mojliggor ett bredare geografiskt upphimtningsomride dn endast Génghester vid eventuellt
behov. Behovet av fler férskoleplatser omnamns dven i lokalresursplanen fér 2017-19.

Tidplan
Projektering beraknas pigi under host/vinter med en beriknad anslagsframstillan i mars 2018. Bedémd
produktionsstart dr satt till augusti 2018 med inflyttning oktober 2019.

Ekonomi

Projektets budget bedomds till 34 500 000 kronor.
Investeringsutgifter utslagen per m? (BTA) dr 25 000 kronor.

Kostnader

Ar 2018
Befintlig kapitalkostnad 0 ke
Befintlig driftskostnad 0kt
Ny kapitalkostnad (rta 1,75%) av investeringen 1714 833 kr
Ny driftskostnad (uppskattad) 543 520 kr
Total kostnad 2 258 353 kr

Kapitalkostnaden ir berdknad enligt komponentavskrivningsmodell med rak avskrivning.
Investeringen foreslas avskrivas pa 80, 30, 25, 20 ir respektive 15 ér.

Intikter/verksamhetens hyra

Ar 2018
Befintlig schablonhyra 2 297 952 ke
Hyrestilligg av investeringen 0 kr
Tillkommande schablonhyta for utékat BRA 0 kt
Total hyra 2297 952 kr

Avgiende hyran for nuvarande lokaler paviljong Skogsglintan som ersitts av Ganghetser forskola, ar
30 360 kronor.
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BORAS STAD

Lokalférsorjningsnamnden

Hyresforindring for Boras Stad

Ar 2018
Totalhyra for projektet 2297 952 kt
Avgiende hyra for lokaler som lamnas -30360 ke Agd paviljong
Netto hyresférandring 2 267 592 kr

Lokalférsétjningsnimnden foreslar att Kommunstyrelsen beslutar, under forutsittning att Forskole-
nimnden tillstyrker forslaget, att godkanna Lokalf6rsorjningsndmndens projekterings framstillan avseende
nybyggnad av Ginghester forskola, del av Hulta 4:2.

LOKALFORSORJNINGSNAMNDEN

/ 1/
| E“fi%iiiﬂf“ k/b@&x Condedagy

Anders Waldau
Forvaltningschef

Bilaga:

Bilaga 1: Skisser
Bilaga 2: Investeringskalkyl




Komponentsavskrivning
Kostnadsfordelning for ny-,

Projekt
Upphandlingsform

{D.nr KL 533 Komponentsavskrivning
Version 5

Ganghester f6rskola

Totalentreprenad

om hyggnad samt renovering Objekts-/projektnr 62012 I
Fardigstallt 2019-10-31
DEL 1 Férdelning av Projektkostnad Dok uppdaterad L
- endast bla rutor fylls i av projektledare
Annan BOKSLUT
. Finansiering 2015-12-31
Projektledarens totala kalkyl / prognos (PLU, ENERGI o
Komponent; Férklaringar; Redovisad Total %-fordeln. efc) Kemponents- % -férdeln.
PK / prognos kr avskrivning
1 |Mark Anskaffningsvarde i fsrkommande fall 0.00% 0,00%]
2 |Markanldggning Anordningar eller anlganingar som inte
-30 ar ar byggnader eller inventarier, t.ex. vigar,
parkeringsplatser, plattytor, planteringar
och lekutrustning. | 4 300 000 1248% 4300 000 12.48%
Marksanering Sanering farorenad mark
( ska finansieras i driftbudget )
Sl n e s = 0.00% 0.00%
3 |Stomme / grund Grundldggning inkl schakt, platta,
-80ar bjélklag, barande véggar/pelare,
takbjalklag, takstolar, yttervaggsstommar /
fardiga ytterviiggsstommar med puts-
tegelbeklddnad
8 000 000 23,19% 8 000 00D 23,19%)
Rivningsarbete Rivningsarbete inkl asbest ach pch-
Saneﬁng OO —— 0% 0.00%
4 |Tak, fasad, fonster Fasadytskikt inkl infastning,
-30ar balkongerrdcken, stuprar.
Fonster, fonsterdérrar, ytterddrrar,
entrepartier och glaspartier.
Tatskikt tak, tegel- och btgpannar,
raspont, sdkerhetsanardningar,
takbryggor, stosar, héngrénnor,
beslagning. 3000 000 870% 3000000 8,70%
5 |Stomkomplettering/ Trappor, innervéggar, innerdérrar och
byggnadsinventarier/ partier, sakvaror, koksinredningar,
inredning badrumsinredningar, évrig inredning.
-30 ar (Avskrivning extemn fastighet kontraktstid )
3,400 00D 3,86% 3 400 000 2,864
6 |Inre samt yttre ytskikt Inre utskikt; Golvbelaggningar,
-20ar malningsbehandlingar, kakel, kiinker,
innertak.
Yitre ytskikt; Ommalning fénster, dérrar, !
tréfasader, ytskikt papp- och plattak 2 500 000 T.25% 2 500000 7,25%
7 |Installationer; el, rér, Kemplett ventilationsanl&ggning,
vent, hiss, kyla elanlaggning och va-anlaggning,
-25ar undercentraler, hissinstallationer, kyla,
storkoksutrustning oo ... 7000000 2029% 7.000 000 20.29%
8 |Vitvaror Kyl, frys, spis, koksfidkt, tvédttmaskin,
-15 4r torktumiare ..500 000 1,45% 500 000 145%
9 |Tekniska installationer Larm, |&s, passage, brand, styrkort,
-154r solceller, teleanldggning 850 000 248% 850 000 2.46%
10 |Ovrigt post - férdelning ~ Projektering Iy 1100 000 3,13% 1100000 3,19%
Bygg- och projehiledning 1000 000 2.90% 1000000 T 2.90%
Krediivrantor 300 000 0.87% 300 000 0,87%
Myndighetskosinader 1 100 000 348% 1100 000 3,19%
iktningar, Gvri d 350 000 1.01% 350 000 1.01%)
Oviigt 1100 000 3,18% 1100000 3,18%)
L 0,00% 0,00%
Restpost Evakueringskostnadsr - lokalhyra mm ( belydande |
del) SKALL FINANSIERAS | DRIFTSBUDGET
0,00% 0,00%
Anslutningsavgifier 0,00% 0,00%
Produktionskostnad inki
energiatgirder= 34 500 000 1,00 0 34 500 000 1,00
Berikningshjilp Prognos 34 6500 000
Annan finans 0
Kvarvarande 0

Diff

0

Dairisems

25000

Datrisrma

4stae0



Komponentsavskrivning
Kostnadsférdelning for ny-,

1D.nr ML 533 Komponentsavskrivning
Version 5

Projekt
Upphandlingsform

Ganghester férskola

Tutalenireprenad

ombyggnad samt re noveri ng Objekts-/projektnr 62012 ! 1]
Fardigstallt 2019-10-31
DEL 2 Fordelning komponenter for Dk uppdslera 2017-09-04
avskrivning
- fylls i av bestéllare
Lokalférsérjning - férdelning komponenter
Komponent; Férklaringar; Redovisad Total PK/ Summa / komp Avskriv. tid antal Avskrivnings-
prognos kr ar; kostnadfar
1 [Mark [ Anskaffningsvarde i forkommande fall | 0 0 Oandlig -
2 |Markanlaggning Anordningar eller anlaggningar som inte &r
-30ar byggnader eller inventarier, t.ex. vagar,
parkeringsplatser, plattytor, planteringar och
lekutrustning. 4 300 000
Marksanering Sanering férorenad mark
( ska finansieras i driftbudget ) 0
— = s o = T i
Ovrigt post - férdelning 720 305 5020 305 a0 167 344
3 |Stomme / grund Grundléggning inkl schakt, platta, bjilklag, barande
-80ar vaggar/pelare, takbjélklag, takstolar,
yltervédggsstommar / fardiga yttervaggsstommar med
puts- tegelbeklddnad
8000 000
Rivningsarbete Rivningsarbete inkl asbest och pch-sanering
0
Anslutningsavgifter 0
Qurigh post- rdalning 1340 102 9 340 102 a 116751
4 |Tak, fasad, fonster Fasadytskikt inkl infastning, balkongerrécken,
-30ar stupror.
Fénster, fénsterdarrar, ytterddrrar, entrepartier och
glaspartier.
Tatskikt tak, tegel- och btgpannor, raspont,
sékerhetsanordningar, takbryggor, stosar,
hangrénnor, beslagning.
3000 000
Ovrigt post - férdelning
502 538 3 502 538 30 116 751
5 |Stomkomplettering/ Trappor, innervaggar, innerddrrar och partier,
byggnadsinventarier/ sakvaror, kéksinredningar, badrumsinredningar, dvrig
inredning inredning.
-30 ar (Avskrivning extern fastighet kontraktstid )
- 3 400 000
Ovrigt post - férdelning
569 543 3 969 543 30 132318
6 |Inre samt yttre ytskikt Inre utskikt; Golvbelaganingar,
-20 ar malningsbehandlingar, kakel, klinker, innertak.
Yitre yiskikt; Ommalning fanster, dérrar, trafasader,
ytskikt papp-och platiak
) 2 500 000
Ovrigt post - férdelning
418 782 2918 782 20 145 939
7 |Installationer; el, rér, Komplett ventilationsanldggning, elanlaggning och va
vent, hiss, kyla anlaggning, undercentraler, hissinstallationer, kyla,
-25ar storkéksutrustning
| B 7 000 000
Ovrigt post - férdelning
1172 589 8172 589 25 326 904
8 |Vitvaror Kyl, frys, spis, koksflakt, tvattmaskin, torktumlare
) 500 000
Ovrigt post - férdelning
B3 756 583 756 15 38 917
9 |Tekniska installationer |Larm, as, passage, brand, styrkort, solceller,
-15 ar teleanl&ganing 850 000
I Ovrigt post - férdelning
142 386 992 386 15 66 159
10 [Ovrigt post - férdelning | Projektering Ingar ovan
Bygg- ach projektledning ~ ingérovan
| kreditiveantor | ingarovan
| Myndighetskostnader ingdr ovan
a iktningar, Gvri d 2 Ingér avan
| Oungt fngdr ovan
ingdr ovan i
Restpost Evakuaringskasinader - lokalhyra mm ( belydande def) SKALL
FINANSIERAS | DRIFTSBUDGET I
e Anslutningsavgifier e ingdr ovan
Underlag for komponentsavskrivning 34 500 001 Avskrivn/ ar = 1111 083 kr
Rénta = 1,76% Rinta = 603 750
Hyresforindring ar 1, exkl driftkost. = 1714833
Kapitalkostnadskontering (ifylles av projektadministratdr)
Konta Aktivitet Objekt Ansvar Verksamhet Fritt
7911 4710
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