() BORAS STAD ~ gppigpeesninnae

Protokoll

Tid och plats
2025-09-18, kl. 13.15-19.45 i Samhillsbyggnadsnimndens sessionssal, Stadshuset

Ajournering: 14.45-15.00, 16.40-16.45, 17.50-17.55, 19.25-19.35

Paragrafer
§§ 152-171

Beslutande
Ledamoter

Morgan Hjalmarsson (L), ordférande
Bengt Bohlin (S), férste vice ordférande
Sanne Nordqvist (S)

Maj-Britt Eckerstrom (C)

Lars Bostrom (V)

Hans Thornander (KD)

Jan Nilsson (SD)

Tjanstgdérande ersattare

Andreas Tammjarv (M), tjanstgor for Lars-Gunnar Comén (M)
Madicken Eliasson (SD), tjanstgor for Kristian Silbvers (SD)

Ovriga nirvarande
Ersattare

Edvin Hadziavdic Osterberg (S) §§ 152-165, exklusive beslut
Sofia Strom (S)

Mosa Roshanghias (MP)

Tommy Josefsson (V), exklusive beslut

Lars Gustaf Andersson (M) §§ 152-165, exklusive beslut

Tjanstepersoner

Jonas Ward, samhaillsbyggnadschef

Linus Lindel6f, naimndsekreterare

Sara Wingren, chef for ekonomifunktionen
Michaela Kleman, plan- och bygglovschef
Paulina Bredberg, enhetschef f6r plan

Niklas Lund, enhetschef f6r bygglov

Elin Hegg, enhetschef f6r plan- och bygglovsadministrationen
Richard Mattsson, stadsarkitekt

Fredrik Hjelm, stadsantikvarie

Kim Wolper, samhallsplanerare §§ 152-154
Matilda Landén, miljostrateg §§ 152-154

Dragana Stefanovska, bygglovsarkitekt §§ 155-156
Peter Peterson, byggnadsinspektor § 157

Linda Brenden, byggnadsinspektor § 158

Jeanette Pettersson Ek, bygglovsarkitekt § 165
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Justering och anslag

Justeringen sker digitalt 2025-09-23. Protokollet anslas pa kommunens digitala anslagstavla under
perioden 2025-09-24 — 2025-10-16.

Underskrifter
Ordférande

Morgan Hjalmarsson — Digital signering

Justeringsperson

Jan Nilsson — Digital signering

Digitala signaturer finns pa protokollets sista sida 1 den version som férvaras hos

Sambhillsbyggnadsforvaltningen.

Inledning

Sammantridet inleds med studiebesok pa kvarteret Notskrikan.

Direfter presenterar sig nyanstillda pa Samhallsbyggnadsférvaltningen f6r nimnden.
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§ 152
Upprop och faststallande av beslutande ledamoter

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Upprop genomfors och beslutande ledaméter faststills.
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§ 153

Val av justeringsperson

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Jan Nilsson utses att tillsammans med métesordférande justera protokollet och Bengt Bohlin utses
till dennes ersittare. Justeringen sker digitalt 2025-09-23.
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§ 154

Faststallande av foredragningslista

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att faststélla foredragningslistan enligt forslag.
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§ 155

Planbesked for Tullen, Andromeda 6 och 7

Arendenummer: BN 2025-000610

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ge positivt planbesked.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ge Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta detaljplan.

Plankostnadsavtal ska upprattas.

Arendebeskrivning

Inga tidigare beslut har tagits.

Tidplan for nir arbetet med detaljplanen kan pabérjas tar Samhallsbygenadsnimnden
stallning i arbetet med produktionsplan.

Gallande detaljplan

Omradet ar idag inte planlagt.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forslaget innebir att flera befintliga hus ersitts med tre stycken flerbostadshus i ett redan
bebyggt omrade. Det innebar att flera nya och dirmed tillginglighetsanpassade bostader
skapas i ett omrade dir majoriteten av bostiderna dr bygeda under 1950-talet.

Exploateringsgraden bor minskas fOr att forslaget ska samspela vil med omgivningen.
Avstand till grannfastigheten Andromeda 9 behover ses 6ver och 6kas. Forslagets hojd och
omfattning behover studeras 1 ett framtida planarbete. Solstudier kommer behova goras. Pa
platsen finns flera trid som behover tas hinsyn till och helst spara almen och tallarna om
moijligt.

Aktuella fastigheter bedoms i Ovrigt som attraktiva och limpliga att pa sikt prova for
bostidder. Men for att sakerstilla markens limplighet behover geoteknik, markmiljé och
dagvatten utredas.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen ér positiv till bostader pa platsen.
Forslaget 6verensstimmer med Boris Stads gillande 6versiktsplan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer 1 nuldget att féljande planeringsunderlag antas
krivas under detaljplanearbetet:

e Dagvattenutredning

e Geoteknisk utredning

e Markmiljoutredning

Sambhaillsbyggnadsforvaltningens prelimindra bedomning ér att planarbete kan inledas
2027/2028 och antas 2029/2030, nir en ny produktionsplan ir beslutad meddelas den som
ansokt om detaljplan om uppdraget ir prioriterat nistkommande ar eller inte. Varje host tas
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beslut i Samhillsbyggnadsnimnden gillande nistkommande ars produktionsplan. Det finns
ett flertal projekt som inte dr paborjade och nir en ny produktionsplan tas fram sa gors en
avvigning gillande vilka projekt som ska inledas nastkommande ar.

Beslutsunderlag

Handling Datum Notering
Ilustration 2025-08-20

AnsoOkan om planbesked 2025-08-20

Presentation 2025-08-20

Avgift

Planbesked, normal atgard: 25 timmar 32 125kr.

Faktura for planbesked skickas separat till sokande.

Beslutet skickas till:
Beslutskopia Sékande planbesked
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§ 156

Detaljplan for Parkstaden, Parkstaden 1:1 (Almas Plats)

Arendenummer: BN 2020-000297

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkidnna detaljplanen och limna den till
Kommunfullmaktige f6r antagande.

Reservationer

Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget forslag
att aterremittera drendet.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade 2020-01-20 i beslut § 21 att ge Samhillsbyggnadsnimnden i
uppdrag att uppritta detaljplan f6r del av Parkstaden 1:1 f6r bostadsbebyggelse.

Sambhillsbyggnadsnimnden gav 2020-03-26 i beslut § 88 Samhillsbyggnadsforvaltningen 1
uppdrag att uppratta detaljplan.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2022-03-17 1 beslut § 82 att faststilla foreslagen
inriktning f6r det fortsatta planarbetet.

2024-05-29 beslutade planchefen 1 beslut § PL 2024-000925 via delegation att sinda planen
pa samrad. Samradet pagick under tiden den 3 juni 2024 — den 12 juli 2024. Inkomna
synpunkter sammanstilldes 1 en samradsredogorelse.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2025-05-15 1 beslut§ 91 att detaljplanen godkianns for
granskning.

Granskningstiden pagick under tiden den 22 maj — den 12 juni 2025. Inkomna synpunkter
har sammanstillts 1 ett utlatande.

Beslutsunderlag

Handling Datum Notering
Plankarta 2025-09-02
Granskningsutlatande 2025-09-02
Planbeskrivning 2025-09-02

Yrkanden under sammantradet

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) yrkar att godkidnna detaljplanen och limna den till
Kommunfullmiktige f6r antagande.

Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna yrkar att aterremittera drendet till
Sambhillsbyggnadsforvaltningen for kompletterande forandringar, dir maximalt antal vaningar ska
uppga till 6 styck samt att avsnittet kring kompensatoriska atgirder for ianspraktagandet utav del av
Sinnenas park ska utvecklas.
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Beslutsgang

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) staller forst forslaget att aterremittera arendet mot forslaget att
besluta om drendet pa sammantridet och finner att nimnden beslutar att drendet ska avgéras pa
sammantridet.

Ordfoérande Morgan Hjalmarsson (L) stiller dérefter forslaget att godkdnna detaljplanen och limna
den till Kommunfullmiktige f6r antagande och finner att nimnden beslutar enligt ordférandens

forslag.

Beslutet skickas till:

Beslutskopia Kommunstyrelsen
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§ 163

Allméanhetens fragestund

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

En person besoker allminhetens fragestund for att stilla fragor om pagaende tillsynsirende.
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§ 164

Rapport och fragor fran ledamoterna

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Morgan Hjalmarsson (L), ordférande, informerar om att presidiet hade uppdragsdialog med
Kommunstyrelsen den 2 september.

Morgan Hjalmarsson (L), ordférande, informerar om att han och Bengt Bohlin (S), férste vice
ordforande, tillsammans med tjanstepersoner fran foérvaltningen triffade Bosnis
samfillighetsférening den 3 september angaende nimndens beslut om Funningevigen.

Morgan Hjalmarsson (L), ordférande, informerar om att presidiet triffade Stadsrevisionen den 11
september.

Morgan Hjalmarsson (L), ordférande, informerar om dagens studiebesék pa kvarteret Notskrikan
och nimnden reflekterar 6ver projektet.
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§ 165
Information fran forvaltningen

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Jonas Ward, samhaillsbyggnadschef, informerar om tillférordnaden och chefsrekryteringar framat
efter att avdelningscheferna f6r mark och exploatering och strategisk samhillsplanering slutar i
borjan av oktober.

Jeanette Pettersson Ek, bygglovsarkitekt, och Richard Mattsson, stadsarkitekt, informerar om ett
bygglovsirende gillande fasader mot riksvig 40.

Fredrik Hjelm, stadsantikvarie, informerar om forslag till ombyggnad av Caroli férsamlingshem dar
bygglovsirendet kommer lyftas till nimnden f6r beslut.

Richard Mattsson, stadsarkitekt, informerar om konstnirlig utsmyckning pa hiktet.

Paulina Bredberg, enhetschef f6r plan, informerar om avslaget 6verklagande angiaende
hastighetssinkning vig 42 i detaljplan f6r Sélebo.

Paulina Bredberg, enhetschef f6r plan, informerar om detaljplan Ramnas 5 och 6 med flera dir
privat exploatdr dragit sig ur.

Richard Mattsson, stadsarkitekt, informerar och laborerar med hjilp av en stadsmodell om
stationsomradets kommande utformning i samband med ny jirnviag mellan Boras och Géteborg.
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§ 166

Remiss: Riktlinjer for Boras Stads styrning och ledning

Arendenummer: 2025-95

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att tillstyrka remiss gillande Riktlinjer f6r Boras Stads styrning
och ledning.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen har tagit fram forslag pa Riktlinjer f6r styrning och ledning. Riktlinjerna ersitter
det styrdokument som tidigare kallades ”Boras Stads styr- och ledningssystem”. Syftet med
revideringen dr att férenkla och fértydliga innehallet 1 nuvarande styrdokument.

Foriandringar som gjorts:

”Boris Stads styr- och ledningssystem” har andrat namn till ”Riktlinjer f6r Boras Stads
styrning och ledning””.

e ”Budget” har dndrat namn till ”Arsplan och budget”.
e Analysdag har dndrat namn till ”Forplanering utifran trend- och omvirldsanalys”
e Budget och planeringsdagar har tillkommit i arshjulet f6r Boras Stads planeringsprocess.

e Matrisen med Kommunfullmaktiges fokusomraden (12-filtaren) har tagits bort och styckar
inte langre upp fokusen.

o Kommunfullmiktiges fokusomraden kvarstir men kompletteras med inriktningar till varje
fokusomrade. Dock regleras inte antalet fokusomraden och inriktningar genom “Riktlinjer
for styrning och ledning”.

o Kommunfullmaiktiges fokusomraden ir inte lingre valbara, de giller f6r nimnder och bolag,
det som dligger respektive nimnds och bolags ansvar utifrin grunduppdragen.

e Kommunstyrelsens beslut om ekonomisk ram och férutsittningar har tidigarelagts till maj.
e Nimndernas leverans av planeringsunderlag har tidigarelagts till juni.

e Avsnittet gillande intern kontroll har tagits bort, det finns beskrivet i "Regler f6r intern
kontroll”.

e Medborgarbudget har tagits bort.

Fortydliganden har gjorts under f6ljande rubriker:
e Styrprinciper
e Boris Stads uppdrag
e Styrning av det kommunala uppdraget

e Boras Stads planeringsprocess
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e Boras Stads uppfoljningsprocess

Nimnden tillstyrker remissen men har féljande kommentar kring innehaéllet:

e Borttagandet av matrisen med Kommunfullmiktiges fokusomraden vicker frigor om
genom vilket styrdokument fokusomradena fortsatt beslutas eller kan férindras, samt vilka
de aktuella fokusomradena faktiskt ar.

o Kommunfullmiktiges fokusomraden har kompletterats med inriktningar, men vilka
inriktningarna ar framgir inte i riktlinjerna. Det saknas dven information om hur de beslutas,
térdelas och f6ljs upp.

e Detir oklart vad det i praktiken innebir att fokusomradena inte lingre dr valbara samtidigt
som man menar att riktlinjerna inte reglerar antalet fokusomraden. Tidigare kunde nimnder
fokusera pa de mest relevanta omridena utifran sina verksamheter, vilket gav utrymme for
férdjupning och prioritering. Om det nya férslaget innebir att alla nimnder och bolag nu ska
forhalla sig till samtliga fokusomraden kan det bli alltfér omfattande och riskera att urvattna
prioriteringarna. Namnden anser darfor att respektive nimnd bor fokusera pa ett fatal
fokusomraden.

Beslutsunderlag
Missiv
Remissversion - Riktlinjer f6r Boras Stads styrning och ledning

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen



“” BOR AS STAD goezs;lg;filagum Sida 43 (50)

§ 167

Budgetuppfoljning tertial 2 2025

Arendenummer: 2025-138

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkinna budgetuppféljningen for Tertial 2 2025 och att
oversinda densamma till Kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

De senaste arens djupa lagkonjunktur har sannolikt bottnat och férvintas vindas till tillvixt under
kommande ar. Bygg- och fastighetsbranschen har drabbats allra hardast av ligkonjunkturen och
kommer sannolikt slidpa efter den generella konjunkturférbattringen. Hittills under 2025 har
efterfraigan pa och intikterna fran de mer konjunkturkansliga delarna av verksamheten, det vill siga
bygelov, mitning och kartering, legat nigot under 2024 ars niva.

Samtidigt dr efterfragan pa detaljplanering stor fran savil privata aktorer som kommunen sjilv.
Antalet givna planuppdrag som vintar pa planstart dr stort och méanga exploatérer patalar aktivt sin
vilja att paborja detaljplanearbete fOr sina respektive projekt.

Dirut6ver fortsitter arbetet med att stirka Bords Stads strategiska framforhallning avseende bland
annat trafikplanering, atgirdsvalsstudier avseende skyfall och hoga fléden, identifiering av nya
verksamhetsmarksomriaden utover dem som pekats ut 1 6versiktsplanen, handelsstruktur och hur
gillande utbyggnadsstrategi star sig i relation till reviderad befolkningsprognos.

Prioriteringen av strategiska uppdrag, stora projekt, planprogram och detaljplaner som arbetas med
under ar 2025 gjordes 1 Produktionsplan f6r samhillsbyggnadsprocessen. Arbetet med
Produktionsplan 2026 har pabotjats som en del av budgetprocessen.

Avseende genomforandeskedet och utbyggnaden av allmin plats konstaterar nimnden att Tekniska
nimnden inte fick den resursforstirkning 2025 som bada nimnderna pétalade behov av for en
tortydligad och forstirkt kapacitet att bygga ut allmén plats. Framdriften for flertalet detaljplaner ar
for tillfillet paverkad av denna brist pa teknisk genomférandekompetens.

Dialog pagar om att utifran dessa férutsittningar anda hitta bra samverkansformer och fa de mest
prioriterade projekten genomforda. Under tertial 1 har Samhillsbyggnadsforvaltningen och Tekniska
forvaltningen slutit en 6verenskommelse om internkoép avseende resursforstirkning av teknisk
genomférandekompetens.

Ekonomi

Resultatet f6r Samhillsbyggnadsnamnden per augusti ar +9 516 tkr.
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Intikter
Intakterna ligger knappt 6 000 tkr under budget.

Den frimsta avvikelsen édterfinns pa planenheten som fakturerat Kommunstyrelsen for utfort
planarbete pa kommunal mark med 4 900 tkr (-3 100 tkr mot budget). Pa planenheten aterfinns
ocksa budgeterade intikter for statsbidrag for detaljplaner f6r smahus som kommer ansékas om
under niastkommande ar istillet vilket ger en avvikelse om 700 tkr f6r perioden; dessutom syns en
negativ avvikelse om 1 600 tkr f6r planavgifter i bygglov.

For de mer konjunkturkinsliga verksamheterna inom bygglov och geodata ligger intikterna
sammantaget i linje med budget.

Kostnader
Kostnaderna understiger budgeterade medel med knappt 15 000 tkr

Personalkostnaderna ligger cirka 2 700 tkr lagre an budget vilket frimst beror pa att foérvaltningen
inte ersatt uppkomna sjukskrivningar och forildraledigheter. Rekryteringar for att ersitta vakanser
pagar.

Kostnader f6r material och tjdnster ligger 12 200 tkr ldgre dn budget. Tjinstekostnaderna ér laga da

flera avdelningar hittills inte kopt tjanster 1 budgeterad omfattning. Flertalet utredningar ar bestillda
och kommer kostnadsféras under hésten.

Prognos

Sambhillsbyggnadsnimndens prognosticerade resultat dr +4 600 tkr inklusive -1 500 tkr som ar en
avvikelse for projekt Sanering Viskan vilken féreslas undantas i bokslutet. Fér egen verksamhet
uppvisar dirmed Sambhillsbyggnadsnimnden ett positivt resultat om +6 100 tkr.

Intikter
Intdkter prognosticeras totalt for nimnden att landa drygt 7 300 tkr ligre 4n budget.

Ett intaktstapp prognosticeras pa bygglovsenheten till hésten da ny lagstiftning triader i kraft med
fler lovbefriade atgirder.

For Geodataavdelningen noteras en minskning av intikter for kartavtal gentemot koncernbolag i
prognosen om drygt 700 tkr. Dialog pagar om nya avtal fran 2026.

For planenheten prognosticeras intikterna bli lagre pa helar med cirka 6 500 tkr, delvis beroende pa
att arbetet med detaljplanen f6r 27/41:an har dragit ut pa tiden. I ytterligare nagra detaljplaner syns
en viss fOrsening som minskar intikterna fér 2025. Planarbete pa kommunal mark beriknas landa 2
000 tkr ldgre an budget. I totalen dterspeglas att planenheten har sinkta prognosintikter for
statsbidrag om 1 000 tkr samt minskning med 2 500 tkr f6r planavgifter i bygglov.

Kostnader

Personalkostnader totalt prognosticeras bli drygt 2 500 tkr ligre dn budgeterat. Flera férild-
raledigheter och sjukskrivningar ersitts inte vilket medfér ekonomiskt 6verskott. Nagra vakanser
finns 1 dagslaget och rekrytering pagar.

For utredningskostnader pa avdelningarna Strategisk samhaillsplanering (bland annat trafik), Mark
och exploatering (forstudier allman plats, jirnvag samt verksamhetsmark) samt Miljé och klimat
(skyfall, hoga floden, miljokvalitetsnormer vatten) prognosticeras att dessa medel inte fullt ut
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kommer gd at under aret, aven om hoésten forvintas bli kostnadstung. Konsultutredningar f6r
planarbete beridknas till 7 000 tkr ldgre dn budgeterat.

For projektet Sanering Viskan syns prognosticerade nettokostnader om cirka 1 500 tkr. Dessa
kostnader avser dels forlingning av projektet som nu saknar statsbidragsfinansiering samt dven
advokatkostnader for den kommande ansvarsutredningen.

Nimnden har fatt godkint att anvinda 1 500 tkr av det ackumulerade resultatet f6r digitali-
seringskostnader av engangskaraktir. Samhaillsbyggnadsnimnden bedémer att hela summan om 1
500 tkr kommer att beh6va ianspraktas.

Beslutsunderlag
Tertial 2 2025 Samhillsbyggnadsnimnden

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen
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§ 168
Uppfdljning tertial 2 plan och bygglov 2025

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning
Michaela Kleman, plan- och bygglovschef, ger en uppfoljning av plan och bygglov for tertial 2.
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§ 169

Anmalan av delegationsbeslut

Arendenummer: 2025-140

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkianna redovisningen av delegationsbeslut.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnimnden har 6verlatit sin beslutsritt i enlighet med nimndens delegationsordning.
Dir framgar det daven vilka delegationsbeslut som ska redovisas till nimnden. Redovisningen innebar
inte att nimnden omprovar eller faststiller delegationsbesluten. Diremot far nimnden aterta limnad
delegering eller foregripa ett beslut i ett drende av den som fatt delegationsritten genom att sjilv ta
over drendet och fatta beslut.

Beslutsunderlag
Delegationslista B (bygglov och férhandsbesked) 2025-08-01 — 2025-08-31

Delegationslista BI (startbesked och ingripanden) 2025-08-01 — 2025-08-31
Delegationslista SB (slutbesked) 2025-08-01 — 2025-08-31

Delegationslista STD (strandskyddsirenden) 2025-08-01 — 2025-08-31
Delegationslista PL (planidrenden) 2025-08-01 — 2025-08-31

Delegationsbeslut personal
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§ 171

Meddelanden

Arendenummer: 2025-136

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkidnna redovisningen av inkomna skrivelser.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnimnden har mottagit féljande skrivelser:

e Representationskommittén - {95 Protokollsutdrag frain sammantride 250819 gillande beslut
gillande alkoholservering vid 25 ars gratifikation

e Kommunfullmiktiges beslut - Delarsrapport januari - april 2025 — nimnderna
e Delarsrapport januari-april 2025

e Kommunstyrelsens beslut - Aterrapportering av uppdrag gillande synpunktshantering
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