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Denna bilaga innehdller samradsredogérelsen for detaljplan
Norrmalm 1:1 med flera ddr samtliga inkomna yttranden

presenteras i sin helhet.

Inledningsvis redovisas omstindigheterna fér samradsmétet.
Direfter presenteras en sammanfattning av de inkomna
yttrandena samt de revideringar som har gjorts i detaljplanen.
Slutligen presenteras samtliga inkomna yttranden med

tillhorande svar.
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Samradsredogorelse

Bilaga till detaljplan f6r Bergdalen, Norrmalm 1:1 med flera, Tokarpsberg, Bords Stad, upprittad den 7 augusti 2025.

1. Sammanfattning

Samrad enligt plan och bygglagen 5:11 avseende planférslag
for Bergdalen, Norrmalm 1:1 med flera, Tokarpsberg, Boris
Stad upprittat den 16 juni 2021 har dgt rum under tiden 17
november—23 december 2021.0ch har annonserats i Boris
Tidning. Ber6érda markigare har underrittats med brev till
samrddet. Under samridstiden har detaljplanen varit anslagen
i Stadshuset. Handlingarna har dven varit tillgangliga pa

kommunens hemsida.

16 remissinstanser och 3 sakigare har skickat in yttranden

under samradstiden.

Sammanfattning av remissparters
yttranden

Detaljplanens remissparter har haft synpunkter pad ett antal
punkter.

»  Enkommunal nimnd har avstyrkt planen med motive-
ringen att planen strider mot kommunens grénomra-
desplan och tar bort méjlighet for rekreation och skapar
¢j 6verblickbara kostnader for skétsel och sikring av en
rasbrant, samt forstor viktiga siktlinjer och befintlig
skolskog. Detta har ej tillgodosetts.

» Konsekvenser vid kraftigt skyfall behéver fortydligas
vilket har tillgodosetts.

» Viltstraksomridet, under bebyggelsen, ska vara allmin
plats NATUR och detaljplanen ska antas i kommunfull-
miktige. Synpunkterna har tillgodosetts.

»  Bergsslint i séder av omradet behover utredas.

Synpunkterna har tillgodosetts.

Sammanfattning av sakédgares yttranden
Aven sakigare har haft synpunkter pa detaljplanen.

» Inkomna synpunkter kring alternativ infart till planom-
radet. Dessa tillgodoses ej pd grund av att detta alter-
nativ dels blir f6r brant och dels darfor att det kommer
paverka naturomradet som anvinds till skolskog.

» Inkommen synpunkt kring serpentinvig till parke-
ringshuset tillgodoses delvis dirfor att detaljplanen
inte begrinsar mojligheten f6r en serpentinlésning till

parkeringshuset.

»  Inkomna synpunkter kring att inte exploatera omradet,
gbra ny naturvirdesinventering samt inte ha balkonger
och fénster mot berget tillgodoses ej. Naturvirdesin-

venteringen 4r tillrdcklig f6r detaljplanens syfte.
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»  En del andra synpunkter har inkommit kring dmnen
som inte kan regleras inom ramen f6r en detaljplanen
(exempelvis synpunkter pa invasive arter och skétsel av

naturomradet).

Andringar i planférslaget
Yttrandena har lett till att detaljplanen har reviderats pa flera
punkter. Planens innehéll avseende markanvindning och

principer har i allt visentligt bibehallits.

Granskningshandlingen innebdr féljande dndringar jamfort

med samradshandlingen:

» Beskrivningen av konsekvenser vid skyfall har komplet-
terats.

» En bergteknisk undersékning har tagits fram for
bergslinten i den sédra delen.

» En bergteknisk riskbedémning har tagits fram fér den
vistra bergslinten. Riskbedémningen har medfért att
den norra delen av omradet inte kommer att bebyggas.

» Exploatoren har bytts ut och med anledning av den
minskade byggritten har ett omtag gjorts av gestalt-
ningen och volymen har dndrats.

»  Detaljplanen kommer att handliggas med utokat
forfarande.

»  Viltstraket sikerstills inom allmin plats Natur.

» Fortydliganden i planbeskrivningen har gjorts angiende
byggnaders utseende och placering.

»  En planbestimmelse som sikerstiller att dagvatten kan
slippas igenom kvartersmark, samt att kvartersmarken
mot viltstraket inte hardgors, har tillkommit.

» En planbestimmelse som reglerar parkering utanfor
parkeringshuset har tillkommit.

» Ett begrinsat anvindningsomrade for en transforma-
torstation har tillkommit.

» Ett markreservat for allmdnna underjordiska ledningar
har tillkommit.

» En rad utformningsbestimmelser har tillkommit
som reglerar torn pa byggnad, balkonger 6ver hégsta
nockhdjd, indragen fasad, samt byggnadsdelar 6ver
nockhdojd.

» En rad bestimmelser om markens utformning har till-
kommit som reglerar planterbara bjilklag, anordnande
av kérbar ramp, samt begrinsning av parkering.

Handldggning
Kommunstyrelsen har anvisat As Hirad ett markomrade i
Tokarpsberg, dir de under anvisningens tid ska utveckla idéer

fér bostadsbebyggelse med hyresritt.
Kommunstyrelsen gav den 26 oktober 2015, i beslut § 2013/

KS0499, Samhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att prova
moéjligheten att planldgga omridet £6r sdvil bostadsbebyg-
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gelse, grénomrade som eventuell utékning av Bergdalsskolan
och Norrmalms férskola. Avsikten dr att i detaljplanearbetet
studera omradets limplighet, bebyggelsens omfattning och
lokalisering, trafik- och parkeringslésningar, samt paverkan
pa gronomrade och f6r savil skolans som férskolans
verksamhet. I detaljplanen ska resterande delar av s6dra

Tokarpsberg sdkerstillas som grénomrade.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 12 november
2015, i beslut § SBN 2015-000360, att ge Samhillsbyg-
gnadstérvaltningen i uppdrag att studera férutsittningarna
for en bostadsbyggnation pa Tokarpsbergs vistra sida i

ett planprogram. Programmet skulle bland annat studera
markanvindningen och konsekvenserna av denna f6r natur
och rekreation, skolans och forskolans framtida expansions-
moijligheter, samt hur bostadsbyggnation paverkar trafiksitu-

ationen pa Norrmalm.

Den 11 april 2018, i beslut P1 2018-0000006, beslutade plan-
och bygglovschefen via delegation att skicka planprogrammet

for samrad.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 27 september
2018, i beslut § SBN 2018-000231, att godkinna planpro-
grammet och ge Samhillsbyggnadstérvaltningen 1 uppdrag
att uppritta en detaljplan f6r omrade A. Planchefen beslutade
den 3 november 2021, i delegationsbeslut § PL. 2021-002623,
att skicka detaljplanen pa samrad. Samradet pagick mellan
den 17 november och 23 december 2021.

Kommunstyrelsen beslutade 1 § 386 KS 2023-007343 att
godkinna markanvisningsavtalet mellan Byggrddet Invest
AB och Boris Stad.

2. Yttranden fran remisspart

S1 Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsens beslut

Med beaktande av Kommunstyrelsens och Linsstyrelsen
synpunkter, avseende férstirkning av naturvirden, till-
ginglighet, bergforstirkning och 6versvimning tillstyrks
samrddsforslaget. Detaljplanen ska antas 1 kommunfullmak-

tige.

Sammanfattade synpunkter

»  Planférslaget bér kompletteras med en gdngvig upp pa
Tokarpsberg inom allmin plats.

» Bergsikring och besiktning ska ske fére antagande av
detaljplanen.

» I s6dra delen av planomridets naturmark finns ett
omrade som behéver utredas ytterligare och eventuellt

ocksa bergforstirkas.



»  Planférslaget bér kompletteras med en skotselvig for
underhall av bergsikringsitgidrderna.

»  Viltstraksomradet, under bebyggelsen, ska vara allmin
plats natur.

» Detaljplanen ska antas i kommunfullmaktige.

»  Ett genomférandeavtal ska upprittas som reglerar

atgdrder pa allmin plats, kompensationsatgirder etc.

Planomradet dr kuperat och nya bostidder behéver anpassas
fo6r att uppna en god tillgdnglighet inom kvartersmarken,
vilken kan ske pd marken men detaljplanen tilliter ocksa en

gangbro fran parkeringshuset.

Omradet fungerar som spridningslink. Spridningskorridoren

bor bevaras och girna férstirkas.

Nir bergtorstirkningen utférts ska arbetet och kvarvarande
berg besiktigas av bergsakkunnig. Den totala bergforstirk-
ningen ska om korrekt utférd halla en lang livslingd, upp till
120 ar. Linsstyrelsen anger i sitt yttrande att bergsikringen

bér utfoéras innan detaljplanen antas.

Synpunkter

En tredimensionell planbestimmelse bér reglera att
viltstraksomradet under bebyggelsen ska vara allmin plats
natur. Skotseln av fasaderna kommer att beh6va ske fran

naturomradet.

Planforslaget bor kompletteras med en gangvig upp pa
Tokarpsberg for att underlitta tillgingligheten till naturen.
Inom kvarteret dr det viktigt att tillgdngligheten blir god for
gaende och f6r trafik som behdver kéra fram till entréerna.

Planforslaget bor kompletteras med en skétselvig for
underhall av bergsikringsitgirderna. For att sikerstilla att
atgirderna for bergsikringen inte paverkar detaljplaneforsla-
get ska omradet som omfattas av exploateringen bergsikras
och besiktigas, fére antagandet av detaljplanen, i enlighet
med Linsstyrelsens rekommendationer. I sédra delen av
planomridets naturmark finns ett omride som behéver
utredas ytterligare och eventuellt ocksd bergforstirkas. Aven
norr om planomradet finns risker fér fallande stenblock mot

befintlig bebyggelse som behéver dtgirdas.
Naturomraidet ska aterstillas efter byggnation och bergsik-
ring, dd ska milj6férvaltningen horas om limpliga vixter for

omridet.

Ett genomférandeavtal ska upprittas som reglerar dtgirder pa
allmin plats, kompensationsitgirder etc.

Detaljplanen ska antas 1 kommunfullmaiktige.

Kommentar
Granskningsforslaget har uppdaterats med en anslutning fran
Lindebergsgatan till naturomradet genom allmin plats PARK

dir en gangvig kan anldggas.

Detaljplanen sikerstiller att bergsikringen ska utféras innan
bygg- och marklov beviljas. Dessutom sikerstills bergsik-
ringen pa plankartan genom en egenskapsbestimmelse inom
allmin plats NATUR. Detaljplanen kan dock inte reglera

att bergsidkringen ska d4ga rum innan planen far laga kraft
eftersom planen enbart far rittsverkan efter att den har fatt
laga kraft. Kommunen ér lagfaren dgare till bergslinten som
behover bergsikras. Tekniska férvaltningen har meddelat
att den norra delen av bergsbranten har bergsikrats for att
skydda befintliga hus. Utférande av ytterligare bergsikring
innan planen fir laga kraft dr en fraiga som kommunen far

hantera som markédgare.

Omrddet 1 sédra delen av planomradet har utretts och berget
utgdr ingen fara f6r kringliggande hus eller vig.

I granskningsférslaget har byggritten minskats och vilt-
straket behéver inte lingre gd under byggnaden. Viltstriket
sikerstills som allmin plats NATUR. En skotselsvig kan
anliggas inom allmin plats NATUR och behévs dirfor inte
regleras i detaljplanen.

Planen hanteras med ett utokat forfarande och ska darmed

antas av kommunfullmiktige.

S2  Léansstyrelsen
Linsstyrelsen gor foljande beddmning gillande kommunens
planforslag,

Linsstyrelsens samlade bedémning

Linsstyrelsen stiller sig generellt positiv till fortitning av
bostdder i centrala ligen. I f6rsta hand bor redan ianspraktag-
na omraden fortitas. I detta fall ska ca 0,5 hektar naturmark
omvandlas till bebyggd mark vilket gér det angeldget att
sikerstdlla att de naturvdrden som gar foérlorade kompenseras

pa ndgot satt.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna
i 11 kap 10 § PBL och nu kinda férhéllanden att frigor som
r6r konsekvenser vid ett kraftigt skyfall behéver fortydligas
enligt vad som anges nedan for att undvika att detaljplanen

tas in for provning vid ett antagande.

Motiv for bed6mningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

» Riksintresse kommer att skadas pitagligt

» Mellankommunal samordning blir olimplig
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»  Strandskydd upphivs i strid med gillande bestimmelser
(MB 7 kap)

» Miljokvalitetsnormer riskerar att inte féljas
Linsstyrelsen finner det dock inte uteslutet att:

»  Bebyggelse blir olimplig f6r minniskors hilsa och
siakerhet eller till risken £6r olyckor, 6versvimning eller
erosion (buller, stralning, risk fér olyckor, 6versvim-

ning, erosion)
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Skyfall

Av planbeskrivningen framgér att andelen hirdgjorda ytor
vintas 6ka minimalt och att enskilda lagpunkter bakom
befintliga byggnader pa kvarteret Kronhjorten inte kommer
paverkas negativt. Kommunen skriver vidare att det dr
viktigt att ligpunkter och instdngda omrdden undviks samt
att marken hojdsitts s att vatten ges mojlighet att avrinna ut
ifran byggnader.

Linsstyrelsen bedomer att kommunen behéver redogora
for bakgrunden till den beddmningen och tydligare visa att
det inte blir nagra oacceptabla konsekvenser vid ett skyfall,
t.ex. genom att visa pa avrinningsvigar inom omradet och
vart vattnet tillslut tar vigen. Det dr speciellt viktigt att det
framgir varfor befintliga lagpunkter inte paverkas negativt.
Aven om ligpunkterna ligger vid befintliga byggnader
behoéver kommunen ocksi bedéma konsekvenserna och vid

behov vidta atgirder f6r dessa.
Rad enligt PBL och MB

Natur

Arealen titortsnira 16vskog kommer att minska genom
byggnation enligt planférslaget. Den dr visserligen klassad
som “av visst naturvirde” men har enligt linsstyrelsens
bedémning potential att fa hogre naturvirde pa sikt, till
exempel om mingden déd ved ékar. Omradet har idag
inslag av grova l6vtrid och rikligt med block och sten.
Kommunen bér 6verviga att kompensera for forlusten av
naturvirden genom att férstirka naturvirden i andra delar av
Tokarpsberg, till exempel inom allmin plats Natur. Sidana

skotselrekommendationer finns i naturvirdesinventeringen.

Spridningskorridoren under pelarférsedda byggnader ir en
intressant 16sning. For att en sadan korridor ska fungera ling-
siktigt krivs att vegetation etc skéts och att korridoren inte
blockeras. Kommunen bor redovisa hur korridorens funktion

sakerstalls over tid.
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Geoteknik

Av genomférandebeskrivningen framgar att kommunen ér
skyldig att vidta dtgirder for att férhindra blocknedfall fran
Tokarpsberget vilket dr positivt. Vidare finns en administra-
tiv bestimmelse pé plankartan som ska férebygga att byggna-
tion tillats innan atgirder som foérhindrar blocknedfall inom
kvartersmark har vidtagits. Det dr viktigt att kommunen har

gjort sina ataganden innan planen antas.

Dagvatten

Kommunen har beskrivit att dagvatten ska férdréjas inom
fastigheten och att kommunen ér ansvariga for utbyggnad
av dagvattenledningar. Linsstyrelsen bedémer att det bor
framga att f6rdréjning dr méjlig inom omradet och att

det sikerstills i plankartan. Kommunen behéver ocksa
sikerstilla att befintligt och tillkommande dagvattennit
dimensioneras efter planomridets behov.

Behov av miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen
inte innebir betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen har

inte kinnedom om ndgra férekomster av saidana skyddade
arter cller virdefulla biotoper som skulle innebdra betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen gér ddrmed ingen annan

bedémning.

Kommentar

Planbeskrivningen har uppdaterats med information och
analys kring skyfall. De lagpunkter som ses pé blue spots
karteringen i samradshandlingarna dr inte ligpunkter men
dédremot platta grasytor som inte kommer att leda till 6ver-
svamningar vid skyfall darfor att vattnet kan rinna vidare.
Bebyggelsen idr befintlig och dess kulturhistoriska virden

sdkerstalls 1 planen.

Detaljplanen kan inte reglera att bergsikringen ska dga rum
innan planen far laga kraft eftersom detaljplanen inte far
rittsverkan innan laga kraft. Dock har kommunen bergs-
sikrat den norra delen av slinten eftersom denna utgér en

fara f6r befintliga hus.

S3  Trafikverket

Infrastruktur

Planomridet ligger ca 500 meter éster om Alvsborgsbanan.
Vidare ansluter planomradet via lokalgator efter cirka 1 km
till riksvig 42. Planomrédet ligger ocksa inom MSA-ytan
for Landvetter flygplats. Alvsborgsbanan, riksvig 42 och
Landvetter flygplats ir alla utpekade som riksintresse f6r
kommunikation i enlighet med 3 kap 8 § miljobalken.
Trafikverket kan ocksa konstatera att omradet inte lingre
ligger inom korridor £6r riksintresset ny stambana, delen
Goteborg-Boras.



Tidigare samrad

Som grund f6r planen finns ett planprogram antaget 2018.
Trafikverket yttrande sig 6ver detta 2018-05-16 (TRV
2018/44257). Trafikverket framférde dd synpunkter kring
risk, buller, det da pagaende arbetet med AVS Noden Boris

och att omradet lig inom korridor fér Gétalandsbanan.
Trafikverkets synpunkter

Trafikalstring
Trafikverket anser att kommunen i planen bor géra en
bedémning av paverkan pa riksvig 42 med avseende pa den

trafikalstring som beridknas vid genomférandet av planen.

Riksintresse Landvetter flygplats

En lokaliseringsbedémning (flyghinderanalys) ska géras vid
etablering av byggnader eller byggnadsverk som 6verstiger 20
meter. Inom en 55 kilometer radie fran instrumentflygplatser
finns en risk for att flygtrafikens navigationshjilpmedel och
landningsprocedurer stors vid etableringar av ledningsmaster
och hégspinningsledningar. Plankartan medger byggnader

som dr hogre dn 20 meter 6ver markytan.

Sammantagen bedémning

Trafikverket anser att kommunen bor gora en bedémning av
paverkan pé riksvig 42 avseende trafikalstring. Da plankartan
medger byggnader 6verstigande 20 meter si ska en flyghin-

deranalys goras.

Kommentar

Planbeskrivningen dr uppdaterad med information kring riks-
intresse f6r Landvetter flygplats. Bedémningen dr att byggna-
tionen inte utgdr ett hot mot flygtrafiken. Planen medger inga
ledningsmaster eller h6gspidnningsledningar. Byggritten som
tillater byggnadsdelar hégre dn 20 meter ligger precis intill
bergstupet pa Tokarpsberg som dr 233 meter 6ver nollplanet.
Hogsta byggnadshojd dr 228 meter Gver nollplanet.

Alstring for riksvig 42 finns i trafikutredningen (Sweco

2018) till planprogrammet och bedémningen ir att riksvig
42 paverkas minimalt av detaljplanen. I trafikutredningen
framgar det att maximalt 200 bilférflytningar per vardags-
dygn kan paverka riksvig 42. Berikningarna har gjorts pa
330 bostider for hela planprogrammet med en alstring pa 5
bilférflytningar per ligenhet. Detaljplanen medger enbart 150
ligenheter vilket totalt ger 750 bilférflytningar. Av dessa 750
bilférflytningar paverkar under 100 billf6rflytningar riksvig
42 per vardagsdygn.

S4  Tekniska ndmnden
Tekniska nimndens beslut
Tekniska nimnden avstyrker den foreslagna detaljplanen f6r

Bergdalen, Norrmalm 1:1 med flera, (Tokarpsberg).

Sammanfattning

Tekniska Namnden avstyrker férslagen detaljplan pa grund
av att den strider mot gillande Grénomridesplan och utrade-
rar befintlig skogsmilj6 f6r rekreation. Planen skapar dven for
staden ¢j 6verblickbara kostnader for skotsel och sikring av
en rasbrant som endast kommer ny bebyggelse till nytta. Samt
dessutom bryts rekreativt viktiga siktlinjer ifran Tokarpsbergs
topp och f6rstor befintlig skolskog £6r Norrmalmsskolan.

Om detaljplanen trots allt genomférs forutsitter darfor
Tekniska nimnden att exploatdren fir képa marken (bergs-
branten upp till platin) och Gverta ansvaret for att skydda sin

fastighet.

Arendet i sin helhet

Tekniska nimnden avstyrker detaljplanen f6r Bergdalen,
Norrmalm 1:1 med flera, (Tokarpsberg) pa foljande grunder.
Detaljplanen ger stor negativ paverkan pa naturmark, klass I1
enligt Grénomridesplanen. Forlusten gar inte att kompensera
i niromradet vilket enligt Gronomradesplanen krivs for att

byggnation ska vara mojlig.

Tokarpsberg dr idag en av fa “gréna” och orérda kullar i
centrala Bords som erbjuder mycket goda rekreationsmoj-
ligheter och goda spridningskorridorer f6r vixter och djur.
Om planen genomfors enligt liggande forslag innebir det
dven orimliga kostnader for att sikra och férvalta rasbranten
mot sydvist ned mot foreslagen ny bebyggelse. Dirutover

ar det mycket svart att berdkna kostnaden f6r Boras Stad
kommande édtgirder for att sikra slinten 6ver tid. Kostnaden
ska ddrfor falla pa fastighetsigaren om byggnation sker
istallet for att belasta kommunen eftersom atgirderna endast
kommer de boende i fastigheterna till nytta. Ansvarsfrigan
giller ocksa skdtseln av vegetationen pd berget ska 7viltstra-

ket” fylla ndgon funktion sa kan inte berget vara kalt.

De genomférda geologiska undersékningarna f6r planomria-
det dr dock alarmerande. Nedan fdljer utdrag ur undersok-
ningens PM, genomford i juli 2019:

- Det finns 3 sprickgrupper vilka dr mycket branta (2m, 3m
& 4m) med stupningar pd ~75- 83°. Det dr dessutom ~90°
mellan grupperna (2m) och (3m), vilket kan ge upphov till
effektiv blockbildning. Sprickgrupp (1m) ligger en aning
flackare dn slinten och block kan falla ut lings med denna
sprickgrupp, ner mot planomradet. Sammantaget ér sprick-
systemet vid Tokarpsberg mycket ogynnsamt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



- I figuren ovan visas Tokarpsbergs planomride med

planerade byggnader ungefirligt utsatta i blatt. Inmaitta
sprickriktningar visar att hela slinten ér ett hdgriskomrade,
da 4 sprickgrupper med ogynnsamma riktningar samverkar
med den branta slinten pd ~55° Att sprickor ér delvis
lerfyllda péaverkar ocksa stabiliteten negativt. Omradet dr
markerat med r6tt. Det gjordes dessutom férhallandevis
ménga observationer av tidigare blockutfall lings med hela
slinten. Det rdder darfor stor risk for ras- och blocknedfall i

detta omrade.

- Byggnation kan genomfdras enligt planens intentioner
under villkoren att en riskbedomning av bergstabiliteten

i slanten genomfors av bergsakkunnig efter att jordlager/
vixtlighet borttagits och skrotning av I6sa block lings
bergssidan utforts. I detta skede utreds om berget behdver
forstirkas, eventuellt f6érbultas, innan springningsarbeten
paborjas. Efter springning ska, i det andra skedet, slutgiltiga
bergforstirkningsalternativ utvirderas, som exempelvis
bultar och/eller nit.

Om féljande steg genomfors enligt den geologiska undersok-
ningen ovan kommer samtliga naturvirden i rasbranten och
skogsidngen mot sydvist att utraderas. De hoga naturvirdena
(klass IT) kommer inte gé att aterskapa och de spridningskor-
ridorer som finns idag kommer inte att dterkomma efter

sd stora ingrepp, dven om aterplanteringar genomfors dar

terringen tilliter det efter skrotning och sikring av berget.

Det dr dirfor orimligt, om byggnation genomférs enligt
planens intentioner, att slinten férblir i kommunens dgo.
Eftersom det inte kommer att finnas nagra naturvirden kvar
som kommunen kan skota om / virna om. Om byggnation
trots allt ska genomfdras pa platsen, 4ven om beslutet da ger

emot Grénomréidesplanen, bor féljande ske:

- Tomten utdkas for att de boende/fastighetsigarna ska
kunna rada 6ver sikerheten pa sin egen fastighet. Likt tidi-
gare 16sningar vid berget Edvin (detaljplan £6r del av Bergsi-
ter 1:1 Backadalen P1274) dir grinsen mellan allminplats och
kvartersmark ligger pa slintkronets topp. Féreslagen héjd pa
byggnationen kommer dven att paverka siktlinjerna negativt
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ifran Tokarpsbergs topp. Forskning visar pa att vikten av
obrutna siktlinjer dr stora i stadsndra naturomriden som

erbjuder goda méjligheter for rekreation och utblickar.

Park och skogsavdelning upplater idag “’skolskogar” till alla
skolor och férskolor som ansker om det. Skolskogar placeras
pa mark som forvaltas av Park- och skogsavdelningen och ir
beldgen inom gangavstand fran verksamheten. En utékning
av skolgdrden som dven mojliggor for byggnation kommer att
forstora befintliga skolskog f6r Norrmalmsskolan. Skolskogen
angrinsar idag direkt till skolgarden vilket gor att den bade dr
tillganglig och vilbesokt.

Delar av de planerade fastigheterna angrinsar direkt till
allmin plats i fasadliv vilket i innebdr problem vid underhall
och skétsel av byggnaden. For att fastighetsidgaren ska kunna
utféra dtgirder pa sin fastighet dr hen tvungen att ansdka om
att fa ta allmin plats i besittning hos Polisen. Vilket medfor
kostnader och riskerar att f6rstora de f4 kvalitativ biologiska
virden och “viltpassagen” om de har dterskapats efter
byggnationen.

Kommentar

En naturvirdesinventering har genomférts i samband med
framtagandet av planprogrammet for Tokarpsberg, och de
omriden som ska bebyggas bedéms inte inneha héga natur-
varden, utan endast ett visst naturvarde. Dessa bedoms vara
av klass 4 enligt standarden fér naturvirdesinventeringar (SS
199000:2014). Eftersom byggritten har minskats i gransk-
ningsforslaget, tas endast en mindre del av naturomradet i

ansprik. Viltstraket och skolskogen bevaras i detaljplanen.

Efter samradet har en ny bergteknisk riskutredning
(Norconsult 2024) tagits fram tillsammans med tekniska
forvaltningen. Utredningen rekommenderar att den norra
byggritten tas bort eftersom bergsikringen ér svir att under-
halla efter byggnation. Tekniska férvaltningen har direfter
uttért bergsiakring av den norra delen av berget, dé det fanns
risk for befintliga byggnader. Det som aterstar att sikras dr
fem lokaler i den s6dra delen av bergslinten, dér riskerna ér

begrinsade. Dessa delar dr avsedda f6r den nya byggritten.

For information om dganderitt till naturmarken, se yttrande
frin kommunstyrelsen. Atgirder kring sikerhet och hilsa dr

ett kommunalt ansvar enligt Plan- och bygglagen.

S5  Milj6- och konsumentnamnden
Miljé- och konsumentnimnden tillstyrker detaljplanen med
foljande synpunkter.



Kommunicering

Miljoférvaltningen har deltagit i framtagandet av Planpro-
grammet for Tokarpsberg och det tidiga detaljplanearbetet
dir inspel har skett 16pande.

Miljoférvaltningens bedémning
Miljétérvaltningen tycker att detaljplanen har tagit hinsyn till
de aspekter som har framforts i framtagandet enligt nedan

foljande rubriker.

Natur

Tokarpsberg ir ett naturomride som anvinds som
rekreationsomride och i vissa delar som skolskog. Enligt en
inventering finns det bdde naturvirden och rekreationsvitr-
den i omridet. Pa flera platser utmed omradets vistra del
sammanfaller biotoper med ett patagligt eller visst naturvirde

med stigar och promenadstrak.

Tokarpsberg dr en spridningslink mellan andra gronomraden
s6der om Boris djurpark med flera viltstrak in och ut ur
omridet. Samtliga spridningsvigar dr viktiga att behilla och
forstirka. Naturmarken i viltstraket blir allmén plats natur
férutom det som ligger under byggnaderna och da rader

kommunen 6ver utformning och skotsel.

Den stora paverkan blir bergsikringen, dir det ar viktigt

att inte generellt ta bort all vegetation innan sidkringen. Det
bor inventeras vilka nddvindiga ytor dir det maste tas bort
trdd och buskar. Direfter ska naturen iordningstillas och
aterplantering skall ske med inhemsk och i omradet naturligt

férekommande vegetation efter bergsidkringen.

Markfororeningar

Tva miljotekniska pavisar féroreningshalter 6ver kinslig
markanvindning (KM) i tre borrprov totalt. Overskridande
halter avser endast bly och avgrinsat till vistra delarna av
undersékningsomradet. Patriffad féroreningshalt bedéms
inte vara omfattande och finns frimst i den 6versta halvme-
tern av marken. Med avseende pa planerad markanvindning
inom provtagningsomradet bedéms detekterade férorenings-
halter av bly utgdra en viss risk f6r manniskors hilsa och/
eller markmilj6. Det foreligger ett saneringsbehov i samband
med exploateringen av omradet. Planbestimmelse om att
sanering ska vara utfort innan startbesked ges £f6r grundldgge-
ning har tillfogats till planbestimmelserna fér det omrade

féroreningarna har patriffats.

Luft och buller
Omradet ligger inte i utsatt ldge vare sig for buller eller f6r
luftféroreningar.

Klimat

Planomradet paverkas inte av 6versvimningsrisker enligt

6versvimningskartering for Viskan, upprittad 2019 av MSB.
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Det dr viktigt att den planerade bebyggelsen utformas sa att
lagpunkter och instingda omraden undviks samt att marken
hojdsitts sd att vatten ges mojlighet att avrinna ut ifrdn

byggnader.

Parkering och mobilitet

Miljéfoérvaltningen stiller sig positiv till att parkeringar
foreslas 16sas i parkeringshus delvis under mark och att de
dirmed inte tar ndgon ny mark och grénytor i ansprak, samt
att underlitta f6r cykelparkering vid skogsomradet da incita-
menten for att cykla dit 6kas.

Konsekvensbedémning

Social dimension

Bostider dr ett grundliggande behov dven om de inte
kommer att vara tillgingliga f6r alla. Ur barnperspektivet dr
Tokarpsberg ir ett naturomrade som anvinds som rekrea-

tionsomrade och i vissa delar som skolskog.

Ekologisk dimension
I hela detaljplanencarbetet har det framforts dsikter om att ta
hinsyn till de gréna strukturerna, viltstraket och de dvriga

naturvirden som finns pa platsen.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Fér kinnedom har norra delen av
berget sikrats eftersom det finns risk for befintliga byggna-
der. Byggritten har ocksd minskats, vilket har gett mer plats
at viltstraket.

S6  Boras Energi och Milj6

Vatten Avlopp

Intern tryckstegring kommer att vara nédvindig och bekostas
av exploatoren. U-omrade krivs f6r de befintliga vatten-
ledningar som gér dir idag. BEM kommer att skicka &ver
kartbild pa ledningsdragning. Eventuell flytt av VA-ledningar

bekostas av exploatéren.

Virme

Det finns mojlighet att ansluta fastigheter till fjirrvirme.

Dagvatten

Behover inte justeras.

Avfall

Behover inte justeras.

Kommentar

Ett u-omride f6r allminnyttiga ledningar har forts in pa
plankartan. Ovriga ledningar som Boras Energi och Milj6
onskar gar genom allmin plats NATUR och behéver darfor

inte regleras som u-omraden.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



S7 Boras Elnit

Ingen erinran.

S8 Lantmaiaterimyndigheten
Lantmiterimyndigheten har f6ljande erinran:

Inom planen finns kvartersmark med byggritt direkt mot
allmin plats f6r naturomrade. Om denna byggritt utnyttjas
fullt ut kommer framtida underhill av fasad m.m. att

krava tillgang via naturomridet dér det dessutom finns

risk £6r blocknedfall. En sidan ritt kan inte sdkras genom
officialservitut da rittigheten strider mot planens syfte. Utan
mojlighet till fasadunderhall kommer fastigheterna inte att
vara lampliga.

Planomridet har stora omriden med E1, kvartersmark for
transformatorstation. Denna typ av bestimmelse omfattas
av inl6sningsskyldighet sa linge marken ir obebyggd. Detta
innebir en risk f6r kommunen att tvingas 16sa in obebyggd

mark om fastighetsigaren kraver detta lingre fram.

Planen har ett s kallat x-omrade, d.v.s. markreservat for
allminnyttig gingtrafik. Om inte kommunen och fastig-
hetsdgaren kommer Gverens om hur denna ritt ska tryggas
for allmanheten kan kommunen tvingas att 16sa in omradet,
alternativt bilda ett servitut, dir ersittningen blir mycket

dyrare 4n om omradet lagts ut som allmin plats.

Ovriga kommentar: Viltstriken bor sikras med rittighet om
de inte ska kunna stingas sa fort byggnaden tagits i bruk.
Planbestimmelsen i sig torde endast hindra stingning i

samband med bygglov.

Kommentar

Kvartersmarken mot allméin plats har férindrats i gransk-
ningsforslaget. Omradet har minskat eftersom den norra
byggritten har tagits bort. Den kvarstiende byggritten har

en yta runtom som inte fir bebyggas och som kan anvindas
vid underhall.

Ett mindre omrade har avsatts for en transformatorstation,
och bestimmelsen ticker inte lingre hela kvartersmarken.
Omrddet med markreservat for allmidn gangtrafik har tagits
bort, och ett strak for allmidn gangtrafik har sikrats som
allmin plats PARK. Viltstraket har sikerstillts som allmin
plats NATUR.

S9 Forskolenamnden

Forskolenimnden tillstyrker detaljplan f6r Bergdalen,
Norrmalm 1:1 med flera, Tokarpsberg, Boras Stad.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Arendet i sin helhet

Tokarpsbergs férskola ligger inom programomradet (D)

och det finns flera andra forskolor i niromradet. Behovet

av centrala férskoleplatser 6kar. Det finns en plan att utéka
Tokarpsbergs férskola med 40 forskoleplatser till 4r 2025.
Forskolenimnden patalar behovet av ytterligare férskoleplat-

ser 1 centrum.

Proévning av barnets bésta

Kommuner har som skyldighet att alltid beakta barnets bista
ialla beslut som 16t barn. I detta drende dir Forskolendmn-
den ombetts yttra sig Gver en detaljplan och nimnden ir inte
beslutande instans. Det dr sdledes upp till beslutade nimnd
att beakta barnperspektivet i drendet. Forskolendmnden vill
dock starkt poingtera vikten av att barnkonventionen och

barnets basta beaktas infor slutgiltigt beslut 1 drendet.

Kommentar

Synpunkerna noteras.

S10 Kulturnamnden

Kulturnimndens beslut

Kulturnimnden tillstyrker detaljplan f6r Tokarpsberg,
Bergdalen, Norrmalm 1:1 med flera Borés Stad

Arendet i sin helhet

Detaljplanen ingér i ett omrade som planerats i ett planpro-
gram som faststilldes 2019, dir principer f6r hela omradet
fastslogs (det omrade som avses i foreliggande detaljplan
kallas i planprogrammet f6r omrade A). Planprogrammet
tillstyrktes av Kulturnimnden 2018. Det kan konstateras att
den féreslagna detaljplanen ur kulturmiljdhinseende f6ljer

planprogrammet.

I planomradet finns de kulturhistoriskt virdefulla fastig-
heterna Kronhjorten 1 & 5 med flerbostadshus uppférda
1955—1956 efter ritningar av Borasarkitekten Anders Svins-
son. Bygegnaderna utpekas i Bords Stads Kulturmiljéprogram
och har en siregen form, fonstersittning och detaljer fran
sin tidsepok. I detaljplanen férses dessa kulturhistoriskt
virdefulla byggnader med skyddsbestimmelser i form av
“k-beteckningar” om varsambhet, vilket ur kulturmiljéhidn-
seende 4r positivt. Byggnaderna dr inte direkt berérda av
exploateringen, som huvudsakligen sker i branten bakom

dem.

Detaljplanen férutsitter rivning av med en dldre villa och
ett f.d. forsamlingshem/kyrkobyggnad (Kronhjorten 3 och
Norrmalm 1:25). Rivningarna gors i enlighet med planpro-
grammet och har bedémts nédvindiga for att mojliggdra
att nya bostider och tillfarter uppférs. Det ar trakigt att

villan frin 1920-talet behéver rivas, men behovet av nya

11



flerbostadshus har alltsa bedémts viktigare. Eftersom risken
for dessa rivningar behandlats redan i planprogrammet kan

de foljdriktigt accepteras dven i detaljplanen.

De nya flerbostadshusen som uppférs i suterring ska enligt
planprogrammet f6r omridet bide i h6jd och form “anpas-
sas till platsen och smilta in med berget och terringen”.
Huruvida den nybebyggelse som detaljplanen medger ar i
linje med planprogrammets formulering 4r diskutabelt med
tanke pd hur hogt 6ver slintens markniva som byggnaderna
kommer sticka upp, men det dr dtminstone i enlighet med
att nockhdéjden inte far Gverstiga Tokarpsbergets niva (som
planprogrammet stipulerar). Byggnadshojden kan darfor i
sammanhanget accepteras. Detaljplanen betonar ocksa att ny
bebyggelse i omridet ska hélla hog arkitektonisk kvalitet.

En stor del av planomridet utgdrs av stadsdelsskogen
Tokarpsberg, ctt rekreationsomriade med naturvirden. Delar
av omradet dr sedan tidigare planlagt fér natur, men nu
foreslds att en dnnu storre del planliggs, vilket innebir ett
tydliggérande av omradets natur- och rekreationsvirden,

nagot som 4r positivt.

Kommentar

Synpunkerna noteras.

S11 R&ddningstjdnsten

Riddningstjansten har féljande synpunkter:

1. Detaljplanen hanterar inte brandvattenférsérjningen.
Riddningstjansten anser att planomradet bor utféras med
brandposter enligt VAV P114. Befintliga brandposter uppfyl-
ler ¢j kraven i VAV P114 med nytt planforslag. Krav redovisas
nedan, om annat utférande viljs ska detta stimmas av med

riddningstjinsten:

e Avstindet frin riddningstjinstens uppstillningsplats f6r
slickfordon till angreppsvig saisom entréer, bor inte Gverstiga
50 meter. Avstindet frin slickfordon till brandpost bor inte
overstiga 75 meter. Avstandet mellan brandposter bor sdledes

inte Gverstiga 150 meter vid konventionellt system.

* Vattenflodet i brandposterna i omrade innehallande skola,
parkeringshus och bostider i 4 vianingsplan eller mer bér inte
understiga 1200 liter/minut.

2. Rdddningstjinstens bedémning dr att insatsmojligheterna
for riddningstjidnstens insatspersonal inte dr sidkerstdlld

med redovisad detaljplan. Bland annat saknas tillfartsvig/
angreppsvig for skola samt vissa bostadshus. Utifran erhallet
underlag gar det inte att avgora om hégsta lingdlutning for

riddningsvig (8%) sikerstills f6r vig till bostadshus.
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* Angreppsvig for riddningstjansten insatspersonal maste
sikerstallas for samtliga byggnader inom planomridet.
Avstandet fran riddningstjinstens uppstillningsplats for
slickfordon till angreppsvig sasom entré, bor inte Gverstiga
50 meter. * Hogsta lingdlutning f6r vig till bostadshus och

skola bor inte Gverstiga 8%.

3. I planbeskrivningen redovisas alternativa atgarder for

att begrinsa sa att slickvatten som genereras efter en

brand inte sprids pa eller utanfér planomradet. Ingenting
nimns gillande slickvattenhantering av parkeringshuset.
Riddningstjansten anser att slickvattenhantering for parke-
ringshuset ska skrivas in som bestimmelse i plankartan. En

minsta volym om 5 m3 bér kunna hanteras.

Kommentar

Infartsvigen har studerats ndrmare och det dr méjligt att
bygga denna sa lutningen inte Gverstiger 8%. Brandposter
regleras inte i detaljplanen eftersom dessa inte kriver plan-
bestimmelser eller speciella anvindningsomraden. Krav pa
nya brandposter kan ske i samband med bygglovsprocessen.
Planbeskrivningen komplementeras med information att ny

brandpost krivs.

Fragor kring volymer roérande slickvatten kan inte regleras
inom ramen for en detaljplan utan hanteras mer i detalj i den
efterfoljande bygglovsprocess. Utifrin riddningstjinstens
yttrande har texten kring slickvatten blivit uppdaterad i
planbeskrivningen sd denna ocksa tar upp slickvattenhante-

ring for parkeringshuset.

S12 Fritids- och folkhédlsondmnden
Fritids- och folkhilsonimndens beslut

Fritids- och folkhilsondimnden tillstyrker samrad f6r samrad
t6r Bergdalen, Norrmalm1:1 med flera Tokarpsberg, Boras
stad och skickar till Samhaillsbyggnadsnimnden.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ir att mojliggora for nya bostider pa
Tokarpsbergs vistra sida och att utveckla méjligheterna f6r
rekreations- och naturomradet Tokarpsberg. Planen sikerstil-
ler ocksd utbyggnadsméiligheter f6r Bergdalsskolan.

Tokarpsberg anvinds idag som ett rekreationsomrade £6r
dem som bor i stadsdelarna Bergdalen och Norrmalm.
Naturen dr av hégt virde och ddrfor dr det positivt att det

i samband med den nya detaljplanen f6reslas att ett dnnu
storre omrade planliggs for natur. Vidare planeras att
gangstigar och entréer till omradet tydliggors for att forbittra
tillgingligheten till rekreationsomradet och utsiktsplatsen,
vilket frimjar invinarnas moéjligheter till fysisk aktivitet 1

nidromradet och dr positivt ur ett folkhilsoperspektiv.
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I detaljplanen lyfts barnperspektivet i samband med att strak
och gatumiljSer ska utformas. Hir vill Fritids- och folkhil-
sondimnden lyfta méjligheten att finga barnens perspektiv
genom att kontakta skolorna i omradet och fora dialog
direkt med barnen om hur de r6r sig till och frin skola och
fritidsaktiviteter.

Fritids- och folkhidlsonimnden tillstyrker detaljplanen i sin
helhet.

Arendet i sin helhet

Detaljplanens syfte ir att mojliggora for nya bostider pa
Tokarpsbergs vistra sida och att utveckla méjligheterna

tor rekreations- och naturomridet Tokarpsberg. Planen
sikerstiller ocksa utbyggnadsmoijligheter f6r Bergdalsskolan.
Detaljplanen tillater flera nya byggritter. Husen kommer att
anpassas till terrdngen sa att de gor sd lite avtryck i naturen
som mojligt. Den fastighet som tidigare varit Norrmalms
kyrka och férsamlingshem foreslas rivas och férsesmed

nybyggnation.

Tokarpsberg anvinds idag som ett rekreationsomrade for
dem som bor i stadsdelarna Bergdalen och Norrmalm.
Naturen dr av hogt virde och ddrfor dr det positivt att det i
samband med den nya detaljplanen féreslas att ett dnnu storre
omrade planliggs for natur. Vidare planeras att gangsti-

gar och entréer till omradet tydliggors for att forbattra
tillgangligheten till rekreationsomradet och utsiktsplatsen,
vilket frimjar invinarnas mojligheter till fysisk aktivitet

i ndromradet och dr positivt ur ett folkhilsoperspektiv.
Dessutom foreslis skolskogen att planldggas som skolomrade
som inte far bebyggas och dirigenom sikras tillgingligheten
for allminheten. Idag dr det manga oskyddade trafikanter
som ror sig lings Engelbrektsgatan och andra lokalgator i
omradet for att kunna ta sig till och fran skolor och fritidsak-
tiviteter. I detaljplanen lyfts barnperspektivet i samband med
att strak och gatumiljéer ska utformas. Hir vill Fritids- och
folkhilsonimnden lyfta méjligheten att finga barnens
perspektiv genom att kontakta skolorna i omridet och féra
dialog direkt med barnen om hur de r6r sig till och fran skola
och fritidsaktiviteter.

Fritids- och folkhidlsonimnden tillstyrker detaljplanen i sin
helhet.

Kommentar
Synpunkerna noteras.

S13 Lokalférsorjningsnamnden
For att mojliggdra framtida utbyggnad av férskolan Tokarps-

berg, ser vi att en nyttjanderitt for kommunikationsvigen

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

(vigen frin Lindebergsgatan till punkthusen) dr en férutsitt-
ning. Detta for att mojliggdra tillfart till framtida parkeringar

for forskolan.

Lokalférsorjningstorvaltningen beslutar i enlighet med
gillande delegationsordning att tillstyrka den foreslagna
detaljplanen

Kommentar

Samhillsbyggnadsférvaltningen har fort en dialog med
Lokalférsorjningstorvaltningen angiende nyttjanderitten till
kommunikationsvigen, och uppfattningen ir att detta inte
lingre dr relevant. Om 6nskemalet fortfarande kvarstar, far

detta studeras efter granskningen.

S14 Polismyndigheten
Lokalpolisomride Borés har tagit del av remissen och har

foljande synpunkter:

Ett nytt omrade med flerfamiljsbostider kommer att generera
mer trafik med motordrivna fordon i omridet. Engelbrekts-
gatan dr idag en naturligt strik f6r oskyddade trafikanter som
tar sig till och fran Bergdalsskolan samt Engelbrektsskolan.
Lokalpolisomrade Boris tar idag emot en del synpunkter pa
trafiksituationen utmed Engelbrektsgatan, Lokalpolisomréide
Boras synpunkt dr att man bor tillse att det inte blir en

6kning av motordriven trafik utmed Engelbrektsgatan.

Brottsférebyggande synpunkter:

Vid planering och byggnation dr det viktigt att ha med ett
brottstérebyggande och trygghetsskapande perspektiv. Boras
drabbas, med jimna mellanrum, av s.k. integritetskrinkande

brott som inbrott i bostad och stéld fran personbil.

I det brottstérebyggande perspektivet finns ndgra grundprin-

ciper som bor vigas in i planeringen:

Spontan 6vervakning
Den grundliggande tanken dr att den som vill bega brott har
en 6nskan att inte synas. Overvakning och nirvaro 6kar den

upplevda risken f6r potenti ella garningspersonet.

Den spontana évervakningen sker genom att 6ka antalet
“6gon” pa plats. Byggnader ska helst ha fonster 4t alla hall
for att 6ka antalet "6gon” i om radet. P4 samma sitt dr

det viktigt med god belysning som inte skapar for starka
kontraster och dirmed upplevda mérka platser som skapar
otrygg het.

En annan del dr att, i méjligaste mén, se till att det inte finns

hinder som begrinsar den fria sikten.
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Naturlig tilltrideskontroll

Principen bygger pé att man skapar fysiska avgrinsningar
som upplevs som naturliga. Det kan handla om dorrar,
grindar, staket, hickar och annat som pa ett naturligt sitt

markerar grinsen for det offentliga rummet.

Underhall och skotsel
Minniskor som bor och verkar i ett valskott omrade ar mer
mana om sitt omrade 4n de som bor och verkar i ett omrade

med bristande underhall.

Kommentar

Tack for synpunkterna. De brotférebyggande atgirder
regleras omniamns ovan kan dock inte regleras inom ramen
for en detaljplan, men f6rs vidare som underlag till den

framtida projekteringen av omradet.

S15 Sveriges Geotekniska institut
Yttrande 6ver samradsshandling

SGL:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sisom ras,
skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till
oversvimning. Grundliggnings- och miljétekniska frigor,

sasom sdttningar och hantering av radon, ingar saledes inte.

SGI:s synpunkter

I planbeskrivningen konstateras att utférda geotekniska
undersékningar visar att jordlagerfoljden bestér av friktions-
jord ovan berg. Djup till berg dr 1-5 meter. Jordlagerfoljden 1
kombination med de grunda djupen till berg medfér att risk

for jordskred bedéms vara liten inom omradet.

I planbeskrivningen konstateras dven att den bergtekniska
utredningen visar att rasrisken i dagslidget ér stor for bergs-
linten till f6ljd av ogynnsamma sprickriktningar och lerfyllda
sprickor i kombination med manga observationer av tidigare
blocknedfall. Det dr dock oklart f6r SGI om rasrisken
bed6éms paverka befintlig eller planerad bebyggelse.

I det fall rasrisken bedéms péverka befintlig bebyggelse anser
SGI att nédvindiga forstirkningshéjande dtgirder borde

utfbras innan planen antas.

Om rasrisken endast bedéms péaverka planerad bebyggelse
anser SGI att planbestimmelsen a2 ir tillricklig for att
reglera behovet att besiktning, forstirkning och efterkon-
troll infér planens genomférande. Dock ir grinsen for
planbestimmelsen otydlig f6r oss och kan girna forstirkas/
fortydligas pa plankartan.

SGI skulle dven vilja uppmirksamma pa att i de fall det blir

nagra kvarstiende konstruerade slinter behover det pa ett

acceptabelt sitt sdkerstillas att dessa blir langsiktigt stabila.
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PM Bergteknik och PM Geoteknik dr, vad SGI férstar inte
utférda £6r hela det gillande planomradet. I det sydéstra
hérnet av planomradet tycks det finnas ett brant bergparti,
vilket skulle kunna utgéra en risk f6r omgivande fastigheter.
SGI rekommenderar att en bedémning av stabilitetsférhal-

landena utfors aven for detta omrade.

Kommentar

Synpunkterna noteras.

Detaljplanen fir enbart rittsverkan efter att den har vunnit
laga kraft, och kommunen kan inte genom sin roll som
planmyndighet sikerstélla att dtgidrder utfors innan planen
antas Detaljplanen sikerstiller att bergsikringen ska utforas
innan bygg- och marklov beviljas. Dessutom sékerstills
bergsikringen péd plankartan genom en egenskapsbestim-
melse inom allmin plats NATUR. I granskningsforslaget
har dven den norra byggritten tagits bort for att sdkerstilla
tillganglighet till berget vid framtida underhall av bergsik-
ringen, i enlighet med rekommendation i en ny riskutredning
(Norconsult 2024).

Kommunen har dock ocksé ansvar i sin roll som fastig-
hetsigare att sikerstilla att bergsbranter inte utgor en fara
tor allminheten. Under detta ansvar har kommunen dirfor
sidkrat den norra delen av bergsbranten, dér det finns risk for
befintliga hus. I samma roll har kommunen dven utrett risken
for blockfall 1 sédra delen av planomradet, och utredningen
konstaterar att det inte finns risk for befintlig bebyggelse eller
vig. Kommunen vill dock papeka att eftersom detaljplanen
inte medfér forindringar eller byggritter 1 anslutning till

den sédra slinten, faller ansvaret for utredningen inte under
Plan- och bygglagen utan istillet under kommunens ansvar

som fastighetsigare.

S16 Vasttrafik

Visttrafik har tagit del av detaljplan f6r Bergdalen,
Norrmalm 1:1 med flera (Tokarpsberg). Visttrafik har inga

invindningar mot foreslagen detaljplan.

Avstindet till stadstrafiklinjens hallplatser dr rimligt. Vigen
till och fran hallplats dr en del av hela resan och det dr viktigt
att den ar enkel och tillginglig. Precis som planbeskrivningen
berdttar planerar Visttrafik att férindra kollektivtrafiken

pa Norrmalm med syftet att forbittra restiderna. Vilket
bidrar till bittre férutsittningar for hallbart resande fran
planomradet. Visttrafik ser ocksa potential i 6kad cykling,
Viistra Gotalandsregionens potentialstudie visar pa omkring
200 potentiella passager for arbetspendling med cykel pa
Débelnsgatan redan idag.

Kommentar
Synpunkerna noteras.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



3. Yttranden fran sakagare

S17 Gasellen 1, 2, 3,9 & 10, Dovhjorten 2
& 12

(Enbart Gasellen 1 och 2 samt Dovhjorten 2 kan anses vara sakdgare)

Vi undertecknande grannar pa omradet kring den i planen
tilltdnkta angoringen/tillfarten till det planerade bostadsom-
radet framfér med denna skrivelse vdra synpunkter till den

foreslagna angoringen/tillfartsvigen.

Kortfattad sammanfattning

I de bada utredningar som SWECO gjort pa uppdrag av
Boras stad 2016 resp. 2018 finns det fem (A, B, C, D och E)
tinkbara alternativ f6r angéring och tillfarter till det plane-

rade bostadsomradet.

Savil alternativ A (Adilsgatan) som alternativet C (Brahesti-
gen) beddmer vi dr tekniskt i det nirmaste ogenomférbara.
Aterstar alltsd alternativen B, D och E.

Alternativet B Tomasgatan bedéms i bada utredningarna
som olimplig pga. hég mur. Detta bor enligt vir mening inte
hindra en utfart, murar gar att ta bort. Ytterligare utredning

behévs.
Se vira ytterligare synpunkter pa denna anslutning nedan.

Alternativet D Lindebergsgatan bedéms i bida utredning-

arna pa samma sitt som mojlig trots en lutning pa 8 -+ I 0%.
I bada utredningarna skrivs att ytterligare utredning behévs.
Det rader inget tvivel om att denna anslutning objektivt sett

r den absolut simsta ur manga synpunkter.

Se vira ytterligare synpunkter och forslag till dndring pa

denna anslutning nedan.

Alternativet E Gustav Adolfsgatan bedéms av nagon
outgrundlig anledning fundamentalt olika i SWECO:s bida
utredningar.

2016 skriver man b.la att “alternativet gor det méjligt att £4 en
godtagbar tillginglighet dven f6r gang och cykel”. Lutningen

blir endast hilften jimfért med alternativ D (4- 5 %) mm.

I utredningen 2018 g6r man en “’kovindning” och skriver

kortfattat att anslutningen dr olimplig.

Se viara ytterligare synpunkter pa denna anslutning nedan.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Nedan listas vara utforligare synpunkter pa de tre olika

angoringsanlternativen

Alternativ B i SWECOS utredning 2016 Tomasgatan /
Engelbrektsgatan

Vir uppfattning dr att detta alternativ dr fullt genomférbart.
Fordelarna dr helt uppenbara, trafiken kommer ut pa Engel-
brektsgatan pd en punkt dir sikten dr mycket god it bada
hall. Trafiken pd Lindebergsgatan kommer med detta férslag
inte att paverkas, vilket gbr att mingden bilar £6rbi de bada
skolorna inte férindras. Detta gynnar sivil den gangtrafik
som utgdrs framforallt av de nagot dldre barnen som ofta
promenerar till och fran skolan, dessutom foérsamras inte
luften av luftféroreningar till hela skolomradet. Alternativet

bor absolut utredas vidare.

Noterbart ar att SWECO:s slutsatser att det ar svart att

genomfora p.g.a. hog mur dr likadana i de bada utredning-
arna. (2016 resp. 2018)

Alternativ D i SWECOS utredning 2016 Lindebergsga-
tan
Var bestimda uppfattning om detta alternativ ar att det ur

flera synpunkter dr det simsta.

Hur man dn gor anslutningen till parkeringshuset kommer
det att bli en besvirlig tillfart att svinga upp fran Linde-
bergsgatan, kurvan blir troligtvis mycket skarp, speciellt om

man kommer norrifran pa Engelbrektsgatan.

Nir man kor ddrifran maste man svinga hoger pa Linde-
bergsgatan (tanken dr ju att géra den gatan enkelriktad

vid anslutningen) och vidare ut pa Engelbrektsgatan. Med
tanke pd parkeringshuset/bostadshuset som planeras byggas

i korsningen blir sikten norrut vildigt begrinsad, till det

ska man ldgga att sikten 4t andra héllet redan nu dr dalig.
Dessutom far man ldgga till den trafik som redan nu finns
varje skoldag nir barnen skall limnas/ himtas. Det torde std
bortom allt rimligt tvivel att bittrafiken i strdket Eskilsholms-
gatan / Lindebergsgatan till Engelbrektsgatan kommer att bli
betydligt mer intensiv 4n vad den dr idag. Om omradet ska
byggas med ytterligare omkring 150 bostdder kommer detta
innebira att omkring ytterligare 115 - 125 bilar (rdknat pa 0,8
bilar per hushill vilket troligtvis dr 1 lagsta laget) per dag ska
trafikera straket morgon & kvill.

I SWECO:s utredning 2018 gér man bedémningen att
nuvarande antal “fordonsfortlyttningar” pa Eskilsholms-
gatan/Lindebergsgatan per dygn ar ca. 200. Utbyggnaden
kommer enligt samma utredning att generera ytterligare 700.
Om man i de basta av virldar antar att endast hilften av de

tillkommande 700 forflyttningarna belastar striket (Eskils-
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holmsg. / Lindebergsg) blir det en dkning frin nuvarande
200 till 550 forflyttningar per dygn, det vill siga+175%. Som
tidigare nimnts tillkommer ocksa nuvarande skoltrafik™ i
en omfattning som ej dr att betrakta som begrinsad. Detta
avsevirt 6kade antal av fordonstortlyttningar f6rbi de bada
skolorna innebir ju som alla forstar en betydande 6kad risk

for olyckor.

Ett rimligt antagande dr ju att de flesta bilar som ska

till parkeringshuset kommer frin nedre (s6dra) delen av
Engelbrektsgatan, det blir dd ganska givet att man kor via
Eskilsholmsgatan via Lindebergsgatan till parkeringshuset.
Detta innebir alltsa att det blir betydligt mer bilar f6rbi de
bada skolorna med allt vad det innebir i trafikrisker och
negativ luftmiljé. Alternativet ndr man kommer séderifran
pa Engelbrektsgatan att fortsitta upp till infarten pa Linde-
bergsgatan torde inte bli det naturliga valet, hégersvingen
blir vildigt skarp.

Om det trots allt beslutas att bygga tillfarten fran Linde-
bergsgatan trots detta massiva motstind frin oss ndrmast
berdrda grannar finns det ett forslag framtaget av oss som i
vart fall till viss del reducerar antalet fordonsforflyttningar pa
Eskilsholrnsg / Lindebergsg:

I det f6rslag som nu tagits fram framgdr att det tilltinkta
parkeringshuset skall 4 tre olika anslutningar, detta torde ju
innebira att en av dessa férmodligen kommer att anvindas

for utfarter och de tva andra for infarter.

Virt forslag dr att bygga endast en anslutning till parkerings-
huset och att denna byggs i form av en “serpentin” eller en
uppatgdende cirkel, om denna anslutning forliggs i nedre
delen av Lindebergsgatan (ner mot Engelbrektsgatan) torde
antalet fordon £6rbi de bada skolorna att reduceras. Att
gangvig breddas och tillkomst av cykelvig ser vi istdllet som

ett alternativ runt parkeringshuset och pa Lindebergsgatan.
Detta forslag bor absolut utredas.

Alternativ E i SWECOS utredning 2016 Gustav Adolfs-
gatan

Utfarten fran den nya bebyggelsen borde enligt var bestimda
uppfattning vara enligt alternativ E 1 SWECOS utredning
2016 (Gustav Adolfsgatan norr om Bergdalskolan). I rimlig-
hetens namn och tillika ur trafiksikerhetssynpunkt och milj6-
synpunkt (i férsta hand £6r skolbarnen) torde det inte finnas
nagra alternativ. Detta alternativ ansdgs i den utredningen
(SWECO 2016) vara fullt méjlig med en lutning pa endast

4 - 5%, 1 utredningen stir det ocksa att den ger plats dven

for sivil gang som cykeltrafik. Med detta alternativ kommer
den nybyggda tillfarten enbart att trafikeras av boende till det
nya omradet. Trafiken till och frin de bada skolorna kommer
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precis som tidigare enbart att belasta Eskilsholmsgatan och
Lindebergsgatan, promenerande barn kommer knappast alls
att vilja denna vig. Dessutom minimeras trafikproblemen
med utfart till Gustav Adolfsgatan, utfarten kommer ju i stort
sett ut dir Gustav Adolfsgatan slutar.

Fordelarna med detta alternativ torde vara uppenbara fér var

och en.

Mycket anmirkningsvirt ir att i den utredning som SWECO
genomforde i april 2018 gjordes en kortfattad bedémning
om samma anslutningsalternativ “att den var olimplig”

(som i denna utredning kallades ”3 Omrade A”). Alltsd en
”Kovindning” frin den ena utredningen till den andra.

Vad giller vart alternativ 2 (Lindebergsgatan) gér SWECO
exakt samma bedémning i de biada utredningarna frin 2016
resp. 2018.

Sammanfattningsvis anser vi nirmast berérda grannar att
det ur flera synpunkter bista alternativet for en anslutning/
tillfart till det nya bostadsomrédet dr alternativ E (utfart pa
Gustav Adolfsgatan).

Kommentar

Synpunkten kring en alternativ infart tillgodoses inte.
Planprogrammet f6r Tokarpsberg (godkint av amhaillsbygg-
nadsnimnden den 27 september 2018, beslut § SBN 2018-
231) utesluter infart via Tomasgatan och Gustav Adolfsgatan.
Infart via Tomasgatan utesluts pa grund av att lutningen
skulle bli f6r stor. Infart via Gustav Adolfsgatan utesluts
eftersom en infartsvig skulle ga rakt Gver naturomridet som

anvinds som skolskog av Bergdalsskolan.

Synpunkten kring en serpentinvig till parkeringshuset
tillgodoses delvis, eftersom detaljplanen inte begrinsar
mojligheten £6r en serpentinldsning till parkeringshuset.
Byggritten och infarter till det planerade parkerings- och
bostadshuset medger en flexibilitet for olika 16sningar. I det
forslag som exploatéren har tagit fram féreslas en 16sning

med flera infarter.

S18 Naturskyddsforeningen i Bords
Sammanfattning

Naturskyddsforeningen Boras anser att ny naturmark inte ska
exploateras och att en fértitning av stadsdelen Norrmalm ér

moijlig genom att bebygga redan exploaterad mark.

Det dr anmirkningsvirt att Bords stad gar emot det

som uttrycks i Oversiktsplan och Grénomridesplan och
vill i denna detaljplan exploatera i ett naturomrade som
kommunen sjilva i sin Grénomradesplan och Oversiktsplan

bedémer oersittligt och som bor virnas for negativ paverkan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Naturskyddsféreningen ifragasitter formuleringen pa
samrddsmotet att viltpassagena “utan tvekan kommer att
fungera”. Detta da idéen dr tagen fran viltpassager i infra-
strukturmilj6 dédr stérningsmoment och dess frekvens skiljer

sig at.

Det ir inte godtagbart att planera stora férindringar utan
att en grundlig inventering av vixt och djurliv genomférts
pa hela planomridet Tokarpsberg. Fagel och svampin-
ventering saknas vilket papekades 1 inventeringen 2016.
Naturskyddsféreningen anser att en omfattande inventering
av hela omradet ska genomf6ras av vixter och djur under
passande arstider. Inventering, méangfalden av biotoper, djur
och vixtliv ska vara ledande i utveckling av naturomrédets
rekreationsviarden. Omridet bor utvecklas i balans med
naturen genom att limna mycket orért, stirka naturvirdena

och bevara djurens livsmiljéer.

Synpunkter

Enligt 6versiktsplanen planerar Boris stad for “ett hallbart
samhille dir nybyggnation i f6rsta hand sker genom fortit-
ning i titorter och nira kollektivtrafik. En hallbar stad ar
en tit och blandad stad dir vi bygger pé redan byggda ytor
och pi si sitt har kvar tillgingen till gréna strik, vattendrag
och parker” Oversiktsplan, s17. Ett hillbart samhillsbygge
kraver lingsiktighet, detta genom att till exempel ta tillvara
stadens gronytor kan vi né en ckologisk héllbar utveckling,
dir stadens invanare har fortsatt god tillgang till rekreation-
somraden, Oversiktsplan, s7.

I Gronomradesplanen klassas Tokarpsberg som ett klass 11
omride vilket definieras enligtgraderingen som ett mycket
viktigt grénomrade, oersittligt pa lokal niva Grénomrades-

plan s12.

Gronomradesplanens klass I- och klass II-omraden ska
virnas frin negativ paverkan. Ovriga gronomraden som
paverkas av fortitning ska ersdttas med kompensationsat-
girder, Oversiktsplan, s41.

Di planprogrammet Tokarpsberg delas upp i flera olika

detaljplaner sa gir det ¢j att pa férhand bedéma hur varje
exploatering runt Tokarpsberg kommer paverka djur och
vixtliv och dess spridningskorridorer pa och kring berget
i framtiden. Hard exploatering runt berget paverkar dven

naturomradets rekreationsvirde.

Som Naturskyddsféreningen papekat i tidigare synpunkter ar
Tokarpsberg en relativt orérd del av Boris titort som redan
idag dr i huvudsak omringat av byggnation med blandad

héjd. Att ytterligare exploatera bergskanten och naturomra-

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

det enligt detaljplanen riskerar begrinsa omradets betydelse
som spridningskorridor till andra grénomriden samt £6r

6kad upplevelse av instingdhet f6r savil minniskor som djur.

Kopplat till hur Tokarpsberg beskrivs i Bords 6versiktsplan
och gronomradesplan dr det anmirkningsvirt att Bords stad
gir ifrin det som uttrycks i Oversiktsplanen och Grénom-
radesplanen detta genom att dnd4 vilja att exploatera i ett
naturomrade som kommunen sjilva i sin Grénomradesplan
och Oversiktsplan bedémer oersittligt och bér virnas for

negativ paverkan.

Naturskyddsféreningen anser att en fortitning av stadsdelen
Norrmalm dr méjlig genom att bebygga redan exploaterad
mark men att detta kan beh6va behandlas med ett tdlamod
och pa sikt ersdtta gamla hus med nya samt omvirdera

hur exploaterade markytor anvinds idag, pa sa sitt kan
Norrmalm med tiden fértitas och gronomraden bevaras. 1
detaljplanen finns méjlighet till detta genom Norrmalm 1:25,
Kronhjorten 3 och Kronhjorten 4 om dessa planeras efter
omgivande hus och vigkapacitet, detta kan ses som ett forsta

steg av fortitning av stadsdelen, Detaljplan, s7.

Hoga hus med balkonger och foénster mot bergssluttningen
i kombination med planering att "6ppna” upp skogen skulle
innebira en markant 6kning av ljus och ljudféroreningar i
niromradet och upp lings hela bergssluttningen vilket kan

paverka djurlivet negativt.

Viltstrak
Detaljplanen avser att bevara viltstrak /ekostrik genom att
dessa ska gd under delar av de nya byggnaderna.

Naturskyddsforeningen ifragasitter formuleringen pa
samrddsmotet att viltpassagena “utan tvekan kommer att
fungera”. Detta da idéen 4r tagen fran viltpassager i andra
miljéer dir stérningsmoment och dess frekvens skiljer sig

at. Som nimns i utredningen av ckostrak och Vigverkets
handbok vilda djur och infrastruktur kan djur anpassa sig till

en Okad urbanisering,.

Det som kan inverka pa djurens vilja att anvinda passagerna
ar de manga nya hinder som inférs med de nya husen. Detta
i ett omride som djur tidigare kint sig trygga att forflytta
sigi. (Exempel pa hinder dr huskroppar, fonster, balkonger
ovan viltstraken, nya ljus och ljudféroreningar, 6kad trafik
och rérelse av manniskor och husdjur i och i anslutning till

omradet).

Aven i Vigverkets handbok och utredningen av ekostrak
papekas det att hjortdjur helst vill vara 800 m ifrdn bebyg-
gelse och att det som frimst paverkar mindre djurs anvin-

dning av viltpassager ir minsklig aktivitet. Detta dr nagot
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som indikerar pa att vilda djur kanske drar sig fér att anvinda
de nya viltpassagerna, Vigverkets handbok vilda djur och
infrastruktur s56, Utredning ekostrik.

Fragor

Vad dr bakom viggarna i viltpassagerna? (ex tvittstuga kan
generera hoga ljud), hur kommer man férséka minimera

att djuren stérs av minniskor och tamdjur i anslutning till
viltpassagerna och husen? beroende pa stédmurars placering i

relation till viltpassagerna kan fi djuren att kinna sig tringda.

Hur péverkas djuren av att balkonger hinger ovan viltstraken,
enligt bild nedan, detta kommer innebéra 6kade ljus och
ljudfororeningar vilket kan paverka djurens vilja att anvinda

passagerna.

Inventering
Enligt Grénomradesplanen ska tillhérande inventering ge
vigledning f6r avvigningar mellan olika intressen, Inventer-

ingsdokument grénomradesplan, s11.

Naturskyddsforeningen ar kritiska till att en omfattande
inventering inte genomférts innan detaljplan tagits fram.
Detta gor det svart att se vilken betydelse detaljplanomradet
har f6r naturomradet som helhet. I Grénomradesplanens
tillhérande inventeringsdokument finns mycket lite informa-
tions om Tokarpsberg, det stir att férdjupad information om
respektive omrade finns hos de tekniska férvaltningarna,
men i detaljplanen och inventeringen har den férdjupade
informationen inte redogjorts. Varfor har man inte hdnvisat
nagot till denna inventering? Denna férdjupade information
ar ndgot vi inte hittat eller fitt information om i mailkontakt
med kommunen. Denna information édr visentlig for

att kunna skapa sig en bild av omrédet. Inventeringen i
Gronomradesplanen dr dock ndgot som man hinvisar till i
detaljplanens inventeringsrapport vilket dr intressant och vi

hade velat tagit del av dessa dokument.

Det har varit svért att skapa sig en bild av Tokarpsbergs
naturvirden da den genomférda inventeringen till detalj-
planen fokuserat pd ett begrinsat omrade, inventeringen av
resterande delen av naturomradet har endast genomforts pa
ett versiktlig vis. Det som dock pekas ut dér dr att Tokarps-
bergs styrka dr méangfalden av biotoper och att delar har hégt
naturvirde samt att detta inom en snar framtid kan okas,
detta anser vi bor bejakas och verka som ledande i utveckling
av naturomrddets rekreationsvirden och stoppa exploatering

1 omgivningen.
Inventeringen hinvisar till att man anvint sig av Artportalen

som stod for att pavisa vilka arter som finns i naturomrédet.

Detta kan fungera som vigledning av omradets naturvirden,
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men anvindningsbarheten édr beroende av om och hur ofta
minniskor som rapporterar in i artportalen har rért sig i

omradet.

I inventeringen tillhérande detaljplanen pétalar ansvariga
biologer som inventerat omradet om behovet av eventuella
férdjupade utredningar. ”Omridet saknar dokumenterade
uppgifter om figelfaunan och dven vilka svampar som

finns hir. Dirfor foreslas att en inventering av ugglor gors

1 februari-mars och 6vriga fagelarter inventeras under april-
juni. Vidare b6r en svampinventering ske under svampsisong.
Foreningen Hixringen har inte undersékt berget. Inrap-
porterade arter pd artportalen dr endast tickor indikerar att
skogen ej inventerats pa marksvamp” Inventering s40. Varfor
har inga férdjupade utredningar genomférts sedan 20162

”Ornitologiska féreningen och svampférening Hixringen har
efter personlig kontakt ej angett férekomst av nagra kinda

naturvirdsarter” Inventering, s7.

Naturskyddsforeningen anser att exempelvis hixringen
och ornitologisk férening borde tillfragas att inventera hela
omradet. Samt att biologer bér inventera 6vriga vixt och
djurliv grundligt.

Har inventering gjorts av bergsviggen? (om inte sa bor detta

genomforas)

Kompensationsatgirder

Enligt Grénomradesplanen ska kompensationsatgirderna
hanteras som en del i planprocessen. Frigan om kompen-
sationsatgirder ska tas upp sa tidigt i planprocessen som

moijligt, Bords Gronomridesplan, s17.

Kompensationsatgirder innebir att funktioner och virden
som gar forlorade vid en exploatering aterskapas eller ersitts.
Det ska i forsta hand ske i det ndrliggande omradet, men kan
dven ske pa annan plats. Fér Tokarpsberg finns exempelvis
mojligheter att forbittra rekreationsvirden pa andra platser

inom gréonomradet, Planprogram f6r Tokarpsberg s16.

Om det redan finns en detaljplan fo6r fastigheten styr

planen mdéjligheterna till kompensationsatgirder. Da bygger
kompensationsatgirden pé frivilliga 6verenskommelser. Om
forutsittningarna i detaljplanen har dndrats kan en planin-
dring vara nédvindig. Det férutsitter att genomférandetiden

har gitt ut, Grénomradesplan, s20.

Naturskyddsféreningen upplever att det saknas tydlig
formulering av kompensationsitgirder i detaljplanen om
aktuell naturmark ska exploateras. Det som finns ir vagt
formulerade som rekreationsatgirder, att kompensera férlo-

rade naturviarden med rekreationsvirden om man med denna
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formulering menar grillplatser m.m. dr mycket anmarknings-
virt. Rekreationsatgirder ersitter inte naturvirden,
kompensationsitgirder bor bidra positivt till naturvirdena i

naturomradet Tokarpsberg och niaromrédet till nya hus.

Utveckling av Tokarpsberg som rekreationsomrade
”Boras Stad virnar sina naturresurser. Vi arbetar for att
starka férutsittningarna och trygga platser £for saval friluft-
slivet som vixt- och djurlivet. En rik biologisk mangfald dr
en forutsittning for fungerande ekosystem som bland annat
renar vatten och luft och pollinerar vira grédor. Naturen
har dven ett stort virde for var fysiska och psykiska hilsa,
som en plats f6r rekreation och killa till vilbefinnande.”

Oversiktsplan, s17

Naturskyddsféreningen stiller sig mycket positivt till att
naturomradet Tokarpsberg skyddas och utvecklas som
rekreationsomride. Detta anser vi bor forstirkas och betonas
tydligare i omradets planprogram/ kommande detaljplaner
sd naturomradet i framtida utveckling inte naggas i kanterna

och fragmenteras ytterligare.

For att tillgodose allmidnhetens skiftande behov dr det viktigt
med ett varierat utbud av grénomraden, Inventering grénom-
radesplan, s6. De naturvirden som idag finns pa och runt
Tokarpsberg tar tid att bygga upp! Utveckling av naturom-
radet ska inte ske pd bekostnad av omradets naturvirden.

Vi anser att Tokarpsberg utgér en méjlighet och att man

i utveckling av detta rekreationsomrade bor arbeta efter
omridets styrkor, en skogspark med en mangfald av biotoper
pa en relativt liten yta med nérhet till stan dir invinare kan
njuta och aterhdmta sig i naturlig och “orérd skogsmiljé” en

oas fran stadens stress i staden.

Invasiva vixter

Viinstimmer med genomférd inventering att invasiva

vixer behéver bekimpas for att bibehélla och 6ka omradets
naturvirden och biologiska mangfald, inventering, s39. Detta
bér genomféras innan annat arbete paborjas da de invasiva
vixterna annars snabbt kan spridas i omrddet och skapa ett

storre problem 4n vad de dr idag.

Oppna upp
Eventuell byggnation av de stora planerade huskropparna

intill berget och husen i sig kommer generera 6kad ljud

och ljusférorening, dessa kommer paverka djur och vixtliv
negativt ddrfor bor utvecklingen av naturomridet noga och
sparsamt planeras for att frimja naturvirden och pa sd vis

inte Oka stressen pa naturen pa och kring Tokarpsberg.
En djupgiende inventering av djur och vixter bor genom-

foras for att efter detta kunna anvindas som vigledande

dokument i utformningen av omridets rekreationsvirden

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

och att dessa inte dventyrar naturvirden och djurlivet nega-
tivt. For stor f6randring i naturomradet i form av tradfilln-
ing och “rensning av tit vegetation” kan skapa 6kade ljud
och ljusféroreningar i skogen och paverka djurlivet, faglars
hickning och andra djurs boendemiljéer, och att djur inte
kinner sig trygga.

For att forstirka rekreationsvirdena behover flera av stigarna
och utkiksplatsen réjas och markeras. Detta bor ske mycket
forsiktigt, limna kvar trid (det finns mdnga trid med
hiligheter,6ppna stammar m.m.) for att pd sidant sitt bidra
till 6kade naturvirden boplatser f6r insekter och andra djur.
Omrdden som har betydelse for djurens rérelseménster och
att hitta f6da, Inventering, s28, bor bevaras. En bra balans

behdver skapas dir stigar dven limnas till djuren.

Utsiktsplatsen — ”ta ner ndgra trdd” vilken utsiktsplats menar
ni? Den fran norr och inging Engelbrektgatan ser man stora
delar av Boras, dir dr sikten god och kan ev. f6rbittras med
sma dtgirder. Menar man i stillet att det endast beh&vs tas
ner ndgra trid for att skapa en helt ny utsiktsplats intill det
foéreslagna vindskyddet? Detta har vi 1 Naturskyddsférenin-
gen svirt att se att man kan lyckats med. For att skapa en
lucka i skogen stor nog att se ut 6ver staden s kan det krivas
att mellan 40-60 trdd i olika storlekar mdste tas ner vilket dr
ett stort ingrepp.

Belysning och rensning av stigar

Naturskyddsforeningen ifragasitter om belysning av stigar
ska inféras da detta innebir 6kad stress och ljusféroreningar
t6r vixt och djurliv. Alla stigar behdver inte vara tillgingliga
kvills och nattetid. Detta anser vi maste utredas tillsammans

med en sakkunnig expert inom omradet.

Friluftsliv och vilda djur kan till viss del nyttja samma stréik,
men man bor efterstriva att separera gangbanor frin de
identifierade viltstriken, Inventering, s38. Att rensa och gbra
de storre stigarna dr bra men tillginglighetsanpassningen

fir inte Overdrivas da risk finns att nuvarande naturkinsla
aventyras. Djur maste ocksa ha andra stigar att anvinda och
platser att s6ka skydd pd. En avvigning maste goras. Fillda
trdd bor limnas kvar i omradet som déd ved och dven géra
det lite svarare f6r manniskor att réra sig 1 vissa delar av
omradet, detta sa djur har delar av naturomradet som minni-

skor kanske inte besoker si ofta.

Grillplatser och sophantering

Vid anliggning av grillplatser bér brandsikerhet noga ses
over i samtal med brandkiren da det skett tvd brander de
senaste dren, den senaste sommaren 2021. Risken for fler
brinder i omradet kommer sannolikt 6ka om omridets
bestkare 6kar. Da det redan idag limnas en del sopor pa
bédda rastplatserna, som narboende idag plockar bort, och
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husdjur flera ganger skadat sig pd sa bor dven en hallbar
16sning pa stidning och sophantering noga diskuteras da fler

ménniskor i rérelse 1 omradet genererar mer sopor.

Raketer

Det har férekommit att privatpersoner skjuter raketer fran
utsiktsplatsen, detta bor ocksd informeras om att det inte dr
tillatet dd det stor vilda djur och husdjur samt skripar ner i

omradet.

Hiss och bro

I tidigare planprogram nimndes eventuellt att anldgga en hiss
for att tillgingligeora berget, i denna detaljplan nimns inte
denna och vi undrar om idéen dr skrotad? Vi har svirt att se
hur detta inte kan paverka djurlivet i omrddet och om detta
alternativ blir aktuellt att realisera sa bor det undersdkas noga

hur den ska konstrueras f6r att inte stéra djurlivet.

Milj6effektivisera nya hus

Klimatférindringarna dr en realitet med globala och lokala
orsaker och konsekvenser. Hela samhillet behover bidra till
en minskad klimatpéaverkan for att minimera de framtida

effekterna.

Redan nu krivs ocksd ett aktivt arbete med klimatanpass-
ning, fo6r att sikerstilla fortsatt goda livsmiljder dven under
andra klimatférhillanden, Oversiktsplan, s11.

Vi upplever att det saknas férslag pa hur nybyggnationer

ska bidra till klimatanpassning av samhillet, (tillexempel
solceller, grona tak eller 16sningar pa att ta vara pa regnvatten
m.m.). I detaljplanen borde det finnas forslag pa hur de nya
husen ska milj6effektiviseras och detta bor vara nigot som
kommunen bor kriva/uppmuntra i all bebyggelse, ny och
befintlig. Vi anser att en héillbar stadsutveckling, att bygga
for ett forindrande klimat dar tillgdngen pa resurser inte ar

oandlig bor tas tillvara pa ir ett maste.

Kommentar

Synpunkterna om att inte exploatera omradet, genomféra
en ny naturvirdesinventering samt att inte ha balkonger och
fonster mot berget tillgodoses inte. Dock har byggritten
minskats 1 granskningsforslaget eftersom den norra byggrit-

ten har tagits bort.

Opversiktsplanen och Grénomridesplanen ir vigledande
dokument. Oversiktsplanen ir reglerad i Plan- och bygglagen,
men Boris Stad idr inte bunden att f6lja den. Grénom-
radesplanen idr ett av Boras Stads styrdokument och ir inte
reglerad av lagstiftning. En eventuell ny inventering av
Gronomradesplanen regleras inte av Plan- och bygglagen och

har inte en direkt koppling till detaljplaneprocessen. Dirfér
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finns det ingen anledning att pausa planarbetet i vintan pa en
ny inventering av gréonomradesplanen. Grénomrddesplanen

for Boris samt inventeringar finns pa Boras Stads hemsida.

Naturvirden, inklusive rekreativ anvindning, har inven-
terats i samband med framtagandet av planprogrammet.
Programmet har st6d i Plan- och bygglagen och har tagit ett
helhetsgrepp om exploatering och bevarande pa och runt
Tokarpsberg. Det har faststillts att det gar att bebygga enligt
detaljplanen, och det exploaterade omradet har bedémts ha
ett visst naturvirde (klass 4). Planprogrammet godkindes av
Sambhillsbyggnadsnimnden den 27 september 2018 (beslut

§ SBN 2018-231). Naturskyddsfoéreningen yttrade sig mot
exploatering av omrade A, vilket inte blev tillgodosett. Dessa

synpunkter tillgodoses alltsé inte.

I granskningsforslaget har byggritten reducerats, och vilt-
straket gir ddrfor inte lingre under byggritten, utan bakom
den. Detaljplanen reglerar att fénster och ljuskillor inte far
finnas riktade mot viltstriket upp till en viss hojd.

Naturvirdesinventering: Inventeringen har gjorts enligt
svensk standard (SS 199000:2014) och féljer den stan-
dardiserade metoden. Metoden kombinerar anvindning

av artskyddsportalen med inventering pa plats. Det ar ett
relativt litet omrade av Tokarpsberg som exploateras, och

det finns inget behov av ytterligare utredningar for att
bedéma omridets naturvirden. Kommunen har i sin roll som
markigare redan genomfort bergsikring av den norra delen
av bergsbranten, da det fanns risk fér blockfall pd befintliga
hus. Fér de kvarvarande bergsbranter som behéver sikras for
den byggritt som detaljplanen skapar, paverkas naturvirdena

endast i liten man.

Kompensationsitgirder: Detaljplanen kompenserar genom
att sikerstilla viltstraket och méjliggora fortsatt allmén till-
gang till naturomradet fran Engelbrektsgatan. Den allmédnna
tillgangen sikerstills genom en ny gangstig i parkmark fran
Lindebergsgatan till naturomradet. Detaljplanen reglerar
inte genomforandet, men separat avtal kommer att upprit-
tas kring aterplantering efter byggprocessen och vig till

naturomradet i samband med markké&p.

Synpunkter pé drift och utveckling av naturomridet, inklu-
sive hantering av invasiva arter, belysning av stigar, sophan-
tering, raketer med mera, paverkas inte av detaljplanen.
Omradet dr planerat som naturomrade och far dirfor endast
anvindas som siddant. Detaljplanen sikerstiller att omradet
bevaras som naturmark. Avverkning av sly vid kanten for
att skapa en utsiktsplats mot staden dr en driftfriga som inte

regleras i detaljplanen.
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Hiss och bro: Denna idé finns inte med 1 gransknings-

torslaget.

Detaljplaneprocessen kan inte reglera husens miljéeffektiv-
itet. Detaljplanen hindrar inte installation av solceller, grona

tak eller anvindning av regnvatten.

4. Synpunkter fran ovriga
Ovriga riknas inte som sakigare.

S19 Gasellen 8
Efter samradsméte 2021-11-29 vill jag framféra f6ljande

forslag/kommentarer.

- Parkeringshuset dr planerat med 3 infarter, en till varje

vaning,

Forslag: Vi foreslar att man i stillet gér en infart tidigt pd
Lindebergsgatan som matar bilar till alla 3 parkeringsva-
ningarna likt en skruv/serpentin/spiraltrappa. Detta skulle
forhoppningsvis minska trafikflédet pa Lindebergsgatan och

till de nya modulerna.

- Trafikflédesutredningen gjord av SWECO siger att antalet
fordon/vardagsdygn pa Eskilsholmsgatan kommer att 6ka
3,5 gang pga programomradets trafikalstring, fran 200 till
900 fordon/vardagsdygn. Denna ckning ir enorm for en s
liten gata och risken att denna 6kning fortplantas pa Linde-
bergsgatan dr mycket stor.

Forslag: Sting av Lindebergsgatan séder om infarten till
Enebacksgatan med t.ex. grindar. (Se r6d linje pa Bild nr 1)
Detta medfér att den trafik som ska till Enebacksgatan alltid
kor in pa Lindebergsgatan norrifran. Lindebergsgatan blir da
en atervindsgata och har tillgang till nuvarande vindplats pa
Enebacksgatan eller vid grindarna i korsningen Lindebergs-
gatan/ Enebacksgatan. Trafiken pa Eskilsholmsgatan mot
Bergdalsskolan/forskolan vinder vid viandplats vid skolan
och kor tillbaka ner. Alternativt viljer man att kéra upp
Gustav Adolfsgatan for att limna av skolbarnen ster om

Bergdalsskolan.

- Forbattra tillgingligheten av kollektivtrafiken for att
minska trafikflédet i omradet. Sweco anger i sin rapport att
kollektivtrafiken har "god standard” genom trafikeringen av
busslinje 7, men standarden/tillgingligheten kinns som den
har férsimrats sedan linje 9 lades ned f6r nagra dr sedan.
(Denna linjes strickning var motsols till 7:ans strickning
pd Norrmalm.) Hur detta paverkat anvindandet av kollek-
tivtrafik i omradet vagar jag inte svara pd, men for egen del

har restiden mot centrum oOkat till 20 till 25 minuter mot 5
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minuter med linje 9. Detta gér att man inte ser linje 7 som ett
alternativ.om man har brittom frin vistra sidan av Tokarps-

berg. (Man kan promenera till centrum pd samma tid.)

Forslag: Vartor inte se 6ver fordelen av att gbra Engel-
brektsgatan till en bussgata mellan exempelvis Vegagatan till
Adilsgatan eller Birgittagatan och samtidigt ta bort busstrafik
frin Dobelnsgatan/Torgilsgatan ? *) Detta kunde vara till
fordel f6r bada gatorna (Dobelns- och Engelbrektsgatan)
och skulle fa ner trafikflédet pa dessa gator upp mot
Nortrmalm/Liljeberget om det samtidigt endast tillats trafik
for boende, eller behorig trafik utmed Engelbrektsgatan

och tillfartsgatorna, att nyttja bussgatan for att komma till
adresserna. Engelbrektsgatan dr dessutom en skolvig fran
6vre Norrmalm/Liljeberget vilket skulle forbittra sikerheten
for giaende och cyklande barn till och fran skolan.

Det borde dven gé att anlidgga en cykel och gingbana
utmed Engelbrektsgatan frin Vegagatan och norrut pa ett
trafiksdkert sitt, trots att denna del 4r smal, om det blir en
enkelriktad bussgatal

*) Man skulle dven kunna ligga varannan busstur pa féljande

Vis:

- Engelbrektsgatan, Liljeberget/ Tokarpsgatan, Gustav

Adolfsgatan, osv. som idag, eller

- Engelbrektsgatan, Birgittagatan, Torgilsgatan, Débelns-
gatan, Jarnvigsgatan osv. Detta kan férhoppningsvis 6ka
anvindandet av buss och vara ett bra komplement till gamla
linje 9, som nimndes tidigare. Detta dr kanske mer ett forslag
till Visttrafik, men dven SWECO anvinde sig av Visttrafiks
linjestrdckning av 7:ans buss i sin utredning. Busslinjernas
strickning dndras ibland, med kort varsel, om de visar sig

inte vara lonsamma.

Kommentar
Kring Serpentinlésning se svar till S18.

Lindebergsgatan blir enligt detaljplaneférslaget tvifilig med
trottoar fram till infarten till de nya husen. Detta betyder att
trafiken frin bostiaderna inte behover dka forbi skolan och

att situationen forbittras for giende.
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Omridet ligger bra till inom kollektivtrafik med under 250
meter till busshallplats. Se dven samrddsyttrande fran Vist-
trafik som planerar att f6rbittra restiderna till Norrmalm.

Kring forslaget om bussgata dr det inte ndgot som regleras i

detaljplan.

S20 Radjuret 11

Synpunkterna kommer frin sakigate som 4t boende/
fastighetsigare pa Eskilsholmsgatan vilken 6vergar i den i
dag enkelriktade Lindebergsgatan och paverkas direkt av
forslaget.

TRAFIK & PARKERING

Trafiklosningen innebir en 6kad trafik pd Lindesbergsgatan
— Eskilsholmsgatan vilket kommer att avsevirt férsimra en
redan otrygg skolvig. I planbeskrivning anges “att den trafik
detaljplanen kommer generera behéver inte aka f6rbi skolan
och férsimra trafiksituationen.” Men skolans elever kommer
ju fortfarande att passera den 6kade trafiken pd vig till och

fran skolan.

Sannolikt kommer en stor del av den nya trafiken att passera
skolan eftersom den dr den andra dnden av en slinga. Den
trafik som skolan genererar kommer att paverkas och
begrinsas av den nya trafiklésningen. Eskilsholmsgatan
Lidesbergsgatan som idag utgdr skolvig till Bergdalsskolan ar
smal, brant,saknar trottoar pa stora delar, och trafikeras hart
under tider f6r himtning och limning av bade skolbarn och
forskolebarn. Dir trottoar finns dr den sd smal att det inte gir

att moétas pd den.

Hastigheterna i omradet 4r ocksa hoga trots begrinsning pa
30km/h. Genomfartstrafik i omradet passerar genom zon foér
himtning och dr redan idag mycket otrygg f6r barn. Att man
viljer att ta bort enkelriktningen kommer att f6rsimra situa-
tionen ytterligare. Hissen och gangbron som behévs for att
de giende/cyklande ska na planerad bebyggelse kommer att
utgdra en mycket osdker miljé. En farlig och otrygg plats dir
man enkelt kan utsittas for brott. Det stora parkeringshuset
kommer ocksa att bidra till en otrygg och farlig miljé i omra-
det. Endast en liten del av byggnaden ir bostdder och resten
planeras som parkeringsdick i tre vaningar. Att planera for
garage i markniva dnda ut i fasadliv 4r inte stadsmassigt och
mycket ddlig arkitektur. Hissen f6r GC-vig som redovisas ar
dven hiss for att na parkeringshusets loftgangsbostider vilket
definitivt inte lever upp till planens avsikt med bebyggelse

av hog arkitektonisk kvalité. Dessutom blir en hiss som ér

6ppen for allminheten alltid otrygg och vandaliserad.

Alternativet att f6rldgga en serpentinvig i elva slingor tér
de boende kinns orealistiskt och oanvindbart. Forslaget
redovisar dirfor inga trovirdiga sitt att enkelt, tryggt och
tillgdnglighetsanpassat nd den nya bebyggelsen till fots eller
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med cykel vilket borde vara prioriterat i ett centralt omrade.
Forslaget kan inte godkdnnas innan trafik och parkering

redovisas pa ett acceptabelt sitt.

NATUR

Skogen ir ett naturomrade som anvinds som rekreations-
omrade och i vissa delar som skolskog. Forslaget visar inga
illustrationer, endast sm4 utsnitt av sektioner, som visar pa
hur miljon under ett hus pa pelare kommer att upplevas.
Forslaget madste kompletteras med bilder och referenser som
tydligt pavisar hur en god och trygg miljé kan utformas och

redovisar givetvis den stérsta varianten.

Viltstrdken som skall ga under husen skall utformas utan
fénster och belysning. Detta genererar miljéer som dr mycket
obehagliga f6r de boende i omrddet och besokare i naturen.
Det dr naivt att skapa platser utan belysning som ar helt
skyddade fran insyn utan att tro att det bidrar till kriminell
aktivitet. Detta dr inte god arkitektur och stadsplanering.

De djupa och breda huskropparna som stills pa pelare

likt miljonprogrammets mest 6verdrivna och ogistvinliga
hustyper kommer skapa ytor som ir vildigt otrygga och
begrinsar skogens anvindning f6r rekreation och lek.
Viltstraken kommer ocksa att paverkas negativt av de stora
antal fonster och balkonger som kommer att vinda sig mot
naturen men som i forslaget redovisats som helt slutna fasa-
der. Fasader mot naturmark mdste redovisas pa ett realistiskt
sitt. Byggnation bor 1 férsta hand ske pa platser som redan
ar ianspraktagna. Inte pd naturmark, som dessutom i direkt

nirhet anvinds av férskola och grundskola.

FORSLAGET I ALLMANHET

Forslaget saknar marksektioner och elevationer genom
omradet som redovisar befintlig bebyggelse, topografi och
torslag i relevant skala. Forslaget redovisar inte den planerade
bebyggelsen i férhdllande till den befintliga vilket man endast
kan tolka som avsiktligt vilseledande eftersom den planerade
bebyggelsens inte anpassas eller férhiéller sig respektfullt till
Norrmalms befintliga bebyggelse och natur. Sektioner och

elevationer maste kompletteras 1 materialet.

Illustrationer dr grova och foérenklade och gestaltade pa

ett sitt som forsvirar avlisningen av skalan. Volymstudier
redovisar exempelvis inga fonster eller balkonger utan endast
en stor glasad gavel. Vyer dr redovisade frin platser mycket
langt bort fran férslaget men upplevs dndé stort och helt ur
skala pd sin plats i staden. Illustrationer fran gator i forslagets

nérhet saknas. Detta maste kompletteras.

Illustrationskartan redovisar inte hur man kan na all planerad
bebyggelse. Detta maste visas. En bristfillig och otydlig
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solstudie visar var- resp. héstdagjamning vilket dr orelevant
da solen star lika pa de dagarna. Klockslagen ir tagna endast

mellan 9-15 och redovisar da endast halva iret.

Maste fortydligas och utékas med stérre bilder och relevanta
klockslag.

Forslaget saknar redovisning av exploateringstal som visar

pa forhillandet mellan bebyggd yta och tomtstorlek. Detta
skulle visa pa en mycket hog exploatering i nivd med mdnga
storstadskdrnor och redovisar dessutom en mycket torftig
och bristfillig boendemiljé utan mojlighet till lek eller
utevistelse pa plana ytor i proportion till de byggda. De boen-
des utemiljer méste kunna skapas pd kvartersmark och det
finns stor risk for att naturmark approprieras dd girdsytan i

forslaget dr bristfillig.

Exploateringsgrad maste redovisas och exemplifieras med

liknande referensprojekt pa tithet och nirhet till naturmark.

Omradet ingdr inte i versiktsplanens urbana striak och andra
omraden borde prioriteras innan nédvindig service byggts

ut i omradet. Forslaget saknar méjlighet till centrumfunk-
tion och kommer inte att bidra till stadsdelens service eller
stadsmilj6 trots den héga exploateringen. Kyrkbyggnaden
som planerar att rivas och ersittas med ett fyra vanings
parkeringshus har tidigare dven anvints som fritidsgard och

nu ersitts inga sadana funktioner.

Forslagets innehall maste utékas och pavisa hur det bidrar
till stadsdelen med moijlighet till centrumfunktioner och en

attraktiv stadsmiljo.

Sammanfattningsvis bidrar delar av det nimnda materialet
till att forsvira uppfattningen och lisningen av férslaget.
Forslaget dr avsiktligt vilseledande och férskonande. Resul-
tatet kommer att dominera stadsdelen 1 bade skala, uttryck
och innehall vilket inte 4r limpligt i en blandstad. Stora delar
kommer att byggas pa naturmark med inslag av mkt otrygga
miljéer och férsimrad trafiksituation och nirmilj6 fér bland

annat skolbarn och forskolebarn.

Att forslaget redovisas sa bristfélligt dr orimligt da planens
avsikt dr att mojliggora £6r bebyggelse som ska anpassas

till platsen och ha en hég arkitektonisk kvalitet. Férslaget

ar respektldst och bidrar till att Bergdalen, Norrmalm far
stora inslag av miljonprogramsbebyggelse och vi anser att
forslaget bor arbetas om med sinkt exploatering, ny 16sning
av parkering och trafik, ingen bebyggelse pa naturmark

och med inférande av centrumfunktioner. Forslaget mdste
harmoniera med befintlig skala och variation samt redovisas

pa ett mycket tydligare sitt f6r att kunna bedémas.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Kommentar
Kommunen ska enligt Plan- och bygglagen samrada med

kinda sakigare. Till dessa hor de berdrda fastigheter som helt
cller delvis omfattas av detaljplanen (ligger inom planom-
radet) men ocksa, enligt praxis, de som direkt angrinsar till
planomrédet. Fastigheten Radjuret 11 bedéms ddrmed inte

vara en sakigare till detaljplanen.
Kring trafiken, se svar till S18 och S19.

Kring naturen och viltstriket: Férslaget har uppdaterats sa

att viltstraket inte lingre gir under husen.

Kring illustrationsmaterial: Planférslaget har dndrats till
granskningen och i samband med dndringarna har dven
illustrationer, bildmaterial samt sol- och skuggstudie
uppdaterats. Det finns rikligt med bildmaterial som visar hur
térslaget upplevs frin niromréadet. Illustrationerna redovisar
dock enbart volymer och exempel pd mojliga anvindningar
av de byggritter detaljplanen medger. Det dr viktigt att
notera att detaljplanen inte detaljreglerar utformningen av

de tillkommande byggritterna, sisom placering av fénster,
materialval, fonstersdttning, utformning av balkonger med
mera. I bygglovet tas stillning till ett konkret forslag inom
de ramar som detaljplanen medger, inkluderande materialval,

placering av fonster, balkonger med mera.

Kring skuggning: Fastigheten Radjuret 11 paverkas inte av
skuggning. Solstudien visar férhdllandena vid sommarsol-
stand, var- och hostdagjimning samt vintersolstind och ger
en bild av skuggfoérhallandena under dret och olika tider.
Den idr anvindbar for att virdera byggnationens paverkan
inom detaljplanen. Enligt virderingen medfér den planerade
bebyggelsen endast en marginell 6kning av skuggning pa
kringliggande fastigheter, detta runt klockan nio under

sommaren.

Kring redovisning av exploateringstal: Exploateringen
regleras efter storsta byggnadsarea (byggnadens fotavtryck pé
marken), angett dels i kvadratmeter och dels som en procent
av fastighetsarean inom anvindningsomradet ”Skola”. For
fastigheten Réddjuret 3 regleras byggritten enbart genom

en begrinsning av byggrittens utbredning. Byggritten som
detaljplanen medger regleras inte via bruttoarea (BYA).
Bruttoarean f6r de cirka 150 ligenheterna ligger runt 16 000
kvadratmeter och grundar sig pd féreslagen byggritt och

ar uppskattad utifran en standardstorlek pa ligenheter och
térdelning mellan behovet av parkeringsyta och bostider.
Det finns inget krav att redovisa exploateringstal vid fram-
tagandet av en detaljplan, men det kan ha relevans i exploa-
teringsavtal, trafikutredning, utredning av parkeringsbehov

samt vid forvarv av mark.
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Kring centrumfunktioner 4r bedémningen att detaljplaneom-
radet inte dr ett naturligt centrum och att centrumverksamhet
inte kan baras inom omradet. Det finns viss service 1 nirom-
radet och nidrmaste mataffir ligger i Knalleland, 700 meter

fran de nya bostiderna. Synpunkten tillgodoses ej.

Vad giller synpunkterna kring ytor £6r utevistelse, ligger
omradet i direkt anslutning till Tokarpsberg och dirmed med
rikliga méjligheter £6r utevistelse. Dessutom finns en del
ytor pa kvartersmark som inte far bebyggas eller enbart fir

bebyggas med komplementbyggnader.

S21 Viapnarstigen 6

Omréadet som helhet:

Planen anger att ”bebyggelsen anpassas till platsen och
bevarar viltstrak samt skyddar naturen”. Delar av omradet
anges som kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Forslaget
pa stora huskroppar upp till 14 viningar och sd mycket som
150 ldgenheter i ett trangt och brant omréade néra intill skola,
forskola och Tokarpsbergs gronomrade, dr inte tillrickligt
hinsynstagande till platsen eller befintlig bebyggelse.

I kommunens 6versiktsplan stdr att ”Park, grénomride- och
rekreationsomrade klass 1 eller 2 (enligt gronomridesplanens
klassning). H6ga natur- och eller rekreationsvirden dér
enstaka bebyggelse kan forekomma. Atgirder undviks som
péaverkar befintliga virden negativt”. Planférslagets stora
byggvolym idr absolut inte enstaka bebyggelse med liten
paverkan.

Enligt PBL ska detaljplaner utformas och tydliggora sa

att hilsa och sikerhet kan uppfyllas. Stdr dven att man ska
kunna genomféra planen utan risk for ingripande i efterhand.
Byggnation i detta riskomride f6r berg- och blocknedfall
innebir enligt planhandlingarna att besiktningen utifran

just rasrisk méste goras I6pande for att skydda mot olyckor.
Planbestimmelsen om startbesked innebir osikerhet om

planen dr limplig éverhuvudtaget.

Bebyggelse:
I planhandling sid 7 stir att parkeringshuset kan var 4
vaningar, pa sid 12 star 3 viningar. Vad giller?

Svart av underlaget att f6rstd vad det egentligen innebar £6r
omradet. Det beh6vs illustrationer fran alla olika vinklar
och perspektiv f6r att forstd. Hur kommer det se ut fran
foérskolans gard? Hur kommer en hég bro att se natutlig och
anpassad ut i gronomradet? Ar det 6verhuvudtaget troligt att
ndgot av nuvarande miljd, eller ndgot gront kan finnas kvar i
omridet efter byggnation, bergsikring, schakt, vigdragning,
husbyggnation, parkeringshus i flera viningar, hiss och
brolésning mm efter denna mycket komplexa bygglésning.
Hela planforslaget dr nog inget annat dn ytterst olimpligt.
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Natur:

Enligt planbeskrivning dr omradet klass 11 enligt gronomra-
desplan, dvs “mycket viktigt gronomrade som ir oersittliga
pa lokal nivd”. Omradet som nu foreslas exploateras dr

ir ca 8000 kvm naturomréde idag. Planen visar inte hur
exploateringen av omradet 16ser att omradet dr oersittligt ur

gronomradessynpunkt.

Gronomradesplanen sidger i 6vrigt f6r Tokarpsberg att
“omradet anvinds for Bergdalskolan, den sédra delen
planldggs f6r naturmark. Tokarpsberg har héga natur- och

rekreationsvarden”.

Skola, Forskola:

Omréidet anvinds mycket av alla barn i savil skolan som
férskolan. Barnens behov av lekyta, naturmark och skolskog
borde vigas tyngre. Ocksd att férskolan kommer att bli
forbyged med ett 4 vaningar hégt parkeringshus framfor
foérskolebyggnad och deras lekyta. Kédnns mycket okinsligt
och inte anpassat alls till platsen.

Trafik:

Den 6kade trafiken till omridet och till parkeringshuset
paverkar barnens trygga och sikra skolvig. Korsningen
Engelbrektsgatan - Lindebergsgatan édr traing och har mycket
sniv vinkel. Hir ska barns skolvig och all trafik till bostads-
omridet samsas. Samt himtning och limning av barn till
savil skola som forskola. Risk for kaos, dessutom ar det brant

sd dven vinterviglag kan paverka.

Engelbrektgatan dr smal gatan och med mycket smala trot-
toarer. Ej limpligt med mer trafik utifrdn att det dr sa trangt.

Sikerhet:

Hilsa och sikerhet borde vara avgérande for om planen ir
limplig 6verhuvudtaget. Planen andas mycket osikerhet
utifran rasrisken fran berg och block. Bidde allminhet,
boende och skolbarn sigs enligt planen att de ska fortsatt
kunna réra sig i omridet och att omradet dr virdefullt
strovomrade. Hur blir det sidkert i ett omrade som anges ha

uppenbara risker utifrin berg/geotekniken.

Allminhet:

I planhandlingen sid 16 star att omrddet fortsatt ska vara
m&jligt att réra sig igenom och att tillgdngligheten f6r
allminheten inte ska foérsimras. Hur tillforsidkras allmidnhe-

ten att rora sig genom ectt privatigt bostadsomrade?

Estetisk stadsplanering:

I planhandlingens illustrationer tydliggdrs det att forslagna
nybyggnationer ej utvecklar eller kompletterar den upplevel-
semissiga kvalitet och gestaltningen av Tokarpbergsomradet.

Tar ¢j hinsyn till bebyggelsestruktur, omradets karaktir. Idag
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uppvisar omradet runt Tokarpsberg “god bebyggd miljo”
som gestaltar vardagliga livet och som fitt utvecklas med

tiden samt moter naturen.

Att skydda och bevara Tokarpsberg dr en central uppgift

under en tid av stadskomprimerande planering.

Kommentar
Kring trafiken, se svar till S18 och S19.

Kring natur och tillgang till Tokarpsberg, se svar till S19.
Kring illustrationer, se svar till S20.

Hojden pa husen regleras efter den hogsta tillaitna nockhdoj-
den och inte efter antal vaningar. Nockhéjd definieras som
avstandet frin stadens nollplan (som anges i planbestim-
melsen) till yttertakets hdgsta del. Delar som sticker upp éver
taket, som skorstenar och ventilationstrummor, riknas inte

in. Den hogsta nockhdjden blir +228 6ver stadens nollplan.

Kring parkeringshus: Parkeringshuset planeras att byggas i
suterring dar forskolegarden ligger hégre i terringen. Den
tidigare byggnaden (det fére detta férsamlingshemmet)
hade en héjd pa +184,5 meter 6ver nollplanet. Ut mot
Engelbrektsgatan och Lindebergsgatan far det kombinerade
parkerings- och bostadshuset maximalt ha en nockhéjd

pa +180, som sedan trappas upp mot en hégsta nockhéjd
pa +187. Detta dr en relativt liten f6rhéjning jamfoért med

forsamlingshemmets hojd.
Kring sikerhet, se svar till S15.

Vad giller synpunkterna kring ytor for utevistelse, ligger
omradet i direkt anslutning till Tokarpsberg och erbjuder
dirmed rika méjligheter f6r utevistelse. Dessutom finns det
yta pa kvartersmark som inte far bebyggas eller endast far
bebyggas med komplementbyggnader.

5. Samradsmote

Under samradstiden har det hallits ett samrddsmote den 29

november 2021.

6. Kvarstaende synpunkter

For att ha ritt att 6verklaga en plan ska man som sakégare
ha limnat skriftliga synpunkter antingen i samradet eller i
granskningen. Sakdgarna listade nedan har limnat sidana

synpunkter som inte tillgodosetts. De som kommunen anser

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

har tillgodosedda synpunkter ir inte medriknade nedan och
kommer inte att sindas en besvirshinvisning, som 4r ett

brev som forklarar hur man 6verklagar.

Kvarvarande synpunkter fran sakagare
Foljande sakigare har kvarstiende synpunkter som inte
tillgodosetts efter samridet. Sammanlagt kommer fyra
fastigheter att skickas besvirshinvisning.

» Gasellen 1, Gasellen 2 samt Dovhjorten 2 har limnat
synpunkter som inte tillgodosetts i samrddet, angdende
alternativ infart.

» Gasellen 1, Gasellen 2 samt Dovhjorten 2 har ocksa
limnat in synpunkten kring serpentinvig till parke-
ringshuset. Dessa tillgodoses delvis dirfor att detaljpla-
nen inte begrinsar méjligheten for en serpentinlésning
till parkeringshuset.

»  Naturskyddsféreningen i Boris har limnat synpunkter
som inte tillgodosetts angdende inte bebyggelse pa
naturmarken, altaner och fénster mot viltstraket, behov
for ytterligare naturinventeringsutredningar, att planen
inte féljer gronomradesplanen och éversiktsplanen med

vidare.

Kvarvarande synpunkter fran évriga

Aven boende pa Gasellen 3, 9, 10, Dovhjorten 12, Radjuret
11, Gasellen 8 och Vipnarstigen 6 med flera har skickat in
synpunkter. Kommunen bedémer inte att de personerna ar
berérda sakdgare och kommer inte skicka en besvirshinvis-
ning. Didremot fir de genom detta utlitande svar pa sina
inskickade synpunkter. Dessa personer kan 6verklaga planen,
men far vinda sig till plan- och bygglovsavdelningen for att
fa instruktioner om vad som maste vara med i ett 6verkla-

gande.

Lista 6ver besvarsberittigade
Foljande sakigare har inte fatt sina yttranden tillgodosedda
och har dirmed ritt att 6verklaga detaljplanen.

» Gasellen 1

» Gasellen 2

» Dovhjorten 2

» Naturskyddsféreningen i Boras

Plan- och bygglovsavdelningen

Paulina Bredberg
Planchef

Jacob Kastrup Haagensen
Planarkitekt
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