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Denna bilaga innehåller samrådsredogörelsen för detaljplan 
Norrmalm 1:1 med flera där samtliga inkomna yttranden 
presenteras i sin helhet.

Inledningsvis redovisas omständigheterna för samrådsmötet. 
Därefter presenteras en sammanfattning av de inkomna 
yttrandena samt de revideringar som har gjorts i detaljplanen. 
Slutligen presenteras samtliga inkomna yttranden med 
tillhörande svar.
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1. Sammanfattning

Samråd enligt plan och bygglagen 5:11 avseende planförslag 
för Bergdalen, Norrmalm 1:1 med flera, Tokarpsberg, Borås 
Stad upprättat den 16 juni 2021 har ägt rum under tiden 17 
november–23 december 2021.och har annonserats i Borås 
Tidning. Berörda markägare har underrättats med brev till 
samrådet. Under samrådstiden har detaljplanen varit anslagen 
i Stadshuset. Handlingarna har även varit tillgängliga på 
kommunens hemsida.

 
16 remissinstanser och 3 sakägare har skickat in yttranden 
under samrådstiden. 

Sammanfattning av remissparters 
yttranden
Detaljplanens remissparter har haft synpunkter på ett antal 
punkter. 

	» En kommunal nämnd har avstyrkt planen med motive-
ringen att planen strider mot kommunens grönområ-
desplan och tar bort möjlighet för rekreation och skapar 
ej överblickbara kostnader för skötsel och säkring av en 
rasbrant, samt  förstör viktiga siktlinjer och befintlig 
skolskog. Detta har ej tillgodosetts.

	» Konsekvenser vid kraftigt skyfall behöver förtydligas 
vilket har tillgodosetts.

	» Viltstråksområdet, under bebyggelsen, ska vara allmän 
plats NATUR och detaljplanen ska antas i kommunfull-
mäktige. Synpunkterna har tillgodosetts.

	» Bergsslänt i söder av området behöver utredas. 
Synpunkterna har tillgodosetts.

Sammanfattning av sakägares yttranden
Även sakägare har haft synpunkter på detaljplanen. 

	» Inkomna synpunkter kring alternativ infart till planom-
rådet. Dessa tillgodoses ej på grund av att detta alter-
nativ dels blir för brant och dels därför att det kommer 
påverka naturområdet som används till skolskog.

	» Inkommen synpunkt kring serpentinväg till parke-
ringshuset tillgodoses delvis därför att detaljplanen 
inte begränsar möjligheten för en serpentinlösning till 
parkeringshuset. 

	» Inkomna synpunkter kring att inte exploatera området, 
göra ny naturvärdesinventering samt inte ha balkonger 
och fönster mot berget tillgodoses ej. Naturvärdesin-
venteringen är tillräcklig för detaljplanens syfte. 
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	» En del andra synpunkter har inkommit kring ämnen 
som inte kan regleras inom ramen för en detaljplanen 
(exempelvis synpunkter på invasive arter och skötsel av 
naturområdet).

Ändringar i planförslaget
Yttrandena har lett till att detaljplanen har reviderats på flera 
punkter. Planens innehåll avseende markanvändning och 
principer har i allt väsentligt bibehållits.

Granskningshandlingen innebär följande ändringar jämfört 
med samrådshandlingen:

	» Beskrivningen av konsekvenser vid skyfall har komplet-
terats.

	» En bergteknisk undersökning har tagits fram för 
bergslänten i den södra delen.

	» En bergteknisk riskbedömning har tagits fram för den 
västra bergslänten. Riskbedömningen har medfört att 
den norra delen av området inte kommer att bebyggas.

	» Exploatören har bytts ut och med anledning av den 
minskade byggrätten har ett omtag gjorts av gestalt-
ningen och volymen har ändrats.

	» Detaljplanen kommer att handläggas med utökat 
förfarande.

	» Viltstråket säkerställs inom allmän plats Natur.
	» Förtydliganden i planbeskrivningen har gjorts angående 

byggnaders utseende och placering.
	» En planbestämmelse som säkerställer att dagvatten kan 

släppas igenom kvartersmark, samt att kvartersmarken 
mot viltstråket inte hårdgörs, har tillkommit.

	» En planbestämmelse som reglerar parkering utanför 
parkeringshuset har tillkommit.

	» Ett begränsat användningsområde för en transforma-
torstation har tillkommit.

	» Ett markreservat för allmänna underjordiska ledningar 
har tillkommit.

	» En rad utformningsbestämmelser har tillkommit 
som reglerar torn på byggnad, balkonger över högsta 
nockhöjd, indragen fasad, samt byggnadsdelar över 
nockhöjd.

	» En rad bestämmelser om markens utformning har till-
kommit som reglerar planterbara bjälklag, anordnande 
av körbar ramp, samt begränsning av parkering.

Handläggning
Kommunstyrelsen har anvisat Ås Härad ett markområde i 
Tokarpsberg, där de under anvisningens tid ska utveckla idéer 
för bostadsbebyggelse med hyresrätt. 

Kommunstyrelsen gav den 26 oktober 2015, i beslut § 2013/
KS0499, Samhällsbyggnadsnämnden i uppdrag att pröva 
möjligheten att planlägga området för såväl bostadsbebyg-

gelse, grönområde som eventuell utökning av Bergdalsskolan 
och Norrmalms förskola. Avsikten är att i detaljplanearbetet 
studera områdets lämplighet, bebyggelsens omfattning och 
lokalisering, trafik- och parkeringslösningar, samt påverkan 
på grönområde och för såväl skolans som förskolans 
verksamhet. I detaljplanen ska resterande delar av södra 
Tokarpsberg säkerställas som grönområde.

Samhällsbyggnadsnämnden beslutade den 12 november 
2015, i beslut § SBN 2015–000360, att ge Samhällsbyg-
gnadsförvaltningen i uppdrag att studera förutsättningarna 
för en bostadsbyggnation på Tokarpsbergs västra sida i 
ett planprogram. Programmet skulle bland annat studera 
markanvändningen och konsekvenserna av denna för natur 
och rekreation, skolans och förskolans framtida expansions-
möjligheter, samt hur bostadsbyggnation påverkar trafiksitu-
ationen på Norrmalm. 

Den 11 april 2018, i beslut Pl 2018-000006, beslutade plan- 
och bygglovschefen via delegation att skicka planprogrammet 
för samråd.

Samhällsbyggnadsnämnden beslutade den 27 september 
2018, i beslut § SBN 2018-000231, att godkänna planpro-
grammet och ge Samhällsbyggnadsförvaltningen i uppdrag 
att upprätta en detaljplan för område A. Planchefen beslutade 
den 3 november 2021, i delegationsbeslut § PL 2021-002623, 
att skicka detaljplanen på samråd. Samrådet pågick mellan 
den 17 november och 23 december 2021. 

Kommunstyrelsen beslutade i § 386 KS 2023-007343 att 
godkänna markanvisningsavtalet mellan Byggrådet Invest 
AB och Borås Stad.

2. Yttranden från remisspart

S1	 Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsens beslut
Med beaktande av Kommunstyrelsens och Länsstyrelsen 
synpunkter, avseende förstärkning av naturvärden, till-
gänglighet, bergförstärkning och översvämning tillstyrks 
samrådsförslaget. Detaljplanen ska antas i kommunfullmäk-
tige.

Sammanfattade synpunkter
	» Planförslaget bör kompletteras med en gångväg upp på 

Tokarpsberg inom allmän plats.
	» Bergsäkring och besiktning ska ske före antagande av 

detaljplanen. 
	» I södra delen av planområdets naturmark finns ett 

område som behöver utredas ytterligare och eventuellt 
också bergförstärkas. 
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Kommentar
Granskningsförslaget har uppdaterats med en anslutning från 
Lindebergsgatan till naturområdet genom allmän plats PARK 
där en gångväg kan anläggas. 

Detaljplanen säkerställer att bergsäkringen ska utföras innan 
bygg- och marklov beviljas. Dessutom säkerställs bergsäk-
ringen på plankartan genom en egenskapsbestämmelse inom 
allmän plats NATUR. Detaljplanen kan dock inte reglera 
att bergsäkringen ska äga rum innan planen får laga kraft 
eftersom planen enbart får rättsverkan efter att den har fått 
laga kraft. Kommunen är lagfaren ägare till bergslänten som 
behöver bergsäkras. Tekniska förvaltningen har meddelat 
att den norra delen av bergsbranten har bergsäkrats för att 
skydda befintliga hus. Utförande av ytterligare bergsäkring 
innan planen får laga kraft är en fråga som kommunen får 
hantera som markägare.

Området i södra delen av planområdet har utretts och berget 
utgör ingen fara för kringliggande hus eller väg. 

I granskningsförslaget har byggrätten minskats och vilt-
stråket behöver inte längre gå under byggnaden. Viltstråket 
säkerställs som allmän plats NATUR. En skötselsväg kan 
anläggas inom allmän plats NATUR och behövs därför inte 
regleras i detaljplanen.

Planen hanteras med ett utökat förfarande och ska därmed 
antas av kommunfullmäktige.

S2	 Länsstyrelsen
Länsstyrelsen gör följande bedömning gällande kommunens 
planförslag.

Länsstyrelsens samlade bedömning
Länsstyrelsen ställer sig generellt positiv till förtätning av 
bostäder i centrala lägen. I första hand bör redan ianspråktag-
na områden förtätas. I detta fall ska ca 0,5 hektar naturmark 
omvandlas till bebyggd mark vilket gör det angeläget att 
säkerställa att de naturvärden som går förlorade kompenseras 
på något sätt.

Synpunkter på sådant som kan aktualisera prövning
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna 
i 11 kap 10 § PBL och nu kända förhållanden att frågor som 
rör konsekvenser vid ett kraftigt skyfall behöver förtydligas 
enligt vad som anges nedan för att undvika att detaljplanen 
tas in för prövning vid ett antagande.

Motiv för bedömningen
Länsstyrelsen befarar inte att:

	» Riksintresse kommer att skadas påtagligt
	» Mellankommunal samordning blir olämplig

	» Planförslaget bör kompletteras med en skötselväg för 
underhåll av bergsäkringsåtgärderna.

	» Viltstråksområdet, under bebyggelsen, ska vara allmän 
plats natur. 

	» Detaljplanen ska antas i kommunfullmäktige. 
	» Ett genomförandeavtal ska upprättas som reglerar 

åtgärder på allmän plats, kompensationsåtgärder etc.

 Planområdet är kuperat och nya bostäder behöver anpassas 
för att uppnå en god tillgänglighet inom kvartersmarken, 
vilken kan ske på marken men detaljplanen tillåter också en 
gångbro från parkeringshuset.

Området fungerar som spridningslänk. Spridningskorridoren 
bör bevaras och gärna förstärkas. 

När bergförstärkningen utförts ska arbetet och kvarvarande 
berg besiktigas av bergsakkunnig. Den totala bergförstärk-
ningen ska om korrekt utförd hålla en lång livslängd, upp till 
120 år. Länsstyrelsen anger i sitt yttrande att bergsäkringen 
bör utföras innan detaljplanen antas.

Synpunkter 
En tredimensionell planbestämmelse bör reglera att 
viltstråksområdet under bebyggelsen ska vara allmän plats 
natur. Skötseln av fasaderna kommer att behöva ske från 
naturområdet.

Planförslaget bör kompletteras med en gångväg upp på 
Tokarpsberg för att underlätta tillgängligheten till naturen. 
Inom kvarteret är det viktigt att tillgängligheten blir god för 
gående och för trafik som behöver köra fram till entréerna. 

Planförslaget bör kompletteras med en skötselväg för 
underhåll av bergsäkringsåtgärderna. För att säkerställa att 
åtgärderna för bergsäkringen inte påverkar detaljplaneförsla-
get ska området som omfattas av exploateringen bergsäkras 
och besiktigas, före antagandet av detaljplanen, i enlighet 
med Länsstyrelsens rekommendationer. I södra delen av 
planområdets naturmark finns ett område som behöver 
utredas ytterligare och eventuellt också bergförstärkas. Även 
norr om planområdet finns risker för fallande stenblock mot 
befintlig bebyggelse som behöver åtgärdas.

Naturområdet ska återställas efter byggnation och bergsäk-
ring, då ska miljöförvaltningen höras om lämpliga växter för 
området. 

Ett genomförandeavtal ska upprättas som reglerar åtgärder på 
allmän plats, kompensationsåtgärder etc.

Detaljplanen ska antas i kommunfullmäktige.
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	» Strandskydd upphävs i strid med gällande bestämmelser 
(MB 7 kap)

	» Miljökvalitetsnormer riskerar att inte följas

Länsstyrelsen finner det dock inte uteslutet att:

	» Bebyggelse blir olämplig för människors hälsa och 
säkerhet eller till risken för olyckor, översvämning eller 
erosion (buller, strålning, risk för olyckor, översväm-
ning, erosion)

Prövningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Skyfall
Av planbeskrivningen framgår att andelen hårdgjorda ytor 
väntas öka minimalt och att enskilda lågpunkter bakom 
befintliga byggnader på kvarteret Kronhjorten inte kommer 
påverkas negativt. Kommunen skriver vidare att det är 
viktigt att lågpunkter och instängda områden undviks samt 
att marken höjdsätts så att vatten ges möjlighet att avrinna ut 
ifrån byggnader.

Länsstyrelsen bedömer att kommunen behöver redogöra 
för bakgrunden till den bedömningen och tydligare visa att 
det inte blir några oacceptabla konsekvenser vid ett skyfall, 
t.ex. genom att visa på avrinningsvägar inom området och 
vart vattnet tillslut tar vägen. Det är speciellt viktigt att det 
framgår varför befintliga lågpunkter inte påverkas negativt. 
Även om lågpunkterna ligger vid befintliga byggnader 
behöver kommunen också bedöma konsekvenserna och vid 
behov vidta åtgärder för dessa.

Råd enligt PBL och MB

Natur
Arealen tätortsnära lövskog kommer att minska genom 
byggnation enligt planförslaget. Den är visserligen klassad 
som ”av visst naturvärde” men har enligt länsstyrelsens 
bedömning potential att få högre naturvärde på sikt, till 
exempel om mängden död ved ökar. Området har idag 
inslag av grova lövträd och rikligt med block och sten. 
Kommunen bör överväga att kompensera för förlusten av 
naturvärden genom att förstärka naturvärden i andra delar av 
Tokarpsberg, till exempel inom allmän plats Natur. Sådana 
skötselrekommendationer finns i naturvärdesinventeringen.

Spridningskorridoren under pelarförsedda byggnader är en 
intressant lösning. För att en sådan korridor ska fungera lång-
siktigt krävs att vegetation etc sköts och att korridoren inte 
blockeras. Kommunen bör redovisa hur korridorens funktion 
säkerställs över tid.

Geoteknik
Av genomförandebeskrivningen framgår att kommunen är 
skyldig att vidta åtgärder för att förhindra blocknedfall från 
Tokarpsberget vilket är positivt. Vidare finns en administra-
tiv bestämmelse på plankartan som ska förebygga att byggna-
tion tillåts innan åtgärder som förhindrar blocknedfall inom 
kvartersmark har vidtagits. Det är viktigt att kommunen har 
gjort sina åtaganden innan planen antas.

Dagvatten
Kommunen har beskrivit att dagvatten ska fördröjas inom 
fastigheten och att kommunen är ansvariga för utbyggnad 
av dagvattenledningar. Länsstyrelsen bedömer att det bör 
framgå att fördröjning är möjlig inom området och att 
det säkerställs i plankartan. Kommunen behöver också 
säkerställa att befintligt och tillkommande dagvattennät 
dimensioneras efter planområdets behov.

Behov av miljökonsekvensbeskrivning (MKB)
Kommunen har bedömt att ett genomförande av detaljplanen 
inte innebär betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen har 
inte kännedom om några förekomster av sådana skyddade 
arter eller värdefulla biotoper som skulle innebära betydande 
miljöpåverkan. Länsstyrelsen gör därmed ingen annan 
bedömning.

Kommentar
Planbeskrivningen har uppdaterats med information och 
analys kring skyfall. De lågpunkter som ses på blue spots 
karteringen i samrådshandlingarna är inte lågpunkter men 
däremot platta gräsytor som inte kommer att leda till över-
svämningar vid skyfall därför att vattnet kan rinna vidare. 
Bebyggelsen är befintlig och dess kulturhistoriska värden 
säkerställs i planen. 

Detaljplanen kan inte reglera att bergsäkringen ska äga rum 
innan planen får laga kraft eftersom detaljplanen inte får 
rättsverkan innan laga kraft. Dock har kommunen bergs-
säkrat den norra delen av slänten eftersom denna utgör en 
fara för befintliga hus. 

S3	 Trafikverket	
Infrastruktur
Planområdet ligger ca 500 meter öster om Älvsborgsbanan. 
Vidare ansluter planområdet via lokalgator efter cirka 1 km 
till riksväg 42. Planområdet ligger också inom MSA-ytan 
för Landvetter flygplats. Älvsborgsbanan, riksväg 42 och 
Landvetter flygplats är alla utpekade som riksintresse för 
kommunikation i enlighet med 3 kap 8 § miljöbalken. 
Trafikverket kan också konstatera att området inte längre 
ligger inom korridor för riksintresset ny stambana, delen 
Göteborg-Borås.
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Tidigare samråd
Som grund för planen finns ett planprogram antaget 2018. 
Trafikverket yttrande sig över detta 2018-05-16 (TRV 
2018/44257). Trafikverket framförde då synpunkter kring 
risk, buller, det då pågående arbetet med ÅVS Noden Borås 
och att området låg inom korridor för Götalandsbanan.

Trafikverkets synpunkter

Trafikalstring
Trafikverket anser att kommunen i planen bör göra en 
bedömning av påverkan på riksväg 42 med avseende på den 
trafikalstring som beräknas vid genomförandet av planen.

Riksintresse Landvetter flygplats
En lokaliseringsbedömning (flyghinderanalys) ska göras vid 
etablering av byggnader eller byggnadsverk som överstiger 20 
meter. Inom en 55 kilometer radie från instrumentflygplatser 
finns en risk för att flygtrafikens navigationshjälpmedel och 
landningsprocedurer störs vid etableringar av ledningsmaster 
och högspänningsledningar. Plankartan medger byggnader 
som är högre än 20 meter över markytan.

Sammantagen bedömning
Trafikverket anser att kommunen bör göra en bedömning av 
påverkan på riksväg 42 avseende trafikalstring. Då plankartan 
medger byggnader överstigande 20 meter så ska en flyghin-
deranalys göras.

Kommentar
Planbeskrivningen är uppdaterad med information kring riks-
intresse för Landvetter flygplats. Bedömningen är att byggna-
tionen inte utgör ett hot mot flygtrafiken. Planen medger inga 
ledningsmaster eller högspänningsledningar. Byggrätten som 
tillåter byggnadsdelar högre än 20 meter ligger precis intill 
bergstupet på Tokarpsberg som är 233 meter över nollplanet. 
Högsta byggnadshöjd är 228 meter över nollplanet. 

Alstring för riksväg 42 finns i trafikutredningen (Sweco 
2018) till planprogrammet och bedömningen är att riksväg 
42 påverkas minimalt av detaljplanen. I trafikutredningen 
framgår det att maximalt 200 bilförflytningar per vardags-
dygn kan påverka riksväg 42. Beräkningarna har gjorts på 
330 bostäder för hela planprogrammet med en alstring på 5 
bilförflytningar per lägenhet. Detaljplanen medger enbart 150 
lägenheter vilket totalt ger 750 bilförflytningar. Av dessa 750 
bilförflytningar påverkar under 100 billförflytningar riksväg 
42 per vardagsdygn. 

S4	 Tekniska nämnden
Tekniska nämndens beslut
Tekniska nämnden avstyrker den föreslagna detaljplanen för 
Bergdalen, Norrmalm 1:1 med flera, (Tokarpsberg).

Sammanfattning
Tekniska Nämnden avstyrker förslagen detaljplan på grund 
av att den strider mot gällande Grönområdesplan och utrade-
rar befintlig skogsmiljö för rekreation. Planen skapar även för 
staden ej överblickbara kostnader för skötsel och säkring av 
en rasbrant som endast kommer ny bebyggelse till nytta. Samt 
dessutom bryts rekreativt viktiga siktlinjer ifrån Tokarpsbergs 
topp och förstör befintlig skolskog för Norrmalmsskolan.

Om detaljplanen trots allt genomförs förutsätter därför 
Tekniska nämnden att exploatören får köpa marken (bergs-
branten upp till platån) och överta ansvaret för att skydda sin 
fastighet.

Ärendet i sin helhet
Tekniska nämnden avstyrker detaljplanen för Bergdalen, 
Norrmalm 1:1 med flera, (Tokarpsberg) på följande grunder. 
Detaljplanen ger stor negativ påverkan på naturmark, klass II 
enligt Grönområdesplanen. Förlusten går inte att kompensera 
i närområdet vilket enligt Grönområdesplanen krävs för att 
byggnation ska vara möjlig.

Tokarpsberg är idag en av få ”gröna” och orörda kullar i 
centrala Borås som erbjuder mycket goda rekreationsmöj-
ligheter och goda spridningskorridorer för växter och djur. 
Om planen genomförs enligt liggande förslag innebär det 
även orimliga kostnader för att säkra och förvalta rasbranten 
mot sydväst ned mot föreslagen ny bebyggelse. Därutöver 
är det mycket svårt att beräkna kostnaden för Borås Stad 
kommande åtgärder för att säkra slänten över tid. Kostnaden 
ska därför falla på fastighetsägaren om byggnation sker 
istället för att belasta kommunen eftersom åtgärderna endast 
kommer de boende i fastigheterna till nytta. Ansvarsfrågan 
gäller också skötseln av vegetationen på berget ska ”viltstrå-
ket” fylla någon funktion så kan inte berget vara kalt.

De genomförda geologiska undersökningarna för planområ-
det är dock alarmerande. Nedan följer utdrag ur undersök-
ningens PM, genomförd i juli 2019:

- Det finns 3 sprickgrupper vilka är mycket branta (2m, 3m 
& 4m) med stupningar på ~75- 83°. Det är dessutom ~90° 
mellan grupperna (2m) och (3m), vilket kan ge upphov till 
effektiv blockbildning. Sprickgrupp (1m) ligger en aning 
flackare än slänten och block kan falla ut längs med denna 
sprickgrupp, ner mot planområdet. Sammantaget är sprick-
systemet vid Tokarpsberg mycket ogynnsamt.
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- I figuren ovan visas Tokarpsbergs planområde med 
planerade byggnader ungefärligt utsatta i blått. Inmätta 
sprickriktningar visar att hela slänten är ett högriskområde, 
då 4 sprickgrupper med ogynnsamma riktningar samverkar 
med den branta slänten på ~55°. Att sprickor är delvis 
lerfyllda påverkar också stabiliteten negativt. Området är 
markerat med rött. Det gjordes dessutom förhållandevis 
många observationer av tidigare blockutfall längs med hela 
slänten. Det råder därför stor risk för ras- och blocknedfall i 
detta område.

- Byggnation kan genomföras enligt planens intentioner 
under villkoren att en riskbedömning av bergstabiliteten 
i slänten genomförs av bergsakkunnig efter att jordlager/
växtlighet borttagits och skrotning av lösa block längs 
bergssidan utförts. I detta skede utreds om berget behöver 
förstärkas, eventuellt förbultas, innan sprängningsarbeten 
påbörjas. Efter sprängning ska, i det andra skedet, slutgiltiga 
bergförstärkningsalternativ utvärderas, som exempelvis 
bultar och/eller nät.

Om följande steg genomförs enligt den geologiska undersök-
ningen ovan kommer samtliga naturvärden i rasbranten och 
skogsängen mot sydväst att utraderas. De höga naturvärdena 
(klass II) kommer inte gå att återskapa och de spridningskor-
ridorer som finns idag kommer inte att återkomma efter 
så stora ingrepp, även om återplanteringar genomförs där 
terrängen tillåter det efter skrotning och säkring av berget.

Det är därför orimligt, om byggnation genomförs enligt 
planens intentioner, att slänten förblir i kommunens ägo. 
Eftersom det inte kommer att finnas några naturvärden kvar 
som kommunen kan sköta om / värna om. Om byggnation 
trots allt ska genomföras på platsen, även om beslutet då ger 
emot Grönområdesplanen, bör följande ske:

- Tomten utökas för att de boende/fastighetsägarna ska 
kunna råda över säkerheten på sin egen fastighet. Likt tidi-
gare lösningar vid berget Edvin (detaljplan för del av Bergsä-
ter 1:1 Backadalen P1274) där gränsen mellan allmänplats och 
kvartersmark ligger på släntkrönets topp. Föreslagen höjd på 
byggnationen kommer även att påverka siktlinjerna negativt 

ifrån Tokarpsbergs topp. Forskning visar på att vikten av 
obrutna siktlinjer är stora i stadsnära naturområden som 
erbjuder goda möjligheter för rekreation och utblickar.

Park och skogsavdelning upplåter idag ”skolskogar” till alla 
skolor och förskolor som ansöker om det. Skolskogar placeras 
på mark som förvaltas av Park- och skogsavdelningen och är 
belägen inom gångavstånd från verksamheten. En utökning 
av skolgården som även möjliggör för byggnation kommer att 
förstöra befintliga skolskog för Norrmalmsskolan. Skolskogen 
angränsar idag direkt till skolgården vilket gör att den både är 
tillgänglig och välbesökt.

Delar av de planerade fastigheterna angränsar direkt till 
allmän plats i fasadliv vilket i innebär problem vid underhåll 
och skötsel av byggnaden. För att fastighetsägaren ska kunna 
utföra åtgärder på sin fastighet är hen tvungen att ansöka om 
att få ta allmän plats i besittning hos Polisen. Vilket medför 
kostnader och riskerar att förstöra de få kvalitativ biologiska 
värden och ”viltpassagen” om de har återskapats efter 
byggnationen.

Kommentar
En naturvärdesinventering har genomförts i samband med 
framtagandet av planprogrammet för Tokarpsberg, och de 
områden som ska bebyggas bedöms inte inneha höga natur-
värden, utan endast ett visst naturvärde. Dessa bedöms vara 
av klass 4 enligt standarden för naturvärdesinventeringar (SS 
199000:2014). Eftersom byggrätten har minskats i gransk-
ningsförslaget, tas endast en mindre del av naturområdet i 
anspråk. Viltstråket och skolskogen bevaras i detaljplanen.

Efter samrådet har en ny bergteknisk riskutredning 
(Norconsult 2024) tagits fram tillsammans med tekniska 
förvaltningen. Utredningen rekommenderar att den norra 
byggrätten tas bort eftersom bergsäkringen är svår att under-
hålla efter byggnation. Tekniska förvaltningen har därefter 
utfört bergsäkring av den norra delen av berget, då det fanns 
risk för befintliga byggnader. Det som återstår att säkras är 
fem lokaler i den södra delen av bergslänten, där riskerna är 
begränsade. Dessa delar är avsedda för den nya byggrätten.

För information om äganderätt till naturmarken, se yttrande 
från kommunstyrelsen. Åtgärder kring säkerhet och hälsa är 
ett kommunalt ansvar enligt Plan- och bygglagen.

S5	 Miljö- och konsumentnämnden
Miljö- och konsumentnämnden tillstyrker detaljplanen med 
följande synpunkter.
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Kommunicering 
Miljöförvaltningen har deltagit i framtagandet av Planpro-
grammet för Tokarpsberg och det tidiga detaljplanearbetet 
där inspel har skett löpande. 

Miljöförvaltningens bedömning 
Miljöförvaltningen tycker att detaljplanen har tagit hänsyn till 
de aspekter som har framförts i framtagandet enligt nedan 
följande rubriker. 

Natur 
Tokarpsberg är ett naturområde som används som 
rekreationsområde och i vissa delar som skolskog. Enligt en 
inventering finns det både naturvärden och rekreationsvär-
den i området. På flera platser utmed områdets västra del 
sammanfaller biotoper med ett påtagligt eller visst naturvärde 
med stigar och promenadstråk. 

Tokarpsberg är en spridningslänk mellan andra grönområden 
söder om Borås djurpark med flera viltstråk in och ut ur 
området. Samtliga spridningsvägar är viktiga att behålla och 
förstärka. Naturmarken i viltstråket blir allmän plats natur 
förutom det som ligger under byggnaderna och då råder 
kommunen över utformning och skötsel. 

Den stora påverkan blir bergsäkringen, där det är viktigt 
att inte generellt ta bort all vegetation innan säkringen. Det 
bör inventeras vilka nödvändiga ytor där det måste tas bort 
träd och buskar. Därefter ska naturen iordningställas och 
återplantering skall ske med inhemsk och i området naturligt 
förekommande vegetation efter bergsäkringen. 

Markföroreningar 
Två miljötekniska påvisar föroreningshalter över känslig 
markanvändning (KM) i tre borrprov totalt. Överskridande 
halter avser endast bly och avgränsat till västra delarna av 
undersökningsområdet. Påträffad föroreningshalt bedöms 
inte vara omfattande och finns främst i den översta halvme-
tern av marken. Med avseende på planerad markanvändning 
inom provtagningsområdet bedöms detekterade förorenings-
halter av bly utgöra en viss risk för människors hälsa och/
eller markmiljö. Det föreligger ett saneringsbehov i samband 
med exploateringen av området. Planbestämmelse om att 
sanering ska vara utfört innan startbesked ges för grundlägg-
ning har tillfogats till planbestämmelserna för det område 
föroreningarna har påträffats. 

Luft och buller 
Området ligger inte i utsatt läge vare sig för buller eller för 
luftföroreningar. 

Klimat 
Planområdet påverkas inte av översvämningsrisker enligt 
översvämningskartering för Viskan, upprättad 2019 av MSB. 

Det är viktigt att den planerade bebyggelsen utformas så att 
lågpunkter och instängda områden undviks samt att marken 
höjdsätts så att vatten ges möjlighet att avrinna ut ifrån 
byggnader. 

Parkering och mobilitet 
Miljöförvaltningen ställer sig positiv till att parkeringar 
föreslås lösas i parkeringshus delvis under mark och att de 
därmed inte tar någon ny mark och grönytor i anspråk, samt 
att underlätta för cykelparkering vid skogsområdet då incita-
menten för att cykla dit ökas. 

Konsekvensbedömning 
Social dimension 
Bostäder är ett grundläggande behov även om de inte 
kommer att vara tillgängliga för alla. Ur barnperspektivet är 
Tokarpsberg är ett naturområde som används som rekrea-
tionsområde och i vissa delar som skolskog. 

Ekologisk dimension 
I hela detaljplanenearbetet har det framförts åsikter om att ta 
hänsyn till de gröna strukturerna, viltstråket och de övriga 
naturvärden som finns på platsen. 

Kommentar
Synpunkterna noteras. För kännedom har norra delen av 
berget säkrats eftersom det finns risk för befintliga byggna-
der. Byggrätten har också minskats, vilket har gett mer plats 
åt viltstråket.

S6	 Borås Energi och Miljö
Vatten Avlopp
Intern tryckstegring kommer att vara nödvändig och bekostas 
av exploatören. U-område krävs för de befintliga vatten-
ledningar som går där idag. BEM kommer att skicka över 
kartbild på ledningsdragning. Eventuell flytt av VA-ledningar 
bekostas av exploatören.

Värme
Det finns möjlighet att ansluta fastigheter till fjärrvärme.

Dagvatten
Behöver inte justeras.

Avfall
Behöver inte justeras.

Kommentar
Ett u-område för allmännyttiga ledningar har förts in på 
plankartan. Övriga ledningar som Borås Energi och Miljö 
önskar går genom allmän plats NATUR och behöver därför 
inte regleras som u-områden.
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S7	 Borås Elnät
Ingen erinran.

S8	 Lantmäterimyndigheten
Lantmäterimyndigheten har följande erinran:

Inom planen finns kvartersmark med byggrätt direkt mot 
allmän plats för naturområde. Om denna byggrätt utnyttjas 
fullt ut kommer framtida underhåll av fasad m.m. att 
kräva tillgång via naturområdet där det dessutom finns 
risk för blocknedfall. En sådan rätt kan inte säkras genom 
officialservitut då rättigheten strider mot planens syfte. Utan 
möjlighet till fasadunderhåll kommer fastigheterna inte att 
vara lämpliga.

Planområdet har stora områden med E1, kvartersmark för 
transformatorstation. Denna typ av bestämmelse omfattas 
av inlösningsskyldighet så länge marken är obebyggd. Detta 
innebär en risk för kommunen att tvingas lösa in obebyggd 
mark om fastighetsägaren kräver detta längre fram.

Planen har ett så kallat x-område, d.v.s. markreservat för 
allmännyttig gångtrafik. Om inte kommunen och fastig-
hetsägaren kommer överens om hur denna rätt ska tryggas 
för allmänheten kan kommunen tvingas att lösa in området, 
alternativt bilda ett servitut, där ersättningen blir mycket 
dyrare än om området lagts ut som allmän plats.

Övriga kommentar: Viltstråken bör säkras med rättighet om 
de inte ska kunna stängas så fort byggnaden tagits i bruk. 
Planbestämmelsen i sig torde endast hindra stängning i 
samband med bygglov.

Kommentar
Kvartersmarken mot allmän plats har förändrats i gransk-
ningsförslaget. Området har minskat eftersom den norra 
byggrätten har tagits bort. Den kvarstående byggrätten har 
en yta runtom som inte får bebyggas och som kan användas 
vid underhåll.

Ett mindre område har avsatts för en transformatorstation, 
och bestämmelsen täcker inte längre hela kvartersmarken. 
Området med markreservat för allmän gångtrafik har tagits 
bort, och ett stråk för allmän gångtrafik har säkrats som 
allmän plats PARK. Viltstråket har säkerställts som allmän 
plats NATUR.

S9	 Förskolenämnden	
Förskolenämnden tillstyrker detaljplan för Bergdalen, 
Norrmalm 1:1 med flera, Tokarpsberg, Borås Stad.

Ärendet i sin helhet
Tokarpsbergs förskola ligger inom programområdet (D) 
och det finns flera andra förskolor i närområdet. Behovet 
av centrala förskoleplatser ökar. Det finns en plan att utöka 
Tokarpsbergs förskola med 40 förskoleplatser till år 2025. 
Förskolenämnden påtalar behovet av ytterligare förskoleplat-
ser i centrum.

Prövning av barnets bästa
Kommuner har som skyldighet att alltid beakta barnets bästa 
i alla beslut som rör barn. I detta ärende där Förskolenämn-
den ombetts yttra sig över en detaljplan och nämnden är inte 
beslutande instans. Det är således upp till beslutade nämnd 
att beakta barnperspektivet i ärendet. Förskolenämnden vill 
dock starkt poängtera vikten av att barnkonventionen och 
barnets bästa beaktas inför slutgiltigt beslut i ärendet.

Kommentar
Synpunkerna noteras.

S10	 Kulturnämnden
Kulturnämndens beslut
Kulturnämnden tillstyrker detaljplan för Tokarpsberg, 
Bergdalen, Norrmalm 1:1 med flera Borås Stad

Ärendet i sin helhet
Detaljplanen ingår i ett område som planerats i ett planpro-
gram som fastställdes 2019, där principer för hela området 
fastslogs (det område som avses i föreliggande detaljplan 
kallas i planprogrammet för område A). Planprogrammet 
tillstyrktes av Kulturnämnden 2018. Det kan konstateras att 
den föreslagna detaljplanen ur kulturmiljöhänseende följer 
planprogrammet.

I planområdet finns de kulturhistoriskt värdefulla fastig-
heterna Kronhjorten 1 & 5 med flerbostadshus uppförda 
1955–1956 efter ritningar av Boråsarkitekten Anders Sväns-
son. Byggnaderna utpekas i Borås Stads Kulturmiljöprogram 
och har en säregen form, fönstersättning och detaljer från 
sin tidsepok. I detaljplanen förses dessa kulturhistoriskt 
värdefulla byggnader med skyddsbestämmelser i form av 
”k-beteckningar” om varsamhet, vilket ur kulturmiljöhän-
seende är positivt. Byggnaderna är inte direkt berörda av 
exploateringen, som huvudsakligen sker i branten bakom 
dem.

Detaljplanen förutsätter rivning av med en äldre villa och 
ett f.d. församlingshem/kyrkobyggnad (Kronhjorten 3 och 
Norrmalm 1:25). Rivningarna görs i enlighet med planpro-
grammet och har bedömts nödvändiga för att möjliggöra 
att nya bostäder och tillfarter uppförs. Det är tråkigt att 
villan från 1920-talet behöver rivas, men behovet av nya 
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flerbostadshus har alltså bedömts viktigare. Eftersom risken 
för dessa rivningar behandlats redan i planprogrammet kan 
de följdriktigt accepteras även i detaljplanen.

De nya flerbostadshusen som uppförs i suterräng ska enligt 
planprogrammet för området både i höjd och form ”anpas-
sas till platsen och smälta in med berget och terrängen”. 
Huruvida den nybebyggelse som detaljplanen medger är i 
linje med planprogrammets formulering är diskutabelt med 
tanke på hur högt över släntens marknivå som byggnaderna 
kommer sticka upp, men det är åtminstone i enlighet med 
att nockhöjden inte får överstiga Tokarpsbergets nivå (som 
planprogrammet stipulerar). Byggnadshöjden kan därför i 
sammanhanget accepteras. Detaljplanen betonar också att ny 
bebyggelse i området ska hålla hög arkitektonisk kvalitet.

En stor del av planområdet utgörs av stadsdelsskogen 
Tokarpsberg, ett rekreationsområde med naturvärden. Delar 
av området är sedan tidigare planlagt för natur, men nu 
föreslås att en ännu större del planläggs, vilket innebär ett 
tydliggörande av områdets natur- och rekreationsvärden, 
något som är positivt.

Kommentar
Synpunkerna noteras.

S11	 Räddningstjänsten
Räddningstjänsten har följande synpunkter:

1. Detaljplanen hanterar inte brandvattenförsörjningen. 
Räddningstjänsten anser att planområdet bör utföras med 
brandposter enligt VAV P114. Befintliga brandposter uppfyl-
ler ej kraven i VAV P114 med nytt planförslag. Krav redovisas 
nedan, om annat utförande väljs ska detta stämmas av med 
räddningstjänsten:

• Avståndet från räddningstjänstens uppställningsplats för 
släckfordon till angreppsväg såsom entréer, bör inte överstiga 
50 meter. Avståndet från släckfordon till brandpost bör inte 
överstiga 75 meter. Avståndet mellan brandposter bör således 
inte överstiga 150 meter vid konventionellt system.

• Vattenflödet i brandposterna i område innehållande skola, 
parkeringshus och bostäder i 4 våningsplan eller mer bör inte 
understiga 1200 liter/minut. 

2. Räddningstjänstens bedömning är att insatsmöjligheterna 
för räddningstjänstens insatspersonal inte är säkerställd 
med redovisad detaljplan. Bland annat saknas tillfartsväg/
angreppsväg för skola samt vissa bostadshus. Utifrån erhållet 
underlag går det inte att avgöra om högsta längdlutning för 
räddningsväg (8%) säkerställs för väg till bostadshus.

• Angreppsväg för räddningstjänsten insatspersonal måste 
säkerställas för samtliga byggnader inom planområdet. 
Avståndet från räddningstjänstens uppställningsplats för 
släckfordon till angreppsväg såsom entré, bör inte överstiga 
50 meter. • Högsta längdlutning för väg till bostadshus och 
skola bör inte överstiga 8%.

3. I planbeskrivningen redovisas alternativa åtgärder för 
att begränsa så att släckvatten som genereras efter en 
brand inte sprids på eller utanför planområdet. Ingenting 
nämns gällande släckvattenhantering av parkeringshuset. 
Räddningstjänsten anser att släckvattenhantering för parke-
ringshuset ska skrivas in som bestämmelse i plankartan. En 
minsta volym om 5 m3 bör kunna hanteras.

Kommentar
Infartsvägen har studerats närmare och det är möjligt att 
bygga denna så lutningen inte överstiger 8%. Brandposter 
regleras inte i detaljplanen eftersom dessa inte kräver plan-
bestämmelser eller speciella användningsområden. Krav på 
nya brandposter kan ske i samband med bygglovsprocessen. 
Planbeskrivningen komplementeras med information att ny 
brandpost krävs.  

Frågor kring volymer rörande släckvatten kan inte regleras 
inom ramen för en detaljplan utan hanteras mer i detalj i den 
efterföljande bygglovsprocess. Utifrån räddningstjänstens 
yttrande har texten kring släckvatten blivit uppdaterad i 
planbeskrivningen så denna också tar upp släckvattenhante-
ring för parkeringshuset.

S12	 Fritids- och folkhälsonämnden 
Fritids- och folkhälsonämndens beslut
Fritids- och folkhälsonämnden tillstyrker samråd för samråd 
för Bergdalen, Norrmalm1:1 med flera Tokarpsberg, Borås 
stad och skickar till Samhällsbyggnadsnämnden.

Sammanfattning
Detaljplanens syfte är att möjliggöra för nya bostäder på 
Tokarpsbergs västra sida och att utveckla möjligheterna för 
rekreations- och naturområdet Tokarpsberg. Planen säkerstäl-
ler också utbyggnadsmöjligheter för Bergdalsskolan.

Tokarpsberg används idag som ett rekreationsområde för 
dem som bor i stadsdelarna Bergdalen och Norrmalm. 
Naturen är av högt värde och därför är det positivt att det 
i samband med den nya detaljplanen föreslås att ett ännu 
större område planläggs för natur. Vidare planeras att 
gångstigar och entréer till området tydliggörs för att förbättra 
tillgängligheten till rekreationsområdet och utsiktsplatsen, 
vilket främjar invånarnas möjligheter till fysisk aktivitet i 
närområdet och är positivt ur ett folkhälsoperspektiv.
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I detaljplanen lyfts barnperspektivet i samband med att stråk 
och gatumiljöer ska utformas. Här vill Fritids- och folkhäl-
sonämnden lyfta möjligheten att fånga barnens perspektiv 
genom att kontakta skolorna i området och föra dialog 
direkt med barnen om hur de rör sig till och från skola och 
fritidsaktiviteter. 

Fritids- och folkhälsonämnden tillstyrker detaljplanen i sin 
helhet.

Ärendet i sin helhet
Detaljplanens syfte är att möjliggöra för nya bostäder på 
Tokarpsbergs västra sida och att utveckla möjligheterna 
för rekreations- och naturområdet Tokarpsberg. Planen 
säkerställer också utbyggnadsmöjligheter för Bergdalsskolan. 
Detaljplanen tillåter flera nya byggrätter. Husen kommer att 
anpassas till terrängen så att de gör så lite avtryck i naturen 
som möjligt. Den fastighet som tidigare varit Norrmalms 
kyrka och församlingshem föreslås rivas och försesmed 
nybyggnation.

Tokarpsberg används idag som ett rekreationsområde för 
dem som bor i stadsdelarna Bergdalen och Norrmalm. 
Naturen är av högt värde och därför är det positivt att det i 
samband med den nya detaljplanen föreslås att ett ännu större 
område planläggs för natur. Vidare planeras att gångsti-
gar och entréer till området tydliggörs för att förbättra 
tillgängligheten till rekreationsområdet och utsiktsplatsen, 
vilket främjar invånarnas möjligheter till fysisk aktivitet 
i närområdet och är positivt ur ett folkhälsoperspektiv. 
Dessutom föreslås skolskogen att planläggas som skolområde 
som inte får bebyggas och därigenom säkras tillgängligheten 
för allmänheten. Idag är det många oskyddade trafikanter 
som rör sig längs Engelbrektsgatan och andra lokalgator i 
området för att kunna ta sig till och från skolor och fritidsak-
tiviteter. I detaljplanen lyfts barnperspektivet i samband med 
att stråk och gatumiljöer ska utformas. Här vill Fritids- och 
folkhälsonämnden lyfta möjligheten att fånga barnens 
perspektiv genom att kontakta skolorna i området och föra 
dialog direkt med barnen om hur de rör sig till och från skola 
och fritidsaktiviteter.

Fritids- och folkhälsonämnden tillstyrker detaljplanen i sin 
helhet.

Kommentar
Synpunkerna noteras.

S13	 Lokalförsörjningsnämnden 
För att möjliggöra framtida utbyggnad av förskolan Tokarps-
berg, ser vi att en nyttjanderätt för kommunikationsvägen 

(vägen från Lindebergsgatan till punkthusen) är en förutsätt-
ning. Detta för att möjliggöra tillfart till framtida parkeringar 
för förskolan. 

Lokalförsörjningsförvaltningen beslutar i enlighet med 
gällande delegationsordning att tillstyrka den föreslagna 
detaljplanen

Kommentar
Samhällsbyggnadsförvaltningen har fört en dialog med 
Lokalförsörjningsförvaltningen angående nyttjanderätten till 
kommunikationsvägen, och uppfattningen är att detta inte 
längre är relevant. Om önskemålet fortfarande kvarstår, får 
detta studeras efter granskningen.

S14	 Polismyndigheten
Lokalpolisområde Borås har tagit del av remissen och har 
följande synpunkter:

Ett nytt område med flerfamiljsbostäder kommer att generera 
mer trafik med motordrivna fordon i området. Engelbrekts-
gatan är idag en naturligt stråk för oskyddade trafikanter som 
tar sig till och från Bergdalsskolan samt Engelbrektsskolan. 
Lokalpolisområde Borås tar idag emot en del synpunkter på 
trafiksituationen utmed Engelbrektsgatan, Lokalpolisområde 
Borås synpunkt är att man bör tillse att det inte blir en 
ökning av motordriven trafik utmed Engelbrektsgatan.

Brottsförebyggande synpunkter:
Vid planering och byggnation är det viktigt att ha med ett 
brottsförebyggande och trygghetsskapande perspektiv. Borås 
drabbas, med jämna mellanrum, av s.k. integritetskränkande 
brott som inbrott i bostad och stöld från personbil.

I det brottsförebyggande perspektivet finns några grundprin-
ciper som bör vägas in i planeringen:

Spontan övervakning
Den grundläggande tanken är att den som vill begå brott har 
en önskan att inte synas. Övervakning och närvaro ökar den 
upplevda risken för potenti ella gärningspersoner.

Den spontana övervakningen sker genom att öka antalet 
”ögon” på plats. Byggnader ska helst ha fönster åt alla håll 
för att öka antalet ”ögon” i om rådet. På samma sätt är 
det viktigt med god belysning som inte skapar för starka 
kontraster och därmed upplevda mörka platser som skapar 
otrygg het.

En annan del är att, i möjligaste mån, se till att det inte finns 
hinder som begränsar den fria sikten.
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Naturlig tillträdeskontroll
Principen bygger på att man skapar fysiska avgränsningar 
som upplevs som naturliga. Det kan handla om dörrar, 
grindar, staket, häckar och annat som på ett naturligt sätt 
markerar gränsen för det offentliga rummet.

Underhåll och skötsel
Människor som bor och verkar i ett välskött område är mer 
måna om sitt område än de som bor och verkar i ett område 
med bristande underhåll.

Kommentar
Tack för synpunkterna. De brotförebyggande åtgärder 
regleras omnämns ovan kan dock inte regleras inom ramen 
för en detaljplan, men förs vidare som underlag till den 
framtida projekteringen av området.

S15	 Sveriges Geotekniska institut
Yttrande över samrådsshandling
SGI:s yttrande avser geotekniska säkerhetsfrågor såsom ras, 
skred, erosion och geotekniska frågeställningar kopplade till 
översvämning. Grundläggnings- och miljötekniska frågor, 
såsom sättningar och hantering av radon, ingår således inte. 

SGI:s synpunkter
I planbeskrivningen konstateras att utförda geotekniska 
undersökningar visar att jordlagerföljden består av friktions-
jord ovan berg. Djup till berg är 1-5 meter. Jordlagerföljden i 
kombination med de grunda djupen till berg medför att risk 
för jordskred bedöms vara liten inom området. 

I planbeskrivningen konstateras även att den bergtekniska 
utredningen visar att rasrisken i dagsläget är stor för bergs-
länten till följd av ogynnsamma sprickriktningar och lerfyllda 
sprickor i kombination med många observationer av tidigare 
blocknedfall. Det är dock oklart för SGI om rasrisken 
bedöms påverka befintlig eller planerad bebyggelse.

I det fall rasrisken bedöms påverka befintlig bebyggelse anser 
SGI att nödvändiga förstärkningshöjande åtgärder borde 
utföras innan planen antas. 

Om rasrisken endast bedöms påverka planerad bebyggelse 
anser SGI att planbestämmelsen a2 är tillräcklig för att 
reglera behovet att besiktning, förstärkning och efterkon-
troll inför planens genomförande. Dock är gränsen för 
planbestämmelsen otydlig för oss och kan gärna förstärkas/
förtydligas på plankartan. 

SGI skulle även vilja uppmärksamma på att i de fall det blir 
några kvarstående konstruerade slänter behöver det på ett 
acceptabelt sätt säkerställas att dessa blir långsiktigt stabila.

PM Bergteknik och PM Geoteknik är, vad SGI förstår inte 
utförda för hela det gällande planområdet. I det sydöstra 
hörnet av planområdet tycks det finnas ett brant bergparti, 
vilket skulle kunna utgöra en risk för omgivande fastigheter. 
SGI rekommenderar att en bedömning av stabilitetsförhål-
landena utförs även för detta område.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Detaljplanen får enbart rättsverkan efter att den har vunnit 
laga kraft, och kommunen kan inte genom sin roll som 
planmyndighet säkerställa att åtgärder utförs innan planen 
antas Detaljplanen säkerställer att bergsäkringen ska utföras 
innan bygg- och marklov beviljas. Dessutom säkerställs 
bergsäkringen på plankartan genom en egenskapsbestäm-
melse inom allmän plats NATUR. I granskningsförslaget 
har även den norra byggrätten tagits bort för att säkerställa 
tillgänglighet till berget vid framtida underhåll av bergsäk-
ringen, i enlighet med rekommendation i en ny riskutredning 
(Norconsult 2024).

Kommunen har dock också ansvar i sin roll som fastig-
hetsägare att säkerställa att bergsbranter inte utgör en fara 
för allmänheten. Under detta ansvar har kommunen därför 
säkrat den norra delen av bergsbranten, där det finns risk för 
befintliga hus. I samma roll har kommunen även utrett risken 
för blockfall i södra delen av planområdet, och utredningen 
konstaterar att det inte finns risk för befintlig bebyggelse eller 
väg. Kommunen vill dock påpeka att eftersom detaljplanen 
inte medför förändringar eller byggrätter i anslutning till 
den södra slänten, faller ansvaret för utredningen inte under 
Plan- och bygglagen utan istället under kommunens ansvar 
som fastighetsägare.

S16	 Västtrafik 
Västtrafik har tagit del av detaljplan för Bergdalen, 
Norrmalm 1:1 med flera (Tokarpsberg). Västtrafik har inga 
invändningar mot föreslagen detaljplan.

Avståndet till stadstrafiklinjens hållplatser är rimligt. Vägen 
till och från hållplats är en del av hela resan och det är viktigt 
att den är enkel och tillgänglig. Precis som planbeskrivningen 
berättar planerar Västtrafik att förändra kollektivtrafiken 
på Norrmalm med syftet att förbättra restiderna. Vilket 
bidrar till bättre förutsättningar för hållbart resande från 
planområdet. Västtrafik ser också potential i ökad cykling, 
Västra Götalandsregionens potentialstudie visar på omkring 
200 potentiella passager för arbetspendling med cykel på 
Döbelnsgatan redan idag.

Kommentar
Synpunkerna noteras.
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3. Yttranden från sakägare

S17	 Gasellen 1, 2, 3, 9 & 10, Dovhjorten 2 
& 12 
(Enbart Gasellen 1 och 2 samt Dovhjorten 2 kan anses vara sakägare)

Vi undertecknande grannar på området kring den i planen 
tilltänkta angöringen/tillfarten till det planerade bostadsom-
rådet framför med denna skrivelse våra synpunkter till den 
föreslagna angöringen/tillfartsvägen.

Kortfattad sammanfattning
I de båda utredningar som SWECO gjort på uppdrag av 
Borås stad 2016 resp. 2018 finns det fem (A, B, C, D och E) 
tänkbara alternativ för angöring och tillfarter till det plane-
rade bostadsområdet.

Såväl alternativ A (Adilsgatan) som alternativet C (Brahesti-
gen) bedömer vi är tekniskt i det närmaste ogenomförbara. 
Återstår alltså alternativen B, D och E.

Alternativet B Tomasgatan bedöms i båda utredningarna 
som olämplig pga. hög mur. Detta bör enligt vår mening inte 
hindra en utfart, murar går att ta bort. Ytterligare utredning 
behövs.

Se våra ytterligare synpunkter på denna anslutning nedan.

Alternativet D Lindebergsgatan bedöms i båda utredning-
arna på samma sätt som möjlig trots en lutning på 8 -· I 0%. 
I båda utredningarna skrivs att ytterligare utredning behövs. 
Det råder inget tvivel om att denna anslutning objektivt sett 
är den absolut sämsta ur många synpunkter.

Se våra ytterligare synpunkter och förslag till ändring på 
denna anslutning nedan.

Alternativet E Gustav Adolfsgatan bedöms av någon 
outgrundlig anledning fundamentalt olika i SWECO:s båda 
utredningar.

2016 skriver man b.la att ”alternativet gör det möjligt att få en 
godtagbar tillgänglighet även för gång och cykel”. Lutningen 
blir endast hälften jämfört med alternativ D (4- 5 %) mm.

I utredningen 2018 gör man en ”kovändning” och skriver 
kortfattat att anslutningen är olämplig.

Se våra ytterligare synpunkter på denna anslutning nedan.

Nedan listas vara utförligare synpunkter på de tre olika 
angöringsanlternativen 

Alternativ B i SWECOS utredning 2016 Tomasgatan / 
Engelbrektsgatan
Vår uppfattning är att detta alternativ är fullt genomförbart. 
Fördelarna är helt uppenbara, trafiken kommer ut på Engel-
brektsgatan på en punkt där sikten är mycket god åt båda 
håll. Trafiken på Lindebergsgatan kommer med detta förslag 
inte att påverkas, vilket gör att mängden bilar förbi de båda 
skolorna inte förändras. Detta gynnar såväl den gångtrafik 
som utgörs framförallt av de något äldre barnen som ofta 
promenerar till och från skolan, dessutom försämras inte 
luften av luftföroreningar till hela skolområdet. Alternativet 
bör absolut utredas vidare.

Noterbart är att SWECO:s slutsatser att det är svårt att 
genomföra p.g.a. hög mur är likadana i de båda utredning-
arna. (2016 resp. 2018)

Alternativ D i SWECOS utredning 2016 Lindebergsga-
tan
Vår bestämda uppfattning om detta alternativ är att det ur 
flera synpunkter är det sämsta.

Hur man än gör anslutningen till parkeringshuset kommer 
det att bli en besvärlig tillfart att svänga upp från Linde-
bergsgatan, kurvan blir troligtvis mycket skarp, speciellt om 
man kommer norrifrån på Engelbrektsgatan.

När man kör därifrån måste man svänga höger på Linde-
bergsgatan (tanken är ju att göra den gatan enkelriktad 
vid anslutningen) och vidare ut på Engelbrektsgatan. Med 
tanke på parkeringshuset/bostadshuset som planeras byggas 
i korsningen blir sikten norrut väldigt begränsad, till det 
ska man lägga att sikten åt andra hållet redan nu är dålig. 
Dessutom får man lägga till den trafik som redan nu finns 
varje skoldag när barnen skall lämnas/ hämtas. Det torde stå 
bortom allt rimligt tvivel att bittrafiken i stråket Eskilsholms-
gatan / Lindebergsgatan till Engelbrektsgatan kommer att bli 
betydligt mer intensiv än vad den är idag. Om området ska 
byggas med ytterligare omkring 150 bostäder kommer detta 
innebära att omkring ytterligare 115 - 125 bilar (räknat på 0,8 
bilar per hushåll vilket troligtvis är i lägsta laget) per dag ska 
trafikera stråket morgon & kväll.

I SWECO:s utredning 2018 gör man bedömningen att 
nuvarande antal ”fordonsförtlyttningar” på Eskilsholms-
gatan/Lindebergsgatan per dygn är ca. 200. Utbyggnaden 
kommer enligt samma utredning att generera ytterligare 700. 
Om man i de bästa av världar antar att endast hälften av de 
tillkommande 700 förflyttningarna belastar stråket (Eskils-
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holmsg. / Lindebergsg.) blir det en ökning från nuvarande 
200 till 550 förflyttningar per dygn, det vill säga+175%. Som 
tidigare nämnts tillkommer också nuvarande ”skoltrafik” i 
en omfattning som ej är att betrakta som begränsad. Detta 
avsevärt ökade antal av fordonsförtlyttningar förbi de båda 
skolorna innebär ju som alla förstår en betydande ökad risk 
för olyckor.

Ett rimligt antagande är ju att de flesta bilar som ska 
till parkeringshuset kommer från nedre (södra) delen av 
Engelbrektsgatan, det blir då ganska givet att man kör via 
Eskilsholmsgatan via Lindebergsgatan till parkeringshuset. 
Detta innebär alltså att det blir betydligt mer bilar förbi de 
båda skolorna med allt vad det innebär i trafikrisker och 
negativ luftmiljö. Alternativet när man kommer söderifrån 
på Engelbrektsgatan att fortsätta upp till infarten på Linde-
bergsgatan torde inte bli det naturliga valet, högersvängen 
blir väldigt skarp.

Om det trots allt beslutas att bygga tillfarten från Linde-
bergsgatan trots detta massiva motstånd från oss närmast 
berörda grannar finns det ett förslag framtaget av oss som i 
vart fall till viss del reducerar antalet fordonsförflyttningar på 
Eskilsholrnsg / Lindebergsg:

I det förslag som nu tagits fram framgår att det tilltänkta 
parkeringshuset skall få tre olika anslutningar, detta torde ju 
innebära att en av dessa förmodligen kommer att användas 
för utfarter och de två andra för infarter.

Vårt förslag är att bygga endast en anslutning till parkerings-
huset och att denna byggs i form av en ”serpentin” eller en 
uppåtgående cirkel, om denna anslutning förläggs i nedre 
delen av Lindebergsgatan (ner mot Engelbrektsgatan) torde 
antalet fordon förbi de båda skolorna att reduceras. Att 
gångväg breddas och tillkomst av cykelväg ser vi istället som 
ett alternativ runt parkeringshuset och på Lindebergsgatan.

Detta förslag bör absolut utredas.

Alternativ E i SWECOS utredning 2016 Gustav Adolfs-
gatan
Utfarten från den nya bebyggelsen borde enligt vår bestämda 
uppfattning vara enligt alternativ E i SWECOS utredning 
2016 (Gustav Adolfsgatan norr om Bergdalskolan). I rimlig-
hetens namn och tillika ur trafiksäkerhetssynpunkt och miljö-
synpunkt (i första hand för skolbarnen) torde det inte finnas 
några alternativ. Detta alternativ ansågs i den utredningen 
(SWECO 2016) vara fullt möjlig med en lutning på endast 
4 - 5%, i utredningen står det också att den ger plats även 
för såväl gång som cykeltrafik. Med detta alternativ kommer 
den nybyggda tillfarten enbart att trafikeras av boende till det 
nya området. Trafiken till och från de båda skolorna kommer 

precis som tidigare enbart att belasta Eskilsholmsgatan och 
Lindebergsgatan, promenerande barn kommer knappast alls 
att välja denna väg. Dessutom minimeras trafikproblemen 
med utfart till Gustav Adolfsgatan, utfarten kommer ju i stort 
sett ut där Gustav Adolfsgatan slutar.

Fördelarna med detta alternativ torde vara uppenbara för var 
och en.

Mycket anmärkningsvärt är att i den utredning som SWECO 
genomförde i april 2018 gjordes en kortfattad bedömning 
om samma anslutningsalternativ ”att den var olämplig” 
(som i denna utredning kallades ”3 Område A”). Alltså en 
”Kovändning” från den ena utredningen till den andra.

Vad gäller vårt alternativ 2 (Lindebergsgatan) gör SWECO 
exakt samma bedömning i de båda utredningarna från 2016 
resp. 2018.

Sammanfattningsvis anser vi närmast berörda grannar att 
det ur flera synpunkter bästa alternativet för en anslutning/
tillfart till det nya bostadsområdet är alternativ E (utfart på 
Gustav Adolfsgatan).

Kommentar
Synpunkten kring en alternativ infart tillgodoses inte. 
Planprogrammet för Tokarpsberg (godkänt av amhällsbygg-
nadsnämnden den 27 september 2018, beslut § SBN 2018-
231) utesluter infart via Tomasgatan och Gustav Adolfsgatan. 
Infart via Tomasgatan utesluts på grund av att lutningen 
skulle bli för stor. Infart via Gustav Adolfsgatan utesluts 
eftersom en infartsväg skulle gå rakt över naturområdet som 
används som skolskog av Bergdalsskolan.

Synpunkten kring en serpentinväg till parkeringshuset 
tillgodoses delvis, eftersom detaljplanen inte begränsar 
möjligheten för en serpentinlösning till parkeringshuset. 
Byggrätten och infarter till det planerade parkerings- och 
bostadshuset medger en flexibilitet för olika lösningar. I det 
förslag som exploatören har tagit fram föreslås en lösning 
med flera infarter.

S18	 Naturskyddsföreningen i Borås
Sammanfattning
Naturskyddsföreningen Borås anser att ny naturmark inte ska 
exploateras och att en förtätning av stadsdelen Norrmalm är 
möjlig genom att bebygga redan exploaterad mark.

Det är anmärkningsvärt att Borås stad går emot det 
som uttrycks i Översiktsplan och Grönområdesplan och 
vill i denna detaljplan exploatera i ett naturområde som 
kommunen själva i sin Grönområdesplan och Översiktsplan 
bedömer oersättligt och som bör värnas för negativ påverkan.
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Naturskyddsföreningen ifrågasätter formuleringen på 
samrådsmötet att viltpassagena ”utan tvekan kommer att 
fungera”. Detta då idéen är tagen från viltpassager i infra-
strukturmiljö där störningsmoment och dess frekvens skiljer 
sig åt.

Det är inte godtagbart att planera stora förändringar utan 
att en grundlig inventering av växt och djurliv genomförts 
på hela planområdet Tokarpsberg. Fågel och svampin-
ventering saknas vilket påpekades i inventeringen 2016. 
Naturskyddsföreningen anser att en omfattande inventering 
av hela området ska genomföras av växter och djur under 
passande årstider. Inventering, mångfalden av biotoper, djur 
och växtliv ska vara ledande i utveckling av naturområdets 
rekreationsvärden. Området bör utvecklas i balans med 
naturen genom att lämna mycket orört, stärka naturvärdena 
och bevara djurens livsmiljöer.

Synpunkter
Enligt översiktsplanen planerar Borås stad för ”ett hållbart 
samhälle där nybyggnation i första hand sker genom förtät-
ning i tätorter och nära kollektivtrafik. En hållbar stad är 
en tät och blandad stad där vi bygger på redan byggda ytor 
och på så sätt har kvar tillgången till gröna stråk, vattendrag 
och parker” Översiktsplan, s17. Ett hållbart samhällsbygge 
kräver långsiktighet, detta genom att till exempel ta tillvara 
stadens grönytor kan vi nå en ekologisk hållbar utveckling, 
där stadens invånare har fortsatt god tillgång till rekreation-
sområden, Översiktsplan, s7.

I Grönområdesplanen klassas Tokarpsberg som ett klass II 
område vilket definieras enligtgraderingen som ett mycket 
viktigt grönområde, oersättligt på lokal nivå Grönområdes-
plan s12. 

Grönområdesplanens klass I- och klass II-områden ska 
värnas från negativ påverkan. Övriga grönområden som 
påverkas av förtätning ska ersättas med kompensationsåt-
gärder, Översiktsplan, s41.

Då planprogrammet Tokarpsberg delas upp i flera olika 
detaljplaner så går det ej att på förhand bedöma hur varje 
exploatering runt Tokarpsberg kommer påverka djur och 
växtliv och dess spridningskorridorer på och kring berget 
i framtiden. Hård exploatering runt berget påverkar även 
naturområdets rekreationsvärde.

Som Naturskyddsföreningen påpekat i tidigare synpunkter är 
Tokarpsberg en relativt orörd del av Borås tätort som redan 
idag är i huvudsak omringat av byggnation med blandad 
höjd. Att ytterligare exploatera bergskanten och naturområ-

det enligt detaljplanen riskerar begränsa områdets betydelse 
som spridningskorridor till andra grönområden samt för 
ökad upplevelse av instängdhet för såväl människor som djur.

Kopplat till hur Tokarpsberg beskrivs i Borås översiktsplan 
och grönområdesplan är det anmärkningsvärt att Borås stad 
går ifrån det som uttrycks i Översiktsplanen och Grönom-
rådesplanen detta genom att ändå välja att exploatera i ett 
naturområde som kommunen själva i sin Grönområdesplan 
och Översiktsplan bedömer oersättligt och bör värnas för 
negativ påverkan.

Naturskyddsföreningen anser att en förtätning av stadsdelen 
Norrmalm är möjlig genom att bebygga redan exploaterad 
mark men att detta kan behöva behandlas med ett tålamod 
och på sikt ersätta gamla hus med nya samt omvärdera 
hur exploaterade markytor används idag, på så sätt kan 
Norrmalm med tiden förtätas och grönområden bevaras. I 
detaljplanen finns möjlighet till detta genom Norrmalm 1:25, 
Kronhjorten 3 och Kronhjorten 4 om dessa planeras efter 
omgivande hus och vägkapacitet, detta kan ses som ett första 
steg av förtätning av stadsdelen, Detaljplan, s7.

Höga hus med balkonger och fönster mot bergssluttningen 
i kombination med planering att ”öppna” upp skogen skulle 
innebära en markant ökning av ljus och ljudföroreningar i 
närområdet och upp längs hela bergssluttningen vilket kan 
påverka djurlivet negativt.

Viltstråk
Detaljplanen avser att bevara viltstråk/ekostråk genom att 
dessa ska gå under delar av de nya byggnaderna. 

Naturskyddsföreningen ifrågasätter formuleringen på 
samrådsmötet att viltpassagena ”utan tvekan kommer att 
fungera”. Detta då idéen är tagen från viltpassager i andra 
miljöer där störningsmoment och dess frekvens skiljer sig 
åt. Som nämns i utredningen av ekostråk och Vägverkets 
handbok vilda djur och infrastruktur kan djur anpassa sig till 
en ökad urbanisering.

Det som kan inverka på djurens vilja att använda passagerna 
är de många nya hinder som införs med de nya husen. Detta 
i ett område som djur tidigare känt sig trygga att förflytta 
sig i. (Exempel på hinder är huskroppar, fönster, balkonger 
ovan viltstråken, nya ljus och ljudföroreningar, ökad trafik 
och rörelse av människor och husdjur i och i anslutning till 
området).

Även i Vägverkets handbok och utredningen av ekostråk 
påpekas det att hjortdjur helst vill vara 800 m ifrån bebyg-
gelse och att det som främst påverkar mindre djurs använ-
dning av viltpassager är mänsklig aktivitet. Detta är något 
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som indikerar på att vilda djur kanske drar sig för att använda 
de nya viltpassagerna, Vägverkets handbok vilda djur och 
infrastruktur s56, Utredning ekostråk.

Frågor
Vad är bakom väggarna i viltpassagerna? (ex tvättstuga kan 
generera höga ljud), hur kommer man försöka minimera 
att djuren störs av människor och tamdjur i anslutning till 
viltpassagerna och husen? beroende på stödmurars placering i 
relation till viltpassagerna kan få djuren att känna sig trängda.

Hur påverkas djuren av att balkonger hänger ovan viltstråken, 
enligt bild nedan, detta kommer innebära ökade ljus och 
ljudföroreningar vilket kan påverka djurens vilja att använda 
passagerna.

Inventering
Enligt Grönområdesplanen ska tillhörande inventering ge 
vägledning för avvägningar mellan olika intressen, Inventer-
ingsdokument grönområdesplan, s11.

Naturskyddsföreningen är kritiska till att en omfattande 
inventering inte genomförts innan detaljplan tagits fram. 
Detta gör det svårt att se vilken betydelse detaljplanområdet 
har för naturområdet som helhet. I Grönområdesplanens 
tillhörande inventeringsdokument finns mycket lite informa-
tions om Tokarpsberg, det står att fördjupad information om 
respektive område finns hos de tekniska förvaltningarna, 
men i detaljplanen och inventeringen har den fördjupade 
informationen inte redogjorts. Varför har man inte hänvisat 
något till denna inventering? Denna fördjupade information 
är något vi inte hittat eller fått information om i mailkontakt 
med kommunen. Denna information är väsentlig för 
att kunna skapa sig en bild av området. Inventeringen i 
Grönområdesplanen är dock något som man hänvisar till i 
detaljplanens inventeringsrapport vilket är intressant och vi 
hade velat tagit del av dessa dokument.

Det har varit svårt att skapa sig en bild av Tokarpsbergs 
naturvärden då den genomförda inventeringen till detalj-
planen fokuserat på ett begränsat område, inventeringen av 
resterande delen av naturområdet har endast genomförts på 
ett översiktlig vis. Det som dock pekas ut där är att Tokarps-
bergs styrka är mångfalden av biotoper och att delar har högt 
naturvärde samt att detta inom en snar framtid kan ökas, 
detta anser vi bör bejakas och verka som ledande i utveckling 
av naturområdets rekreationsvärden och stoppa exploatering 
i omgivningen. 

Inventeringen hänvisar till att man använt sig av Artportalen 
som stöd för att påvisa vilka arter som finns i naturområdet. 
Detta kan fungera som vägledning av områdets naturvärden, 

men användningsbarheten är beroende av om och hur ofta 
människor som rapporterar in i artportalen har rört sig i 
området.

I inventeringen tillhörande detaljplanen påtalar ansvariga 
biologer som inventerat området om behovet av eventuella 
fördjupade utredningar. ”Området saknar dokumenterade 
uppgifter om fågelfaunan och även vilka svampar som 
finns här. Därför föreslås att en inventering av ugglor görs 
i februari-mars och övriga fågelarter inventeras under april-
juni. Vidare bör en svampinventering ske under svampsäsong. 
Föreningen Häxringen har inte undersökt berget. Inrap-
porterade arter på artportalen är endast tickor indikerar att 
skogen ej inventerats på marksvamp” Inventering s40. Varför 
har inga fördjupade utredningar genomförts sedan 2016?

”Ornitologiska föreningen och svampförening Häxringen har 
efter personlig kontakt ej angett förekomst av några kända 
naturvårdsarter” Inventering, s7. 

Naturskyddsföreningen anser att exempelvis häxringen 
och ornitologisk förening borde tillfrågas att inventera hela 
området. Samt att biologer bör inventera övriga växt och 
djurliv grundligt. 

Har inventering gjorts av bergsväggen? (om inte så bör detta 
genomföras)

Kompensationsåtgärder
Enligt Grönområdesplanen ska kompensationsåtgärderna 
hanteras som en del i planprocessen. Frågan om kompen-
sationsåtgärder ska tas upp så tidigt i planprocessen som 
möjligt, Borås Grönområdesplan, s17.

Kompensationsåtgärder innebär att funktioner och värden 
som går förlorade vid en exploatering återskapas eller ersätts. 
Det ska i första hand ske i det närliggande området, men kan 
även ske på annan plats. För Tokarpsberg finns exempelvis 
möjligheter att förbättra rekreationsvärden på andra platser 
inom grönområdet, Planprogram för Tokarpsberg s16.

Om det redan finns en detaljplan för fastigheten styr 
planen möjligheterna till kompensationsåtgärder. Då bygger 
kompensationsåtgärden på frivilliga överenskommelser. Om 
förutsättningarna i detaljplanen har ändrats kan en planän-
dring vara nödvändig. Det förutsätter att genomförandetiden 
har gått ut, Grönområdesplan, s20.

Naturskyddsföreningen upplever att det saknas tydlig 
formulering av kompensationsåtgärder i detaljplanen om 
aktuell naturmark ska exploateras. Det som finns är vagt 
formulerade som rekreationsåtgärder, att kompensera förlo-
rade naturvärden med rekreationsvärden om man med denna 
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formulering menar grillplatser m.m. är mycket anmärknings-
värt. Rekreationsåtgärder ersätter inte naturvärden, 
kompensationsåtgärder bör bidra positivt till naturvärdena i 
naturområdet Tokarpsberg och närområdet till nya hus.

Utveckling av Tokarpsberg som rekreationsområde
”Borås Stad värnar sina naturresurser. Vi arbetar för att 
stärka förutsättningarna och trygga platser för såväl friluft-
slivet som växt- och djurlivet. En rik biologisk mångfald är 
en förutsättning för fungerande ekosystem som bland annat 
renar vatten och luft och pollinerar våra grödor. Naturen 
har även ett stort värde för vår fysiska och psykiska hälsa, 
som en plats för rekreation och källa till välbefinnande.” 
Översiktsplan, s17

Naturskyddsföreningen ställer sig mycket positivt till att 
naturområdet Tokarpsberg skyddas och utvecklas som 
rekreationsområde. Detta anser vi bör förstärkas och betonas 
tydligare i områdets planprogram/ kommande detaljplaner 
så naturområdet i framtida utveckling inte naggas i kanterna 
och fragmenteras ytterligare.

För att tillgodose allmänhetens skiftande behov är det viktigt 
med ett varierat utbud av grönområden, Inventering grönom-
rådesplan, s6. De naturvärden som idag finns på och runt 
Tokarpsberg tar tid att bygga upp! Utveckling av naturom-
rådet ska inte ske på bekostnad av områdets naturvärden. 
Vi anser att Tokarpsberg utgör en möjlighet och att man 
i utveckling av detta rekreationsområde bör arbeta efter 
områdets styrkor, en skogspark med en mångfald av biotoper 
på en relativt liten yta med närhet till stan där invånare kan 
njuta och återhämta sig i naturlig och ”orörd skogsmiljö” en 
oas från stadens stress i staden.

Invasiva växter
Vi instämmer med genomförd inventering att invasiva 
växer behöver bekämpas för att bibehålla och öka områdets 
naturvärden och biologiska mångfald, inventering, s39. Detta 
bör genomföras innan annat arbete påbörjas då de invasiva 
växterna annars snabbt kan spridas i området och skapa ett 
större problem än vad de är idag.

Öppna upp
Eventuell byggnation av de stora planerade huskropparna 
intill berget och husen i sig kommer generera ökad ljud 
och ljusförorening, dessa kommer påverka djur och växtliv 
negativt därför bör utvecklingen av naturområdet noga och 
sparsamt planeras för att främja naturvärden och på så vis 
inte öka stressen på naturen på och kring Tokarpsberg.

En djupgående inventering av djur och växter bör genom-
föras för att efter detta kunna användas som vägledande 
dokument i utformningen av områdets rekreationsvärden 

och att dessa inte äventyrar naturvärden och djurlivet nega-
tivt. För stor förändring i naturområdet i form av trädfälln-
ing och ”rensning av tät vegetation” kan skapa ökade ljud 
och ljusföroreningar i skogen och påverka djurlivet, fåglars 
häckning och andra djurs boendemiljöer, och att djur inte 
känner sig trygga.

För att förstärka rekreationsvärdena behöver flera av stigarna 
och utkiksplatsen röjas och markeras. Detta bör ske mycket 
försiktigt, lämna kvar träd (det finns många träd med 
håligheter,öppna stammar m.m.) för att på sådant sätt bidra 
till ökade naturvärden boplatser för insekter och andra djur. 
Områden som har betydelse för djurens rörelsemönster och 
att hitta föda, Inventering, s28, bör bevaras. En bra balans 
behöver skapas där stigar även lämnas till djuren.

Utsiktsplatsen – ”ta ner några träd” vilken utsiktsplats menar 
ni? Den från norr och ingång Engelbrektgatan ser man stora 
delar av Borås, där är sikten god och kan ev. förbättras med 
små åtgärder. Menar man i stället att det endast behövs tas 
ner några träd för att skapa en helt ny utsiktsplats intill det 
föreslagna vindskyddet? Detta har vi i Naturskyddsförenin-
gen svårt att se att man kan lyckats med. För att skapa en 
lucka i skogen stor nog att se ut över staden så kan det krävas 
att mellan 40-60 träd i olika storlekar måste tas ner vilket är 
ett stort ingrepp.

Belysning och rensning av stigar
Naturskyddsföreningen ifrågasätter om belysning av stigar 
ska införas då detta innebär ökad stress och ljusföroreningar 
för växt och djurliv. Alla stigar behöver inte vara tillgängliga 
kvälls och nattetid. Detta anser vi måste utredas tillsammans 
med en sakkunnig expert inom området.

Friluftsliv och vilda djur kan till viss del nyttja samma stråk, 
men man bör eftersträva att separera gångbanor från de 
identifierade viltstråken, Inventering, s38. Att rensa och göra 
de större stigarna är bra men tillgänglighetsanpassningen 
får inte överdrivas då risk finns att nuvarande naturkänsla 
äventyras. Djur måste också ha andra stigar att använda och 
platser att söka skydd på. En avvägning måste göras. Fällda 
träd bör lämnas kvar i området som död ved och även göra 
det lite svårare för människor att röra sig i vissa delar av 
området, detta så djur har delar av naturområdet som männi-
skor kanske inte besöker så ofta.

Grillplatser och sophantering
Vid anläggning av grillplatser bör brandsäkerhet noga ses 
över i samtal med brandkåren då det skett två bränder de 
senaste åren, den senaste sommaren 2021. Risken för fler 
bränder i området kommer sannolikt öka om områdets 
besökare ökar. Då det redan idag lämnas en del sopor på 
båda rastplatserna, som närboende idag plockar bort, och 
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husdjur flera gånger skadat sig på så bör även en hållbar 
lösning på städning och sophantering noga diskuteras då fler 
människor i rörelse i området genererar mer sopor.

Raketer
Det har förekommit att privatpersoner skjuter raketer från 
utsiktsplatsen, detta bör också informeras om att det inte är 
tillåtet då det stör vilda djur och husdjur samt skräpar ner i 
området.

Hiss och bro
I tidigare planprogram nämndes eventuellt att anlägga en hiss 
för att tillgängliggöra berget, i denna detaljplan nämns inte 
denna och vi undrar om idéen är skrotad? Vi har svårt att se 
hur detta inte kan påverka djurlivet i området och om detta 
alternativ blir aktuellt att realisera så bör det undersökas noga 
hur den ska konstrueras för att inte störa djurlivet.

Miljöeffektivisera nya hus
Klimatförändringarna är en realitet med globala och lokala 
orsaker och konsekvenser. Hela samhället behöver bidra till 
en minskad klimatpåverkan för att minimera de framtida 
effekterna.

Redan nu krävs också ett aktivt arbete med klimatanpass-
ning, för att säkerställa fortsatt goda livsmiljöer även under 
andra klimatförhållanden, Översiktsplan, s11.

Vi upplever att det saknas förslag på hur nybyggnationer 
ska bidra till klimatanpassning av samhället, (tillexempel 
solceller, gröna tak eller lösningar på att ta vara på regnvatten 
m.m.). I detaljplanen borde det finnas förslag på hur de nya 
husen ska miljöeffektiviseras och detta bör vara något som 
kommunen bör kräva/uppmuntra i all bebyggelse, ny och 
befintlig. Vi anser att en hållbar stadsutveckling, att bygga 
för ett förändrande klimat där tillgången på resurser inte är 
oändlig bör tas tillvara på är ett måste.

Kommentar
Synpunkterna om att inte exploatera området, genomföra 
en ny naturvärdesinventering samt att inte ha balkonger och 
fönster mot berget tillgodoses inte. Dock har byggrätten 
minskats i granskningsförslaget eftersom den norra byggrät-
ten har tagits bort.

Översiktsplanen och Grönområdesplanen är vägledande 
dokument. Översiktsplanen är reglerad i Plan- och bygglagen, 
men Borås Stad är inte bunden att följa den. Grönom-
rådesplanen är ett av Borås Stads styrdokument och är inte 
reglerad av lagstiftning. En eventuell ny inventering av 
Grönområdesplanen regleras inte av Plan- och bygglagen och 
har inte en direkt koppling till detaljplaneprocessen. Därför 

finns det ingen anledning att pausa planarbetet i väntan på en 
ny inventering av grönområdesplanen. Grönområdesplanen 
för Borås samt inventeringar finns på Borås Stads hemsida.

Naturvärden, inklusive rekreativ användning, har inven-
terats i samband med framtagandet av planprogrammet. 
Programmet har stöd i Plan- och bygglagen och har tagit ett 
helhetsgrepp om exploatering och bevarande på och runt 
Tokarpsberg. Det har fastställts att det går att bebygga enligt 
detaljplanen, och det exploaterade området har bedömts ha 
ett visst naturvärde (klass 4). Planprogrammet godkändes av 
Samhällsbyggnadsnämnden den 27 september 2018 (beslut 
§ SBN 2018-231). Naturskyddsföreningen yttrade sig mot 
exploatering av område A, vilket inte blev tillgodosett. Dessa 
synpunkter tillgodoses alltså inte.

I granskningsförslaget har byggrätten reducerats, och vilt-
stråket går därför inte längre under byggrätten, utan bakom 
den. Detaljplanen reglerar att fönster och ljuskällor inte får 
finnas riktade mot viltstråket upp till en viss höjd.

Naturvärdesinventering: Inventeringen har gjorts enligt 
svensk standard (SS 199000:2014) och följer den stan-
dardiserade metoden. Metoden kombinerar användning 
av artskyddsportalen med inventering på plats. Det är ett 
relativt litet område av Tokarpsberg som exploateras, och 
det finns inget behov av ytterligare utredningar för att 
bedöma områdets naturvärden. Kommunen har i sin roll som 
markägare redan genomfört bergsäkring av den norra delen 
av bergsbranten, då det fanns risk för blockfall på befintliga 
hus. För de kvarvarande bergsbranter som behöver säkras för 
den byggrätt som detaljplanen skapar, påverkas naturvärdena 
endast i liten mån.

Kompensationsåtgärder: Detaljplanen kompenserar genom 
att säkerställa viltstråket och möjliggöra fortsatt allmän till-
gång till naturområdet från Engelbrektsgatan. Den allmänna 
tillgången säkerställs genom en ny gångstig i parkmark från 
Lindebergsgatan till naturområdet. Detaljplanen reglerar 
inte genomförandet, men separat avtal kommer att upprät-
tas kring återplantering efter byggprocessen och väg till 
naturområdet i samband med markköp.

Synpunkter på drift och utveckling av naturområdet, inklu-
sive hantering av invasiva arter, belysning av stigar, sophan-
tering, raketer med mera, påverkas inte av detaljplanen. 
Området är planerat som naturområde och får därför endast 
användas som sådant. Detaljplanen säkerställer att området 
bevaras som naturmark. Avverkning av sly vid kanten för 
att skapa en utsiktsplats mot staden är en driftfråga som inte 
regleras i detaljplanen.
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Hiss och bro: Denna idé finns inte med i gransknings-
förslaget.

Detaljplaneprocessen kan inte reglera husens miljöeffektiv-
itet. Detaljplanen hindrar inte installation av solceller, gröna 
tak eller användning av regnvatten.

4. Synpunkter från övriga

Övriga räknas inte som sakägare. 

S19	 Gasellen 8
Efter samrådsmöte 2021-11-29 vill jag framföra följande 
förslag/kommentarer.

- Parkeringshuset är planerat med 3 infarter, en till varje 
våning.

Förslag: Vi föreslår att man i stället gör en infart tidigt på 
Lindebergsgatan som matar bilar till alla 3 parkeringsvå-
ningarna likt en skruv/serpentin/spiraltrappa. Detta skulle 
förhoppningsvis minska trafikflödet på Lindebergsgatan och 
till de nya modulerna.

- Trafikflödesutredningen gjord av SWECO säger att antalet 
fordon/vardagsdygn på Eskilsholmsgatan kommer att öka 
3,5 gång pga programområdets trafikalstring, från 200 till 
900 fordon/vardagsdygn. Denna ökning är enorm för en så 
liten gata och risken att denna ökning fortplantas på Linde-
bergsgatan är mycket stor.

Förslag: Stäng av Lindebergsgatan söder om infarten till 
Enebacksgatan med t.ex. grindar. (Se röd linje på Bild nr 1.) 
Detta medför att den trafik som ska till Enebacksgatan alltid 
kör in på Lindebergsgatan norrifrån. Lindebergsgatan blir då 
en återvändsgata och har tillgång till nuvarande vändplats på 
Enebacksgatan eller vid grindarna i korsningen Lindebergs-
gatan/ Enebacksgatan. Trafiken på Eskilsholmsgatan mot 
Bergdalsskolan/förskolan vänder vid vändplats vid skolan 
och kör tillbaka ner. Alternativt väljer man att köra upp 
Gustav Adolfsgatan för att lämna av skolbarnen öster om 
Bergdalsskolan.

- Förbättra tillgängligheten av kollektivtrafiken för att 
minska trafikflödet i området. Sweco anger i sin rapport att 
kollektivtrafiken har ”god standard” genom trafikeringen av 
busslinje 7, men standarden/tillgängligheten känns som den 
har försämrats sedan linje 9 lades ned för några år sedan. 
(Denna linjes sträckning var motsols till 7:ans sträckning 
på Norrmalm.) Hur detta påverkat användandet av kollek-
tivtrafik i området vågar jag inte svara på, men för egen del 
har restiden mot centrum ökat till 20 till 25 minuter mot 5 

minuter med linje 9. Detta gör att man inte ser linje 7 som ett 
alternativ om man har bråttom från västra sidan av Tokarps-
berg. (Man kan promenera till centrum på samma tid.)

Förslag: Varför inte se över fördelen av att göra Engel-
brektsgatan till en bussgata mellan exempelvis Vegagatan till 
Adilsgatan eller Birgittagatan och samtidigt ta bort busstrafik 
från Döbelnsgatan/Torgilsgatan ? *) Detta kunde vara till 
fördel för båda gatorna (Döbelns- och Engelbrektsgatan) 
och skulle få ner trafikflödet på dessa gator upp mot 
Norrmalm/Liljeberget om det samtidigt endast tillåts trafik 
för boende, eller behörig trafik utmed Engelbrektsgatan 
och tillfartsgatorna, att nyttja bussgatan för att komma till 
adresserna. Engelbrektsgatan är dessutom en skolväg från 
övre Norrmalm/Liljeberget vilket skulle förbättra säkerheten 
för gående och cyklande barn till och från skolan.

Det borde även gå att anlägga en cykel och gångbana 
utmed Engelbrektsgatan från Vegagatan och norrut på ett 
trafiksäkert sätt, trots att denna del är smal, om det blir en 
enkelriktad bussgata!

*) Man skulle även kunna lägga varannan busstur på följande 
vis:

- Engelbrektsgatan, Liljeberget/Tokarpsgatan, Gustav 
Adolfsgatan, osv. som idag, eller

- Engelbrektsgatan, Birgittagatan, Torgilsgatan, Döbelns-
gatan, Järnvägsgatan osv. Detta kan förhoppningsvis öka 
användandet av buss och vara ett bra komplement till gamla 
linje 9, som nämndes tidigare. Detta är kanske mer ett förslag 
till Västtrafik, men även SWECO använde sig av Västtrafiks 
linjesträckning av 7:ans buss i sin utredning. Busslinjernas 
sträckning ändras ibland, med kort varsel, om de visar sig 
inte vara lönsamma.

Kommentar
Kring Serpentinlösning se svar till S18. 

Lindebergsgatan blir enligt detaljplaneförslaget tvåfilig med 
trottoar fram till infarten till de nya husen. Detta betyder att 
trafiken från bostäderna inte behöver åka förbi skolan och 
att situationen förbättras för gående.
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Området ligger bra till inom kollektivtrafik med under 250 
meter till busshållplats. Se även samrådsyttrande från Väst-
trafik som planerar att förbättra restiderna till Norrmalm. 
Kring förslaget om bussgata är det inte något som regleras i 
detaljplan.

S20	 Rådjuret 11
Synpunkterna kommer från sakägare som är boende/ 
fastighetsägare på Eskilsholmsgatan vilken övergår i den i 
dag enkelriktade Lindebergsgatan och påverkas direkt av 
förslaget.

TRAFIK & PARKERING
Trafiklösningen innebär en ökad trafik på Lindesbergsgatan 
– Eskilsholmsgatan vilket kommer att avsevärt försämra en 
redan otrygg skolväg. I planbeskrivning anges ”att den trafik 
detaljplanen kommer generera behöver inte åka förbi skolan 
och försämra trafiksituationen.” Men skolans elever kommer 
ju fortfarande att passera den ökade trafiken på väg till och 
från skolan.

Sannolikt kommer en stor del av den nya trafiken att passera 
skolan eftersom den är den andra änden av en slinga. Den 
trafik som skolan genererar kommer att påverkas och 
begränsas av den nya trafiklösningen. Eskilsholmsgatan 
Lidesbergsgatan som idag utgör skolväg till Bergdalsskolan är 
smal, brant,saknar trottoar på stora delar, och trafikeras hårt 
under tider för hämtning och lämning av både skolbarn och 
förskolebarn. Där trottoar finns är den så smal att det inte går 
att mötas på den.

Hastigheterna i området är också höga trots begränsning på 
30km/h. Genomfartstrafik i området passerar genom zon för 
hämtning och är redan idag mycket otrygg för barn. Att man 
väljer att ta bort enkelriktningen kommer att försämra situa-
tionen ytterligare. Hissen och gångbron som behövs för att 
de gående/cyklande ska nå planerad bebyggelse kommer att 
utgöra en mycket osäker miljö. En farlig och otrygg plats där 
man enkelt kan utsättas för brott. Det stora parkeringshuset 
kommer också att bidra till en otrygg och farlig miljö i områ-
det. Endast en liten del av byggnaden är bostäder och resten 
planeras som parkeringsdäck i tre våningar. Att planera för 
garage i marknivå ända ut i fasadliv är inte stadsmässigt och 
mycket dålig arkitektur. Hissen för GC-väg som redovisas är 
även hiss för att nå parkeringshusets loftgångsbostäder vilket 
definitivt inte lever upp till planens avsikt med bebyggelse 
av hög arkitektonisk kvalité. Dessutom blir en hiss som är 
öppen för allmänheten alltid otrygg och vandaliserad.

Alternativet att förlägga en serpentinväg i elva slingor för 
de boende känns orealistiskt och oanvändbart. Förslaget 
redovisar därför inga trovärdiga sätt att enkelt, tryggt och 
tillgänglighetsanpassat nå den nya bebyggelsen till fots eller 

med cykel vilket borde vara prioriterat i ett centralt område. 
Förslaget kan inte godkännas innan trafik och parkering 
redovisas på ett acceptabelt sätt.

NATUR
Skogen är ett naturområde som används som rekreations-
område och i vissa delar som skolskog. Förslaget visar inga 
illustrationer, endast små utsnitt av sektioner, som visar på 
hur miljön under ett hus på pelare kommer att upplevas. 
Förslaget måste kompletteras med bilder och referenser som 
tydligt påvisar hur en god och trygg miljö kan utformas och 
redovisar givetvis den största varianten.

Viltstråken som skall gå under husen skall utformas utan 
fönster och belysning. Detta genererar miljöer som är mycket 
obehagliga för de boende i området och besökare i naturen. 
Det är naivt att skapa platser utan belysning som är helt 
skyddade från insyn utan att tro att det bidrar till kriminell 
aktivitet. Detta är inte god arkitektur och stadsplanering. 
De djupa och breda huskropparna som ställs på pelare 
likt miljonprogrammets mest överdrivna och ogästvänliga 
hustyper kommer skapa ytor som är väldigt otrygga och 
begränsar skogens användning för rekreation och lek. 
Viltstråken kommer också att påverkas negativt av de stora 
antal fönster och balkonger som kommer att vända sig mot 
naturen men som i förslaget redovisats som helt slutna fasa-
der. Fasader mot naturmark måste redovisas på ett realistiskt 
sätt. Byggnation bör i första hand ske på platser som redan 
är ianspråktagna. Inte på naturmark, som dessutom i direkt 
närhet används av förskola och grundskola.

FÖRSLAGET I ALLMÄNHET
Förslaget saknar marksektioner och elevationer genom 
området som redovisar befintlig bebyggelse, topografi och 
förslag i relevant skala. Förslaget redovisar inte den planerade 
bebyggelsen i förhållande till den befintliga vilket man endast 
kan tolka som avsiktligt vilseledande eftersom den planerade 
bebyggelsens inte anpassas eller förhåller sig respektfullt till 
Norrmalms befintliga bebyggelse och natur. Sektioner och 
elevationer måste kompletteras i materialet. 

Illustrationer är grova och förenklade och gestaltade på 
ett sätt som försvårar avläsningen av skalan. Volymstudier 
redovisar exempelvis inga fönster eller balkonger utan endast 
en stor glasad gavel. Vyer är redovisade från platser mycket 
långt bort från förslaget men upplevs ändå stort och helt ur 
skala på sin plats i staden. Illustrationer från gator i förslagets 
närhet saknas. Detta måste kompletteras.

Illustrationskartan redovisar inte hur man kan nå all planerad 
bebyggelse. Detta måste visas. En bristfällig och otydlig 
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solstudie visar vår- resp. höstdagjämning vilket är orelevant 
då solen står lika på de dagarna. Klockslagen är tagna endast 
mellan 9–15 och redovisar då endast halva året.

Måste förtydligas och utökas med större bilder och relevanta 
klockslag.

Förslaget saknar redovisning av exploateringstal som visar 
på förhållandet mellan bebyggd yta och tomtstorlek. Detta 
skulle visa på en mycket hög exploatering i nivå med många 
storstadskärnor och redovisar dessutom en mycket torftig 
och bristfällig boendemiljö utan möjlighet till lek eller 
utevistelse på plana ytor i proportion till de byggda. De boen-
des utemiljöer måste kunna skapas på kvartersmark och det 
finns stor risk för att naturmark approprieras då gårdsytan i 
förslaget är bristfällig.

Exploateringsgrad måste redovisas och exemplifieras med 
liknande referensprojekt på täthet och närhet till naturmark.

Området ingår inte i översiktsplanens urbana stråk och andra 
områden borde prioriteras innan nödvändig service byggts 
ut i området. Förslaget saknar möjlighet till centrumfunk-
tion och kommer inte att bidra till stadsdelens service eller 
stadsmiljö trots den höga exploateringen. Kyrkbyggnaden 
som planerar att rivas och ersättas med ett fyra vånings 
parkeringshus har tidigare även använts som fritidsgård och 
nu ersätts inga sådana funktioner.

Förslagets innehåll måste utökas och påvisa hur det bidrar 
till stadsdelen med möjlighet till centrumfunktioner och en 
attraktiv stadsmiljö.

Sammanfattningsvis bidrar delar av det nämnda materialet 
till att försvåra uppfattningen och läsningen av förslaget. 
Förslaget är avsiktligt vilseledande och förskönande. Resul-
tatet kommer att dominera stadsdelen i både skala, uttryck 
och innehåll vilket inte är lämpligt i en blandstad. Stora delar 
kommer att byggas på naturmark med inslag av mkt otrygga 
miljöer och försämrad trafiksituation och närmiljö för bland 
annat skolbarn och förskolebarn.

Att förslaget redovisas så bristfälligt är orimligt då planens 
avsikt är att möjliggöra för bebyggelse som ska anpassas 
till platsen och ha en hög arkitektonisk kvalitet. Förslaget 
är respektlöst och bidrar till att Bergdalen, Norrmalm får 
stora inslag av miljonprogramsbebyggelse och vi anser att 
förslaget bör arbetas om med sänkt exploatering, ny lösning 
av parkering och trafik, ingen bebyggelse på naturmark 
och med införande av centrumfunktioner. Förslaget måste 
harmoniera med befintlig skala och variation samt redovisas 
på ett mycket tydligare sätt för att kunna bedömas.

Kommentar
Kommunen ska enligt Plan- och bygglagen samråda med 
kända sakägare. Till dessa hör de berörda fastigheter som helt 
eller delvis omfattas av detaljplanen (ligger inom planom-
rådet) men också, enligt praxis, de som direkt angränsar till 
planområdet. Fastigheten Rådjuret 11 bedöms därmed inte 
vara en sakägare till detaljplanen.

Kring trafiken, se svar till S18 och S19.

Kring naturen och viltstråket: Förslaget har uppdaterats så 
att viltstråket inte längre går under husen.

Kring illustrationsmaterial: Planförslaget har ändrats till 
granskningen och i samband med ändringarna har även 
illustrationer, bildmaterial samt sol- och skuggstudie 
uppdaterats. Det finns rikligt med bildmaterial som visar hur 
förslaget upplevs från närområdet. Illustrationerna redovisar 
dock enbart volymer och exempel på möjliga användningar 
av de byggrätter detaljplanen medger. Det är viktigt att 
notera att detaljplanen inte detaljreglerar utformningen av 
de tillkommande byggrätterna, såsom placering av fönster, 
materialval, fönstersättning, utformning av balkonger med 
mera. I bygglovet tas ställning till ett konkret förslag inom 
de ramar som detaljplanen medger, inkluderande materialval, 
placering av fönster, balkonger med mera.

Kring skuggning: Fastigheten Rådjuret 11 påverkas inte av 
skuggning. Solstudien visar förhållandena vid sommarsol-
stånd, vår- och höstdagjämning samt vintersolstånd och ger 
en bild av skuggförhållandena under året och olika tider. 
Den är användbar för att värdera byggnationens påverkan 
inom detaljplanen. Enligt värderingen medför den planerade 
bebyggelsen endast en marginell ökning av skuggning på 
kringliggande fastigheter, detta runt klockan nio under 
sommaren.

Kring redovisning av exploateringstal: Exploateringen 
regleras efter största byggnadsarea (byggnadens fotavtryck på 
marken), angett dels i kvadratmeter och dels som en procent 
av fastighetsarean inom användningsområdet ”Skola”. För 
fastigheten Rådjuret 3 regleras byggrätten enbart genom 
en begränsning av byggrättens utbredning. Byggrätten som 
detaljplanen medger regleras inte via bruttoarea (BYA). 
Bruttoarean för de cirka 150 lägenheterna ligger runt 16 000 
kvadratmeter och grundar sig på föreslagen byggrätt och 
är uppskattad utifrån en standardstorlek på lägenheter och 
fördelning mellan behovet av parkeringsyta och bostäder. 
Det finns inget krav att redovisa exploateringstal vid fram-
tagandet av en detaljplan, men det kan ha relevans i exploa-
teringsavtal, trafikutredning, utredning av parkeringsbehov 
samt vid förvärv av mark.
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Kring centrumfunktioner är bedömningen att detaljplaneom-
rådet inte är ett naturligt centrum och att centrumverksamhet 
inte kan bäras inom området. Det finns viss service i närom-
rådet och närmaste mataffär ligger i Knalleland, 700 meter 
från de nya bostäderna. Synpunkten tillgodoses ej.

Vad gäller synpunkterna kring ytor för utevistelse, ligger 
området i direkt anslutning till Tokarpsberg och därmed med 
rikliga möjligheter för utevistelse. Dessutom finns en del 
ytor på kvartersmark som inte får bebyggas eller enbart får 
bebyggas med komplementbyggnader.

S21	 Väpnarstigen 6
Området som helhet:
Planen anger att ”bebyggelsen anpassas till platsen och 
bevarar viltstråk samt skyddar naturen”. Delar av området 
anges som kulturhistoriskt värdefull bebyggelse. Förslaget 
på stora huskroppar upp till 14 våningar och så mycket som 
150 lägenheter i ett trångt och brant område nära intill skola, 
förskola och Tokarpsbergs grönområde, är inte tillräckligt 
hänsynstagande till platsen eller befintlig bebyggelse.

I kommunens översiktsplan står att ”Park, grönområde- och 
rekreationsområde klass 1 eller 2 (enligt grönområdesplanens 
klassning). Höga natur- och eller rekreationsvärden där 
enstaka bebyggelse kan förekomma. Åtgärder undviks som 
påverkar befintliga värden negativt”. Planförslagets stora 
byggvolym är absolut inte enstaka bebyggelse med liten 
påverkan.

Enligt PBL ska detaljplaner utformas och tydliggöra så 
att hälsa och säkerhet kan uppfyllas. Står även att man ska 
kunna genomföra planen utan risk för ingripande i efterhand. 
Byggnation i detta riskområde för berg- och blocknedfall 
innebär enligt planhandlingarna att besiktningen utifrån 
just rasrisk måste göras löpande för att skydda mot olyckor. 
Planbestämmelsen om startbesked innebär osäkerhet om 
planen är lämplig överhuvudtaget.

Bebyggelse:
I planhandling sid 7 står att parkeringshuset kan var 4 
våningar, på sid 12 står 3 våningar. Vad gäller?

Svårt av underlaget att förstå vad det egentligen innebär för 
området. Det behövs illustrationer från alla olika vinklar 
och perspektiv för att förstå. Hur kommer det se ut från 
förskolans gård? Hur kommer en hög bro att se naturlig och 
anpassad ut i grönområdet? Är det överhuvudtaget troligt att 
något av nuvarande miljö, eller något grönt kan finnas kvar i 
området efter byggnation, bergsäkring, schakt, vägdragning, 
husbyggnation, parkeringshus i flera våningar, hiss och 
brolösning mm efter denna mycket komplexa bygglösning. 
Hela planförslaget är nog inget annat än ytterst olämpligt.

Natur:
Enligt planbeskrivning är området klass 11 enligt grönområ-
desplan, dvs ”mycket viktigt grönområde som är oersättliga 
på lokal nivå”. Området som nu föreslås exploateras är 
är ca 8000 kvm naturområde idag. Planen visar inte hur 
exploateringen av området löser att området är oersättligt ur 
grönområdessynpunkt.

Grönområdesplanen säger i övrigt för Tokarpsberg att 
”området används för Bergdalskolan, den södra delen 
planläggs för naturmark. Tokarpsberg har höga natur- och 
rekreationsvärden”.

Skola, Förskola:
Området används mycket av alla barn i såväl skolan som 
förskolan. Barnens behov av lekyta, naturmark och skolskog 
borde vägas tyngre. Också att förskolan kommer att bli 
förbyggd med ett 4 våningar högt parkeringshus framför 
förskolebyggnad och deras lekyta. Känns mycket okänsligt 
och inte anpassat alls till platsen.

Trafik:
Den ökade trafiken till området och till parkeringshuset 
påverkar barnens trygga och säkra skolväg. Korsningen 
Engelbrektsgatan - Lindebergsgatan är trång och har mycket 
snäv vinkel. Här ska barns skolväg och all trafik till bostads-
området samsas. Samt hämtning och lämning av barn till 
såväl skola som förskola. Risk för kaos, dessutom är det brant 
så även vinterväglag kan påverka.

Engelbrektgatan är smal gatan och med mycket smala trot-
toarer. Ej lämpligt med mer trafik utifrån att det är så trångt.

Säkerhet:
Hälsa och säkerhet borde vara avgörande för om planen är 
lämplig överhuvudtaget. Planen andas mycket osäkerhet 
utifrån rasrisken från berg och block. Både allmänhet, 
boende och skolbarn sägs enligt planen att de ska fortsatt 
kunna röra sig i området och att området är värdefullt 
strövområde. Hur blir det säkert i ett område som anges ha 
uppenbara risker utifrån berg/geotekniken.

Allmänhet:
I planhandlingen sid 16 står att området fortsatt ska vara 
möjligt att röra sig igenom och att tillgängligheten för 
allmänheten inte ska försämras. Hur tillförsäkras allmänhe-
ten att röra sig genom ett privatägt bostadsområde?

Estetisk stadsplanering:
I planhandlingens illustrationer tydliggörs det att förslagna 
nybyggnationer ej utvecklar eller kompletterar den upplevel-
semässiga kvalitet och gestaltningen av Tokarpbergsområdet. 
Tar ej hänsyn till bebyggelsestruktur, områdets karaktär. Idag 
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uppvisar området runt Tokarpsberg ”god bebyggd miljö” 
som gestaltar vardagliga livet och som fått utvecklas med 
tiden samt möter naturen.

Att skydda och bevara Tokarpsberg är en central uppgift 
under en tid av stadskomprimerande planering.

Kommentar
Kring trafiken, se svar till S18 och S19.

Kring natur och tillgång till Tokarpsberg, se svar till S19.

Kring illustrationer, se svar till S20.

Höjden på husen regleras efter den högsta tillåtna nockhöj-
den och inte efter antal våningar. Nockhöjd definieras som 
avståndet från stadens nollplan (som anges i planbestäm-
melsen) till yttertakets högsta del. Delar som sticker upp över 
taket, som skorstenar och ventilationstrummor, räknas inte 
in. Den högsta nockhöjden blir +228 över stadens nollplan.

Kring parkeringshus: Parkeringshuset planeras att byggas i 
suterräng där förskolegården ligger högre i terrängen. Den 
tidigare byggnaden (det före detta församlingshemmet) 
hade en höjd på +184,5 meter över nollplanet. Ut mot 
Engelbrektsgatan och Lindebergsgatan får det kombinerade 
parkerings- och bostadshuset maximalt ha en nockhöjd 
på +180, som sedan trappas upp mot en högsta nockhöjd 
på +187. Detta är en relativt liten förhöjning jämfört med 
församlingshemmets höjd.

Kring säkerhet, se svar till S15.

Vad gäller synpunkterna kring ytor för utevistelse, ligger 
området i direkt anslutning till Tokarpsberg och erbjuder 
därmed rika möjligheter för utevistelse. Dessutom finns det 
yta på kvartersmark som inte får bebyggas eller endast får 
bebyggas med komplementbyggnader.

5. Samrådsmöte

Under samrådstiden har det hållits ett samrådsmöte den 29 
november 2021. 

6. Kvarstående synpunkter

För att ha rätt att överklaga en plan ska man som sakägare 
ha lämnat skriftliga synpunkter antingen i samrådet eller i 
granskningen. Sakägarna listade nedan har lämnat sådana 
synpunkter som inte tillgodosetts. De som kommunen anser 

Plan- och bygglovsavdelningen

Paulina Bredberg 
Planchef

Jacob Kastrup Haagensen 
Planarkitekt

har tillgodosedda synpunkter är inte medräknade nedan och 
kommer inte att sändas en besvärshänvisning, som är ett 
brev som förklarar hur man överklagar. 

Kvarvarande synpunkter från sakägare
Följande sakägare har kvarstående synpunkter som inte 
tillgodosetts efter samrådet. Sammanlagt kommer fyra 
fastigheter att skickas besvärshänvisning. 

	» Gasellen 1, Gasellen 2 samt Dovhjorten 2 har lämnat 
synpunkter som inte tillgodosetts i samrådet, angående 
alternativ infart.

	» Gasellen 1, Gasellen 2 samt Dovhjorten 2 har också 
lämnat in synpunkten kring serpentinväg till parke-
ringshuset. Dessa tillgodoses delvis därför att detaljpla-
nen inte begränsar möjligheten för en serpentinlösning 
till parkeringshuset. 

	» Naturskyddsföreningen i Borås har lämnat synpunkter 
som inte tillgodosetts angående inte bebyggelse på 
naturmarken, altaner och fönster mot viltstråket, behov 
för ytterligare naturinventeringsutredningar, att planen 
inte följer grönområdesplanen och översiktsplanen med 
vidare. 

Kvarvarande synpunkter från övriga
Även boende på Gasellen 3, 9, 10, Dovhjorten 12, Rådjuret 
11, Gasellen 8 och Väpnarstigen 6 med flera har skickat in 
synpunkter. Kommunen bedömer inte att de personerna är 
berörda sakägare och kommer inte skicka en besvärshänvis-
ning. Däremot får de genom detta utlåtande svar på sina 
inskickade synpunkter. Dessa personer kan överklaga planen, 
men får vända sig till plan- och bygglovsavdelningen för att 
få instruktioner om vad som måste vara med i ett överkla-
gande. 

Lista över besvärsberättigade 
Följande sakägare har inte fått sina yttranden tillgodosedda 
och har därmed rätt att överklaga detaljplanen. 

	» Gasellen 1
	» Gasellen 2
	» Dovhjorten 2
	» Naturskyddsföreningen i Borås
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