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Protokoll

Tid och plats
2025-01-23, kl. 13.15-18.15 i Samhillsbyggnadsnimndens sessionssal, Stadshuset

Ajournering: 14.30-14.45, 16.15-16.25, 17.35-17.55

Paragrafer
§§ 1-25

Beslutande
Ledamoter

Morgan Hjalmarsson (L), ordférande
Bengt Bohlin (S), férste vice ordférande
Maj-Britt Eckerstrom (C)

Lars Bostrom (V)

Hans Thornander (KD)

Jan Nilsson (SD)

Tjanstgdérande ersattare

Lars Gustaf Andersson (M), tjanstgor f6r Lars-Gunnar Comén (M)

Edvin Hadziavdic Osterberg (S), tjinstgér for Sanne Nordqvist (S)

Andreas Tammjarv (M), tjinstgor f6r Kristian Silbvers (SD) §§ 1-3, féredragning
Peter Florén (KD), tjanstgor for Kristian Silbvers (SD) §§ 4-25, beslut

Ovriga narvarande
Ersattare

Sofia Strom (S), foredragning fran § 8

Mosa Roshanghias (MP)

Tommy Josefsson (V)

Andreas Tammjarv (M), exklusive f6éredragning

Peter Florén (KD), foredragning fran § 13, exklusive beslut

Tjanstepersoner

Jonas Ward, samhallsbyggnadschef

Linus Lindel6f, nimndsekreterare

Sara Wingren, chef f6r ekonomifunktionen
Michaela Kleman, plan- och bygglovschef
Paulina Bredberg, enhetschef f6r plan

Niklas Lund, enhetschef f6r bygglov

Elin Hegg, enhetschef for plan- och bygglovsadministrationen
Richard Mattsson, stadsarkitekt

Fredrik Hjelm, stadsantikvarie

Pia Arttonen, HR-chef

Melissa Lennartsson, verksamhetsutvecklare
Sabina Karlsson, praktikant bygglov

Natalia Kuska, strategisk samhillsplanerare §§ 1-3
Thomas Lindstrém, bygglovsarkitekt §§ 8, 16
Linda Brenden, byggnadsinspektor § 10



i) BORAS STAD T —

Nathalie Kullberg, planarkitekt § 11
Oleg Sokolovskyi, planarkitekt §§ 12-13
Lisa Marklinder, planarkitekt § 16
Justering och anslag

Justeringen sker digitalt 2025-01-28. Protokollet anslas pa kommunens digitala anslagstavla under
perioden 2025-01-29 — 2025-02-20.

Underskrifter
Ordférande

Morgan Hjalmarsson — Digital signering
Justeringsperson
Jan Nilsson — Digital signering

Digitala signaturer finns pa protokollets sista sida i den version som férvaras hos
Sambhillsbyggnadstorvaltningen.

Inledning

Sammantridet inleds med att nyvalde ersittaren Andreas Tammjarv (M) hilsas vilkommen och
presenterar sig samt att nyanstillda och en praktikant pa Samhaillsbyggnadsforvaltningen presenterar
sig for nimnden.
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§ 1
Upprop och faststallande av beslutande ledamaoter

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Upprop genomfors och beslutande ledaméter faststills.
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§ 2
Val av justeringsperson

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Jan Nilsson utses att tillsammans med métesordférande justera protokollet och Bengt Bohlin utses
till dennes ersittare. Justeringen sker digitalt 2025-01-28.
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§ 3
Faststallande av foredragningslista

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att faststilla foredragningslistan enligt forslag samt att drende 4-
13 och 22 ir myndighetsutovning och behandlas inom stingda dorrar.
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§ 11
Planbesked for Nordskogen, Hevea 4

Arendenummer: BN 2024-001124

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att meddela s6kanden negativt planbesked samt att
arendet avslutas och s6kanden faktureras kostnader f6r handlagt planbesked.

Reservationer

Moderaterna, Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna reserverar sig mot beslutet till f6rman
for eget forslag.

Arendebeskrivning

Planansokan inkom 2024-08-23. I Kommunstyrelsens beslut 2024-12-09 § 405 ar
Kommunstyrelsen negativ till handel i detta verksamhetsomrade. Kommunstyrelsen dr
ddremot positiv till plandndring i 6vrigt om det forbittrar forutsittningarna for omradet att
utvecklas som verksamhetsomrade med moijlig anslutning till jarnvig.

Begiran grundar sig pd att fastighetsigaren inkommit med ansékan om planandring for
fastighet Hevea 4. Sokande vill skapa moijligheter f6r handelsindamal i kombination med
lager och logistik samt tillhérande service 1 form av restaurang pa fastigheterna Hevea 4
och 6.

Oversiktsplanen anger storre verksamhetsomride fér platsen och ska frimst innehalla
storskaliga och transportorienterade verksamheter som inte bor blandas med bostider och
handel.

Gallande detaljplan

For omradet giller detaljplan P331, som fick laga kraft 1967. Planen anger industridndamal
med 14 meter byggnadshojd. Prickmark mot vig och jarnvig med skyddsomride mot
jarnvigen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

Negativt planbesked bor ges.

Handel i detta omrade strider mot gallande 6versiktsplan och ar olampligt enligt nyligen
framtagen handelsutredning. Utredningen pekar mot att en sidan etablering skulle utarma
befintliga handelsomraden. Handel genererar mer persontrafik dn andra verksamheter
vilket delvis kan stora tung verksamhetstrafik men dven generera kapacitetsproblem pa
redan anstringd vigstricka genom staden. Forslaget i ans6kan bidrar dirmed negativt till
stadens utveckling.

Omradet anviands idag som industriomrade. Det finns en stor efterfragan pa
industriomraden i kommunen och flera tas fram genom nya detaljplaner. Detta
industriomrade ligger dven intill ett stickspar for jarnvig, vilket dr unikt. Fokus bor dirfér
ligga pd att bevara industriomradet och utnyttja mojligheten som sticksparet kan ge i
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enlighet med gillande 6versiktsplan.

Det kan vara aktuellt att planligga omradet med annat dn handel. Exempelvis for att
forbittra mojligheterna f6r befintlig anvindning. Befintlig detaljplan dr dock vildigt flexibel
och mycket bor kunna medges inom den.

Beslutsunderlag

Handling Datum Notering
Ansokan om planbesked 2024-08-23
Situationsplan 2024-08-23
Skiss 2024-08-23
Kompletterande skrivelse sokande 2024-10-07
Presentation 2025-01-09
Beslut fran kommunstyrelsen 2024-12-09

Yrkanden under sammantradet

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) yrkar att meddela s6kanden negativt planbesked samt att
arendet avslutas och s6kanden faktureras kostnader f6r handlagt planbesked.

Moderaterna, Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna yrkar att meddela s6kanden positivt
planbesked. S6kanden ska faktureras fortlépande enligt gingse rutiner f6r kostnader. Moderaterna,
Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna har f6ljande motivering:

Moderaterna, Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna bedémer att viss handel i
verksamhetsomraden skulle berika omradesutvecklingen utan att detta paverkar konkurrerande
handel i kommunen. I Kommunstyrelsens beslut 2024-12-09 § 405 skriver Kommunstyrelsen att
generellt f6r mark som dr planlagd som industri (J) kan viss typ av kompletterande verksamhet
sasom restaurang eller mindre nirbutik i begrinsad omfattning fungera, utan att man behover andra
detaljplanen. Syftet med dessa verksamheter ar da framst att serva de omliggande
industriverksamheterna. Det ser Kommunstyrelsen som positivt och ser girna att detta tas i
beaktande.

Moderaterna, Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna delar Kommunstyrelsens analys om att
det rader brist pa verksamhetsmark 1 kommunen. Att minska pa verksamhetsytor foljer inte stadens
strategiska mal. Fokus bor ligga pa att utveckla industriomradet och nyttja mojligheten som ges 1
befintligt stickspar for jirnvig i enlighet med gillande 6versiktsplan. Dock framkommer fran
framfor allt verksamhetsomradet Viared att viss service, som underlittar vardagen f6r de som har sin
arbetsplats i omradets, saknas. Ndagot som behover tas hinsyn till nir verksamhetsomraden utvecklas
och planeras. Handel kan specificeras som ”handel”, men i detta fall begransas till viss typ,
exempelvis restaurang och servicebutik. Maximal bruttoarea f6r handel kan anges, vilket paverkas
om smabutiker eller storre varuhus tillats. I denna detaljplan ska det sirskiljas vilken typ av handel
som kan tilltas, limpligen restaurang och servicebutik. Boras Stad har dnnu inte avhandlat fragan
om limpliga framtida handelsomraden. Dirfor ar det inte lampligt att befasta nya handelsomraden
innan den fragan ér avklarad.
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Beslutsgang

Ordfoérande Morgan Hjalmarsson (L) staller forslagen mot varandra och finner att nimnden beslutar
enligt ordférandens forslag.

Avgift

Planbesked, normal atgard: 22 920 kr.

Faktura f6r planbesked skickas separat till s6kande.

Beslutet skickas till:
Beslutskopia Sokande planbesked
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§ 12

Detaljplan for Viskafors, del av Rydboholm 1:342 (Sodra
Skansenomradet)

Arendenummer: BN 2020-002151

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkdnna information om samrad och att ligga den
till handlingarna.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-26 att ge Samhallsbygenadsnimnden i uppdrag att
uppritta detaljplan f6r smahusbebyggelse i Viskafors, pa del av Rydboholm 1:342, S6dra
Skansenomradet.

Sambhillsbyggnadsnimnden gav 2020-11-19 i beslut § 363 Samhallsbyggnadsférvaltningen 1
uppdrag att uppratta detaljplan.

Planarbete pagar och detaljplanen kommer att skickas pa samrad under varen.

Planens syfte dr att skapa moijlighet for ytterligare smahusbebyggelse séder om befintlig
villabebyggelse 1 det sa kallade S6dra Skansenomradet i norra delen av Viskafors titort.
Platsen utgors idag av relativt skogsmark.

Beslutsunderlag

Handling Datum Notering
Presentation 2025-01-23
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§ 13

Detaljplan for Dalsjofors, Tummarp 1:29 med flera (Brackasskogen)

Arendenummer: BN 2020-001278

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanen godkinns f6r granskning.

Genomforandet av detaljplanen antas inte innebara en betydande miljpaverkan.

Reservation

Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget forslag
att aterremittera drendet.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade 2020-08-24 1 beslut § 306 att ge Samhillsbyggnadsnamnden 1
uppdrag att uppritta detaljplan f6r Dalsjofors, Garda 6:1.

Kommunstyrelsen uppmanade Samhillsbyggnadsnimnden 2020-10-26 1 beslut § 413 att
prova moijligheten att dndra befintlig detaljplan for fastigheten Tummarp 1:29 med flera.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-11-19 1 beslut § 365 att ge
Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplan.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2022-12-15 1 beslut § 362 att bevara den gamla
fritidsgarden inom Garda 6:1 genom rivningsférbud.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2023-10-18 1 beslut § 225 att faststalla inriktningar
for detaljplanen. Foreslagna inriktningar har fokus pa markparkeringar, utemiljéer och
byggnadernas gestaltning.

Den 2024-02-21 beslutade planchefen via delegation fran Samhaillsbyggnadsnimnden att
sinda ut planen pa samrad (§ PL 2024-000318). Samradet pagick under tiden 4 mars - 31
mars 2024. Inkomna synpunkter finns sammanstillda i en samradsredogorelse.

En undersokning avseende betydande miljopaverkan har gjorts. Slutsatsen ar att
miljobedémning med miljckonsekvensbeskrivning inte erfordras. Planbestimmelser f6r
delar av planomridet sikerstiller NATUR, vilket sakrar miljéer i omradet for saval
rekreation som langsiktigt skapar férutsattningar for att naturvarden ska bevaras och kunna
fortsitta utvecklas. Bostadsbyggnation inom kvartersmark begrinsas 1 hjd och
exploateringsgrad. Kompensationsatgirder for ianspraktagande av mark med naturvirden
ska sikerstillas i detaljplanen.

Beslutsunderlag

Handling Datum Notering
Planbeskrivning 2025-01-23
Plankarta 2025-01-23

Samradsredogorelse 2025-01-23
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Yrkanden under sammantradet

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) yrkar att detaljplanen godkinns for granskning.

Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna yrkar att aterremittera drendet till férvaltningen, med
féljande motivering:

Detaljplanens syfte ir att mojliggdra ny bostadsbebyggelse i ett centralt och naturnira lage 1
Dalsjofors. Detaljplanen ska dven sikerstilla bevarandet av viktig kulturmiljé vid Dalsj6fors torg.
Planomrédet ligger i anslutning till Dalsj6fors torg och bestar delvis av naturomradet Brackédsskogen.
Detaljplanen moijliggor flerbostadshus i fyra till sex vaningar samt smahus, rad/parhus och ett LSS-
boende i tva vaningar. Totalt mojliggdr planen for cirka 120 nya bostdder. Planen sikerstiller dven
naturmark for att bevara rekreation och miljoer f6r bide manniskor och djur. For att
flerbostadshusen ska harmonisera med 6vrig bebyggelse och landskap ska antalet vaningar begrinsas
till fyra fOr att minska paverkan av storre karaktir. I denna bedémning tas dven hinsyn till att
fastigheterna kommer att byggas pa de hogre delarna pa kuperad mark, vilket forstirker
uppfattningen av byggnadernas hojd for kringboende.

Beslutsgang

Ordfoérande Morgan Hjalmarsson (L) staller forst forslaget att aterremittera drendet mot forslaget att
besluta om drendet pa sammantridet och finner att naimnden beslutar att drendet ska avgoras pa
sammantridet.

Ordfoérande Morgan Hjalmarsson (L) finner darefter att det endast finns ett forslag och att nimnden
beslutar enligt ordférandens forslag att detaljplanen godkinns f6r granskning.
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§ 14
Allmanhetens fragestund

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Ingen allminhet besoker dagens fragestund.
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§ 15
Rapport och fragor fran ledamoterna

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning
Maj-Britt Eckerstrém (C) informerar om Oresjé Angar.

Bengt Bohlin (S), férste vice ordférande, informerar vidare att stadsutveckling innebir langa ledtider
dir det ar intressant for namnden att se nir projekt ar fardiga.
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§ 16
Information fran forvaltningen

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Fredrik Hjelm, stadsantikvarie, Richard Mattsson, stadsarkitekt, och Thomas Lindstrém,
bygglovsarkitekt, informerar om nytt férslag for Gisseberget infér bygglov.

Lisa Marklinder, planarkitekt, Fredrik Hjelm, stadsantikvarie och Richard Mattsson, stadsarkitekt,
informerar om detaljplan f6r Almas plats med forindrad inriktning inf6r granskningsbeslut.

Fredrik Hjelm, stadsantikvarie, och Niklas Lund, enhetschef f6r bygglov, informerar infér en
eventuell bygelovsansokan dir byggnaden ar utpekad 1 en antikvarisk férundersékning.

Richard Mattsson, stadsarkitekt, informerar om forslag pa konstnarlig utsmyckning f6r nya hiktet.

Jonas Ward, samhillsbyggnadschef, informerar om tva stycken personuppgiftsincidenter.
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§ 17

Lokalbehovsplan 2026-2030

Arendenummer: 2024-259

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkianna Lokalbehovsplan 2026-2030 samt att sinda denna
till Lokalférsorjningsnamnden.

Arendebeskrivning

Lokalbehovsplanen skall redovisa nimndens samtliga lokalbehov 2026-2030. Behovet kommer att
presenteras 1 Lokalresursplanen och ligger till grund f6r Lokalforsorjningsforvaltningens forslag till
investeringsplan. Lokalbehov som inte framférs i Lokalbehovsplanen kommer inte att tas med i
investeringsplanen.

Sambhillsbyggnadsnimnden ser inget utékat behov av kontorsplatser mot nulage. Eventuell 6kning
av personella resurser hanteras genom fortitning i redan befintliga lokaler.

Under forutsittning att erforderliga beslut fattas om utékad gymnasieverksamhet vid Campus
Bicking, finns behov av alternativa lokaler f6r Geodataavdelningen som idag finns i nedre
bottenplan pa Sédra Kyrkogatan 36. Fortsatt beredning av fragan behévs i dialog med
Lokalforsorjningsférvaltningen.

Beslutsunderlag
Lokalbehovsplan 2026-2030 Samhillsbyggnadsnimnden

Beslutet skickas till:

Lokalforsorjningsnimnden



“” BOR AS STAD goezs;lgifiza;um Sida 40 (53)

§ 18

Produktionsplan for samhallsbyggnadsprocessen 2025

Arendenummer: 2024-156

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkanna Produktionsplan f6r samhallsbyggnadsprocessen
2025.

Reservationer

Moderaterna, Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna reserverar sig mot beslutet till f6rman
for eget forslag.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till Produktionsplan f6r
samhaillsbyggnadsprocessen 2025.

Produktionsplanen utgdr den politiska prioriteringen av uppdrag och samhillsbyggnadsprojekt
under 2025 och ir en sammanvigd bedémning av maluppfyllelse 1 form av politiskt antagna mal,
behov f6r Boras Stads utveckling och tillgingliga resurser inom de férvaltningar som arbetar 1
samhillsbyggnadsprocessen. Syftet med denna prioritering av uppdrag dr dven att skapa tydlighet
gentemot berorda aktérer externt och internt samt utgora underlag for planering av framtida
investeringar och resursplanering.

En ny arsplanering i linje med budgetprocessen

Samtliga detaljplaner och program ska fran och med 2025 vara fullt finansierade, antingen av en
privat exploator eller av Kommunstyrelsen som markagare och exploator. Darfor har arbetet med
framtagande av arets produktionsplan tidigarelagts for att vara 1 linje med kommunens budgetarbete.
En f6sta version av produktionsplanen, version 1, godkéindes av Samhillsbyggnadsnimnden 2024-
09-19 och utgjorde underlag i budgetarbetet infor 2025.

Kommunstyrelsen, 1 egenskap av markigare och exploatér av kommunal mark, bestiller och
finansierar de detaljplaner och planprogram som behovs for att realisera samhillsbyggnadsprojekt pa
kommunal mark av Samhallsbyggnadsnimnden. Denna bestillning sker genom produktionsplanen.
Dessutom ansvarar Kommunstyrelsen f6r majoriteten av de strategiska uppdrag som stakar ut
riktningen och skapar férutsittningar for framdrift i samhallsbyggnadsprocessen, med grund 1
oversiktsplanen. Vilka som ska prioriteras under 2025 finnas ocksa angivna i produktionsplanen.

Kommunstyrelsen fattade 2024-06-17 beslut om version 1 av produktionsplanen 2025, dir
bestillningen av detaljplaner pa kommunal mark beriknades kosta totalt cirka 15,5 miljoner kronor.
Efter Kommunfullmaktiges beslut om budget beslutade Kommunstyrelsen 2024-12-09 om version 2
av produktionsplanen, anpassad efter de ekonomiska forutsittningar samhallsbyggnadsprocessen
fatt i budgeten. Infér 2025 har Kommunstyrelsen tilldelats 12 miljoner f6r detaljplanearbete pa
kommunal mark.
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I version 2 valde Kommunstyrelsen att omhinderta detta omprioriteringsbehov genom att
senareligga starten av arbetet med detaljplanen fér Viared Ostra till senare delen av 2025. Vidare
beslutade Kommunstyrelsen att pausa detaljplanearbetet f6r Myras 1:1, Flidergatan, samt lata en
plats for ett dnnu inte givet planuppdrag pa kommunal mark utgar ur produktionsplanen.

Prioriteringar infér 2025

Samhillsbyggnadsnimndens uppdrag ir att verkstilla kommunens fysiska planering i form av bland
annat detaljplaner och planprogram, men ocksa ta fram nédvandigt planeringsunderlag inom milj6-
och klimatomradet. I rollen som ansvarig f6r myndighetsutévningen som detaljplanering innebar
fattar Samhaillsbyggnadsnamnden sedan beslut om vilka detaljplaner och planprogram, pa bade
kommunal och privat mark, som ska arbetas med under nistkommande ar. Det 4r denna helhet som
framgir i forslaget till produktionsplan

Kommunstyrelsen tog i sin roll som markigare och exploatér av kommunal mark stallning till vilka
samhaillsbyggnadsprojekt kommunen vill driva pa kommunal mark under kommande ar. Detta
framgar 1 Kommunstyrelsens produktionsplan version 2 f6r 2025 som antogs 9 december 2024 och
utgor underlag f6r prioritering av detaljplaner och program i detta forslag till produktionsplan.

Arbetet med Ny jarnvig kommer ga in i en aktiv planeringsfas under 2025, vilket kommer att ta
mycket resurser i ansprak inom de samhillsbyggande férvaltningarna.
Sambhillsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att det under 2025 framst ér arbete med de tva
planprogrammen, vastra och sydvistra centrum, som kommer att ta resurser i ansprak.

Flera av de pagaende projekten, till exempel planering av ny verksamhetsmark, har ett stort behov av
bade ekonomiska och personella resurser. Infér 2025 har prioriteringen darfor framst varit att
bibehalla framdrift i redan pagaende projekt och sikra utrymme for arbetet ned Ny jirnvig.

Forvaltningen bedomer att det finns kapacitet att starta tre nya privata detaljplaner under 2025 men
har dock valt att inte namnge dem da denna kapacitet kan behéva liggas for att planera f6r
jarnvagen. Allteftersom kapacitet frigérs under aret beslutar Samhallsbyggnadsnimnden sedan om
att paborja antingen en kommunal detaljplan for att mojliggora for jarnvigens utbyggnad eller en
privat detaljplan

Sammanfattningsvis innehaller forslaget till produktionsplan tva strategiska uppdrag, tre
planprogram och 34 detaljplaner. Detaljplanerna innefattar cirka 2300-3600 bostader,
verksamhetsmark pa cirka 250-420 hektar, ett vard- och dldreboende, tre LSS-boenden och dirtill
utrymme fOr projekt som dnnu inte inkommit. Dokumentet dr uppdelad 1 fyra delar. Forsta delen
innehaller en beskrivning av bakgrund och utgangspunkter f6r prioriteringen. Sedan foljer tva delar
med forslag till produktionsplan for strategiska uppdrag och planprogram och detaljplaner som
forvaltningen avser arbeta med under nastkommande ar. Den sista och delen innehaller en
forteckning av samtliga beslutade planuppdrag som inte kommer att prioriteras under 2025.

Beslutsunderlag

Sambhillsbyggnadsnimndens Forslag till Version 2 av Produktionsplan for
samhillsbyggnadsprocessen 2025

Kommunstyrelsens beslut - Produktionsplan f6r samhallsbyggnadsprocessen 2025, version 2, 2024-
12-09
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Yrkanden under sammantradet

Ordfoérande Morgan Hjalmarsson (L) yrkar att godkidnna Produktionsplan f6r
samhaillsbyggnadsprocessen 2025.

Moderaterna, Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna yrkar att godkinna reviderad
Produktionsplan f6r samhillsbyggnadsprocessen 2025, med féljande motivering och revidering:

Moderaterna, Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna bedémer att den foreslagna
produktionsplanen till 6vervigande delar ar bra. Tva viktiga prioriteringar missas dock 1 forslaget.
Det handlar dels om att skapa méjligheter f6r hotelletableringar 1 Boras, dels att ge férutsittningar
for ytterligare villatomter i kommunen. Moderaterna, Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna
foreslar darfor beslut om féljande forindringar i forslaget till produktionsplan:

Parkstaden, del av Parkstaden 1:1, Almas plats, Getingen, Getingen 23 med flera, Haléns, samt
Parkstaden, Ramnas 5 med flera utgar ur prioriterade detaljplaner under 2025 1 produktionsplanen.

Centrum, Vitsippan 1 med flera, Sandared 1:89 samt Kallbacksryd, del av Killbicksryd 1:366,
Brimhults Torg laggs till i prioriterade detaljplaner. Darutéver ska Solebo 2:1 planliggas for
villatomter och prioriteras under 2025 i produktionsplanen.

Moderaterna, Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna anser dven att inriktningen for detaljplan
Norra Sj6bo, Torpa-Sjobo 2:1, Langestenslyckan ska revideras dar syftet med detaljplanen 1 stéllet
ska prioritera en- och tvibostadshus samt radhus och en ligre exploateringsgrad for att harmonisera
med kringliggande bebyggelse invid omradet del av Sjébo (kv Musslingen).

Beslutsgang
Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) stiller forslagen mot varandra och finner att nimnden beslutar

enligt ordférandens forslag.

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen
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§ 19

Tillsynsplan 2025

Arendenummer: 2025-007

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att anta tillsynsplanen.

Arendebeskrivning

Enligt plan- och bygglagen och milj6balken ska en tillsynsmyndighet regelbundet f6lja upp och
utvirdera tillsynsarbetet. Samhallsbygenadsnimnden ska bevaka att samhillets krav inom dessa
omraden dr uppfyllda. Om bestimmelserna inte efterlevs har Samhillsbyggnadsnimnden en
skyldighet att ingripa och besluta om pafoljd for att astadkomma rittelse. Tillsynen ska vara
rittssaker, effektiv och dndamalsenlig.

Syftet med tillsynsplanen ar att den ska bidra till att arbetet kan planeras, prioriteras, f6ljas upp och
utvirderas samt tydliggora tillsynsarbetet for allmanheten, politiker och tjanstepersoner. Detta for att
mojliggdra en sa god och korrekt myndighetsutovning som maojligt med nuvarande resurser. Forslag
till tillsynsplan galler for 2025. Nytt for i ar dr att tillsynsplanen innehéller dven en utvirdering av
tillsynsarbetet 2024.

Det har tillkommit tvd nya tillsynsomraden som ligger pa kommunernas byggnadsnamnd. Det giller
laddning av elfordon samt krav pa fastighetsstyrning och fastighetsautomation. De nya
tillsynsomradena beskrivs i tillsynsplanen.

2025 ar forslaget pa prioriteringsordning av tillsynsiarenden enligt foljande:
Mycket hog prioritet:

1. Arenden som innebir fara for hilsa och sikerhet hanteras alltid omgaende.
De tillhér prioritet ett. Exempelvis skymd sikt 1 korsningar, sikerhetsbrister pa
byggarbetsplatser och olovliga boenden.

HOg prioritet:

2. Pagaende lov- och anmilningsirenden dir ingripandet behéver hanteras for att komma
vidare. Exempelvis byggstart utan startbesked och byggnader som tagits i bruk utan
slutbesked.

3. Uppftdljning av beslutande ingripanden och 6verklagade drenden.

4. Tillsyn inom centrala stadsmiljon. Arbete med uteserveringar och enkelt avhjalpta hinder.

Normal prioritet

5. Strandskyddsiarenden*
0. Ovriga drenden

*Kartlaggning och prioriteringsordning

Deltagande i den samordnade tillsynen bedoms inte kunna prioriteras mer dn de drenden som faller
inom ovan prioriteringsordning.

Utifran behovsutredningen krivs det 6,4 tjanster avsatt for tillsynsarbete for att arbeta av de
befintliga och nya tillsynsirendena under 2025. Utover detta tillkommer tid f6r arbete med rutiner
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och handliggningsprocesser samt administration. I tillsynsplanen finns 2,3 tjanster avsatt for
tillsynsarbete. Det dr sd mycket som Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomt ar rimligt att avsatta for
tillsynsarbete ur ett ekonomiskt perspektiv men dven for att uppritthélla en god service och
handlaggning inom lov- och anmilningsirenden. Ndmnden har i en majoritet av tillsynen inte
moijlighet att ta ut avgift for nedlagd tid. Kommunen kan ta ut en avgift for delar av tillsynen
gillande strandskyddsbestimmelser och f6r delar av tillsynen enligt lagen om energimitning 1
byggnader. Den allminna tillsynen enligt PBL far inte finansieras via avgifter, men beslutade
byggsanktionsavgifter tillfaller tillsynsmyndigheten. Byggsanktionsavgift far dock inte tas ut om
rittelse vidtas innan fragan behandlas pa nimndsammantride. En effektiv tillsyn som leder till
rittelse innebér darmed att nagon byggsanktionsavgift aldrig tas ut. Darfor dr denna typ av avgift
svar att anvanda for att finansiera verksamheten.

Under de senaste aren har antalet pagiende drenden lingsamt 6kat. Sammanfattningsvis kan
konstateras att befintliga resurser inte ticker det behov som finns. Med 2,3 tjanster avsatta for
tillsynsarbete bedoms drendemingden inte att minska 1 den takt som skulle beh6vas for att na en
arendebalans pa en 6nskvird lig niva utan den 6kar istéllet fran ar till ar. Det bedéms inte heller
kunna genomféras nigon planerad egeninitierad tillsyn. Malsittningen bor vara att pa sikt minska
antalet pagaende drenden och dven fa igang en egeninitierad tillsyn. Men det kriver att det kommer
till ekonomiska samt personella resurser.

Beslutsunderlag
Forslag Tillsynsplan 2025
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§ 20

Svar pa initiativarende: Tydlig redovisning mellan olika
boendeformer for Samhallsbyggnadsnamnden

Arendenummer: 2024-211

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att initiativirendet anses besvarat.

Arendebeskrivning

Kristdemokraterna har vid Samhallsbyggnadsnimndens sammantride 17 oktober 2024 limnat in ett
initiativairende om tydligare redovisning mellan olika boendeformer. Tillgangen till olika
boendeformer f6r den viaxande staden ér viktiga parametrar f6r den fysiska stadens framviaxt. Dessa
ar centrala dven for att vara en attraktiv stad for minniskor som potentiellt skulle kunna vilja Boras
som sin hemort. For att fa en snabb och tillganglig redovisning av dessa olika upplatelseformer,
uppmanar Kristdemokraterna i Boras:

Att framgent under verksamhetsmatt och gruppen ”’plan och bygglovsavdelningen” samtidigt
redovisa férdelningen av de planlagda bostidernas boendeformer.

I Samhaillsbyggnadsnimndens budget finns idag verksamhetsmatt f6r planlagda bostider som ér
klara for antagande 1 detaljplan i Boras stad samt verksamhetsmatt f6r vilken andel av dessa bostider
som ligger inom utbyggnadsstrategins stadsutvecklingsomraden. Produktionsplan fo6r
samhillsbyggandsprocessen redovisar 6vergripande vilken typ av anvindning som pagaende
detaljplaner ska mojliggora, ex. flerbostadshus eller smahus.

For att en detaljplan ska vara flexibel och halla 6ver tid brukar anvindningen ”Bostad” inte regleras
mer detaljerat an vad som dr nédvindigt i det aktuella projektet. D4 vissa detaljplaner tillater flera
olika typer av bostadsformer ar det darfor svart att gora en korrekt uppskattning kring férdelningen i
antagna detaljplaner.

I en detaljplan regleras alltid den 6vergripande anvindningen, exempelvis Bostider. Inom
anvindningen gar det att reglera olika typer av byggnader som till exempel en- och tvabostadshus
och flerbostadshus. Det dr inte méjligt i en detaljplan att reglera bostiders upplatelseform, till
exempel bostadsritt eller hyresritt, eller boendeform sa som enskilda hushall eller kollektiv. Det dr
inte heller mojligt att 1 en detaljplan reglera om en bostad ska vara permanent eller fritidsboende. 1
manga fall dr det dessutom inte kint vid antagandet av detaljplanen vilken upplatelseform som ska
tillimpas. Redovisningen av detta skulle dirmed inte vara mojlig.

Vidare finns det i Boras Stads Handlingsplan f6r bostadsbyggande, som dr en del av Riktlinjer f6r
bostadsforsorjning, en lista med byggklara detaljplaner f6r bostider. I den listan finns dven
uppskattat hustyp och upplatelseform. De siffor som efterfriagas foljs foljaktligen redan upp inom
kommunen. Initiativirendet kan didrmed anses besvarat.

Beslutsunderlag

Initiativirende Kristdemokraterna: Tydlig redovisning mellan olika boendeformer f6r
Sambhillsbyggnadsnimnden
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§ 21

Remiss: Remiss av promemorian En snabbare utbyggnad av hakten
och anstalter (Ds 2024:25)

Arendenummer: 2024-257

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att tillstyrka, under f6rutsittning att nimndens
synpunkter beaktas, remissen ”En snabbare utbyggnad av hikten och anstalter” och att
oversianda yttrandet till Kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Boris Stad har fatt remissen En snabbare utbyggnad av hikten och anstalter frain Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet. Samhillsbyggnadsnimnden har fatt remissen pa remiss fran
Kommunstyrelsen att yttra sig 6ver. Plan- och bygglovsavdelningen har granskat
remisshandlingarna Samhallsbyggnadsnimndens ansvarsomrade och ser i stort positivt pa forlaget.

I promemoria limnas forslag, bl.a. pa ett antal andringar i plan- och bygglagen, som sammantaget
bedoms skapa bittre forutsittningar for en snabbare, flexiblare och mer effektiv utbyggnad av fler
hikten och anstalter pa savil kort som lingre sikt. Forslaget innehaller bland annat utékad mojlighet
till tidsbegrinsade lov och att storre avvikelser fran detaljplan kan medges.

Forslaget skulle kunna leda till nagon fler ansdkan om bygglov men dé drenden kring hikten och
anstalter ar sd pass fa dr bedomningen att det inte ger nagon stor paverkan pa nimndens arbete. Da
nimnden tar betalt for bygglovsirenden bedoms forslaget inte fd nagra negativa ekonomiska
konsekvenser. Skulle férslaget ga igenom innebir det ett visst utbildningsbehov.

Beslutsunderlag

Yttrande

Promemorian En snabbare utbyggnad av hikten och anstalter (DS 2024_25)
Remiss - Missiv

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen
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§ 23

Anmalan av delegationsbeslut

Arendenummer: 2024-261

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnimnden har 6verlatit sin beslutsritt i enlighet med nimndens delegationsordning.
Dir framgar det daven vilka delegationsbeslut som ska redovisas till nimnden. Redovisningen innebar
inte att nimnden omprovar eller faststiller delegationsbesluten. Diremot far nimnden aterta limnad
delegering eller foregripa ett beslut 1 ett drende av den som fétt delegationsritten genom att sjilv ta
over drendet och fatta beslut.

Beslutsunderlag
Delegationslista B (bygglov och férhandsbesked) 2024-12-01 — 2024-12-31

Delegationslista BI (startbesked och ingripanden) 2024-12-01 — 2024-12-31
Delegationslista SB (slutbesked) 2024-12-01 — 2024-12-31

Delegationslista STD (strandskyddsirenden) 2024-12-01 — 2024-12-31
Delegationslista PL (planidrenden) 2024-12-01 — 2024-12-31
Delegationsbeslut personal 2024-12-01 — 2024-12-31

Delegationsbeslut Tilldelningsbeslut, Programvara for digitala detaljplaner enligt beslut 11 december
2024 § 276

Ordférandebeslut - Overklagande och ansékan om prévningstillstind

Delegationsbeslut adresser 2024 1.33-1.41
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§ 25

Meddelanden

Arendenummer: 2024-256

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkianna redovisningen av inkomna skrivelser.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnimnden har mottagit féljande skrivelser:

Kommunstyrelsens beslut - Produktionsplan f6r samhallsbyggnadsprocessen 2025
Produktionsplan f6r samhillsbygenadsprocessen 2025 Version 2
Kommunstyrelsens beslut - Intern kontrollplan 2025

Kommunfullmiktiges beslut - Gemensamt reglemente f6r Kommunstyrelsen och 6vriga
nimnder i Boréds Stad

Gemensamt reglemente - sparbara dndringar

Gemensamt reglemente f6r Kommunstyrelsen och 6vriga nimnder i Boris Stad
Kommunfullmaktiges beslut - Boras Stads riktlinjer f6r attest 2024

Boras Stads riktlinjer for attest

Attestregler Boras Stad, 2021-02-25

Kommunfullmiktiges beslut - Riktlinjer - Gemensam beredningsprocess
Riktlinjer - Gemensam beredningsprocess

Kommunfullmiktiges beslut - Boras Stads policy for informationssikerhet och dataskydd
Remissammanstillning Policy f6r informationssikerhet och dataskydd

Boris Stads Policy for informationssakerhet och dataskydd
Kommunfullmiktiges beslut - Styrdokument 2025

Kommunfullmaktiges beslut - Resursforstirkning for projekt Stadsutveckling i
jarnvigsstraket

Anmilan av skyddsombud

Anmilan av skyddsombud

Taxa f6r Samhillsbyggnadsnimndens verksamhet 2025
Kommunfullmaktiges beslut - Budget 2025

Boras Stad - Budget 2025

Kommunfullmaktiges beslut - Delarsrapport januari - augusti 2024
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e Boras Stad Delarsrapport januari-augusti 2024
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