Sida
SKRIVELSE 1(4)

Datum Instans
2025-05-19 Kommunstyrelsen
Dnr KS 2025-00220 3.1.2.0

ALTERNATIVT FORSLAG

Svar pa Initiativarende av Helena Ishizaki (KD), Annette
Carlson (M) med flera: Nya férutsattningar kréaver
andrad planering

Kommunstyrelsens beslut
Att bifalla awvsla initiativarendet.

Sammanfattning

Helena Ishizaki (KD), Annette Carlson (M) med flera inkom till
Kommunstyrelsen 2025-03-06 med initiativirendet ”Nya forutsittningar kriver
indrad planering”. Initiativirendets beslutsrader lyder att Kommunstyrelsen
foreslas besluta:

- Att utredning ska ske skyndsamt om nir i tiden det kan bli aktuellt att
ateruppta stadsutveckling av Gissl6sa, utifran omvirldsbevakning av
nya forutsittningar samt befolkningsprognoser.

- Att utifran utredningens slutsatser gora en ny bedomning av omradets
funktion och markanvindning fram till dess att utveckling av omradet
ar aktuellt.

Kommunstyrelsen anser bland annat att i samband med beslut om
Produktionsplan f6r samhillsbyggnadsprocessen kommer Kommunstyrelsen
kunna ta stillning till att under 2026 paborja planeringen av den framtida
stadsomvandlingen pa Gisslosa. Samt om bedémning av omradets funktion
anser Kommunstyrelsen att det planeringsarbete som avses paborjas 2026
kommer att beskriva omradets framtida markanvindning, hur tidplanen ser ut
for omvandlingen och en tinkbar etappvis utbyggnad. Det dr forst nir det finns
en ungefirlig bild av var pa Gisslésa som den nya stadsdelen borjar vixa fram
och hur denna ska se ut, som det gar att bedéma hur linge nuvarande
funktioner och markanvindningar kan kvarsta.

Dock finns anledning att sirskilt se pa forutsattningarna for Giasslosa utifran
initiativets intentioner och nir detta arbete sker anser Kommunstyrelsen det

lampligt att initiativets beslutssatser ir utgangspunkten.

Kommunstyrelsen beslutar att bifalla assl4 initiativirendet.
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Arendet i sin helhet

Helena Ishizaki (KD), Annette Carlson (M) med flera inkom till
Kommunstyrelsen 2025-03-06 med initiativirendet "Nya forutsittningar kriver
andrad planering”. Initiativtagarna foreslar att det ska utredas nar utvecklingen
av Gisslosa ska aterupptas utifran aktuella férutsittningar. Vidare foreslar de att
omradets markanviandning darefter ska omvirderas. Initiativirendets
beslutsrader lyder att Kommunstyrelsen foreslas besluta:

- Att utredning ska ske skyndsamt om nir i tiden det kan bli aktuellt att
ateruppta stadsutveckling av Gissl6sa, utifran omvirldsbevakning av
nya forutsittningar samt befolkningsprognoser.

- Att utifrdn utredningens slutsatser gora en ny beddmning av omradets
funktion och markanvindning fram till dess att utveckling av omradet
ar aktuellt.

Kommunstyrelsens svar

Stadsutveckling av Gésslésa

I Boras Stads 6versiktsplan frin 2018 och utbyggnadsstrategi frin 2019
identifieras Gisslosa som ett utvecklingsomrade med plats f6r manga nya
bostider, handel och service utmed Viskan. Tidshorisonten anges som
langsiktig, men for att mojliggdra en bra stadsutveckling dar all potential tas
tillvara anges att ett strategiskt utrednings- och planeringsarbete bor ta vid i
nirtid. Aren dirpa pabérjades utformning av organisering och arbetssitt for
Gisslosas stadsomvandling. I slutet av 2022 togs dock beslut om att prioritera
ner arbetet till f6rman for snarlika behov pa Knalleland (dnr KS 2022-
008123.1.1.0).

Boras Stad har under senare ar investerat stort 1 att flytta det gamla
avloppsreningsverket pa Gisslosa fran omradet till Sobacken, vilket innebir att
stora ytor frigjorts f6r ny blandad bebyggelse 1 ett attraktivt lige sdder om
dagens stadskirna och lings med Viskan. Kommunen har dven paborjat
etableringen av den sociala och grona infrastrukturen i omradet i form av den
nya Fredriksborgsskolan och det grona straket Viskans park.

Befolkningsutvecklingen har idag saktat in betydligt i relation till tidigare
prognoser och bedoms dven framéver vara avsevirt svagare an de bedomningar
som lag till grund f6r gillande Gversiktsplan och utbyggnadsstrategi.

Trots detta finns det ett starkt intresse fran ett flertal seriGsa fastighetsdgare pa
Giisslosa, som aktivt uttrycker sin vilja att skarpt ateruppta och komma igang
med stadsplaneringen och dirmed ta ett omtag f6r Gisslosa.

Aven i de senaste befolkningsprognoserna forvintas invanarantalet i Boras
tatort att 6ka med drygt 12 000 personer fram till 2045, motsvarande 0,8
procent per ar. Gisslosas potential och roll i Boras framtida stadsutveckling,
sasom den dr utpekad i 6versiktsplan och utbyggnadsstrategi, kvarstar ddrmed.
Stadens bedémning ar att planeringsarbetet for detta behover paborjas, vil

medveten om att dessa processer tar lang tid.
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Samtalen med fastighetsdgarna startade redan 1 hésten 2024 och staden ar 1
pagaende arbete kring en avsiktsférklaring for att tillsammans komma framat.
Avsiktsforklaringen kommer bli féremal f6r beslut i Kommunstyrelsen. I
samband med beslut om Produktionsplan f6r samhillsbyggnadsprocessen
kommer Kommunstyrelsen dven kunna ta stallning till att under 2026 paborja
planeringen av den framtida stadsomvandlingen pa Gisslosa.

Omradets funktion och markanvindning fram till stadsomvandlingen

Initiativirendet efterfragar en ny bedémning av omradets funktion och
markanvindning fram till dess att utveckling av omradet dr aktuellt.

Det planeringsarbete som avses paborjas 2026 kommer att beskriva omradets
framtida markanvindning, hur tidplanen ser ut f6r omvandlingen och en
tinkbar etappvis utbyggnad. Det dr forst nir det finns en ungefirlig bild av var
pa Giisslosa som den nya stadsdelen borjar vixa fram och hur denna ska se ut,
som det gar att bedéma hur linge nuvarande funktioner och markanvindningar
kan kvarsta.

Produktionsplan 2026 dr dock dnnu inte faststilld och Kommunstyrelsen ser
positivt pa initiativirendets intentioner.

Ett viktigt verktyg i den langsiktiga planeringen ar att det utan
radighetsinskrankningar finns tillgang till mark for bostader, verksamheter,
allminna andamal, naturvard och friluftsliv. Boras Stad ar en mycket viktig
fastighetsdgare pa omradet och har utan belastningar betydligt bittre
mojligheter att styra utvecklingen utifran ett helhetsperspektiv och flexibelt
svara upp mot olika behov och mdéjligheter att skapa stadskvaliteter och
fastighetsvirden f6r nya och befintliga kommuninvanare 1 omvandlingen av
Gisslosa.

Staden har under manga ar arbetat for att forbereda den framtida
stadsutvecklingen pa Gisslosa genom att avveckla gillande arrendeavtal och
6vriga radighetsinskrinkningar pa kommunal mark. Det dr processer som tar
tid och behover ske med god framforhallning, i syfte att ge
verksamhetsutGvarna sa bra forutsittningar som mojligt att omlokalisera sina
verksambheter.

Av de ursprungliga arton arrendatorerna i omradet s har tolv avflyttat i
enlighet med avtal. Tre arrendatorer har Boras Stad fortsatt avtal med och
bedémningen dr att deras avveckling inte kommer utgora framtida hinder. Tre
fore detta arrendatorer dr avtalslésa och ar darfor i dialog med Boras Stad om
avflyttning och aterstillning av borasarnas mark. Den dialogen fortsitter, hela
tiden med utgangspunkt i f6r stunden tillgianglig information om Gisslosas
framtid, radighet 6ver den kommunala marken, likstillighet i kommunens
agerande for ett gott samarbete med néringslivet.

Kommunstyrelsen anser att omvarldslaget ar unikt for tillfallet med sjunkande
befolkningsckningstakt och ett 6kande antal vakanta bostider runt om i staden

som inte gar att hyra ut for tillfallet. Pa dgandesidan ar det fortsatt lainga
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torsiljningstider f6r bostdderna och det ar tydligt att bostadsmarknaden ér

generellt ostabil 1 Boris.

Kommunstyrelsen instimmer i initiativtagarnas mening att Boras Stad behover
konkretisera om planering kommer fortga inom de nirmsta dren eller inte. En
forlingd tidsram for omradets utveckling behover nyttjas pa basta sitt.

Kommunstyrelsen foreslds besluta att bifalla assla initiativirendet.

Beslutsunderlag

1. Initiativirende av Kristdemokraterna och Moderaterna i Bords: Nya

forutsittningar kraver dndrad planering

2. Kommunstyrelsens beslut 2022-12-05 § 473 Produktionsplan for
samhillsbyggnadsprocessen 2023

Beslutet expedieras till

1. Kristdemokraterna och Moderaterna i Boras

For Moderaterna For Kristdemokraterna
Annette Carlson Helena Ishizaki



