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Exploateringsavtal Akermyntan, Rosendalsgatan,
Bergsater

Kommunstyrelsens beslut

Kommunen tecknar exploateringsavtal med Boris Akermyntan 5 Fastighets AB
enligt upprittat forslag.

Kommunen tecknar exploateringsavtal med Magnolia Projekt 542 AB enligt
upprittat forslag.

Kommunstyrelsen delegerar till avdelningschef f6r mark- och exploatering att
fatta beslut om forsiljning av mark enligt de villkor som anges under rubrik 3.5
Option i exploateringsavtalet med Magnolia Projekt 542 AB, under
forutsittning att Kommunstyrelsens synpunkter kring férslaget till detaljplan
beaktats.

Sammanfattning

Detaljplan for Bergsiter, Akermyntan 5 m.fl. beriknas kunna antas av
Sambhillsbyggnadsnimnden i maj 2020. Tva likstillda exploateringsavtal har
upprittats for att reglera detaljplanens genomférande. Ett avtal ingas med Boras
Akermyntan 5 Fastighets AB som dger det sédra omradet och ett avtal ingds
med Magnolia Projekt 542 AB (Magnolia) sa som dgare enligt kop av storre
delen av det norra omradet.

Avtalen syftar huvudsakligen till att reglera markoverlatelser parterna emellan
samt utbygegnad av en lokalgata, ging- och cykelvigar samt gangbanor.

Lokalgatan byggs ut av exploatérerna och gang- och cykelvigar samt gangbanor
byggs ut av kommunen. Kommunen ska dessutom sikerstilla 16sa bergblock
utanfor exploateringsomradet som forutsitts for att startbesked ska beviljas
inom planomradet. Exploatorerna bekostar samtliga dtgirder.

Allmin platsmark overlats fran exploatorernas fastigheter till kommunen och
ett mindre omrade kvartersmark 6verfors fran kommunen till Magnolia.

Magnolia tilldelas option om att férvirva ett omrade med byggritt fran
kommunen i planomridets norra del, vid korsningen
Neumansgatan/Rosendalsgatan. Priset ska utgéra motsvarande 2750
kronor/kvm BTA som Magnolia erhéller bygelov f6r, men dock aldrig sittas
ligre dn 9 000 000 kronor.
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Kommunstyrelsen tillstyrker planfoérslaget, men ser att platsen dven utgor ett
bra alternativ f6r enbostadshus. Kommunstyrelsen ser positivt pa en blandad
bebyggelse 1 samband med att nya omraden exploateras. Forslaget till detaljplan
har férvisso inslag av bland annat radhus, men ser att det aven finns goda
mojligheter till en bittre blandning av boendeformer. Detta kommer att
medféra en bittre livsmiljé f6r samtliga boende, dir boendemiljon 1 omradet
torbittras genom att boendekvalitet prioriteras framfor maximerad fortitning.

Foreslagna exploateringsavtal kan dirigenom behéva genomga mindre
justeringar efter att detaljplanens slutversion producerats, dir
Kommunstyrelsens synpunkter beaktats.

Arendet i sin helhet

Detaljplan fér Bergsiter, Akermyntan 5 m.fl. beriknas kunna antas av
Sambhillsbyggnadsnimnden i maj 2020. Tva likstillda exploateringsavtal har
upprittats for att reglera detaljplanens genomférande. Ett avtal ingas med Boras
Akermyntan 5 Fastighets AB (Akermyntan 5 AB) som #ger fastigheten
Akermyntan 5 i omradets sédra del och ett avtal ingis med Magnolia Projekt
542 AB (Magnolia) si som dgare enligt kép av fastigheterna Boras Akermyntan
4,10, 13, 14 och 18 i omradets norra del. Bida avtalen villkoras av att

detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsomradet ar detsamma for bada avtalen och omfattar detaljplanens
avgransning, den del av Neumansgatan som inte ligger inom planomridet samt
ett omrade for gang- och cykelvig mellan Backadalsgatan och Backadalsstigen.

Avtalen syftar huvudsakligen till att reglera markoverlatelser parterna emellan
samt ansvar och finansiering av utbyggnad av kommunaltekniska anliggningar
inom exploateringsomradet.

Inom exploateringsomradet ska en lokalgata, gang- och cykelvigar samt
gangbanor byggas ut. Exploateringsavtalen reglerar att kostnaderna for att
bygga ut anliggningarna ska férdelas mellan Akermyntan 5 AB och Magnolia
utifrin byggritternas storlek som de erhéller genom detaljplanen. Lokalgatan
ska byggas ut av exploatdrerna inom deras respektive omrade och 6verlimnas
till kommunen efter godkind slutbesiktning. Gang- och cykelvigar samt
gangbanor byggs ut av kommunen som fakturerar exploatorerna i takt med
utfort arbete.

Detaljplanen foreskriver att 16sa bergblock som identifierats norr om
Rosendalsgatan ska atgirdas innan startbesked for byggnation kan medges.
Kommunen har tecknat en éverenskommelse med dgaren till den fastighet dar
bergblocken identifierats, som ger kommunen ritt att utféra sikerhetsitgirden
inom fastigheten inom ett ar frin det datum som detaljplanen vinner laga kraft.
Exploateringsavtalen i sin tur reglerar att exploatérerna delar pa kostnaden for
att utféra atgirden.

Respektive exploator overlater till Kommunen var sitt omrade som utgor
allmin plats i detaljplanen. Kommunen 6verlater till Magnolia ett omrade som
utg6r kvartersmark utan byggritt. Det omrdade som kommunen 6verlater till
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Magnolia 6verlats 1 befintligt skick. De omraden som exploatorerna overlater
till kommunen ska 6verlatas med utbyged infrastruktur enligt detaljplanens
intensioner. Ingen ersittning ska utga for ndgon av dessa Gverlatelser.
Exploatorerna bekostar den fastighetsbildning som erfordras for att genomféra
detaljplanen inom sina respektive omraden.

Avtalet med Magnolia innefattar en klausul om att kommunen ger Magnolia
option om att forvarva ett omrade med byggritt i planomradets norra del, vid
korsningen Neumansgatan/Rosendalsgatan. Optionen giller under 2 ar fran det
datum detaljplanen vinner laga kraft och villkoras av att Magnolia tillf6rskaffar
sig lagfart till fastigheterna Boras Akermyntan 4,10, 13, 14 och 18. Avtalet
reglerar att priset for omradet ska utgéra motsvarande 2750 kronor/kvm BTA
och baseras pa den bruttoarea (BT'A) som Magnolia erhaller bygglov for, men
dock aldrig sittas ligre dn 9 000 000 kronor. Utéver kopeskillingen reglerar
avtalet ocksa att Magnolia bekostar flytt av en transformatorstation samt
ledningar som krivs for att byggritten inom omradet ska kunna utnyttjas fullt

ut.

Kommunstyrelsen tillstyrker planfoérslaget, men ser att platsen dven utgor ett
bra alternativ f6r enbostadshus. Kommunstyrelsen ser positivt pa en blandad
bebyggelse 1 samband med att nya omraden exploateras. Forslaget till detaljplan
har forvisso inslag av bland annat radhus, men ser att det dven finns goda
mojligheter till en bittre blandning av boendeformer. Detta kommer att
medfora en bittre livsmiljé f6r samtliga boende, dir boendemiljon 1 omradet
torbattras genom att boendekvalitet prioriteras framfér maximerad fortitning.

Foreslagna exploateringsavtal kan dirigenom behéva genomga mindre
justeringar efter att detaljplanens slutversion producerats, dir
Kommunstyrelsens synpunkter beaktats.

Badda exploatérerna ska, innan detaljplanen antas, stilla ut varsin bankgaranti till
kommunen som sikerhet for sina ataganden i respektive avtal.

Beslutsunderlag

1. Exploateringsavtal Akermyntan, Bords Akermyntan 5 Fastighets AB
2. Exploateringsavtal Akermyntan, Magnolia Projekt 542 AB

3. Oversiktskarta Akermyntan

4. Karta - exploatorernas delomraden

Beslutet expedieras till

1. Boras Akermyntan 5 Fastighets AB, Box 3127, 400 10 Géteborg
2. Magnolia Projekt 542 AB, Box 5853, 102 40 Stockholm
3. Tekniska forvaltningen
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4. Samhillsbyggnadsforvaltningen
5. Boras Energi och Milj6 AB
6. Boras Elnit AB

For Sverigedemokraterna,

Andreas Exner (SD)
Kommunalrid

Kristian Silbvers (SD)
Ledamot, Kommunstyrelsen
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