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Forsaljningspris for tomtrattsfastigheter, smahus, for
ar 2022

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen justerar fran 1 januari 2022 férsiljningspriset vid frikop av
tomtrattsfastigheter (smahus), arrendefastigheter inom Hilasjdomradet samt
arrendetomter/tomtrittsfastigheter inom Bosnis fritidshusomride och Viareds
sommarstad till att berdknas efter i skrivelsen angivna principer och priser.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige bemyndigade kommunstyrelsen 2005-02-24, § 21, att vid
varje kommande drsskifte justera férsaljningspriserna for frikép av
tomtrattsfastigheter (sméahus) efter den arliga férandringen i SCB:s
fastighetsprisindex for Vistsverige.

SCB:s fastighetsprisindex f6r Viastsverige visar att for tiden 2:a kvartalet 2019 —
2:a kvartalet 2021 har en pris6kning av smahus skett pa ca 21 %. For 2022-ars
forsiljningspris torde det vara skiligt att for friliggande smahus anvinda 70 %
och for radhus 60 % av 2021-ars marktaxeringsvirde samt att priserna riknas
upp med 21 %.

Mojligheten till frikép f6r de som arrenderade tomter 1 Halasjoomradet inférdes
for nagra ar sedan i samband med att det gjordes mojligt for dessa tomter att
bilda egna fastigheter. Eftersom frik6pspriset for dessa fastigheter numera foljer
samma princip som for friliggande smahus inkluderades for tva ar sedan dven
fastigheterna i Halasjbomradet i detta beslut. Detta for att undvika dubbla
beslut i framtiden.

Foreslagna priser for tomtritter inom Bosnis fritidshusomrade med byggritt
100 kvm motsvarar 70 % av fastighetstaxeringens riktvarde (400 000 kr). For
tomtritter/arrendetomter inom Bosnis fritidshusomriade med byggritt om
hégst 60 kvm motsvarar priset 60 % av riktvirdet f6r normaltomt inom
omradet. FOr tomtritter inom Viareds sommarstad motsvarar priset 70 % av
riktvirdet (600 000 kr). Det 21 %-iga paslaget enligt ovan for priskningen
inom Vistsverige har dven lagts pa samtliga tomter inom Bosnis
fritidshusomrade och Viareds sommarstad.

Arendet i sin helhet

Kommunfullmiktige bemyndigade kommunstyrelsen 2005-02-24, § 21, att vid
varje kommande drsskifte justera forsaljningspriserna for frikép av
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tomtrattsfastigheter (smahus) efter den arliga férandringen 1 SCB:s
fastighetsprisindex for Vistsverige.

Forsiljningspriserna som giller sedan 1 januari 2021 bygger pa 2018-ars
marktaxeringsvirde och har varit for friliggande smahus 80 % av
marktaxeringsvirdet och for radhus 70 % av marktaxeringsvirdet samt att
priserna riknats upp med 21 %, vilket motsvarade prisdkningen enligt SCB:s
fastighetsprisindex for Vistsverige.

For frikop av tomtritter och de kvarvarande arrendetomterna 2021 inom
Bosnis fritidshusomrade och Viareds sommarstad har f6ljande
forsiljningspriser gallt;

- Bosnis, byggritt pa 100 m?, 290 400 kr,
- Bosnis, byggritt pa 60 m?, 254 100 kr;
- Viareds sommarstad, 338 800 k.

SCB:s fastighetsprisindex for Viastsverige visar nu att for tiden 2:a kvartalet
2019 (index: 851) — 2:a kvartalet 2021 (index: 1031) har en prisdkning av
smahus skett pa ca 21 %. For 2022-ars forsaljningspris torde det vara skaligt att
for friliggande smahus anvinda 80 % och f6ér radhus 70 % av 2021-ars
marktaxeringsvirde samt att priserna riknas upp med 21 % jaimfort med 2019
ars priser.

Exempel pa de nya priserna 2022 jamfort med priserna f6r 2021:

Fastighet 2021 2022
Smahustomter 2018-4rs m.tax.v * 0,8 ¥ [2021-4rs m.tax.v * 0,7 *
1,21 1,21
M.tax.v Forsilj pris | M.tax.v Forsilj pris
Trefalden 1 537 000 ke |519 800 kr {586 000 kr 567 200 kr
Trehorningen 3 555000 kr 537 200 kr {605 000 kr | 585 600 kr

Radhustomter 2018-ars m.tax.v * 0,7 *  |2021-4rs m.tax.v * 0,6 *
1,21 1,21
M.tax.v Forsilj pris | M.tax.v Forsalj pris
Femman 16 329 000 ke |278 700 kr {601 000 kr {509 000 kr
Tvikronan 23 336 000 kr 284 600 kr {612 000 kr |518 400 kr

Moijligheten till frik6p for de som arrenderade tomter 1 Hilasjbomradet infordes

for ndgra ar sedan i samband med att det gjordes maojligt f6r dessa tomter att

bilda egna fastigheter. Eftersom frik6pspriset for dessa fastigheter numera foljer

samma princip som for friliggande smahus inkluderades for tva ar sedan dven
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fastigheterna i Halasjbomradet i detta beslut. Detta for att undvika dubbla
beslut i framtiden.

Forsiljningspriset for tomtritterna och de kvarvarande arrendetomterna inom
Bosnais fritidshusomrade och Viared sommarstad foreslas till foljande;

- Bosnis, byggritt 100 kvm, 387 200 kr;
- Bosnis, byggritt 60 kvm, 338 800 kr;
- Viareds sommarstad 508 200 kt.

Foreslagna priser for tomtritter inom Bosnis fritidshusomriade med byggritt
100 kvm motsvarar 70 % av fastighetstaxeringens riktvirde (400 000 kr) f6r
normaltomt vid taxeringen 2021. Fér tomtritter/arrendetomter inom Bosnis
tritidshusomrade med byggritt om hégst 60 kvm motsvarar priset 60 % av
riktvirdet f6r normaltomt inom omradet. For tomtritter inom Viareds
sommarstad motsvarar priset 70 % av riktvardet (600 000 kr) f6r normaltomt
vid taxeringen 2021. Det 21 %-iga paslaget enligt ovan for prisokningen inom
Viistsverige har dven lagts pa samtliga tomter inom Bosnis fritidshusomrade
och Viareds sommarstad.

Ovanstaende foreslagna priser for Bosnis fritidshusomrade giller fram till att
en ny detaljplan antas f6r omradet. Om en ny detaljplan f6r omradet antas och
vinner laga kraft ska ett nytt beslut gallande férsaljningspriser fattas.

For hyreshusfastigheter har Kommunfullmiktige 2000-02-24, § 28, tagit beslut
om att bemyndiga Kommunstyrelsen att godkinna frikGpsavtal efter principen
att priset ska vara 90 % av marktaxeringsvirdet.

Beslutsunderlag
Inga bilagor

Beslutet expedieras till

Ingen expediering

Andreas Exner (SD) Kiristian Silbvers (SD)

Kommualrad Ledamot, Kommustyrelsen



