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Datum Instans
2019-09-30 Kommunstyrelsen
ALTERNATIVT FORSLAG Dnr KS 2019-00694 3.1.2.6
Kommunfullmiktige

Omreglering av tomtrattsavgald for Densiteten 2 m.fl.

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmaktige besluta

Kommunfullmiktige bemyndigar Kommunstyrelsen att 6verenskomma om nya
tomtrattsavgalder enligt bifogad lista.

Kommunfullmiktige bemyndigar Kommunstyrelsen att fora talan hos Mark-
och miljodomstolar i de fall 6verenskommelse inte kan triffas.

I bada fallen har Kommunstyrelsen ritt att géra mindre dndringar i de
foreslagna avgilderna, nir det finns uppenbara skal.

Kommunstyrelsen uppdrar dven stadskontoret att ta fram reviderade forslag till
omreglering gillande fastigheterna pa Hulta.

Sammanfattning

Innevarande ar dr 9 tomtritter f6r smahusfastigheter och en tomtritt for
verksambhetsfastighet aktuella f6r omreglering av tomtrittsavgild. De
ursprungliga tomtrittsupplitelserna medfor att avgilderna skall gilla fran 2021-
01-01. Samtliga ber6rda fastigheter har en avgildsperiod om 10 ar.

Frivillig 6verenskommelse om omreglering skall triffas minst ett ar fére
utgingen av den 16pande avgildsperioden. Kan frivillig 6verenskommelse inte
triffas maste talan om omprévning av avgalden vickas vid mark- och
miljodomstolen senast ett ar fore utgangen av innevarande avgaldsperiod.

Vid omreglering av tomtrittsavgild skall enligt 13 kap. 11 § jordabalken
tomtrattsavgilden bestimmas pa grundval av det virde marken har vid
omregleringstillfallet och motsvara skalig rinta pa det uppskattade markvirdet.

Samtliga fastigheter som ber6rs av omreglering finns upptagna i bifogad
forteckning med uppgift om aktuella marktaxeringsvirden och forslag om nya
avgildsunderlag och avgilder.

Arendet i sin helhet

Innevarande ar dr 9 tomtritter f6r smahusfastigheter och en tomtritt f6r
verksamhetsfastighet aktuella f6r omreglering av tomtrittsavgild. De
ursprungliga tomtrittsupplitelserna medfor att avgalderna skall gilla fran 2021-
01-01. Samtliga berérda fastigheter har en avgildsperiod om 10 ar.
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Frivillig 6verenskommelse om omreglering skall triffas minst ett ar fore
utgiangen av den 16pande avgildsperioden. Kan frivillig 6verenskommelse inte
triffas maste talan om omprovning av avgilden vickas vid mark- och
miljodomstolen senast ett ar fore utgangen av innevarande avgaldsperiod.

Vid omreglering av tomtrittsavgild skall enligt 13 kap. 11 § jordabalken
tomtrattsavgilden bestimmas pa grundval av det virde marken har vid
omregleringstillfallet och motsvara skalig rinta pa det uppskattade markvardet.

Samtliga fastigheter som ber6rs av omreglering finns upptagna 1 bifogad
forteckning med uppgift om aktuella marktaxeringsvirden och forslag om nya
avgildsunderlag och avgilder.

Smahusfastigheter

Avgildsunderlagen f6r smahusfastigheterna har beraknats efter respektive
fastighets marktaxeringsvirde som giller for ber6rda fastigheter. Aktuellt
marktaxeringsvirde har reducerats for fastighets VA-anslutning efter de
principer som giller i fastighetstaxering. Reduktionen f6r VA-anslutningen ar
gjord med 100.000 kr. Dessutom har reducering gjorts for
tridgardsanliggningar med 10 %.

Taxeringsvirdena som asatts fastigheterna 1 2018-drs taxering motsvarar 75 %
av marknadsvirdet 1 2016 érs prisniva. Efter reducering av VA-anslutningen
och tridgardsanliggningar riknas beloppet upp till 100 %, vilket ska motsvara
marknadsvirdet.

Upprikning av fastighetspriserna fran 2016, prisnivan som ligger till grund for
2018-ars fastighetstaxering, har gjorts med 13 % vilket motsvarar den
prisokning som skett i Vistsverige pa smahusmarknaden fran 2016 (index=750)
till 1:a kvartalet 2019 (index=844) enligt SCB:s fastighetsprisindex. Detta ger
foljande for de tva exempelfastigheterna Effekten 1 (tax.virde; 506 000 kr) och
Densiteten 2 (tax.virde: 589 000 kr);

Tax.varde Reduktion  Reduktion  Marknads-  Upprikning Avgilds-

mark va-anslutn  tridgardanl virde gentemot underlag
2016
-100 000 -10 % :0.75 + 13 %
506 000 -100 000 x 0,9 :0,75 1,13 551 000
589 000 -100 000 x 0,9 :0,75 1,13 663 000

Med 3 % avgildsranta blir den nya yrkade avgilderna per tomt och ar 16 520 kr
for Effekten 1 (en 6kning fran 13 388 kr) och 19 890 kr f6r Densiteten 2 (en
okning fran 16 088 kr).

Avgildsrintan bestims med utgangspunkt fran den langsiktiga realrintan som
giller pa den allmédnna kapitalmarknaden med tilligg for en virdeokning under
avgildsperioden, triangeleffekt. Féreslagen avgildsrinta dr anpassad till vad
som tillimpas i fastighetsdomstolsdomar f6r tomtrittsmal.
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Forslaget omfattar inte en omreglering av tomrattsavgildsavgift gallande
berorda fastigheter pa Hulta. Dessa fastigheter har fatt en nedsatt
marktaxeringsvirde, vilket enligt redogjord modell ovan skulle innebira en
torindrad avgift. Kommunstyrelsen ser att stadskontoret tar fram reviderade
avgifter for dessa fastigheter och dirigenom uppfyller intentionerna i
kommunallagens likstillighetsprincip.

Verksamhetsfastighet

Prometeus 3

Fastigheten Prometues 3 utgors av ”Grand Hotell-fastigheten”. En virdering
har gjorts fOr att ta fram ett underlag till marknadsviardebedémning.
Marknadsvirdet (avgildsunderlaget) ska spegla det mest sannolika virdet vid en
trivillig torsiljning pa den 6ppna marknaden. Avgildsunderlaget har dirvid
bedomits till 23 900 000 kr. Med 3 % avgildsranta blir den nya yrkade avgilden
717 000 kr per ar.

Beslutsunderlag
1. Omreglering 2019 - lista

For Sverigedemokraterna,

Andreas Exner (SD) Kiristian Silbvers (SD)
Kommunalrad Ledamot, kommunstyrelsen



