lJ BORAS STAD

Instans
Kommunstyrelsen

BESLUTSFORSLAG

Frikopande av mark fran Viared 11:1, Sjovik

Kommunstyrelsen foéreslas besluta:

Kommunen siljer eller 6verfor inte omrade om 900 kvm fran Viared 11:1 och

fastslar samtidigt att kommunen édger aktuellt omradet och att tidigare arrende

inom Viared 11:1 har upphért.

Datum

2018-02-06 Tom Andersson
Kommunalrad

Datum

2018-02-07 Morgan Hjalmarsson

Kommunalrad

[ Tillstyrkes

[ Alternativt forslag

Diarienummer: KS 2016-00303
Handlaggare: Elisabeth Eickhoff

Datum

2018-01-22 Elisabeth Eickhoff

Programomrade: 002

Avdelningschef

M2
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Datum Instans

2018-02-19 Kommunstyrelsen

Lars-Olof Danielsson Dnr KS 2016-00303

Handlaggare
033 357059

261

Frikopande av mark fran Viared 11:1, Sjovik

Forslag till beslut

Kommunen siljer eller 6verfor inte omrade om 900 kvm fran Viared 11:1 och
fastslar samtidigt att kommunen dger aktuellt omradet och att tidigare arrende
inom Viared 11:1 har upphort.

Arendet i sin helhet

Agarna till bostadsfastigheten Viared 11:2 har begirt att 900 kvm av Viared 11:1
ska Overforas till deras fastighet Viared 11:2. Det aktuella markomradet om 900
kvm av Viared 11:1 har enligt ett arrendekontrakt fran 1967 arrenderats av
dgarna. Arrendekontraktet hade en 16ptid pa 49 ar har nu l6pt ut. Agarna har i
senare skrivelse till kommunen framfort att de redan dger aktuellt omrade och
onskar en kostnadsfri 6verféring av 900 kvm fran Viared 11:1 till Viared 11:2. 1
bifogad PM 2018-01-08 gors en juridisk bedomning av drendet i sin helhet.
Slutsatsen ar att kommunen dger den aktuella marken och att ingen atgirds
vidtas for att 6verfora aktuellt markomride fran Viared 11:1.

Beslutsunderlag

1. Bilaga 1, Brevsvar till 4garna av Viared 11:2

2. Bilaga 2, PM av stadsjurist, daterat 2018-01-08

3. Bilaga 3, Kartbilaga 6versikt

4. Bilaga 4, Kartbilaga detal;

5. Skrivelse fran s6kande om 6verféring av del av mark fran Viared 11:1

Beslutet expedieras till

1. Goran Dannebro, Brita Dannebro, Lennart Dannebto

Ulf Olsson
Kommunstyrelsens ordférande

Svante Stomberg
Kommunchef

Kommunstyrelsen

Postadress

501 80 Boréas

Bestksadress Hemsida E-post Telefon

Kungsgatan 55 boras.se boras.stad@boras.se 033-35 70 00 vxI
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2018-02-05

Goran Dannebro
Ginstvagen 4
513 32 Fristad

Begaran om 6verforing av mark fran Viared 11:1 till Viared
11:2

Du har for egen och for dina syskons del begért att 900 kvm av Viared 11:1
kostnadsfritt skall overforas till Viared 11:2, vilken senare fastighet ni syskon
ager tillsammans. Det aktuella markomradet har arrenderats enligt ett
arrendekontrakt fran 1967, som hade en I6ptid om 49 ar. Den tiden har nu I6pt
ut.

Markchefen har, efter er begéran, forklarat att kommunen inte vill sélja
aktuellt markomrade och sedan i flera efterfoljande skrivelser forklarat de
fastighetsrattsliga agoforhallandena.

I nu aktuell skrivelse vill du att annan instans provar er begaran, varfor
Kommunstyrelsen avger detta svar.

Stadsjuristen har i PM den 8 januari 2018 gjort en juridisk bedémning av era
krav pa att det gors en for er kostnadsfri dverforing (fastighetsreglering) av
900 kvm fran Viared 11:1 till Viared 11:2. Slutsatsen i den promemorian ar
att kommunen &ger den aktuella marken samt att det aktuella arrendet om 49
ar har 16pt ut utan forlangning.

Med hansyn till slutsatsen i promemorian samt av de skél som redan angivits
av markchefen, att kommunen inte saljer i mark i strid mot syftet med
strandskyddet, vidtas ingen atgard for att fora 6ver det aktuella markomradet
om 900 kvm fran Viared 11:1 till Viared 11:2.

KOMMUNSTYRELSEN

UIf Olsson
Ordforande

Svante Stomberg
Kommunchef



BORAS STAD

PM om arrendeforhallanden och utfastelse att sélja fast egendom  2018-01-08

Begaran om att féra 6ver del av Viared 11:1 till Viared 11:2.
Bakgrund

Ddodsboet efter Johan och Judit Gustafsson dgde fastigheten Bords Stadsagan 4122 (numera Viared
11:1). Fran Stadsagan 4122 hade Stadségan 4122 A (numera Viared 11:2) styckats. Stadségan 4122
omgardade 4122 A pa alla sidor. Mellan fastigheten Stadsagan 4122 A och Viaredssjon fanns ett
omrade om ca 900 kvm. Detta omrade, arrendetomten, arrenderades ut av dodsboet till tre av
dddsboets fyra delagare genom ett arrendekontrakt 1967 med borjan den 7 april 1967. Syftet med
arrendet var att tillforsékra dgarna av Stadsagan 4122 A ratt till bad och batplats. Loptiden var 49 ar.
Det stadgades inget om uppsagning eller forlangning vid avtalstidens utgang. Arrendeavgalden
faststalldes till en engdngssumma om 200 kr for hela arrendeperioden. | arrendekontraktet angavs
ocksa att dodsboet (fastighetsdgaren) garanterade syskonen Dannebro (arrendatorerna) att
arrendetomten skulle komma att undantas vid en eventuell forsaljning av Stadsagan 4122 samt att
arrendatorerna tillforsakrades en ratt att fa forvarva arrendetomten for samma kvadratmeterpris som
Stadségan 4122 skulle inbringa vid en samtidig férsaljning.

Dodsboet salde redan 1968 fastigheten Stadsagan 4122 till kommunen, enligt kopekontrakt
undertecknat den 19 december 1967 respektive den 20 juni 1968, med tilltrdde den 1 augusti 1968.
Kommunen beviljades lagfart och det &r alltjamt kommunen som &r ensam lagfaren agare till hela
Viared 11:1. Nagot undantag vid forséljningen for hela eller delar av arrendetomten fanns inte. Enligt
fastighetsregistret innefattas arrendetomten i den p4 kommunen lagfarna fastigheten Viared 11:1.

Under 2016 tillskrev samtliga tre arrendatorer av arrendetomten kommunen och énskade, efter den
49-ariga arrendetidens utgang, frikdpa arrendetomten och 6verfora den till Viared 11:2.

Efter viss fordrojning och pastotningar lamnades ett muntligt besked den 14 november 2016 till en av
de tre arrendatorerna att kommunen inte var intresserad av att sélja del av Viared 11:1, varfor det inte
var aktuellt med frikdp av arrendetomten.

Arrendatorerna var inte néjda med beskedet och 6nskade saval ta del av allmanna handlingar som fa
ett skriftligt beslut med grunderna for beslutet.

De allmanna handlingarna har lamnats ut och det har &ven ldmnats ett skriftligt besked till de tre
tidigare arrendatorerna. Markchefen meddelade att omradet omfattas av strandskydd samt att
omradet inte behovs for att Viared 11:2 skall kunna nyttjas pa ett &ndamalsenligt satt. Kommunen
avsag inte att sélja omradet.

Arrendatorerna var inte néjda utan kravde i fornyad skrivelse att arrendetomten snarast skulle
"omregistreras” till Viared 11:2. De gav samtidigt in en kopia av en handling bendmnd "Képebrev”.
Enligt detta kopebrev, daterat den 20 oktober 1968 och undertecknat av samtliga fyra delagare till
ovan angivet dodsbo, saldes 900 kvm av Stadsdgan 4122 till syskonen Dannebro fér 900 kr.
Kdpeskillingen kvitterades och tilltraéde angavs redan ha skett.

Markchefen skrev anyo till arrendatorerna och vidholl kommunens installning att inte salja det aktuella
markomradet samt lamnade en omfattande forklaring till varfor kommunen inte anser att de tidigare
arrendatorerna ager arrendetomten.

Stadsledningskansliet



Arrendatorerna har nu ater skrivit till kommunen och begart att annan "prévningsinstans” skall ta
stallning till deras begaran samt att "6verklagan” inte skall handlaggas pa Mark- och
exploateringsavdelningen. Aven om det inte klart framgar av skrivelsen far det narmast uppfattas som
en begaran om att Kommunstyrelsen skall ta stallning till deras ursprungliga begaran med tillhérande
efterkommande forklaringar, varfor ett kommunstyrelsebeslut i fragan torde vara lampligt, som, om
nagon sa onskar, kan laglighetsprovas.

Rattslig bedémning

Arrendekontraktet ingicks 1967, alltsd innan nuvarande Jordabalk borjade galla. Det ar darfor gamla
Jordabalken som géller. | avtalet finns en klausul om att dédsboet (de tre arrendatorerna och
ytterligare en delagare) lovade att inte salja den delen av fastigheten som arrenderades ut och att
arrendatorerna skulle fa frikopa arrendet, om stamfastigheten saledes. Det var saledes en utfastelse
om framtida forsaljning av fast egendom. Sadana utfastelser var ogiltiga redan enligt den aldre
Jordabalken. Det givna loftet om att salja till arrendatorerna var saledes utan betydelse. Inget hindrade
emellertid dodsbodelagarna att and& salja markomradet till de arrenderade syskonen, forutsatt att
sadan fastighetsbildning kunde ske.

Den 19 december 1967 undertecknade samtliga dédsbodelagare ett kopekontrakt med Gverlatelse av
Stadsdgan 4122 till kommunen utan att forst ha styckat av den arrenderade marken och utan att
forbehalla den arrenderade marken i képekontraktet. Kommunen undertecknade kdpekontraktet den
20 juni 1968 och tilltrade var den 1 augusti 1968. Kommunen &r saledes, efter beviljad lagfart, lagfaren
agare till hela Stadsagan 4122 (numera Viared 11:1).

| det senare ingivha "Kopebrevet” anges att dédsbodelagarna saljer 900 kvm av Stadsagan 4122 till
syskonen Dannebro for 900 kr samt att tilltrade redan skett och att kbpeskillingen &r kvitterad.
Handlingen &r daterad den 20 oktober 1968. Nar dédsboet eventuellt ansag sig sélja den arrenderade
marken till syskonen Dannebro, var den redan sald till kommunen. Kommunen har ocksa beviljats
lagfart for det kopet. Oavsett "Kopebrevets” utformning saknar det relevans for fragan om
aganderatten till arrendetomten, eftersom fastigheten redan var sald till kommunen. Nagon lagfart
synes heller inte vara skt med stdd av "Képebrevet”, i vart fall inte beviljad.

Sammantaget ar sdledes kommunen &gare av arrendetomten. Med hansyn till vad markchefen redan
har angett i skrivelser till syskonen Dannebro, om att det inte finns nagot behov av att tillféra
arrendetomten till Viared 11:2 for att denna fastighet skall kunna nyttjas pa ett andamalsenligt sétt,
finns inget skal att avyttra kommunal mark som omfattas av strandskydd.

Den frdga som aterstar ar om det 49-ariga arrendet fran 1967 bestar efter arrendetidens utgang. |
arrendekontraktet fran 1967 anges en bestamd arrendetid, 49 ar fran den 7 april 1967.
Arrendekontraktet &r ingdnget pa bestamd tid och anger inget om automatisk férlangning med viss tid
eller om krav pa uppséagning. Det avtalet I6pte saledes ut den 7 april 2016 och har darmed upphért att
galla, enligt reglerna i sdval gamla som nu gallande Jordabalk. Det fortjanar kanske sarskilt papekas
att arrendet enligt nu géllande Jordabalk ar ett betrakta som ett lagenhetsarrende, vilka inte kraver
uppsagning for att upphora, om de &r ingdngna pa bestamd tid, till skillnad fran jordbruksarrenden,
som alltid kraver uppségning enligt nu géllande Jordabalk, for att upphdra.

Sammanfattning

Kommunen ager sedan forvarvet av Stadsagan 4122 (numera Viared 11:1) 1968 aven arrendetomten.
Arrendekontraktet frdn 1967 &r inte gallande efter den 7 april 2016.

STADSLEDNINGSKANSLIET

Lars-Olof Danielsson

Stadsijurist
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Del av Viared 11:1 resp Viared 11:2

Copyright Boras Stad
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;w BORAS STAD Kartbilaga Viared 11:1 resp
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Blatt = del av Viared 11:1 (kommunens fastighet) Aktuellt omrade om 900 kvm som arendet
avser
Rott = Viared 11:2, privatéagd av NN (skrivelseavsandare)

Copyright Boras Stad
Kartredovisningen har ingen Skala 1:4000 | | | |
rattsverkan 0 50 100 150m




Boras Stad Fristad 2017-11-18
Stadsledningskansliet

Svante Stomberg

501 80 Boras

Overféring del av mark fran Viared 11:1 att sammanfora det med Viared 11:2

Jag skriver pd uppdrag av mina syskon till er som ansvarig for Stadsledningskansliet och d& dven Mark
och exploatering avdelningen och éverklagar Eickoffs beslut i brev daterat den 8 aug 2017 for att fa
en annan prévningsinstans @n Eickhoff Mark och exploaterings avdelning

Skdlet &r att annan dn Mark och exploateringsavdelningen skall handldgga 6verklagan pga.
ansvarige tjiansteman Eickhoff har lamnat besked i sakfragan som vi inte kan se att hon har underlag
till.

Detta bestar dels i att Eickhoff brutit mot Offentlighets -och sekretesslagen genom att inte diarieféra
varken mail som skickats till henne liksom begéran att ta del av i drendet offentliga handlingar.
Eickoff har brutit mot tryckfrihetsférordningen genom att inte lamna ut handlingar inom den tid som
anges dari eller att inte lamna skriftliga besked.

Eickhoff har dven brutit mot Jordabalkens regler om arrende genom att séga upp det under
pagaende forldngda arrendetid.

Dessa pastdenden kommer att sarredovisas nedan liksom andra synpunkter som berér drendet i
ovrigt enligt var uppfattning

Foljande fragor behandlas enligt féljande

1. Eickhoff missuppfattning att vi vill kopa aktuell arrenderat omrade av kommunen

[ vart brev av den 2016-03-13 &r visserligen rubriken “Friképande av mark”

Men i brevet finns ingen antydan att syskonen Dannebro vill kdpa marken av Boras Stad, vi hanvisar
till gédllande arrendekontrakt Bilaga 1, som ger oss ratt att kdpa aktuellt markomrade fran Dédsboet.
Det vi framstalit till Bords Stad &r att vi vill att aktuellt omréde 6verférs till nuvarande fastighet Viared
11:2, dévarande Stadsdga 4122A. Det kan vi inte se som en begéran att vi vill képa nagot av
kommunen som Eickhoff hela tiden skriver om. | brevet anger vi endast att vi vill ha marken overférd
till oss. Bilaga 2.

2. Bords Stads kop av Stadséga 4122
Eickhoff meddelar i sitt brev 2017-07-24 att Boras Stad képt hela fastigheten, dven om 900 kvm skall
avgd sedermera sa heter vl fastigheten 4122 dnda. Eller menar Eickhoff att fastighetsnamn skulle

hetat stadsdga “4122-900kvm”.

Diedionr LA e

BORAS STAD
2017 -11- 21

Kommunstyrelsen




Bords Stad har tagit del av arrendekontraktet Bilaga 1, dar det framgar att aktuellt arrendeomréde
undantas fran forsdljningen av dodsboet till Boras Stad Bilaga 3, aktuellt omrade skall tillforsikras
syskonen Dannebro rdtt att samtidigt frikdpa arrenderat omrade av dédshoet. Bords Stad har genom
att tagit del av Arrendekontraktet vilket styrks genom ett internt PM till Fastighetsndmnden dar
Arrendekontraktet bifogats utan ndgra invandningar att del av Stadsdga 4122 kommer att avriknas
fran den totala ytan.

Att ytan pa 900m2 skall avréknas styrks ytterligare genom nédgon tjansteman gjort egen notering pa
Arealbevis fran 2 jan 1909 har Bords Stad Bilaga 4. genom att rakna bort 3 900kvm* fran képet av
Stadsdga 4122 totala yta pa 66 260 kvm .

* Dvs. stadsdgan 4122A tomtmark 3 000kvm + de 900 kvm enligt arrendekontraktet.

Att pasta att Bords Stad inte har acceptera arrendeavtalet dr felaktigt. Om arrendeavtalet inte skulle
gdlla vid Bords Stads kop av Stadsdga 4122 skulle detta skrivits in i képekontraktet Bilaga 5 mellan
Bords Stad och Ddsboet. Eickoff gér dven hanvisning till interna dokument fran Fastighetsndmnden,
det dr i frdgan ointressant da detta PM inte kommit varken till dédsboets eller syskonen Dannebros
kdnnedom.

Att Eickhoff gbr en egen tolkning i efterhand och bortser fran fakta dr absurt.

Marken har varit arrenderad av syskonen Dannebro under 49 ar och det har inte funnits ndgon
skyldighet att gdra en fastighetsbildning innan arrendekontraktets utgang. Képekontraktet visar
endast att genom ett arrende pa 49 ar férsdlja 900kvm av fastigheten 4122 till syskonen Dannebro.
Bilaga 6

Ert pastdende att Boras Stad inte kommer att sdlja marken &r lika absurt eftersom vi har erlagd
képeskillingen kontant och varder ddrmed kvitterad.

3. Fastighetsbildning
Eickhoff gor en pudel i brev genom att séga avstyckningen skulle ha gjorts i samband med Boréas stads

kép, dvs. att vi har rdtt i sakfragan och avstyckningen skulle ha gjort i samband med Boras Stads kép
av stadsdga 4122, Da har inte Eickhoff last punkt 3 i arrendekontraktet:

Enligt avtal kbpeskillingen kan fasstéllas forst nér kbpeskillingens pris per kvm dr faststéllt. Dvs. priset
fér de 900kvm faststiills forst nédr Bords Stad képt Stadsdga 4122,

Eickhoff faststéller sedan att hanvisa till JB 4:7 1970 att fastighetsbildningen skall sékas inom 6
manader fran forvérvet, har inte detta gjort skulle var begéran vara preskriberad och syskonen
Dannebro férlorat méjligheten att dverta de 900kvm. | och med detta inte gjorts anser Eickoff att
Boras Stad kopt hela stadsdgan 4122.

Eftersom kopet gjorts fére 1970 har Eickhoff hénvisat till fel Jordabalk, kdpet regleras utifran 1734
ars Jordabalk vilken har en annan skrivning @n den av Eickoff &beropade preskription.

Dessutom finns det inte reglerat nér Syskonen Dannebro skall Sverta de 900 kvm under tiden de
arrendera aktuell mark pa 49 ar. | detta fall framfordes begéran daterad 2016-03-13 innan de 49 aren
var slut.




4. Arrendet.

Eickhoff har i brev daterat 8 maj 2017 delgett oss, syskonen Dannebro att Boras Stad inte har for
avsikt vare sig arrendera ut det eller sdlja arrenderad mark fortsdttningsvis. Eickhoff har ej heller
angett varfor Eickhoff liksom Boras Stad avviker fran Jordabalken regler for arrende

FOr det forsta dr denna uppsdgning fran Eickhoff inte riktig enl. JB 10 kapitel da den sker ett &r efter
ny arrendetid startar dessutom saknas skélig grund for uppsagningen av bostadsarrendet,

Uppsdgningen bestrids, tidigare arrende har varit pa 49 ar, arrendetiden géllde da till den 7 april
2016. Nytt arrende forlangs for tid som motsvarar arrendetiden, om denna ej dverstiger fem ar, och i
annat fall for fem ar tills arrenderat omrade tillfrs nuvarande Viared 11:2.

5. Brott mot géllande lagar och férordningar
Att en av Boras Stads tjdnstekvinna i ledande stalining bryter mot Offentlighets -och sekretesslagen

samt tryckfrihetsférordningen maste vara ett stort problem for Boras Stad. Att sedan inte besvara
mail eller skrivelser som skickats till berdrd avdelning inom skélig tid ar ytterligare en brist som Boras
Stad dr ansvariga for da sakliga skal fér dessa ovan redovisade brister saknas.

Sammanfattningsvis:
Det rader inga tvivel om att Boras Stad kant till Arrendekontraktets innehall att viss mark undantas

fran forsiljningen fran Dodsboet till Bords Stad utan att reservera sig mot detta.
Det 4r lika klart att Bords Stad har gjort egna anteckningar pa Arealbeviset som de tagit ifran
lantmaéteriet och som redovisar den exakta ytan som Boras Stad kopt efter avdrag av 3 900kvm

Likasa skall dvertagandet av mark och kdpet av marken fran Dodsboet som syskonen Dannebro gjort
beddmas efter 1734 ars jordabalk.

Arrendet fortsatter tills den aktuella marken 6verforts till nuvarande Viared 11:2
Brev fran Eickhoff bildggs daterade 2017-05-08, 2017-07-24

M/@,d‘génlig hélsning
Gofan Dannebro
Giﬁstvégen 4

513 32 Fristad
0705-480479
goran.dannebro@telia.com
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ARRENDEKONTRAKT

Undertecknade dédsbodeligare efter Johan och Judit Gustafsson,
Sjévik, Bords, utarrendera hirmed till syskonen Lennart, Brita och
Gdran Dannebro, Bords, ett markomrdde om 900 m2 av dédsboet
tillhdriga stg 4122, Sjévik, inom Bords stad pd f6ljande villkor:

I: Omrédet dr beliget mellan Viaredssjén och tidigare frdn stam-
fastigheten avstyckade sty 4122 A Angslyckan samt grédnsar pd
tvd sidor till stamfastigheten stg 4122 8jbvik; enligt 4r 1945 upp-

' yittad avstyckningskarta, d4r omridet ar betcknat "Arrende",

£:  Omrddet wtarrenderas p4 en tid av fyrationio (49) 4r rdknat frin
denna dag;

3. Dodsboet garanterar syskonen Dannebro att det arrenderade om-
rddet kommer att undantagas vid en event, i8rsdljning av stam-
fasg igh@éen stg 4122 Sjovik, och tillforsikras syskonen Dannebro
rdtt att samtidigt {riképa det arrenderade omradet. Kopeskilling-
en hirf6ér skall d8 utgbra samma pris per m? rdknat som stam-
fastigheten inbringar vid samtidig f&rséﬂjning;

4. Arrendesumman skall utgdra ett engdngsbelopp av kronor tvdhundra
(200) for tiden intill dess omridet kan frikopas enligt bestimmelser-
na i punk 3. ovan, varvid den erlagda arrendesumman skall avrik-

nas frén kopeskillingen.

5. Med det arrenderade omraidet skall f6lja samma ratt till bad och
bitplats, som tidigare begagnats av Sgarna till frén stamfastigheten
avstyckade omrddet Angsvik med beteckning stg 4122 A,

6. Detta arrendekontrakt har upprétiats, undertecknats ogh utvixlats
i tvd lika lydande exemplar,
Bords den 7 april 1967
Fér JOHAN OCH JUDIT GUSTAFSSONS DODSBO
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Lennart Daﬂn@br@ ' ‘ Brita Dannebrd é}ﬁran Dannebro

Férestdende kongrakt godkinnes till alla delar och f8rbinda vi ogs
att fullgbra i detsamma oss fSreskrivna skyldighster.

A -~ , DBords dag som ovan ,
2 f"{ 4 f \él ’/"‘7' ity Zfﬁ' 'p&{l ’ 4 h I s ' 7 - e 'é:{:;’
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Lennart Dannebro Brita Dannebro idran Dannebro
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Boras Stad
Markavdelningen
501 80 Bords

Friképande av mark frén Viared 11:1 (fd. stg 4122} Sjovik

Syskonen Dannebro har enligt géllande arrendeavtal arrenderat 900 m2 av stamfastigheten
Viared 11:1i 49 ar fran startdagen den 7 april 1967.

Enligt arrendeavtalet, bilaga 1, punkt 3 dr det arrenderade omradet undantaget fran forséljningen av
stamfastigheten och tillférsikras syskonen Dannebro ritt att samtidigt friképa det arrenderade

markomradet.

Vi, syskonen Dannebro vill nu efter arrendetidens utgang lagfara den arrenderade marken och tillféra
den till Viared 11:2 (fd. stg. 4122A) enligt bifogad tomtkarta, bilaga 2.

Dalsjofors 2016-03-13

........................................................ eareeas R AT T T N T IR PP RS T PP AR Y )

Lennart Dannebro Brita Dannebro Géran Dannebro
Draered Grensberg Rydsvagen 346 B Ginstvdgen 4
516 91 Dalsjtfors 584 39 Linkoping 513 32 Fristad
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KOPEKONTRAKT L R
" Judit Elisabeth Gustavsgon Nhuuuuuuéuuw”““%ﬁd

Dodshoet efter FERAKARGHNOUXRNIRBIX, Boras fyrsdljer hdrmed t111 Boras

enom dess dritselkammare stadsdgan nr 4122 1 Bords fvi-frdn: pennlnglntecknlngar

skommen kopeskilling .av Sjuttéotusen (70.000 ) kronor och pa

q
fir on gveren
fyljande villkor i Gvrigts

1., Tilltrddet Hger rum den 1. ‘augusti 1968, dd kopéskillingen: j+sin helhet konrdnt

Skulle Stadsfullmaktlgc genom beslut som vunnit laga kraft, icke
atselkammaren att ingd detta kop fore der- 1 augustl 1968
es- och betalningsdagen till forsta dagen i ndrmaste kalen—_ﬁ'

erligges.
hinna bemyndiga dx
uppskjutes tilltréd
dermanad efter lagakraftvinnandet.

9. Staden betalar alla skatter, onera och oyriga avgifter, sem furfaller till

betalning efter tilltiudesdagen.

3. Staden betalar ensam kostnaden for lagfart.

4. Dodshoet ansvarar for att fastigheten ar brhndforsakrad for ett betryggande

Skulle fore tilltridesdagen elddolycka overgd Last1gluten skall ut~
belopp tillfalla dodsboet i avrdkning & kupeskillingen.
& dudsboets vagnar upp-

belopp.
fallande forsdkrings

Uvriga dodshodeldgare bemyndiga Exnstt We stfalk att
I mottaga for forsdljningen erforderllga

bira kgpeskillingen samt kvittera oc

handlingar. .
6, Detta kop gdller under forutsdttning, att rdtten lamnar sitt tillsténd till
forsiljningen sdvitt avser den omyndige Lars Goran -Dannebro . ‘ o

Av detta kopekontrakt har dodsboet och staden tag1t var sitt .
Boras den / W, 6 1968.

Gustavsson .
Bords stad genom-dess

Bova /19
ords den 19/12 13'7 Elis abeth
Dodsboet efter E&K&XM@WX&K

3

gt sglkammay

Stina Westfalk

| /I%W/ Wﬂ/ i

G Lennart Dannebro

WWW

Britta Dannebro

QMWA @W |

Lhrs Goran Dannebro
fodd den 19/4 1948.

K;Z;u%>4ypzé? (;;D e
Ing¥id Dannebro sésom formyndare

'£or Lars Goran Dahnebro. .«
Bevittnass :
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KOPEBREV,

Undertecknade dddsbodeldgare far genbm ett arrende pd 49 &r,
ti11 syskonen Lennart, Brita och GSran Dannebro forsilja 900m2 av
fastigheten stg. 4122, Sjovik, Boris.

Kopeskillingen, berdknad efter 1: -Kr/m R utgor kronor nio-
hundra (900:--) och dr kontant erlagd och varder hirmed kvitterad.

Tilltrdde har skett. ' ,

Fastigheten férsdljes fri frén penninginteckningar.

Bords den X, /78 1968,

............. L] . ..0...

Stina Westfalk 5?42{ ¢x4&

i Wit Gyl dm A—

ooooooooooooooooooo 0'.'....."

| Lennart Dannebro . Br1ta Dannebro

5{ (oo Do

an Dannebro

' . Xero-X-kopia tran Svea-Byrdn
K Lika med originalet intygar ’




BORAS STAD s
Datum Dnr 2016/KS0303

2017-05-08
Avd: Matk och exploatering

Handliggare: Elisabeth Eickhoff

Goran Dannebro
Ginstvéigen 4
513 32 Fristad

Svar pa ”Frik6pande av mark fran Viared 11:1,
Sjoévik”

Ni har 2016-03-13 inkommit med en skrivelse om Snskan att fa kdpa den del av
kommunens fastighet Viared 11:1, som ni enligt avtal fran 7 april 1967 arrenderade.
Omradet arrenderades av divarande fastighetsigare, Johan och Judit Gustavssons
Dédsbo. Enligt detta arrendeavtal angavs att arrendatorn skulle 3 friképa arrendeom-
ridet. En utfistelse om att f3 kopa mark (fast egendom) ir ogiltig och ar alltsd utan
verkan. Skrivningen dr inte f3renligt med Jordabalkens regler f&r kép och forsiljning
av fastigheter. Det innebir alltsi ingen rattighet att £§ kopa ett markomrade/ fastighet,
men en fastighetsaffir kan saklart genomféras om parterna kommer éverens om det.

Det aktuella omridet ligger inom strandskyddsomrade for Viatedssjon och inom
oversvimningsomride. Eftersom fd arrendeomrider inte anses behdvas for att ni ska
kunna nyttja er fastighet Viared 11:2 pa ett bra och andamilsenligt sitt, och att det
ligger inom strandskyddsomrade, s4 finns inga tydliga motiv till att vare sig arrendera
ut det eller silja det. Sttandskyddslagstifmingens avsikt dr att stidrka allemansritten vid
vatten och syftar till att alla ska kunna na sttandomriden, inte bara den som #r dgare
av marken.

Mot bakgrund av ovan kommer kommunen inte att silja ovan omride, del av Viared
1:11. Detta meddelades till Lennart Dannebro per telefon den 14 nov 2016.

Jag bifogar de handlingar som finns diatieférda i drendet efter 2016-03-13, samt &v-
riga handlingar tillhdrande enligt 6nskemal i skrivelse daterad 2017-02-23.

Jag vill samtidigt ursikta for alldeles for ling svarstid i detta drende, vilket orsakat er
onddigt besvar.

Med vinlig halsning
STADSLEDNINGSKANSLIET
Mark och exploaterin

j—

el SE Y U g:{T"/‘

Elisabeth EiCldlgf
Mark- och exploateringschef

Kopia till: ~ Btita Dannebro, Rydsvigen 346 B, 584 39 Linképing
Lennart Dannebro, Draered Grensberg, 516 91 Dalsjofors

POSTADRESS BESOKSADRESS WEBBPLATS E-POST TELEFON FAX
501 80 Boras Kungsgatan 55 boras.se boras.stad@boras.se 033-35 70 00 vx 033-35 32 00




BORAS STAD i
Datum Dnt 2016/KS0303

2017-07-24
Avd: Mark och exploatering

Handldggare: Elisabeth Eickhoff

Goran Dannebro
Ginstvigen 4
513 32 Fristad

Svar pa "Friképande av mark fran Viared 11:1,
Sjovik”

N1 har 2016-03-13 inkommit med en skrivelse om énskan att £2 trikbpa mark frdn
Viared 11:1, Sjovik. Ert brev 4r rubricerat “Friképande av mark frin Viared 11:1 (f.d.
stg 4122) Sjovik. Den mark som avses dr 900 m? av Viared 11:1 som nyttjats av er
sisom dgate till Viared 11:2. Forfrigan besvarades i brev till samtliga deligare av fas-
tigheten Viared 11:2, den 2017-05-08. I brev fran dig 2017-06-05 framfors att ni inte
vill képa del av Viared 11:1 utan vill ha mark 6verford fran Viared 11:1 tll er fastighet
Viared 11:2, med motivering att ni redan dger aktuell del av Viared 11:1.

Boras Stad kopte stadsdga nr 4122 enligt beslut av Stadsfullmiktige 19 juni 1968 (un-
dertecknat av Bords Stad den 20 juni 1968). Siljare var Judit Elisabeth Gustavssons
dédsbo. Hela stadsigan 4122 koptes, dvs énte del av stadsdgan. I PM tillhérande Fas-
tighetsndmndens hemstillan om kop av stadsiga 4122 noteras att 900 m? av stadsigan
enligt ett arrendekontrakt 4r utarrenderat till Lennart, Brita och-Goran Dannebro
(tillika 3 av d6dsbodelidgarna). Arrendekontraktet tecknades 7 april 1967 mellan Johan
och Judits Gustavssons dédsbo och Lennart, Brita och Géran Dannebro och Sver en
tid av 49 &r,

For att bringa klarhet i det hela si behévs négra saker fortydligas. Dels huruvida det
finns ndgon oklarhet i om kopet av stg 4122 omfattade de 900 m? eller inte. Dels vad
artendekontraktet och 6vriga handlingar eventuellt har for betydelse i drendet.

1 képekontraktet (bifogas) mellan siljaren (dodsboet) och képaren Bords Stad gors
inget forbehill for att de ovan namnda 900 m? énte skulle ing4 i kommunens kép av
stg 4122. Inte heller framkommer i nigon av kopets handlingar att Boras Stad képer
del a stg 4122, utan tydligt 4r att Boras Stad koper stg 4122, vilket avser hela fastighet-
en. Enligt arealbevis fran 1909 var fastigheten (stg 4122) vid samma tid 66 160 mZ
Avstyckning gjordes 1945-07-03 pa 3000 m? (nuvarande Viared 11:2), vilket innebir
att fastigheten (stg 4122) som sedan saldes 1968 uppgick till 63 160 m2. Arealen
stimmer ocksd med uppgifterna i Fastighetsndimndens PM, vilket du ocksa hanvisar
till i ditt brev 17-06-05. Hade 900 m? varit exkluderat vid forsiliningen 1968 s hade
arealen som séldes varit 62 260 m?.

Kommunen sékte sedan lagfart for fastigheten (stg 4122) 1 enlighet med JB 20:2 (Jor-

dabalken). Kommunen fick lagfart pa fastigheten 1968-11-06. Om omradet pa 900 m?
skulle varit exkluderat i kopet sd hade det krivts att antigen de 900 m? eller 4terstoden
av stg 4122 hade varit féremal {61 en fastighetsbildningsatgird (vanligtvis avstyck-

POSTADRESS BESOKSADRESS WEBBPLATS E-POST TELEFON FAX
501 80 Boras Kungsgatan 55 boras.se boras.stad@boras.se 033-35 70 00 vx 033-35 32 00




ningen eller fastighetsreglering). Inget av dessa fastighetsbildningsatgirder hat gjorts,
varpa det styrker att képet avsig hela stadsdgan. Om kopet skulle avsett del av fastig-
het s& méste enligt |B 47, fastighetsbildning sékas inom 6 man fran forvirvet.

Nyttjanderitt (sdsom ex arrende) giller mellan de parter som arrendeavtalet tecknats
mellan, och ritten féljer inte nédvindigtvis med vid agarbyte av fastigheten. Har for-
behill gjorts i képeavtalet om att ett omride 4r utarranderat si sakerstiller det arren-
datorns nyttjanderitt, 4ven nar fastigheten 6verlatits. I det hir fallet s& har inget for-
behall gjorts i képekontraktet, vatpi atrenderitten inte féljde med vid torsiljning av
stg 4122. Inget nytt arrendeavtal har heller tecknats mellan er syskon och Bords Stad.
Allts har inget avtal funnits om att nytja de 900 m> Det omnimns dock som en
information i nimnda PM att omridet pé 900 m? var utarrenderat till Lennart, Brita o
Goran Dannebro. Omradet har ocksé nyttjats av syskonen under de 49 4ren, utan att
kommunen gjort ansprik pa det. Aven om en annan tolkning skulle géras om att ar-
rende de facto funnits, dven efter det att kommunen kopte stg 4122, si upphérde
arrendeavtalet att gilla 6 april 2016, dvs efter de 49 aren.

Tidsordningen i de olika avtalen styrker ocksi att Bords Stad ar agare till omridet.
Kopeavtal undertecknades av dédsboet 19 dec 1967 och av Boris Stads den resp. 20
juni 1968 (efter beslut om kopeavtalet i Stadsfullmiktige). Enligt ditt senaste brev
framhalls att dodsboet sélde det utarrenderade omridet il syskonen den 28 oktober
1968, dvs effer det att fastigheten salts till Boras Stad. Du bifogar en kopia pé en képe-
handling kallad K6pebrev. Ko6pehandlingen uppfyller, pa flera punkter, inte heller
Jordabalkens formkrav for ett giltigt fastighetskp. Oavsett handlingens giltighet s4 4r
det lagfarten som avgdr vem som ager en fastighet. Bords Stad ar lagfaren dgare till
Viared 11:1. I arrendeavtalet, som ni hinvisar till, sd skrivs ocksa att det utarrenderade
omridet ska kunna frikopas av arrendatorn, och att omridet kommer att undantas vid
ev. férsiljning av stg 4122, vilket ocksa styrker att arrendatorn inte var dgare till om-
riddet. Omréidet undantogs inte vid den férsilining som sedan gjordes. Sedan giller
dessutom enligt svenskt ritt att en utfistelse om att f3 képa matk (fast egendom) ar
ogiltig och ér alltsd utan betydelse.

Sammanfattningsvis sd finns inget underlag som stodjer att ni ager aktuellt omride.
Kommunen avser heller inte att salja aktuellt fd arrendeomride genom en friviﬂig
oOverenskommelse. Detta motiveras i tidigare svar till er.

Alla handlingar jag sdande tll er 4r sisom ni pépekade inte diarieforda. Jag bifogade
aven det arbetsmaterial som fanns i drendet i samband med képet. Dessa handlingar
behovs inte heller diarieféras eller limnas ut.

Med vinlig halsning

STADSLEDNINGSKANSLIET
Matk och exploatering

Elisabeth Eickhoff
Mark- och exploateringschef

Kopia till:
Brita Dannebro, Rydsvigen 346 B, 584 39 Linképing
Lennart Dannebro, Draered Grensberg, 516 91 Dalsjofors






