
 

 
 

 

Instans 

Kommunstyrelsen  
  

 
  

 

BESLUTSFÖRSLAG 
 

Friköpande av mark från Viared 11:1, Sjövik 

 
 
Kommunstyrelsen föreslås besluta: 
 
Kommunen säljer eller överför inte område om 900 kvm från Viared 11:1 och 
fastslår samtidigt att kommunen äger aktuellt området och att tidigare arrende 
inom Viared 11:1 har upphört. 

 

 

 

 

Datum 

2018-02-06 Tom Andersson  

  Kommunalråd 

 

 

Datum 

2018-02-07 Morgan Hjalmarsson  

  Kommunalråd 

 
 
 

      Tillstyrkes  
      Alternativt förslag  

 
 
 

Diarienummer: KS 2016-00303 Programområde: 002 

Handläggare: Elisabeth Eickhoff 
 
Datum 

2018-01-22 Elisabeth Eickhoff  

  Avdelningschef 

 

M2 



 

 

Kommunstyrelsen 

Postadress 

501 80 Borås 
Besöksadress 

Kungsgatan 55 
Hemsida 

boras.se 
E-post 

boras.stad@boras.se 
Telefon 

033-35 70 00 vxl 

 

 

Lars-Olof Danielsson 
Handläggare 
033 357059 

SKRIVELSE 
Sida 

1(1) 

Datum 

2018-02-19 
Instans 

Kommunstyrelsen 
Dnr KS 2016-00303 
261 

  

 

Friköpande av mark från Viared 11:1, Sjövik 

Förslag till beslut 

Kommunen säljer eller överför inte område om 900 kvm från Viared 11:1 och 

fastslår samtidigt att kommunen äger aktuellt området och att tidigare arrende 

inom Viared 11:1 har upphört.   

Ärendet i sin helhet 

Ägarna till bostadsfastigheten Viared 11:2 har begärt att 900 kvm av Viared 11:1 

ska överföras till deras fastighet Viared 11:2. Det aktuella markområdet om 900 

kvm av Viared 11:1 har enligt ett arrendekontrakt från 1967 arrenderats av 

ägarna. Arrendekontraktet hade en löptid på 49 år har nu löpt ut. Ägarna har i 

senare skrivelse till kommunen framfört att de redan äger aktuellt område och 

önskar en kostnadsfri överföring av 900 kvm från Viared 11:1 till Viared 11:2. I 

bifogad PM 2018-01-08 görs en juridisk bedömning av ärendet i sin helhet. 

Slutsatsen är att kommunen äger den aktuella marken och att ingen åtgärds 

vidtas för att överföra aktuellt markområde från Viared 11:1. 

Beslutsunderlag 

1. Bilaga 1, Brevsvar till ägarna av Viared 11:2 

2. Bilaga 2, PM av stadsjurist, daterat 2018-01-08   

3. Bilaga 3, Kartbilaga översikt 

4. Bilaga 4, Kartbilaga detalj 

5. Skrivelse från sökande om överföring av del av mark från Viared 11:1                         

 

Beslutet expedieras till 

1. Göran Dannebro, Brita Dannebro, Lennart Dannebro 

 

 

 

Ulf Olsson 

Kommunstyrelsens ordförande 

Svante Stomberg 

Kommunchef 
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 2018-02-05  

 

Göran Dannebro 

Ginstvägen 4 

513 32 Fristad 

 

 

Begäran om överföring av mark från Viared 11:1 till Viared 

11:2 
 

Du har för egen och för dina syskons del begärt att 900 kvm av Viared 11:1 

kostnadsfritt skall överföras till Viared 11:2, vilken senare fastighet ni syskon 

äger tillsammans. Det aktuella markområdet har arrenderats enligt ett 

arrendekontrakt från 1967, som hade en löptid om 49 år. Den tiden har nu löpt 

ut. 

 

Markchefen har, efter er begäran, förklarat att kommunen inte vill sälja 

aktuellt markområde och sedan i flera efterföljande skrivelser förklarat de 

fastighetsrättsliga ägoförhållandena. 

 

I nu aktuell skrivelse vill du att annan instans prövar er begäran, varför 

Kommunstyrelsen avger detta svar. 

 

Stadsjuristen har i PM den 8 januari 2018 gjort en juridisk bedömning av era 

krav på att det görs en för er kostnadsfri överföring (fastighetsreglering) av 

900 kvm från Viared 11:1 till Viared 11:2. Slutsatsen i den promemorian är 

att kommunen äger den aktuella marken samt att det aktuella arrendet om 49 

år har löpt ut utan förlängning. 

 

Med hänsyn till slutsatsen i promemorian samt av de skäl som redan angivits 

av markchefen, att kommunen inte säljer i mark i strid mot syftet med 

strandskyddet, vidtas ingen åtgärd för att föra över det aktuella markområdet 

om 900 kvm från Viared 11:1 till Viared 11:2. 

 

KOMMUNSTYRELSEN 

 

 

 

Ulf Olsson 

Ordförande 

 

   Svante Stomberg 

   Kommunchef 



Stadsledningskansliet 

 

 PM om arrendeförhållanden och utfästelse att sälja fast egendom 2018-01-08 

Begäran om att föra över del av Viared 11:1 till Viared 11:2. 

Bakgrund 

Dödsboet efter Johan och Judit Gustafsson ägde fastigheten Borås Stadsägan 4122 (numera Viared 

11:1). Från Stadsägan 4122 hade Stadsägan 4122 A (numera Viared 11:2) styckats. Stadsägan 4122 

omgärdade 4122 A på alla sidor. Mellan fastigheten Stadsägan 4122 A och Viaredssjön fanns ett 

område om ca 900 kvm. Detta område, arrendetomten, arrenderades ut av dödsboet till tre av 

dödsboets fyra delägare genom ett arrendekontrakt 1967 med början den 7 april 1967. Syftet med 

arrendet var att tillförsäkra ägarna av Stadsägan 4122 A rätt till bad och båtplats. Löptiden var 49 år. 

Det stadgades inget om uppsägning eller förlängning vid avtalstidens utgång. Arrendeavgälden 

fastställdes till en engångssumma om 200 kr för hela arrendeperioden. I arrendekontraktet angavs 

också att dödsboet (fastighetsägaren) garanterade syskonen Dannebro (arrendatorerna) att 

arrendetomten skulle komma att undantas vid en eventuell försäljning av Stadsägan 4122 samt att 

arrendatorerna tillförsäkrades en rätt att få förvärva arrendetomten för samma kvadratmeterpris som 

Stadsägan 4122 skulle inbringa vid en samtidig försäljning. 

Dödsboet sålde redan 1968 fastigheten Stadsägan 4122 till kommunen, enligt köpekontrakt 

undertecknat den 19 december 1967 respektive den 20 juni 1968, med tillträde den 1 augusti 1968. 

Kommunen beviljades lagfart och det är alltjämt kommunen som är ensam lagfaren ägare till hela 

Viared 11:1. Något undantag vid försäljningen för hela eller delar av arrendetomten fanns inte. Enligt 

fastighetsregistret innefattas arrendetomten i den på kommunen lagfarna fastigheten Viared 11:1. 

Under 2016 tillskrev samtliga tre arrendatorer av arrendetomten kommunen och önskade, efter den 

49-åriga arrendetidens utgång, friköpa arrendetomten och överföra den till Viared 11:2. 

Efter viss fördröjning och påstötningar lämnades ett muntligt besked den 14 november 2016 till en av 

de tre arrendatorerna att kommunen inte var intresserad av att sälja del av Viared 11:1, varför det inte 

var aktuellt med friköp av arrendetomten. 

Arrendatorerna var inte nöjda med beskedet och önskade såväl ta del av allmänna handlingar som få 

ett skriftligt beslut med grunderna för beslutet. 

De allmänna handlingarna har lämnats ut och det har även lämnats ett skriftligt besked till de tre 

tidigare arrendatorerna. Markchefen meddelade att området omfattas av strandskydd samt att 

området inte behövs för att Viared 11:2 skall kunna nyttjas på ett ändamålsenligt sätt. Kommunen 

avsåg inte att sälja området. 

Arrendatorerna var inte nöjda utan krävde i förnyad skrivelse att arrendetomten snarast skulle 

”omregistreras” till Viared 11:2. De gav samtidigt in en kopia av en handling benämnd ”Köpebrev”. 

Enligt detta köpebrev, daterat den 20 oktober 1968 och undertecknat av samtliga fyra delägare till 

ovan angivet dödsbo, såldes 900 kvm av Stadsägan 4122 till syskonen Dannebro för 900 kr. 

Köpeskillingen kvitterades och tillträde angavs redan ha skett. 

Markchefen skrev ånyo till arrendatorerna och vidhöll kommunens inställning att inte sälja det aktuella 

markområdet samt lämnade en omfattande förklaring till varför kommunen inte anser att de tidigare 

arrendatorerna äger arrendetomten. 
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Arrendatorerna har nu åter skrivit till kommunen och begärt att annan ”prövningsinstans” skall ta 

ställning till deras begäran samt att ”överklagan” inte skall handläggas på Mark- och 

exploateringsavdelningen. Även om det inte klart framgår av skrivelsen får det närmast uppfattas som 

en begäran om att Kommunstyrelsen skall ta ställning till deras ursprungliga begäran med tillhörande 

efterkommande förklaringar, varför ett kommunstyrelsebeslut i frågan torde vara lämpligt, som, om 

någon så önskar, kan laglighetsprövas. 

Rättslig bedömning 

Arrendekontraktet ingicks 1967, alltså innan nuvarande Jordabalk började gälla. Det är därför gamla 

Jordabalken som gäller. I avtalet finns en klausul om att dödsboet (de tre arrendatorerna och 

ytterligare en delägare) lovade att inte sälja den delen av fastigheten som arrenderades ut och att 

arrendatorerna skulle få friköpa arrendet, om stamfastigheten således. Det var således en utfästelse 

om framtida försäljning av fast egendom. Sådana utfästelser var ogiltiga redan enligt den äldre 

Jordabalken. Det givna löftet om att sälja till arrendatorerna var således utan betydelse. Inget hindrade 

emellertid dödsbodelägarna att ändå sälja markområdet till de arrenderade syskonen, förutsatt att 

sådan fastighetsbildning kunde ske. 

Den 19 december 1967 undertecknade samtliga dödsbodelägare ett köpekontrakt med överlåtelse av 

Stadsägan 4122 till kommunen utan att först ha styckat av den arrenderade marken och utan att 

förbehålla den arrenderade marken i köpekontraktet. Kommunen undertecknade köpekontraktet den 

20 juni 1968 och tillträde var den 1 augusti 1968. Kommunen är således, efter beviljad lagfart, lagfaren 

ägare till hela Stadsägan 4122 (numera Viared 11:1). 

I det senare ingivna ”Köpebrevet” anges att dödsbodelägarna säljer 900 kvm av Stadsägan 4122 till 

syskonen Dannebro för 900 kr samt att tillträde redan skett och att köpeskillingen är kvitterad. 

Handlingen är daterad den 20 oktober 1968. När dödsboet eventuellt ansåg sig sälja den arrenderade 

marken till syskonen Dannebro, var den redan såld till kommunen. Kommunen har också beviljats 

lagfart för det köpet. Oavsett ”Köpebrevets” utformning saknar det relevans för frågan om 

äganderätten till arrendetomten, eftersom fastigheten redan var såld till kommunen. Någon lagfart 

synes heller inte vara sökt med stöd av ”Köpebrevet”, i vart fall inte beviljad. 

Sammantaget är således kommunen ägare av arrendetomten. Med hänsyn till vad markchefen redan 

har angett i skrivelser till syskonen Dannebro, om att det inte finns något behov av att tillföra 

arrendetomten till Viared 11:2 för att denna fastighet skall kunna nyttjas på ett ändamålsenligt sätt, 

finns inget skäl att avyttra kommunal mark som omfattas av strandskydd. 

Den fråga som återstår är om det 49-åriga arrendet från 1967 består efter arrendetidens utgång. I 

arrendekontraktet från 1967 anges en bestämd arrendetid, 49 år från den 7 april 1967. 

Arrendekontraktet är ingånget på bestämd tid och anger inget om automatisk förlängning med viss tid 

eller om krav på uppsägning. Det avtalet löpte således ut den 7 april 2016 och har därmed upphört att 

gälla, enligt reglerna i såväl gamla som nu gällande Jordabalk. Det förtjänar kanske särskilt påpekas 

att arrendet enligt nu gällande Jordabalk är ett betrakta som ett lägenhetsarrende, vilka inte kräver 

uppsägning för att upphöra, om de är ingångna på bestämd tid, till skillnad från jordbruksarrenden, 

som alltid kräver uppsägning enligt nu gällande Jordabalk, för att upphöra.  

Sammanfattning 

Kommunen äger sedan förvärvet av Stadsägan 4122 (numera Viared 11:1) 1968 även arrendetomten. 

Arrendekontraktet från 1967 är inte gällande efter den 7 april 2016. 

STADSLEDNINGSKANSLIET 

 

 

Lars-Olof Danielsson 

Stadsjurist 



Del av Viared 11:1 resp Viared 11:2
 

Kartbilaga till "Överföring av
mark Viared 11:1"

1500m10005000

Copyright Borås Stad
Kartredovisningen har ingen
rättsverkan

Skala 1:50000



Blått = del av Viared 11:1 (kommunens fastighet) Aktuellt område om 900 kvm som ärendet
avser
Rött = Viared 11:2, privatägd av NN (skrivelseavsändare) 

Del av Viared 11:1, 900 kvm

Viared 11:2

Kartbilaga Viared 11:1 resp
11:2

150m100500

Copyright Borås Stad
Kartredovisningen har ingen
rättsverkan

Skala 1:4000




























