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Sammanfattning

Planens syfte dr att utdka befintligt verksamhetsomrade i
Kyllared. Detaljplanen innebir att ytor £f6r industri, verk-
samheter samt tekniska anliggningar méjliggdrs inom delar
av fastigheten Svensgirde 3:1 med flera. For att sikra natur-

virden utmed Kroningsbicken tillskapas en skyddszon.
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Planbeskrivning

Detaljplan for Kyllared, del av Svensgdrde 3:1 med flera, Boras Stad, upprattad den 26 maj 2021.

1. Inledning

Planens syfte
Planens syfte dr att utéka befintligt verksamhetsomrade
1 Kyllared. Detaljplanen anpassas for transportorienterad

verksamhet eller verksamheter som inte kriver centrala ligen.

Planomrade
Omradet ligger utmed Kyllaredsvigen. Planomradets storlek
ir 3,5 hektar. Marken i omradet dgs av Boras Stad samt av

privat markédgare.

Gallande detaljplan

Omradet dr inte planlagt sedan tidgare.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav Samhillsbyggnadsnimnden den
2019-06-03 i uppdrag att préva méjligheten att uppritta en
detaljplan f6r del av fastigheten Svensgirde 3:1.

Kommunstyrelsen initierar ett nytt detaljplaneuppdrag i syfte
att utoka befintligt verksamhetsomrade Kyllared, Kyllareds
vig, sydost om Kyllaredsmotet.

Uppdraget gavs hogsta prioritet i Samhillsbyggnadsforvalt-
ningens verksamhetsplan 2019 och ersatte tidigare prioriterad
del av Viared 5:1, Segloravigen.

Att ersitta Viared 5:1, Segloravigen beror pa att Trafikverket
dterupptagit arbetet med lokaliseringsstudien f6r ny jarnvig
mellan Géteborg-Boras. Andringar i stationslige och dimen-
sionerande hastighet medfér nya planeringsférutsittningar.
Ett nytt utvecklingsomride kommer att faststillas och inom
detta studeras alternativa linjestrickningar. Fér Bords och
samtliga kommuner i straket Goteborg-Ulricehamn ér det
viktigt att Boras far ett centralt stationslige. Inga detaljplane-
arbeten ska prioriteras som ckonomiskt eller fysiskt forsvirar
detta. Det pagaende och prioriterade planarbetet med detalj-
plan £6r Segloravigen pausades dirfor i avvaktan pa positivt
besked frin Trafikverket.

Prelimindr tidplan

Samrad 2 kvartalet 2021
Granskning 3 kvartalet 2021
Antagande 4 kvartalet 2021
Laga kraft 4 kvartalet 2021

Tidplanen férutsitter att inga allvarliga synpunkter pa

detaljplanen inkommer som fordréjer planarbetet.

Byggstart for verksamheter dr berdknad till 2023-2024.

2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Planomradet dr obebyggt men miljon praglas frimst av storre
industribebyggelse i Kyllared. S6der om Kyllareds vig, i
angrinsning till planomradet, finns ett antal bostadshus och

strax vister om omradet finns en dldre gardsbyggnad.

Norr om riksvig 40 dterfinns Brimhults smahusbebyggelse
och vister om verksamhetsomridet i Kyllared, utmed Vivla-
gargatan, ligger stadsdelen Svensgirde som till storsta del
bestdr av sméahusbebyggelse.

Omrddet kommer att utgéra en entré till staden f6r de som

anlinder Osterifrin via Kyllareds vig.

Ny bebyggelse
Syftet med detaljplanen dr att méjliggdra £6r en etablering
av verksamheter inom planomradet med méjlighet till stor

flexibilitet. Till f6ljd av detta regleras bebyggelsen endast

Lllustration som visar pa dvergripande markanvindning kring planomradet.
i form av en bestimmelse om hégsta nockhdjd samt en

bestimmelse om storsta byggnadsarea i procent av arean

inom anvindningsomradet JZ.
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Stadsbild och gestaltning

Planomradet 4r idag ej bebyggt och dess omgivning bedéms
inte vara kinslig for en etablering av industri- och verksam-
hetslokaler. Omradets placering i nirheten av riksvig 40 gor
att det finns risk for att tillkommande skyltar och loggor
skulle kunna komma att uppforas sa att de blev synliga mot
vigen. Detta bedoms inte vara limpligt ur ett stadsbildsper-
spektiv, varken lokalt eller ur ett hela staden perspektiv och
dérfor foreslds en bestimmelse om att skyltar och dylikt ej
far vara blinkande eller r6rliga eller att skyltmaster inte far

uppforas.

Historik och kulturmiljéer
Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet.

I omradet finns ingen virdefull bebyggelse att ta hinsyn till
ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Marken inom planomradet
har historiskt brukats.

Bostader
Det finns inga bostdder inom planomridet men séder om

Kyllareds vig finns ett mindre antal bostadshus.

Arbetsplatser
Planforslaget mojliggor for att tillskapa fler arbetsplatser da
syftet med detaljplanen dr att mojliggora for verksamheter.

Offentlig service
Det finns ingen offentlig service inom planomradet eller i

dess nirhet.

Kommersiell service

Det finns ingen kommersiell service inom planomréidet

eller i dess nirhet. Den nidrmsta matbutiken ligger pa
Brimhults torg norr om riksvig 40, cirka en kilometer fran
planomrédet. Det finns dven en del kommersiell service lings

Kallbdcksrydsgatan.

Tillgénglighet
Planomradet dr relativt plant. Byggnadernas utformning
kommer inte utgéra ett hinder fr personer med funktions-

variationer.

3. Gator och trafik

Gatunat
Gatunitet i planomridets nirhet dr storskaligt och priglas
av trafikseparering. Riksvig 40 nas via Kyllaredsmotet som

ligger cirka en kilometer nordvist om planomradet.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Lllustration som visar pa dvergripande trafikstruktur kring planomradet.

Gangtrafik, Cykeltrafik och cykelparkering
Utmed Kyllareds vig 16per en separat ging-och cykelvig
vilken ansluter till andra stadsdelar och malpunkter. Inom
planomridet planlidggs det inte f6r ndgra allminna gator eller

gang- och cykelbanor.

Vid exploatering av omridet ska gillande parkeringsregler
foljas. I Boras Stads parkeringsregler framgar att det krivs 1-
0,5 cykelparkeringar per 1000 BTA (bruttoarea) for industri
respektive lagerverksamhet. Dessa ska anordnas inom den

egna fastigheten/tomten.

Kollektivtrafik

Nirmsta hallplatser f6r kollektivtrafik dr hallplats Kyllared
och hallplats Vivlagargatan som ligger cirka 800 respektive
700 meter ifrin planomradet. Bida héllplatserna trafikeras

med 30 minuterstrafik pd vardagar.
Boras Centralstation ligger cirka 7 kilometer visterut.

Biltrafik och bilparkering

Planomradet nas via Kyllareds vig som via Viglagargatan
och Dammgatan foérbinder planomradet med Riksvig 40.
Den féreslagna exploateringen féranleder ingen ombyggna-
tion av befintliga gator.

I Boris Stads parkeringsregler framgar att det krivs 3 - 6
bilparkeringar per 1000 BTA (bruttoarea) £6r industri-
respektive lagerverksamhet. Dessa ska anordnas inom den

egna fastigheten/tomten.

For att utreda detaljplanens eventuella paverkan pa
trafiksystemet har en trafikutredning tagits fram (se bilaga).
Trafikutredningen visar att kapaciteten och framkomligheten
i vignitet i och omkring Kyllaredsmotet i nuldget dr mycket

god.



Schematisk dversyn detaljplaneomride samt angransande omriden.

Till 4r 2040 bedéms trafikflédena pa riksvig 40, i anslutning
till Kyllaredsmotet, 6ka med drygt 30 %. Riksvig 40, som
har tvé korfilt i vardera riktning, har trots denna kraftiga
trafik6kning tillginglig kapacitet som med marginal klarar av
de prognosticerade flédena f6r ar 2040.

Detaljplanen f6r Kyllared, Svensgirde 3:1 med flera samt
planprogrammet for Ostra Brimhult bedéms vid fullt
utbyggd exploatering enligt planférslagen innebira ett
trafiktillskott pa riksvig 40, vister om Kyllaredsmotet, med
cirka 3 000 fordon per vardagsdygn, vilket motsvarar cirka
330 tillkommande fordon under eftermiddagens maxtimme.

Aven med trafikalstringen frin de bada planerna bedéms

att det framtida trafikflédet med marginal ryms inom Kylla-
redsmotets nuvarande utformning och att det dirmed inte
kommer att krivas nagra atgirder fOr att forstirka kapacite-
ten i Kyllaredsmotet eller pa de anslutande vigarna. Detta
trafiktillskott beddms inte heller orsaka skada pa riksintresset
kommunikationer - vig (riksvig 40).

Angoring och utfarter

Utfarter fran planomradet till Kyllareds vig féreslds hillas
nere till antalet for att inte forsimra trafiksikerheten utmed
vigen och gang- och cykelvigen.

Riksintressen

Riksvig 40 som utgor riksintresse ligger cirka 1000 meter
fran planomradet och bedéms inte paverkas negativt av
detaljplanen. Trafikplatsen Kyllaredsmotet som ligger
nidrmast planomradet och som i stdrst utstrickning paverkas
av trafiktillskottet fran detaljplanen bedéms inte behéva
atgirder for att 6ka kapaciteten till f6ljd av det aktuella
detaljplaneférslaget.

Planomridet omfattas inte av ndgot annat riksintresse.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



4. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet kommer att anslutas till kommunala ledningar for

vatten och avlopp.

Dagvatten
For fastigheter som har hardgjord yta stérre dn 2500 m? ska

tordrojningsatgirder vidtas. Fordrdjningsmagasin med en

effektiv volym av 3 m’ per 100 m* hirdgjord yta ska anliggas.

For att rena dagvattnet foreslds att makadamdiken och/
eller biofilter anldggs. Hur dessa placeras beror pa slutlig
byggnation och hur mycket marken fylls upp. Bdda typerna
kraver cirka 1 meters anlidggningsdjup och det dr viktigt att
grundvattnet inte tringer in och pd sd sitt fyller reningsan-

liggningarna.

Viarme
Fjirrvirmeledningar finns i korsning Kyllareds vig /Tvin-
nargatan. Vid anslutning till fjirrvirmenitet maste ledningar

fran Vivlagargatan dras till planomradet.

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av uppvirmning bebyg-
gelsen ska ha.

El, tele och fiber

Elledningar finns i gang- och cykelvigen utmed Kyllareds
vig. Mojlighet till att uppféra en transformatorstation finns
inom planomridets sydvistra del. Teleledningar finns inom
planomradets sydéstra hérn och det dr férberett med fiber

vid Kyllareds vig.

Avfall

For att fa en bra arbetsmiljo, sdkerhet och tillginglighet

vid avfallshimtning ska anvisningarna i ”Avfall Sveriges
Handbok f6r avfallsutrymmen” samt Boverkets viglednings-
handbok ”Avfallshantering - tillginglig, siker och estetisk”
toljas.

5. Mark

Natur och vegetation

Omradet dr laglint sankmark med 6ppna diken till Krondngs-
bicken som till stora delar har fyllts upp med massor. Storst
utfyllnad har skett 1 omradets vistra delar. Omradet priglas till
stor del av den verksamhet av sortering av massor som sker
inom omrddet. I 6ster 6vergar terringen i blandskogsbevuxen

fastmark.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Biologisk mangfald

Historiskt sett har marken brukats som jordbruksmark. Efter
det att marken limnades i trida har den boérjat vixa igen och
utgors nu av spontant uppkomna yngre skogssuccessioner
och fuktingar av igenvixningstyp. En storre yta centralt har

exploaterats.

Kroningsbicken har ett hogt naturvirde. Bicken har
naturlig strackning, dr fiskférande och har lag antropogen
paverkan. Bicken beskuggas av en smal tridrida av fraimst
klibbal. Strandskogen har patagligt naturvirde och ett virde
som spridningskorridor i landskapet.

Diket utefter gang- och cykelvigen, samt dess tva avstickare
fran séder till norr har antropogen paverkan och utgér ett

visst naturviarde.

Lllustration som visar pa overgripande gronstruktur kring planomridet.

Triviallévskogen i norr, domineras av bjork med inslag av
frimst klibbal, silg, och gran. Marken dr bitvis fuktig och
utmed vigen och pa 6ppnare partier finns salixbuskage.

Objektet har visst naturvirde.

Mellan strandskogen och grusvigen inom omradet utgors
vegetationen av en ung trivialldvskog som samdomineras av

frimst silg och klibbal och har ett visst naturvirde.

Mellan triviallévskogen och bicken i 6ster samt mellan gang-
och cykelvigen och grusvigen i vister férekommer fukting
av igenvaxningstyp med salixbuskage. Den &stra delen

oversvimmas delvis av bicken vid héga vattenfléden.

Ungefir en tredjedel av planomradet har lagt naturvirde och
utgors av redan exploaterade ytor, grusvig och grismarker.
P4 fuktingen mellan den exploaterade ytan och vigen vixer

invasiva arter 1 form av blomsterlupin (Lupinus polyphyllus).



Fér att skydda naturvirderna och gynna den biologiska
mangfalten, anldggs vitmark inom omradet. For att vitmar-
ken effektivt ska gynna den biologiska mangfalden i omradet
finns nagra punkter att tinka pa vid anliggandet:

» Delar av vatmarken bor ha lag uttorkningsrisk och ha
ett djup som gor den permanent vattenhallande under

minst hela sommatren.

»  Stora delar av vitmarken bor vara solbelyst under en

stor del av dagen.

»  Piden norra sidan far det girna finnas ett vindskyd-
dande och fukthallande buskage eller tradskikt
(I6vskog). I det hir fallet kan man med férdel utnyttja
strandskogen till Krondngsbidcken och salix ir att
féredra som buskskikt.

» Den omgivande marken till vaitmarken far girna
berikas med déd ved 1 form av lagor och faunadepier.
Hogar av sten och block kan med férdel dven skapas
och de far girna vara delvis nedgrivda. D6d ved, block
och sten skapar smabiotoper som bland annat utgér
6vervintringsplatser, viloplatser och f6doscksomraden

for grod- och krildjur.
Rekreation och kulturlandskap

I omrédet finns inga kulturhistoriska limningar eller forn-

minnen.

Lagenligt skyddad natur

Enligt naturvirdesbedémningen finns det grodor som leker
inom omradet. Grodor ir fridlysta enligt artskyddsférord-
ningen. Vid exploatering krivs hinsyn till dessa arter. Arbete
i groddammar fir ej géras under lek och yngelperioder till

exempel.
Det finns dven fridlysta faglar inom omradet.

Hushallning med naturresurser
Omradet har tidigare utgjort akermark, men har inte brukats

de senaste dren.

Gronomradesplan
Planomradet omfattas inte av gronomradesplanen.

Geoteknik och Radon
Marken inom planomradet utgors av kirrtorv, isilvssediment

och sandig morin.

De delar av omridet som inte dr uppfyllda bor fyllas upp i

samband med en exploatering for industridindamal, sa att de

inte 6versvimmas vid stora vattenfléden i Krondngsbicken.
Den redan utlagda fyllningen i den vistra delen maste
schaktas bort under blivande grundplattor/ blivande golv
for att fi acceptabla sittningsférhallanden. Preliminira
rekommendationer betridffande uppfyllning, grundliggning
och tinkbara férstirkningsmetoder med mera ges i den
geotekniska utredningen. Mer detaljerade undersékningar

krivs i senare skede.

Enligt en 6versiktlig inventering utgér marken normalrisk-

omride vad avser radon.

6. Vatten

Planomridet omfattas inte av strandskydd. Planomridet
paverkas inte av Gversvimningsrisker fran Viskan enligt

detaljerad 6versvimningskartering f6r Bords Stad, upprittad
2010.

Skyfall

Idag utgbrs marken inom planomridet frimst av kirrtorv,
isdlvssediment och sandig morin. I och med planférslaget

vintas andelen hdrdgjorda ytor 6ka.

Det ar viktigt att den planerade bebyggelsen utformas sa att
lagpunkter och instingda omraden undviks samt att marken
héjdsitts sa att vatten ges mojlighet att avrinna ut ifran
byggnader. For att tillse att utgiende dagvattenfldde fran
omradet, som foreslds anslutas till kommunalt ledningsnit
for dagvatten, inte 6kar jaimfort med befintliga férhdllanden

erfordras flédesutjaimning med hjilp av férdréjningsmagasin.

Grundvattnets kvalitet
Grundvattnet pa platsen paverkas inte negativt pa grund av

toreslagen planatgird.

Ytvattnets kvalitet
Ytvatten ér sjdar och vattendrag. Norr om planomradet finns

ytvattenférekomsten Krondngsbicken.

Planen genomférande bedéms inte paverka miljékvalitetsnor-

merna.

Slackvatten

Vid en eventuell brand kan stérre miangder férorenat
slickvatten skapas. Omradet bor didrfor planeras pé ett sidant
sitt att slickvatten férhindras fran att nd kidnsliga omraden
sasom Kroningsbicken. Detta kan exempelvis géras genom
att tillskapa férdréjningsytor sisom diken inom nagon del av
planomrédet. For att férhindra att slickvatten nar recipienten
regleras detta i plankartan med en bestimmelse om att
fastigheter ska hojdsittas pa saidant sitt att dagvatten eller

slickvatten inte kan avrinna ytledes till allmén plats.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



7. Sociala perspektiv

Moijlighet till nya arbetstillfillen skapas till £6ljd av att nya
ytor for verksamheter tillskapas.

8. Storningar pa platsen

Risk

Aktuellt avstand till transportled for farligt gods dr lingre
in Linsstyrelsens riskhanteringsavstand pa 150 m. Det dr
langt till andra farliga verksambheter. Ytterligare utredningar

bedéms inte som nédvindiga.

Buller och vibrationer

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en malsitt-
ningsnorm. I férordningen skriver regeringen: det ska efter-
strdvas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa
minniskors hilsa. Normen f6ljs nir strivan dr att undvika

skadliga effekter pd minniskors hilsa av omgivningsbuller.

I planomradet planliggs inga bostider som kan bli stérda av
buller. Den verksamhet som tillats anses inte ge upphov till
nagot buller som kan stéra omkringliggande bostider. Den
nirmaste bostaden ligger cirka 75 meter fran planomradet.

Lilustration som visar mijlig nthyggnad inom planomradet.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Luftkvalitet

For att undvika att manniskor andas in skadliga halter av
luftféroreningar har Regeringen utfirdat en férordning med
miljokvalitetsnormer (MKN) £6r utomhusluft, luftkvalitets-
férordningen (2010:477). Normerna syftar till att skydda
minniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som stills

genom virt medlemskap i EU.

Det finns normer £6r en rad dmnen till exempel kviveoxider,
svaveldioxid, bensen, kolmonoxid, ozon med flera. Luftforo-
reningshalten dr hégst vid hart belastade gator och vigar i
titare bebyggelse, men dven utslipp fran industrier, smaskalig
vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

I omréidet bedéms inte luftféroreningshalten vara hog.
Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna negativt.
Dirmed behover atgirder inte vidtas. Normerna verskrids
inte pa platsen och de kommer heller inte att 6verskridas pa
grund av den nya bebyggelse som tillats i detaljplanen.




9. Planbestammelser

Allménna platser

NATUR betyder att omrddet ska ha kvar sin anvindning
som natur. Naturmark dgs av kommunen och skéts normalt
inte om som till exempel en park utan ska vara naturlig, skog,
sly eller t.ex. gammal dngsmark. Ibland kan r6jning vara
befogad. Vissa naturomraden har viktiga biologiska funktio-
ner eller funktioner for att binda ihop olika delar av staden
med stigar och liknande. D4 kan mer skétsel férekomma.

I naturmark kan dven giang- och cykelvigar och lekplatser

finnas.

Huvudmannaskap allménna platser
Detaljplanen féreskriver att kommunen dr huvudman for
allminna platser inom planomridet. Det innebir att det dr

kommunen som ska dga och ansvara for skétsel av platserna.

Kvartersmark

Bokstaven J star for industri och tillater verksamhet inom
produktion, lagring, partihandel och annan jimférlig
verksamhet. Aven anvindningar som laboratorier, lager och
tekniska anldggningar inryms 1 anvindningen industri. De
kontor, vaktmistarbostider, personalutrymmen med mera
som behovs f6r industriverksamheten ingir ocksa. Personal-

butiker kan ocksa férekomma i mindre omfattning,

Bokstaven Z tillater service, lager, tillverkning med tillho-
rande forsiljning, partihandel och annan jimfoérlig verksam-
het med begrinsad omgivningspaverkan. Aven komplement

till verksamheten ingdr i anvindningen.

Bokstaven E tillater att transformatorstation och anliggning

f6r dagvatten kan uppforas.

Inom kvartersmarken fir byggnader uppféras med en
nockhéjd pd 12 meter. Exploateringstalet for detta omrade

ar 60%. Det finns dven bestimmelser om att delar av marken
inte far bebyggas. Mark dir byggnader inte far uppforas dr
markerat med prickar. Utmed Kyllareds vig finns ett omrade
markerat med u vilket innebar att det dir finns ett markreser-

vat f6r allminnyttiga ledningar.

10. Overgripande beslut

Vision 2025

Detaljplanen ir férenlig med Vision 2025 och det strategiska
malomradet Foretagandet vixer genom samverkan. Enligt detta
mal ska det vara litt for foretag att etablera sig i Boras och
staden ska erbjuda attraktiv mark for etableringar.

Oversiktlig planering
Opversiktsplanen for Boras Stad (2018) visar hur Boras Stad
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ska utvecklas for att skapa en attraktiv och hallbar kommun.

I 6versiktsplanen framgar att transportintensiva verksam-
heter lokaliseras utanfér den blandade stadsmiljon, nira
stora trafikleder. Aven hit ska det finnas god kollektivtrafik,
ging- och cykelbanor.

Boras ska ha héga ambitioner nir det giller ny bebyggelse.
Det tillkommande har stor betydelse f6r en héllbar samhills-
utveckling genom att bidra till attraktivitet, kommersiella

férutsittningar, miljéaspekter eller social interaktion.

Att striva efter en genomgiende hog arkitektonisk kvalitet
ir ddrmed en sjdlvklarhet. Utgangspunkten bor vara att den
nya bebyggelsen ska vara robust, anvindbar och vilgestaltad.
Robust kan syfta rent fysisk bestindighet hos en byggnad,
men ocksd som hallbarhet i ett vidare perspektiv, att bygg-
nader héller mittet och tal att dldras biade som byggnad och

som upplevelse.

Anvindbar betyder att det som byggs ska ha god funktion
och att byggnaden eller bostaden uppfyller de behov eller
krav som stills. Vilgestaltad avser byggnadens, platsens eller
gaturummets upplevelseaspekter genom arkitektur som berdr
och hiller hog arkitektonisk kvalitet. Begreppen robust, an-
vindbar och vilgestaltad kommer genomsyra det Arkitektur-
politiska programmet, som kommer vara en viktig vigledning

vad giller arkitektoniska riktlinjer i Bords stadsbyggande.

Miljémal
Enligt miljémal f6r Boras ska de lokala miljémalen integreras
1 samhillsplaneringen och balanseras mot sociala och
samhillsekonomiska intressen. All samhillsplanering och
allt byggande ska syfta till en sund, trivsam och vacker milj6.
Planering och byggande ska priglas av kretsloppstinkande
tor att skapa ett hallbart samhille.

11. Konsekvenser

Konsekvenser av planforslaget beskrivs under respektive
rubrik. T.ex. under rubriker som bebyggelsestruktur, buller

eller risk.

Behovsbedomning

En behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan har
gjorts. Viktiga fragor att belysa i detaljplanen ar:

»  Moijlighet till skyddszon mot Krondngsbicken.

» Moijlighet till att rena dagvattnet fran exploateringen.
Slutsatsen dr att miljébedémning med miljékonsekvensbe-

skrivning (MKB) inte behdvs.
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12. Planens genomforande

Ansvarsfordelning

Kommunen har f6r avsikt att grovt terrassera kvartersmar-
ken infor forsiljning av fastigheter. I samband med detta

kan det bli aktuellt att anldgga en kvartersgata med dike f6r
omhindertagande av dagvatten frin kvartersmarken samt att
kulvertera den del av det befintliga diket utmed Kyllared vig,
som till £6ljd av detaljplanen hamnar inom kvartersmark. For
allt annat behov av markplanering inom kvartersmark svarar

respektive kopare/byggherre.

For allmin plats giller kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen ansvarar for drift och underhall av allmin
platsmark (NATUR). Kommunen ansvarar £6r att vidta
erforderliga dtgirder inom naturmark (vitmark mm) som
beskrivs under rubrik 5 Mark.

Bords Energi och Miljo AB ansvarar f6r utbyggnad samt
drift och underhill av allménna anlidggningar avseende
vatten, spillvatten, dagvatten, fjarrvirme samt avfallshan-
tering. Boras Elndt AB ansvarar pd motsvarande sitt for

allminna anldggningar for el- och fiberférsorining,

Trafikverket dr vighallare av Kyllareds vig som angrinsar till
planomridet. Om nya tillfarter ska anldggas krivs tillstand
fran Trafikverket.

Avtal

Ett avtal om markdverlatelse ska triffas mellan kommunen
och dgaren till fastigheten Kyllared 1:156 f6r att reglera den
overlitelse av naturmark som detaljplanen foreskriver (se

fastighetsrittsliga fragor nedan).

Fastighetsrattsliga fragor

Totalt 4 fastigheter ligger helt eller delvis inom planomradet;
Kyllared 1:90, Kyllared 1:100 och Svensgirde 3:1 som dgs av
kommunen samt Kyllared 1:156 som 4gs av privatpersoner.

Cirka 7700 m? av fastigheten Kyllared 1:156 som planliggs
for naturomrade ska 6verforas till en kommunal fastighet

genom fastighetsreglering.

Fastigheter inom planomrédet kan bildas genom avstyckning
eller fastighetsreglering. Detaljplanen bedéms mdéjliggdra
3 — 5 industrifastigheter i stotleksordningen 2000 — 5000 m?.

Tillh6érande fastighetsférteckning redovisar ett antal réttig-
heter inom planomradet avseende ledningar, vig, vattentikt
med mera. Rittigheterna och vilka konsekvenser detaljplanen
innebir for rittigheterna ska utredas till granskningsskedet.
Bedémningen dr att de olika rittigheterna inte fyller ndgon
funktion alternativt inte kan vara kvar och kommer dirfor

behéva omprévas eller upphiévas.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Mbojligheten att genomfora féreslagna dtgirder prévas av

Lantmiterimyndigheten genom forrittning.
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Lllustration som visar pa fastighetskonsekvenser.

Ekonomi

Kommunen bekostar iordningstillande av kvartersmark,
erforderliga dtgirder inom naturmark samt fastighetsbild-
ningsatgirder. Kommunen far marginellt utdkade driftskost-

nader for naturmarken.

Kostnaden for detaljplanen finansieras genom planavgifter

som debiteras i samband med bygglov.

Kommunen kan tillgodogéra sig den virdedkning av
kommunens mark som detaljplanen medfér. Intikterna fér
markforsiljning bedéms i stora drag motsvara kostnaderna

for att genomfora detaljplanen.

Utbyggnad av ledningar sisom vatten, avlopp, el, tele, virme
med mera bekostas av respektive ledningsigare som finan-
sierar utbyggnaden genom anslutningsavgifter. Det kan bli
aktuellt att ta ut sirtaxa for anslutning av fastigheter till det

kommunala vatten- och avloppsnitet.

13. Administrativa fragor
Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 10 ar efter att planen har fatt laga
kraft.

Handlaggning

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande.

Planavgift

Planavgift enligt taxa tas ut vid prévning av lovirenden.

Planunderlag
Foljande Utredningar utgdr underlag £6r detaljplanen:

» Trafikutredning (SWECO, 2019-12-19).
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» Miljéteknisk markundersékning (Cowi, 2020-03-25).
» Dagvattenutredning (Cowi, 2021-03-02).

» Naturvirdesinventering (Svensk naturférvaltning AB

2020-03-06)

Medverkande tjdnstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Bords Stads Samhillsbygg-
nadsférvaltning under medverkan av en arbetsgrupp med
representanter fran kommunala férvaltningar.
Plankonsult har varit Arkitekterna Krook & Tjider AB
genom Fredrik Bergqvist, Elisabeth Hellstrém och Maria
Widing. Handldggare fran Boras Stad har varit Jonatan
Westlin.

Plan- och bygglovsavdelningen

Michaela Kleman Fredrik Bergqvist
Plan- och bygglovschef Plankonsult

Stadsledningskansliet - Markavdelningen

Johannes Olsson

Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan steg for steg

Det dr vi pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen som arbetar med detaljplaner och tar fram forslag pa nya planer. Har kan du ldsa om

vad en detaljplan ar och de olika stegen i detaljplaneprocessen.

1. Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas

och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar om vad du
och andra far och inte far géra inom planomradet. Det ar
plan- och bygglagen som styr hur stadsplaneringen ska gé
till. Enligt lagen ska vi préva om marken dr limplig att bygga
pa och om byggnadens utformning dr limplig, och den ger
fastighetsdgaren en garanterad byggritt under en viss tid.

det alljpcfch hur gors en

Kommunen avgér var och hur en detaljplan ska géras. Vi gor
den oftast i kommunens titbebyggda delar. Planen kan till
exempel omfatta en mindre del av tdtorten, ett kvarter eller
en enstaka fastighet. Under planarbetet gbr vi en avvigning
mellan allminna och enskilda intressen, som kan paverka hur

planen utformas.

Varje detaljplan har en genomférandetid mellan 515 4r.
Under denna tid far fastighetsidgarna bygga enligt de riktlinjer
som stdr i planen — det dr det som kallas byggritt. Nar
genomforandetiden dr slut finns bygeritten kvar, men déd har
kommunen stérre méjlighet att dndra planen. Detaljplanen

ligger till grund £6r framtida beslut om bygglov.

3. Du kan paverkal!

Det dr viktigt att alla personer som paverkas av detaljplanen
far mojlighet att delta i planprocessen. Du kan delta pa olika
satt: f6lja planarbetet i vira informationskanaler, komma till

vira samradsméten och ge synpunkter.

Vi tar hdnsyn till och virderar alla synpunkter och yttranden
som kommer in. Bide positiva och negativa synpunkter kan
vara viktiga for planens utformning. Du kan bara péaverka
sadant som detaljplanen reglerar, till exempel bebyggelsens
placering och utformning. Exempel pd saker som inte gar att
reglera i detaljplanen ar hastighet pd vigar och upplatelseform
pé bostidder. Vi vill att du skickar in synpunkter skriftligt
(girna digitalt) med dina kontaktuppgifter och din fastighets-
beteckning,.
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Du kan ta del av alla detaljplaner som dr pd samrad och
granskning pa var webbsida: boras.se/detaljplan, i stadshuset
pa vaning 6 eller fi det skickat hem till dig. Om du vill triffa
en handliggare kan du boka en tid.

4. Detaljplanens innehall

En detaljplan innehéller tvé delar:
Plankarta med bestimmelser som dr juridiskt bindande.

Planbeskrivning, med texter och illustrationer, som
redovisar planens syfte och forutsittningar och ett eller
flera exempel pd hur det skulle kunna se ut nir detaljplanen
ar firdig. Den beskriver hur detaljplanen ska genomf6ras
och redovisar organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs. Den dr inte juridiskt
bindande.

5. Detaljplanens skeden

En detaljplan genomgir flera olika skeden innan den far laga
kraft (borjar gilla) och blir ett juridiskt dokument.

Uppdrag

Det forsta skedet kallas £6r uppdrag. Det innebir att kommu-
nen bestimmer om den vill ta fram en ny detaljplan for ett
omrade. Initiativet till uppdraget kan komma frin vem som
helst, men Kommunstyrelsen méste godkinna initiativet

till planuppdraget for att det ska kunna starta. Efter det tar
Samhillsbyggnadsnimnden ett beslut att ge oss pa Samhills-
byggnadsférvaltningen i uppdrag att géra en detaljplan. 1
detta skede avgors det om vi behéver gora ett planprogram

innan vi paborjar arbetet med en detaljplan.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan,
skickas det ut pd samrad till remissinstanser och de som
paverkas av detaljplanen. Samradet innebir att invanare far
mojlighet att limna synpunkter pa detaljplanen. Det dr i detta
skede som det dr enklast for dig att kunna paverka planens
innehdll och utformning. Ju lingre fram i planarbetet vi

kommer, desto fler saker blir svarare att Andra.
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UPPDRAG SAMRAD

Efter att ha fatt uppdraget kan
detaljplanearbetet pabdrjas.
Samhallsbyggnadsférvaltningen
tar fram ett férslag pa plan,
tillsammans med andra
forvaltningar och bolag, som
sedan skickas ut pa samrad till
remissinstanser och sakagare
(narmsta grannar) for att de ska
kunna yttra sig.

Kommunen bestammer att en ny
detaljplan ska tas fram for ett
omrade.

Initiativet till uppdraget kan
komma fran vem som helst, men
Kommunstyrelsen maste
godkanna initiativet till
planuppdraget for att det ska
kunna starta.

Detta ar forsta skedet dar du
kan lamna in dina synpunkter
pa planforslaget och det ar i
detta skede du har stérst
mojlighet att paverka planen.

Har ar planen fortfarande i sitt
tidga skede och det finns
inget fardigt férslag som du
kan ta del av eller lamna
synpunkter pa.

slutskede.

Planprocessen.

Efter samridstiden sammanstiller och kommenterar vi alla
synpunkter i ett dokument som kallas samradsredogorelse.
Detta dokument dr viktigt for att Samhillsbyggnadsndmn-
dens politiker ska kunna ta beslut. Synpunkter leder ofta till
att planforslaget arbetas om och planen kan darfor skilja sig
at mellan de olika skedena.

Granskning

Efter samradet bearbetas planférslaget och Samhillsbygg-
nadsnimnden fattar beslut att det ska stillas ut f6r gransk-
ning. Det innebdr att remissinstanser och de som paverkas

av forslaget har mojlighet att limna synpunkter en sista gang.
Om du har synpunkter pa detaljplanen ska du limna in dem
skriftligt (gdrna digitalt) innan granskningstiden ér slut. Efter
granskningstiden sammanstiller och redovisar vi synpunkt-
erna i ett granskningsutldtande. Vi skickar utlatandet till dem
som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om férslaget
dndras mycket efter granskningen kommer detaljplanen att
granskas igen.

Antagande

Samhillsbyggnadsnimnden antar (godkinner) detaljplanen.
Nir det giller planer som ér principiellt viktiga, ska
Kommunfullmiktige anta detaljplanen. I det hir skedet far
du, som vi bedémer inte har fitt dina synpunkter tillgodo-
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GRANSKNING

Efter samradet sker en
sammanstallning av alla
inkomna synpunkter.
Synpunkterna kan leda till att
planférslaget arbetas om.
Darefter skickas planen ut pa
granskning for att
remissinstanser och sakagare
en sista gang ska kunna yttra
sig pa planen.

Detta ar sista tillfallet for dig
att Iamna synpunkter pa
planen. | detta skede, jamfort
med samradet, ar det svarare
att paverka planen i och med
att planen narmar sig sitt

ANTAGANDE

LAGA KRAFT

Efter granskningen sker igen en
sammanstallning av alla
inkomna synpunkter. Nu far
dock inga stérre andringar av
planen goéras. Det ar i detta
skede kommunen beslutar att
anta detaljplanen.

Sakagare som kommunen
bedoémer inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda far en
besvarshanvisning dar det star
hur man kan éverklaga planen.

Om detaljplanen inte éverklagas
far den laga kraft (bérjar galla)
tre veckor efter att kommunen
antagit detaljplanen.

For att ha ratt att 6verklaga
planen maste du ha skickat in
synpunkter i minst ett utav
féregaende skeden (samrad
eller granskning).
Synpunkterna ska vara
sadana som kommunen har
bedoémt inte ar tillgodosedda
vid antagandet.

Nar planen fatt laga
kraft ar det inte langre
maojligt att 6verklaga
beslutet.

sedda, ett meddelande om att planen har antagits. Du far
dven en sa kallad besvirshinvisning, som ger dig information

om hur du kan 6verklaga planen om du vill det.

Overklagande

Du har ritt att 6verklaga kommunens beslut att anta detalj-
planen. Det kan du bara géra om du har skickat in dina
synpunkter skriftligt och inte har fatt dem tillgodosedda. Om
du vill 6verklaga ska du skicka 6verklagandet till kommunen
inom tre veckor frin den dag som beslutet publiceras

pa kommunens anslagstavla. Kommunen skickar sedan
overklagandet till Mark- och miljddomstolen som prévar
overklagandet och fattar ett nytt beslut, vilket kan ta cirka

sex manadet.

Om du inte dr n6jd med Mark- och miljédomstolens beslut
kan det ocksd 6verklagas _ till Mark- och miljééverdomsto-
len. Fér att Mark- och miljééverdomstolen ska ta upp drendet
behdvs forst ett prévningstillstind.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunens beslut att anta
detaljplanen, fir detaljplanen laga kraft (borjar gilla) och blir
ett juridiskt dokument efter tre veckor. Da kan fastigheter
bildas som Gverensstimmer med den nya planen. De som vill
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