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Inledning

Vivill att Boras ska vixa. I 6versiktsplanen planerar vi for att vi blir 30 000 fler borasare
under de kommande 20 aren. Det innebir att behovet av nya bostiader fortsatter vara
stort. Kommunen strivar efter ett varierat bostadsbyggande.

Nya bostider ska vara langsiktigt hallbara, ha hog kvalitet och olika upplatelseformer. Vi
utformar socialt hallbara bostidder 6ver generations- och kulturgrinser med en blandad
bebyggelse av gammalt och nytt och med olika upplatelseformer. Vi verkar for ett
ekologiskt och ekonomiskt byggande med minimerad f6rbrukning av vatten och energi.

Kommunen kan paverka och styra detta genom exempelvis markanvisning, planligening,
bygglov samt forsiljining och upplatelse av mark. For ett bra liv, oavsett var i livet vi
befinner oss, dr det viktigt att kommunen arbetar aktivt med bostadsfragor.

Lasanvisning

I visionen Bords 2025' och i Oversiktsplanen® finns kommunala spelregler for
bostadsbyggande. For att rikta materialet till olika anvindare samt underlatta f6r kommande
revideringar dr materialet indelat 1 tre dokument - riktlinjer, handlingsplan och analys.

Del 1 — dr Boris Stads riktlinjer f6r bostadsférsoérjningen och redovisar vilka verktyg
som kommunen kan anvinda sig av for att paverka bostadsbyggnationen. Denna del dr
frimst inriktad till att stodja arbetet inom den egna organisationen. Kommunfullmiktige
antar riktlinjerna vart fjarde ar.

Del 2 — Handlingsplan for bostadsforsorjning. Har redovisas vilka byggmaojligheter
som finns 1 befintliga detaljplaner samt vilka bostadsprojekt som ir 1 planeringsfasen.
Redovisas arligen i Kommunstyrelsen.

Del 3 — Befolknings- och bostadsanalys. Den ska fungera som ett kunskapsunderlag
tor byggaktérer och andra som édr verksamma 1 bebyggelseutvecklingen. Redovisas i
Kommunstyrelsen infor revidering av Boras Stads riktlinjer for bostadsforsorjning.

Laghénvisning etc.

Alla kommuner ska ha aktuella riktlinjer f6r bostadsforsorjning (lag 2000:1383). Syftet dr
att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och f6r att frimja
att bostader planeras och genomfors. Kommunens riktlinjer f6r bostadsforsorjning ska
minst innehélla féljande uppgifter:

1. Kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
2. Kommunens planerade insatser fOr att na uppsatta mal, och

3. Hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta och nationella regionala mal, planer
och program som ér av betydelse f6r bostadsforsorjningen

Uppgifterna ska sirskilt grundas pa en analys av
* demografiska utvecklingen (férindringar av aldersstruktur 6ver tid),
e efterfragan pa bostider
* bostadsbehovet for sirskilda grupper
* marknadsforutsittningar

Riktlinjer for bostadsférsorjning ska antas ar Kommunfullmaktige under varje mandatperiod.

' Antagen av Kommunfullmaktige i oktober 2012

2 Antagen av Kommunfullmaktige i april 2018
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Forindras forutsittningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer tas fram.
Kommunens riktlinjer ska vara vigledande vid tillimpningen av 2kap 3 § 5 Plan- och
Bygglagen (2010:900)

Kommunens mal for
bostadsbyggandet

Kommunens mal f6r bostadsbyggande ar 600 bostidder per ar som baseras pa senaste
arens befolkningsokning. Det innebir en 6kad byggtakt med ca 20 % fran dagens niva pa
byggande och ir ett led till att na upp till tankegangarna som presenteras i 6versiktsplanen.

Kommunen ska verka for att detta mal dr mojligt att genomfora genom att anvinda
kommunens olika verktyg. Bade konjunktursvingningar och férindrade befolkningstal
framover kommer att paverka mojligheten att na det uppsatta malet med faktisk byggnation.
For att skapa goda forutsittningar for att na malet har kommunen satt upp ett antal
riktlinjer for attraktionskraft, tydlighet och vilja.

Under mandatperioden 2019-2022 ska Boras Stad verka for:

Fysisk planering

Kommunen ska verka for ett indamalsenligt bostadsbyggande som dr resurseffektivt ur
markanvindnings- och samhallsekonomiskt perspektiv. Kommunen ska tillsammans
med marknadens aktorer identifiera limpliga och attraktiva bostadslokaliseringar som
skapar investeringsvilja och goda boendemiljoer.

*  Kommunstyrelsen ska frimja bostadsutveckling genom att arbeta strategiskt och
lingsiktigt med utpekade stadsutvecklingsomraden (t.ex. Gisslosa) och omraden
som kan stirka service och hillbart resande (t.ex. serviceorterna).

¢ Kommunstyrelsen och Samhillsbyggnadsnimnden ansvarar for att bostadsbyggandet
foljer intentionerna i Oversiktsplan f6r Boras och Utbyggnadsstrategin

¢ Kommunstyrelsen ansvarar for att att Oversiktlig strategisk planering for serviceorterna
ska genomforas

*  Kommunstyrelsen ska regelbundet f6lja upp Gversiktsplanens effekter pa
bostadsbyggandet.

*  Kommunstyrelsen ska driva pa projektet kring hoghastighetsjarnvig Goteborg-Boras-
(Stockholm) sa att jarnvagsstrackning och stationslidge i Boras kan faststillas. Genom
detta mojliggdrs bostadsbyggande 1 omraden som idag omfattas av jirnvigskorridorer.

*  Kommunstyrelsen ska frigéra ytor f6r nya bostader i centrumnira ligen genom att
méjliggora flytt av ytkrivande/stérande verksamheter till nya verksamhetsomréiden.

*  Kommunstyrelsen ska ha en aktiv planering av egen mark for att 1 hogre grad
kunna paverka innehall, utbyggnadstakt och férverkligande.

* Sambhillsbyggnadsnimnden ska ha god planberedskap f6r bostadsbyggande, som
ligger i balans med genomférande. Planprioriteringar ska i storsta mojligaste man
tolja Oversiktsplan f6r Boras och Utbyggnadsstrategin

Kommunala bostadsbolag

Kommunerna har enligt lag ett uttalat ansvar for bostadsforsorjningen generellt och
ett sirskilt ansvar for vissa grupper. Genom kommunens dgardirektiv kan kommunen
paverka bolagen. De kommunala bostadsbolagen ar ett viktigt verktyg for att staden
ska uppfylla detta ansvar.
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De kommunala bostadsbolagen ska:

» Tillgodose att hyresbostdder finns att tillga pa konkurrenskraftiga villkor och till
god teknisk och arkitektonisk kvalitet, och erbjuda ett brett utbud av bostider med
stor valfrihet. betriffande storlek, standard och beligenhet.

e Medverka till att det finns bostader for utsatta och svaga grupper.
¢ Godta att f6rsorjningsstod och etableringsersittning motsvarar inkomst.
» Tillgodose att trygghetsboenden finns att tillga.

e Arbeta sa kundorienterat att bolaget uppfattas som ett attraktivt alternativ pa
bostadsmarknaden oavsett den bostadssokandes behov och ekonomiska méjligheter.

* Stimulera byggande av olika former av bostdder, och medverka till teknisk utveckling
inom fastighetsbranschen.

Bra bostéder for alla

Kommunen ansvarar for att det tas fram en mangfald av bostider som riktar sig
till alla grupper. For vissa grupper har kommunen ett sirskilt ansvar, som kriver
forvaltningsévergripande samverkan. Ett utokat samarbete med 6vriga aktorer kan
ytterligare stirka forutsittningarna for ett gott boende for alla. Arbetslivsnimnden, Individ
och familjeomsorgsnamnden, Sociala omsorgsnamnden, och Vard- och dldrenimnden
har ett ansvar 6ver att tillgodose behovet hos sirskilda grupper. Se beskrivning i avsnittet
Bra bostider for alla.

e Ansvariga nimnder for respektive malgrupp har ansvar for att framféra behovet av
LSS, SoL, Vird- och omsorgsboende och motsvarande boendeformer i kommunal
regi till Lokalforsorjningsforvaltningen. Lokalforsorjningsplanen sitter sedan
igang planeringskedjan inom kommunen.

* Vard- och dldrenimnden ska driva pa och stédja dialogen mellan malgrupp och
exploatorer fOr att 6ka antalet trygghetsbostider i kommunen.

e Arbetslivsnimnden ska tillgodose behovet av ligenheter till nyanlinda som omfattas
av bostadsanvisningslagen. Individ och familjeomsorgsnimnden ska tillgodose
bostad for barn utan vardnadshavare som 4ar under 18 ar.

¢ Samarbeten och arbetsmetoder bade mellan forvaltningar och externa aktorer ska
utvecklas for att tillgodose bostadsbehovet for respektive malgrupp. Arbetslivsnimnden
ansvarar for att en forvaltningsoverskridande handlingsplan tas fram.

¢ Kommunstyrelsen tillsammans med Hogskolan i Boras ska verka for att tillgodose
behovet av studentligenheter och sméldgenheter genom exempelvis planprioriteringar
och samverkan med andra aktorer.

Kommunens verktyg

Kommunen har mianga méjligheter att styra och driva pa bostadsmarknaden. Nedanstdende
verktyg 1 den kommunala organisationen ir niagra exempel som kan anvindas for att
frimja bostadsbyggandet.

Markberedskap och exploatering

Det dr Kommunstyrelsen som ansvarar for kommunens markberedskap. En god
markberedskap ger 6kade mojligheter f6r kommunen att paverka samhillsbyggandet
sasom exempelvis utbyggnad av nya bostadsomraden. Som markégare kan kommunen
styra markanvindningen och planligga f6r att mojliggora £6r bostadsproduktion inom
limpliga omraden.
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Kommunens markinnehav

Kommunens markinnehav ska pa kort och lang sikt anvindas till bland annat bostider.
Genom att aktivt arbeta med stadens markinnehav tillgodoser kommunen behovet av
mark for olika samhillsbyggnadsbehov. Kommunen bevakar aktivt fastighetsmarknaden
utifrdn strategiska markférvirv. Genom kop och forsiljning av mark férindras kommunens
markinnehav i takt med utvecklingen och marknadens efterfragan.

Kommunens ”Riktlinjer for forvarv och férsiljning av mark” ar framtaget for att fastligga
de riktlinjer som ska galla for att langsiktigt sikerstilla erforderlig mark for samhallets
expansion och att skapa en tydlighet i férvaltningen av kommunens mark. ”Riktlinjer
tor forvarv och forsiljning av mark” ihop med styrdokument har som syfte att vara ett
beslutsunderlag vid kommunal hantering av markidrenden.

Foradling av mark

Kommunens samhillsplanering och markinnehav innebir ocksa att kommunen behover
hushalla med marken. Planliggning pa savil kommunal som privat mark behéver ske pa ett
indamalsenligt och resurshushallande sitt. Marken ska ricka 6ver lang tid och f6r manga
olika behov. Ett sitt ir att foradla och omvandla redan ianspraktagen mark. Kommunen
stravar efter att ett lagt eller ineffektivt nyttjande av marken genom planliggning och
toridling darmed kan nyttjas bittre. I takt med att staden vixer kommer ex. tidigare
centralt beldgna industriomraden, markparkeringar, lagt exploateringsutnyttjande att
omvandlas for ett effektivare markutnyttjande. Ett exempel dr omradet Gisslosa, dir
reningsverket avvecklas och méjliggér £6r en stadsomvandling och foridling, inte minst
tor bostadsbyggande. Savil kommunen som privata fastighetsigare ar initiativtagare till
toridling och omvandling for att skapa bostadsexploateringar.

Kommunen kan agera och verka i 6nskad riktning i rollen som initiativtagare, planliggande
myndighet, i utbyggnad av infrastruktur, gora férberedande markplanering, utbyggnad av
kommunal service och markanvisning fér bostider samt exploatering for villatomtsomraden.

Markanvisning av kommunal mark

Riktlinjer f6r markanvisningar for bostdder finns antagna. Riktlinjerna beskriver
hur Boras Stad arbetar vid fordelning av kommunens mark till olika byggherrar.
Markanvisningsinstrumentet tjinar som ett av de medel som kommunen anvinder sig
av for att na de mal och den utveckling av bostadsbyggnation som efterstravas. Boras
Stad tillimpar tre metoder fér markanvisningar: markansvisningstavling, direktanvisning
och dubbel markanvisning. Riktlinjerna beskriver bland annat grundliggande villkor
tor markanvisningar, prissittning av marken, information om nar de olika metoderna
tillimpas samt vad som ska skickas in for att ansoka om en direktanvisning.

Det ar kommunstyrelsen som fattar beslut om att godkdnna en markanvisning for
aktuellt projekt. Infor varje beslut om markanvisning upprittas ett markanvisningsavtal
dar byggherren forbinder sig att acceptera de villkor som galler f6r markanvisningen.
Markanvisningsavtalet innehaller ansvars- och kostnadsférdelning, markpris,
overenskommelse om upplatelseform samt villkor for exploateringen. For att projekt
inte ska bli liggande sa tidsbegrinsas alla markanvisningar, normalt till max tvd ar. Om
projektet inte dr genomfort inom denna tid kan kommunen, om forseningen inte beror
pa byggherren, vilja att forlinga markanvisningen.

I juli 2018 har Boras Stad drygt tio beslutade markanvisningar som inrymmer ungefir
1000 bostider och samtidigt arbetar kommunen aktivt med upprittandet av ytterligare
cirka 5-10 markanvisningsavtal innehallande drygt 500 bostider.

Avtal i samband med exploatering

For att reglera markdverlatelser och genomférande tecknar kommunen genomforandeavtal,
markoverlatelseavtal alternativt exploateringsavtal, med aktuell byggaktér. Genom dessa
avtal kan kommunen i viss man anvinda méjligheten att styra forutsittningarna och
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fa sirskilda villkor uppfyllda av byggaktoren. I plan- och bygglagen (PBL) finns dock
begriasningar i vad avtalen kan innehalla.

Smahustomter och tomtkdo

Marknaden efterfragar villatomter f6r savil gruppbyggnation av smahus som villatomter
for egen byggnation. Kommunens mojlighet att mota efterfragan av villaomraden for
gruppbyggnation sker genom markanvisning (se avsnitt ovan). Kommunen exploaterar
mark for villatomter f6r egnahemsbyggare (privatpersoner). Villatomterna férmedlas via
tomtkon och férdelas efter kotid. Varje ar sdljs ca 10-15 villatomter till privatpersoner. I
december 2018 finns fornirvarande ca 40 villatomter till salu. De flesta ligger i kommunens
mindre orter utanfor stadskdrnan. Malet dr att ta fram ytterligare omraden fo6r villatomter.

Oversiktsplan och férdjupade 6versiktsplaner/
planprogram

Kommunen ska ha en aktuell 6versiktsplan som ska aktualitetsprovas varje mandatperiod
enligt plan- och bygglagen (PBL). Oversiktsplanens ska visa vilken utveckling som
kommunen vill bejaka genom att styra mark- och vattenanvindningen. Kommunstyrelsen
har ansvar f6r den Oversiktliga planeringen.

Oversiktsplanen fér Boras® utgar ifran att vi blir 30 000 fler Borsare under de kommande
20 aren. Bebyggelseutvecklingen fokuserar pa att stirka vara storre kirnor (Boras, Fristad,
Sandared, Viskafors och Dalsjofors) for att bland annat sikerstilla lokal service. De
fokuserar dven pa att stirka vara stora kollektivtrafikstrak samt att 6ka titheten i den
reda bebyggda miljon. Det innebar att projekt och atgarder som gar 1 linje med denna
inriktning behéver prioriteras. Oversiktsplanen ska vara ett stéd i avvigningen mellan
olika projekt.

Opversiktsplaner pekar dven ut att antal utvecklingsomriden dir det kan ske stérre
samhillsbyggnadsprojekt ex dldre industriomraden i centrala ligen. En utbyggnadsordning
for de storre omvandlingsomradena tas fram.

Oversiktsplanens utvecklingsstrategi fér bostadsbyggande och boendemiljder*
Boras stad ska verka for en bostadsmarknad som dr 6ppen och tillginglig f6r olika
gruppers behov, och den ska kunna erbjuda nagot for alla — barnfamiljen, studenten,
ensamhushallet, pensionaren och samboparet och personer med funktionsnedsittning.
For att tillgodose detta behov och skapa en langsiktig bostadsforsorjning i Boras behover
bostadsproduktionen ga i takt med befolkningsutvecklingen och skapa ett varierat utbud
av boendeformer i goda ligen. En blandning av upplatelseformer i samma omrade
starker forutsittningarna for att manniskor med olika socioekonomisk bakgrund ska
kunna bo 1 samma omrade. Det gynnar mangfald och integration, som i sin tur stirker
social sammanhallning,.

Bostadsutveckling genom fortitning skapar underlag for service, kollektivtrafik och for
att sociala méten kan ske. Fler bostider av olika slag behovs, framférallt fler ligenheter
och mindre bostidder som gor det mojligt £6r aldre att flytta inom sin ort. Det dr positivt
om bostider, arbetsplatser och service kan dra nytta av varandra. Genom att utga fran
det befintliga och bygga med hinsyn till omgivningen kan bostadsomraden kompletteras
pa ett bra sitt.

I den tita staden finns behov av flera funktioner pa en begrinsad yta, och dirmed bor
exempelvis bostadshus inrymma fler an en funktion. Ett yteffektivt markutnyttjande ska
alltid efterstravas. Dirtill beh6ver vi nya innovativa l6sningar som stirker en langsiktigt

*  Antagen av Kommunfullmaktige 2018-04-12
4 Oversiktsplan for Boras, 2018, sid 39
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hallbar livsmiljé.

Detaljplaner och planberedskap

Kommunen ansvarar for detaljplaneliggning av mark och vattenomraden enligt Plan- och
bygglagen (PBL) I detaljplanen styrs bland annat anvindningssitt, volymer och utseende
vilket ger kommunen méjlighet att paverka planernas innehéll. Upplatelseformer eller
reservera bostider till en viss malgrupp far dock inte styras i sjilva detaljplanen. Det dr
Sambhillsbyggnadsnimnden som har myndighetsansvar for detaljplaner.

En god planberedskap utifran kommunens mal och ambitioner och som méter marknadens
aktorer dr viktig. Efterfragan av detaljplaner Gverstiger vad som dr mojligt att tillgodose
under aret. Sd har det ofta varit. Men for att kunna halla t1dplaner forverkhga intentionerna
1 6versiktsplanen och andra styrande dokument behéver vi géra prioriteringar. Det dr
viktigt att detaljplaneproduktionen har en bra balans utifran byggtakt for att hushalla med
kommunens planeringsresurser samt att inte skapa konkurrens mellan bostadsprojekt.
Ett aktivt plan- och genomférandearbete frian alla bidrar till att stirka kommunens
konkurrenskraft.

Prioriteringar av detaljplaner ses 6ver drligen i plan- och bygglovavdelningens
Produktionsplan. En bred arbetsgrupp over forvaltningsgranserna dr med i processen
tor att sikerstilla kommunens egna behov och ataganden dér behoven som tagits upp i
Lokalférsorjningsplanen, limnade direktanvisningar etc. tas omhand. Detta helhetstink
ar viktigt att virna om. I del 2 (Handlingsplan £6r bostadsforsorjning) listas de projekt
med bostadsinnehall som finns med i produktionsplanen.

Bygglov

Bygglovsprocessen idr sista steget i kommunens inblandning i byggprocessen. 1
bygglovet bedoms byggnaders utseende, tekniska uppbyggnad och brandskyddsatgirder.
Upplatelseform eller specialboenden kan inte styras i bygglov. Samhallsbyggnadsnimnden
har myndighetsansvar f6r bygglovet.

Bra bostader for alla

Det dr viktigt att det tas fram en mangfald av bostider som riktar sig till alla grupper.
Det finns grupper som sirskilt behover nimnas och dir det kommunen som har ett
grundliggande ansvar. Nimndernas ansvar att samarbeta i att fa fram bra bostdder f6r
alla ir en utmanande nédvindig framtidsfraga.

Ungdomar och studenter

Ungdomar som flyttar till eget boende efterfragar i forsta hand sma, billiga hyreslagenheter.
Nya ligenheter dr i allminhet dyrare dn dldre. Vid flyttkedjor som uppstar vid nyproduktion
kommer sma hyresratter med ligre boendekostnader till uthyrning.
Studentligenheter och smélidgenheter upp till 35 m2 har i Plan- och bygglagen fatt
littnader i exempelvis krav for buller, vilket innebar att denna kategori kan identifieras
i samband med prioritering av detaljplaner.

Aldre och personer med funktionsnedsittning

Kommunen ansvarar for att ge stdd och hjilp foér dldre och personer med
funktionsnedsittning enligt tva lagar: Socialtjanstlagen (Sol) och Lag om stéd och
service till vissa funktionshindrade (LSS). SoL ir till £6r personer som behdver stod
och vird och sjilva inte kan tillgodose sig det. Medan LSS dr en lag som syftar till
personer med funktionsnedsittning ska kunna leva s sjilvstindigt liv som maijligt.
Tva forvaltningar, Vard- och aldreférvaltningen och Sociala omsorgsférvaltningen,
ansvarar for flera typer av boende.

Boras Stad | riktlinjer fér bostadsforsorjning



Vird- och dldreférvaltningen hanterar tre olika boendeformer f6r dldre.

Vard- och omsorgsboende® kallas dven sirskilt boende och ir ett boende for de som
behéver service och omvardnad dygnet runt. Boendet ger hjilpinsatser som behovs i
vardagen inklusive hilso- och sjukvirdsinsatser av sjukskoterska, arbetsterapeut och
tysioterapeut, liksom regelbundna likarbesok. For att flytta till denna boendeform krivs
utredning och bistand enligt socialtjanstlagen. Vard- och omsorgsboenden med speciell
inriktning kan utformas utifran behov.

Trygghetsbostider ir till f6r seniorer som dnnu inte dr i behov av vard- och omsorgsboende
men som 6nska mer trygghet och social nirvaro dn vad som de kan fa i sitt nuvarande
hem. Termen trygghetsbostider kom 2008 och ir en relativt ny boendeform. Utbudet
ar darfor fortfarande begrinsat. Kriteriet for att fa tillgang till en trygghetsbostad ar att
vara 70 ar eller dldre. Personer 6ver 85 ar har fortur. Dessutom gar att ansoka om fortur
1 bostadskon till en trygghetsbostad vilket hanteras om vard- och dldreférvaltningen.

Till skillnad fran ett vard- och omsorgsboende ingar varken mat, service, omvardnad eller
hemsjukvérd. Finns behov av hjilp séker den enskilde personen hemtjinst/hemsjukvard.
Diremot ar det krav pa att bostdderna ska vara funktionellt utformade, att boendet ska
ge mojlighet till aktivitet och social gemenskap samt ha utrymmen fér gemensamma
maltider. Det ska ocksa finnas en aktivitetssamordnare som dagligen ska stodja de boende
under vissa tider. Det krivs inget beslut om bistand enligt socialtjanstlagen for att flytta
till en trygghetsbostad. Trygghetsbostader finns i1 det ordinarie bostadsbestandet och
s6ks direkt hos fastighetsigaren.

Seniorbostider ir ett funktionellt och bekvimt boende med majlighet till gemenskap.
Det ar helt vanliga bostider, ofta med bra lige med nirhet till kommunikationer. Tanken
ar att det ska vara ett enkelt och bekvimt alternativ f6r den aktiva och friska senioren
och samtidigt ett boende for att kunna dldras 1 Seniorbostider finns i det ordinarie
bostadsbestandet och s6ks hos fastighetsigare. For att flytta in i en seniorbostad behévs
inget bistand enligt socialtjanstlagen. Fastighetsidgaren beslutar om dldersnivan och vem
som far flytta in.

Sociala omsorgsférvaltningen hanterar tva olika boendeformer.
Sociala omsorgsforvaltningen ansvarar for att tillgodose behovet av bostider till personer
med funktionsnedsittning som fatt beslut enligt SoL. eller LSS.

LSS ir en forkortning som betyder Lagen om Stdd och Service till vissa funktionshindrade.
Syftet med lagen dr att forbattra forutsattningarna for att personer med vissa
funktionsnedsittningar ska kunna leva sjilvstindiga liv och samtidigt fa det stod de
behover. En hjilpinsats som ryms inom LSS ar att erbjuda bostidder med sirskild service
eller annan sirskild anpassning. Det finns manga hjilpinstanser inom LSS-lagen, och
boende dr en av dem. Det kan variera hur mycket stod och personal som finns pa plats i
ett LSS-boende. For att flytta till denna boendeform krivs att personen beviljats insatsen
bostad med sarskild service far erbjudande om det boende som motsvarar hens behov,
och dir det finns lediga ligenheter. Sirskilt boende enligt LSS dr bostider med sirskild
service, eller annan sirskild anpassad bostad. Kommunen erbjuder tva olika former av
bostider for personer som fattas av lagen:

Gruppbostad — dr ett boende f6r max 6 personer i fullvirdiga egna ligenheter, i direkt
anslutning till gemensamma utrymmen for samvaro och mojligheter att tillaga gemensamma
maltider, och att det dr kontinuerligt personalstéd utifran individuella behov.

Servicebostad — dr en boendeform som ir ett steg narmare ett helt sjilvstindigt boende,
med ett antal enskilda egna ligenheter, och tillgang till personalstod, samt gemensamma
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utrymmen for samvaro och mojligheter att tillaga gemensamma maltider i en narbeligen
lokal.

Psykiatriboende ir ett sirskilt boende enligt SoL. Det dr ett boende som ar till fér personer
med psykiska funktionsnedsittningar som inte lingre kan fa behovet av omvardnad,
trygghet och sikerhet tillgodosedd i det egna hemmet. For att beviljas bostad med
sirskild service ska personen ha ett omfattande omvardnads- och tillsynsbehov som
stracker sig en stor del av dygnet. Det dr utformat som en gruppbostad med ett antal
separata fullvirdiga ligenheter, gemensamma utrymmen f6r samvaro och méjlighet
att tillaga gemensamma maltider, och att dir fa ett kontinuerligt personalstod utifran
individuella behov.

Personer med bristande resurser pa bostadsmarknaden

Tva férvaltningar, Individ- och familjeomsorgsforvaltningen och Arbetslivsférvaltningen,
ansvarar for flera typer av boende

Individ- och familjeomsorgsférvaltningen hanterar tre olika boendeformer
Ensamkommande Individ och familjeomsorgsforvaltningen hanterar boenden foér
barn utan vardnadshavare som ar under 18 ar.

Stodboende f6r de med missbruksproblematik Dessa boenden kan delas in i tre olika
kategorier. Langvarigt boende for personer med missbruksproblematik som ofta orsakat
fysisk och/eller psykisk ohilsa. Drogfritt korttidsboende som innefattar motivation
och stod for att forbittra forutsittningarna for en langsiktig boendel6sning. Drogfritt
utslussningsboende efter genomgangen vird och behandling.

Akutboende f6r hemldsa Individ- och familjeomsorgsnimnden har det primidra ansvaret
tor arbetet mot hemloshet i Boras Stad men fler férvaltningar och bolag har en viktig
roll i detta arbete. Akutboende f6r hemldsa drivs av Individ. och omsorgsférvaltningen.

I Boris stads styrdokumentet Program mot hemloshet® finns specifika mél och strategier
och atgirder for att hindra att hemléshet uppstar.
Programmet i korthet dr uppdelad i fyra malomraden:

e Alla ska vara garanterade tak 6ver huvudet och erbjudas insatser efter behov

* Minska antalet intagna eller inskrivna pa exempelvis kriminalvardsanstalt eller
behandlingshem som inte har ordnad bostad inf6r utskrivning

e Underlitta intride pa den ordinarie bostadsmarknaden fér dem som ar i boendetrappor,
triningsligenheter eller likande boenden.

* Antalet vrikningar ska minska. Inga barn ska vrakas.

Arbetslivsforvaltningen hanterar for tre olika boendeformer.

Skyddade boenden bestar av egna kontrakt men 1 vissa fall kan det vara ett
andrahandskontrakt for personer som ar utsatt for relationsvald eller herdesrelaterat
vald eller fortryck. Fér denna malgrupp gérs bedémning och utredning inom ALF,
beddmd risk att utsittas for vald i hemmet.

Jourboende ir bostider for akuta boendel6sningar. Arbetslivstorvaltningen hyr bostaden
och upplater den utifran en bistindsprévning under kortare period.

Anvisade boenden for nyanldnda hanteras av arbetslivsforvaltningen och bestar av egna
kontrakt och riktar sig till tre olika grupper. Dessa dr nyanlinda med uppehallstillstand
dir kommunen har krav enligt bostadsanvisningslagen att erbjuda bostader enligt ett

¢ Program mot heml6shet ér faststéllt av Kommunfullméktige 22 augusti 2013, reviderat 17 augusti 2017.
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kvot system, nyanlinda barnfamiljer utan social problematik med uppehallstillstind sa
kallade anknytningsidrenden samt ensamkommande barn 6ver 18 ar som har bott pa
HVB eller stodboende som fatt uppehallstillstind.

Det kan dven bli ett ytterligare atagande f6r kommunen enligt forslaget 1 mottagande
utredningen att kommunen kommer att fa ansvaret for bonde for vuxna under tiden
asylfragan gors. Detta ansvar ligger i dag pa migrationsverket.

Arbetslivsforvaltningen, Individ- och familjeomsorgsférvaltningen, Sociala
omsorgsforvaltningen samt Vard- och dldreférvaltningen har ett gemensamt ansvar
tor Sociala boenden.

Sociala boenden bestar av ett andrahandskontrakt utifran en bistindsprévning, 1
denna kategori finns flera olika grupper som har maoijlighet till ett boende. Hir finns
heml6sa med social problematik, de 6ver 65 ar som har behov av insatser fran Vird- och
aldreforvaltningen samt riskerar att bli utan bostad, funktionshindrade/psykiskt sjuka
som har behov av kommunala insatser samt riskerar att vara utan bostad, ungdomar med
social problematik (innefattar de som varit kinda for insatser och utredningar under
lingre tid t.ex. ungdomsboendet)och som inte pa egen hand har maojlighet att ordna en
ligenhet samt barnfamiljer med social problematik (innefattar dven de som tidigare har
haft sociala problem och eller insatser)

Allméannyttiga bostadsbolag

En kontinuerlig nyproduktion av hyresritter dr angeldget for att moéta efterfragan.
Kommunen sjilva bygger enbart bostider som ar sirskilt boende for dldre och bostader
med sirskild service f6r personer med funktionsnedsittning.

Vira fem kommunala bostadsbolag har en viktig roll i bostadsbyggandet tillsammans
med de privata aktorerna pa bostadsmarknaden. Kommunens kan genom sitt dgardirektiv
och politisk styrning till bolagen paverka produktion och forvaltning pa den lokala
bostadsmarknaden. Genom titt samarbete med bostadsbolagen kan kommunen paverka
boende f6r grupper som kommunen har sirskilt ansvar for.

De kommunala bolagen har tillsammans ca 15% av det totala bostadsbestandet i kommunen.

AB Bostéder i Boras

AB Bostider dger och forvaltar drygt 6500 bostider i stora delar av staden. AB Bostider
1 Brimhult, Byttorp, Centrum, Druvefors, Hulta, Hissleholmen, Norrby, G6ta, Hestra,
Norrmalm, Sjobo, Trandared, Tullen och Ostermalm.

Inom AB Bostiders bestand erbjuds Trygghetsbostider och Seniorbostidder 1 Centrum,
Norrmalm, Norrby, Byttorp, Sjébo och Hissleholmen. Det finns aven 259 studentbostider i
nira anslutning till Hégskolan och yttetligare studentbostider/studentrum pa Hassleholmen
1 traditionella ligenheter.

Under 2019 pagir nybyggnation av ligenheter pagar pa Hissleholmen och Hulta och
ytterligare projekt ar 1 planeringsfas.(Se Del 2 Handlingsplan for bostadsbyggande)

Sandhultsbostéader

Sandhultsbostider har sammanlagt 295 ligenheter pa tre orter. I Sandared finns 155
ligenheter (varav 68 stivard- och omsorgsboende). I Sandhult finns 44 ligenheter (varav
27 stivard- och omsorgsboende) I Sjomarken finns 96 ligenheter.

Viskaforshem
I Viskafors har Viskaforshem 277 st ligenheter (varav 24 st seniorbostidder och 8 st
trygghetsbostider) samt 18 villor (hyresritter) i Viskafors. I Rydboholm finns 197 st
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ligenheter samt i Svaneholm 27st ligenheter.

Fristadsbostader

Fristadsbostader har 610 ligenheter i sitt bestand. 543 centralt beldgna 1 Fristad och 67
1 Borgstena.

Toarpshus

Toarpshus har sammanlagt 402 ligenheter pd sex orter. 296 av dessa ir belagna i centralorten
Dalsjofors. Ovriga bostadsorter ar Malsryd, Rangedala, Aspered, Dannike och Ganghester.
Under 2019 pagar nybyggnation pagar av 50 st ligenheter i Dalsjofors.

Information

Hyresbostédder och studentbostédder

Det finns ingen gemensam bostadsférmedling i kommunen. De fem kommunala
bostadsbolagen har egna bostadskoer.

Kommunen har en bostadsportal dir det finns en lista 6ver fastighetsbolag med
kontaktuppgifter samt. Hir finns ocksa en gemensam bostadsportal for Studentligenheter.

Hyresgarantier

Arbetslivsnamnden har méjlighet att ga in och teckna ett hyreskontrakt och sedan med
fastighetsidgarens godkdnnande hyra ut det i andra hand, sa kallat socialt kontrakt. Sedan
hosten 2017 har Arbetslivsnamnden dven mojlighet att f6r en begransad malgrupp
teckna en borgensforbindelse med privata fastighetsigare. Denna férbindelse ska sedan
omprovas varje ar.

Nationellt och regionalt
perspektiv pa bostads-
forsorjningen

Det finns en rad olika mal som ber6r bostadstérsorjning. Detta géller pa sa vl nationell
som regional niva. Malen ir av olika karaktir och tydlighet och det kan vara svart att
gora avvigningar for vilka av malen som har tydligast baring mot fysisk planering och

bostadsforsorjning samt stimmer 6verens med kommunens forutsittningar. Nedan
presenteras ett urval av nationella och regionala mal, planer och program.

Nationellt

Mal for boende och byggande
Regeringens malsittning ar att det fram till 2020 ska byggas 250 000 nya bostader i Sverige.

Det 6vergripande malet om bostadsbyggandet ar att ge alla manniskor bostader i alla delar
av landet utifran en social aspekt och en god livsmilj6 dir langsiktigt god hushallning med
naturresurser och energi frimjas samt dir bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underlittas.

Sverigeférhandlingen
Sverigeférhandlingen hade regeringens uppdrag att bland annat méjliggéra ett snabbt
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genomforande av en ny hoéghastighetsjarnvig frain Stockholm till Géteborg och
fran Stockholm till Malmé och att ta fram forslag till principer f6r finansiering, en
utbyggnadsstrategi samt hitta I6sningar f6r spar och stationer dir tagen ska in i staderna.
Totalt skulle infrastruktursatsningar runt om i Sverige méjliggora byggandet av cirka
100 000 nya bostider fram till ar 2035.

Sverigeférhandlingen drev en férhandling om medfinansiering dir kommuner, regioner
och niringsliv kunde vara med och péaverka. Fokus lag pa hur det skapas mest nyttor
tor de olika infrastrukturprojekt som ingar i férhandlingen, som till exempel Okat
bostadsbyggande och en bittre arbetsmarknad.

Boras Stad och Sverigeférhandlingen har skrivit ett avtal att det ska byggas 12 500 bostader
i kommunen. Atagandet ir en del i den éverenskommelse kring hoghastighetsjirnvig
som planering i Sverige. Den nya stambanan mellan Go6teborg och Stockholm ska ha
ett centralt eller centrumnira stationslage 1 Boras.

Sverigeférhandlingen var en kommitté under Niringsdepartementet och startade 2014
under namnet Sverigebygget. Sverigeférhandlingens uppdrag avslutades 31 december
2017 i och med deras slutrapport.

Ovrigt
Mal finns dven fér exempelvis folkhilsa, jimstilldhet, funktionsnedsittning och integration
som dr viktiga att ha med sig i den fysiska planeringen 1 kommunen.

Regionalt och mellankommunalt

Miljomal

De 16 miljomalen ligger till grund for den svenska miljopolitiken. Linsstyrelsen Vistra
Gotaland har utifrin dem tagit fram regionala tilliggsmal. Inom miljémalet God bebyggd
milj6 har de exempelvis nio tilliggsmal inom hallbara firdmedel, ekosystem tjanster i den
fysiska planeringen bevarande av kulturhistoriska virden och minskad energianvindning
1 bostdder och lokaler.

Vision Vistra Gotaland - Det goda livet
Vision Vistra Gotaland — det goda livet antogs 2005 av regionfullmaktige. En av de
grundldggande principerna for visionen ar att verka for ett gemensamt Vistra Gotaland

dir de fyra regiondelarna ska samspela och stirka varandra kring fragor som rér naringsliv,
kollektivtrafik och vilfard.

Bostadsmarknaden i lanet

Antalet invanare ildnet fortsitter att 6ka men under 2017 ildgre takt 4n de senaste aren.
Takten 1 befolkningsokningen antas ocksa minska ytterligare framéver. Bostadsbyggandet
Okade totalt i ldnet och i manga kommuner under 2017 och det finns férvintningar om
kraftigt 6kat bostadsbyggande under 2018 och 2019. Osikerheten om den framtida
efterfragan och priserna pa bostider innebir att det finns risk for att bostadsbyggandet
minskar framéver. Trots 6kat bostadsbyggande dr det underskott pa bostdder 1 ndstan
hela linet. En fortsatt tuff bostadsmarknad paverkar mangas mojligheter att tillgodose
sina behov av ett bra boende.
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