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Borås Stadshus ABs ledamöter och ersättare kallas härmed till sammanträde i 
Kommunstyrelsens sessionssal, Stadshuset, tisdagen den 7 juni 2022 kl. 14:00 
 
Borås Stadshus ABs sammanträde är öppet för allmänheten (utom vid ärenden 
som avser myndighetsutövning eller sekretess). 
 
 
 
 
Ulf Olsson 
Borås Stadshus ordförande 

Carl Morberg 
Kommunsekreterare 
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BESLUTSFÖRSLAG 

 

Redovisning av kostnader och prognos nybyggnation 

Rydboholm 1:481, Friskafors 

 

 

Styrelsen föreslås besluta: 

 

Med anledning av att bolaget lämnat information om att en värdering av 

Rydboholm 1:481, Friskafors, ska ske först år 2024 beslutar Borås Stadshus AB 

att skyndsamt låta genomföra en extern värdering av objektet. 

Borås Stadshus AB föreslår härefter Kommunstyrelsen att föreslå 

Kommunfullmäktige att uppdra till Viskaforshem AB att omgående ta del av 

den värdering som genomförs av Borås Stadshus AB och redovisa eventuella 

konsekvenser resultatet av värderingen får på bolagets totala ekonomi. Om 

värderingen resulterar i ett värde understigande det bokföra värdet ska en 

konsekvensanalys göras av att en nedskrivning motsvarande skillnaden mellan 

marknadsvärde och bokfört värde görs. 
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Diarienummer: SH 2022-00029 1.3.1.0 Programområde 1 

Handläggare: Susanne Bladh 
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Redovisning av kostnader och prognos nybyggnation 

Rydboholm 1:481, Friskafors 

Borås Stadshus ABs beslut 

Med anledning av att bolaget lämnat information om att en värdering av 

Rydboholm 1:481, Friskafors, ska ske först år 2024 beslutar Borås Stadshus AB 

att skyndsamt låta genomföra en extern värdering av objektet. 

Borås Stadshus AB föreslår härefter Kommunstyrelsen att föreslå 

Kommunfullmäktige att uppdra till Viskaforshem AB att omgående ta del av 

den värdering som genomförs av Borås Stadshus AB och redovisa eventuella 

konsekvenser resultatet av värderingen får på bolagets totala ekonomi. Om 

värderingen resulterar i ett värde understigande det bokföra värdet ska en 

konsekvensanalys göras av att en nedskrivning motsvarande skillnaden mellan 

marknadsvärde och bokfört värde görs. 

Sammanfattning 

Kommunfullmäktige beslutade 2020-04-29 om att godkänna nybyggnation av 

trygghetsbostäder i Viskafors, till en budgeterad nettoinvesteringsutgift på ca 

105 miljoner kronor. Inför beslutet i Kommunfullmäktige genomfördes en 

extern värdering av projektet som visade på ett nedskrivningsbehov om 30 

miljoner kronor. Viskaforshem AB har den 11 mars inkommit med en skrivelse 

som visar på en avvikelse avseende de ekonomiska förutsättningarna i projektet. 

Bolaget visar nu en prognos för projektet på 120,7 miljoner kronor. 

Borås Stadshus AB bedömer att det finns risk för nedskrivning i två aktuella 

nybyggnadsprojekt i bolaget. Enligt uppgift från bolagets auktoriserade revisor 

finns ett konstaterat nedskrivningsbehov som ännu inte har hanterats avseende 

Källsprångsvägen motsvarande ca 16 miljoner kronor. Dessutom finns en risk 

för ytterligare ett nedskrivningsbehov avseende Friskafors, som vid beslut i 

Kommunfullmäktige prognostiserades till 30 miljoner kronor. 

Nedskrivningsbehovet avseende Friskafors är osäkert och projektet behöver 

färdigställas och värderas, men utifrån att projektets totala utgifter överstiger 

det ursprungliga beloppet gör Borås Stadshus AB bedömningen att det finns 

risk att nedskrivningsbehovet för projektet är större. Borås Stadshus AB 

bedömer att det finns en risk att bolagets finansiella ställning påverkas avsevärt. 

Det är därför av största vikt att det genomförs en extern värdering av projektet 

Friskafors för att få en uppfattning om behovet och storleken på en eventuell 
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nedskrivning. Då bolaget lämnat information om att värdering sker först 2024 

ska värdering ske skyndsamt av Borås Stadshus AB. 

Ärendet i sin helhet 

Kommunfullmäktige beslutade 2020-04-29 om att godkänna nybyggnation av 

trygghetsbostäder i Viskafors, till en budgeterad nettoinvesteringsutgift på ca 

105 miljoner kronor. Inför beslutet i Kommunfullmäktige genomfördes en 

extern värdering av projektet som visade på ett nedskrivningsbehov om 30 

miljoner kronor. Kommunstyrelsen gjorde bedömningen att en eventuell 

nedskrivning av den storleken skulle komma att påverka det egna kapitalet och 

bolagets långsiktiga finansiella ställning. Projektet har beräknats vara slutfört i 

augusti 2022. 

Viskaforshem AB har den 11 mars inkommit med en skrivelse som visar på en 

avvikelse avseende de ekonomiska förutsättningarna i projektet. Bolaget visar 

nu en prognos för projektet på 120,7 miljoner kronor, jämfört med av 

Kommunfullmäktige beslutade budget på 105 miljoner kronor. Bolaget menar 

att en revidering av projektbudgeten var nödvändig efter upphandling och 

markköp och med hänsyn till aktuella inköpspriser.  

Borås Stadshus konstaterar att prognosen för projektet har överstigit det av 

Kommunfullmäktige fattade beslut om projektbudget om 105 miljoner kronor 

med ca 15 miljoner kronor. I bolagets handling framkommer att prognosen för 

projektet visar på en budgeterad vinst för år 2023 på +1,8 miljoner kronor före 

avskrivningar. Borås Stadshus saknar information om hur resultatet ser ut 

baserat på totala kostnader, det vill säga inklusive avskrivningar. 

Borås Stadshus AB bedömer att det finns risk för nedskrivning i två aktuella 

nybyggnadsprojekt i bolaget. Enligt uppgift från bolagets auktoriserade revisor 

finns ett konstaterat nedskrivningsbehov som ännu inte har hanterats avseende 

Källsprångsvägen motsvarande ca 16 miljoner kronor. Dessutom finns en risk 

för ytterligare ett nedskrivningsbehov avseende Friskafors, som vid beslut i 

Kommunfullmäktige prognostiserades till 30 miljoner kronor. 

Nedskrivningsbehovet avseende Friskafors är osäkert och projektet behöver 

färdigställas och värderas, men utifrån att projektets totala utgifter överstiger 

det ursprungliga beloppet gör Borås Stadshus AB bedömningen att det finns 

risk att nedskrivningsbehovet för projektet är större. Sammantaget finns alltså 

en risk för ett stort nedskrivningsbehov i bolaget och vid en nedskrivning 

belastas årets resultat och därmed egna kapitalet av motsvarande belopp som 

nedskrivningen avser. Bolagets egna kapital uppgår per 31 december 2021 till ca 

54 miljoner kronor.  

Om det finns skäl att anta att bolagets egna kapital understiger hälften av det 

registrerade aktiekapitalet ska styrelsen, enligt 25 kap 13  § aktiebolagslagen, 

ABL, genast upprätta en kontrollbalansräkning. Reglerna i aktiebolagslagen om 

kontrollbalansräkning är till för att skydda aktiebolagets fordringsägare. De 

aktuella reglerna i ABL innebär bland annat att ett aktiebolags företrädare i vissa 

fall kan bli ekonomiskt ansvariga för aktiebolaget skulder, exempelvis om 
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kontrollbalansräkningen inte upprättats i tid eller om aktiebolaget inte agerar 

enligt den lagstadgade beslutsprocessen. Även aktieägare kan bli solidariskt 

ansvariga för aktiebolagets kommande förpliktelser, om aktiebolaget väljer att 

fortsätta med sin verksamhet trots att det enligt en andra kontrollbalansräkning 

måste träda i likvidation. 

Borås Stadshus AB kan, utifrån det av den auktoriserade revisorn konstaterade 

nedskrivningsbehovet på 16 miljoner kronor för Källsprångsvägen och det 

tidigare prognostiserade nedskrivningsbehovet på 30 miljoner kronor för 

Friskafors, se att det finns en risk för att bolagets finansiella ställning påverkas 

avsevärt. Det är därför av största vikt att det genomförs en extern värdering av 

projektet Friskafors för att få en uppfattning om behovet och storleken på en 

eventuell nedskrivning. Då bolaget lämnat information om att värdering sker 

först 2024 ska värdering ske skyndsamt av Borås Stadshus AB. Borås Stadshus 

AB ser det nödvändigt att bolaget skyndsamt informerar ägaren om de 

ekonomiska förutsättningarna för bolaget för att få kunskap om och i så fall 

vilka åtgärder som behöver vidtas. 

Beslutsunderlag 

1. Skrivelse Viskaforshem AB bilaga 

2. PM EY Nedskrivning av byggnader K2 bilaga   

 

Beslutet expedieras till 

1. Kommunstyrelsen 

2. Viskaforshem AB, mikael.bengtsson@viskaforshem.se 

 

 

 

 

 

 

 

Ulf Olsson 

Borås Stadshus Ordförande 

Svante Stomberg 

VD 
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