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Instans

;‘?! BORAS STAD Kommunstyrelsen S P3

BESLUTSFORSLAG

Yttrande o6ver planbesked Kallbacksryd 1:59 (fd
Bramhults juice)
Kommunstyrelsen foreslas besluta:

Kommunstyrelsen tillstyrker ans6kan om planbesked och uppmanar
Sambhillsbyggnadsnimnden att préva mojligheten att dndra detaljplanen.

Datum

2021-10-04 Kerstin Hermansson
Kommunalréd

Datum

2021-10-13 Annette Carlson
Kommunalrad

v Tillstyrkes

I Alternativt forslag

Datum

2021-10-12 Andreas Exner
Kommunalrad

I Tillstyrkes

I Alternativt frslag

Diarienummer: KS 2021-00583 3.1.1.2 Programomrade 04
Handlaggare: Charlotta Tornvall

Datum

2021-09-20 Bengt Himmelmann
Avdelningschef




BORAS STAD i)

Datum Instans

2021-10-25 Kommunstyrelsen
Charlotta Tornvall Dnr KS
Handlaggare
033 357276

Yttrande 6ver planbesked for Kallbacksryd 1:59 (fd
Bramhults juice)

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen tillstyrker ansékan om planbesked och uppmanar

Sambhillsbyggnadsnimnden att préva mojligheten att dndra detaljplanen.

Arendet i sin helhet

Pa fastigheten finns sedan tidigare ett tidsbegrinsat bygglov f6r padel och en ny
bygglovsansokan avseende tidsbegrinsat bygglov f6r gym och
friskvardsverksamhet. Fastighetsidgaren ansdker om att andra detaljplanen sa att
dessa anvindningar kan bli permanenta pa platsen. Dessutom anstker man om
att anldgga en obemannad biltvitt.

Ansokan stimmer 6verens med Oversiktsplanen. En eventuell planindring bor
tillita flera anvindningar for att fa en mer flexibel och langsiktig plan. Exempel
péd anvindningar som kan anses limpliga dr smaindustri, bes6ksverksamhet,
kontor och eventuellt centrumandamal. P4 grund av narhet till Rv40, kan

foreslagna anvindningsomraden komma att begrinsas utifran ett riskperspektiv.

Befintlig bebyggelse kan behéva anpassas mot Kallbacksrydsgatan och skapa ett
mer aktivt gaturum. Exempelvis genom entréers placeringar, fonstersittning
och dekor.

Ny exploatering begrinsas delvis av mojligheten att 16sa verksamheternas
parkeringsbehov.

Omridet runt Killbdcksrydsgatan dr brokigt och kan behéva ses over 1 ett
storre perspektiv fOr att skapa ett tydligare sammanhang.

Vid ny detaljplan behover markmiljon, miljéinventering och dagvatten ses Gver.
Omrédet har stor andel hardgjorda ytor och det finns ett behov av att fa in
ekosystemtjanster.

Beslutsunderlag

1. Skrivelse fran Samhillsbyggnadsforvaltningen om ansékan om planbesked
tor Killbdcksryd 1:59

Kommunstyrelsen

Postadress Bestksadress Hemsida E-post Telefon

501 80 Boréas Kungsgatan 55 boras.se boras.stad@boras.se 033-35 70 00 vxI



Boras Stad

Sida
2(2)

Beslut expedieras till
1. Samhillsbygegnadsnimnden, detaljplanering@boras.se

Kerstin Hermansson
Kommunalrad

Bengt Himmelmann
Chef for Strategisk samhaillsplanering



Ansokan om

BORAS STAD PLANBESKED

Skicka ansdkan till:

Boras Stad, Samhéllsbyggnadsnéamnden, 501 80 Boras
eller via e-post till:

detaljplanering@boras.se

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

1. Fastighet och sokande

Fastighetsbeteckning Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

Kéllbacksryd 1:59

Fastighetens adress

Kéllbacksrydsgatan 24-30

Sokandens namn Personnummer/Organisationsnummer Telefon dagtid

Cernera Kéllbacksryd 1.59 AB 559180-8992 033-290197

Postadress (utdelningsadress, postnummer och postort)

Stora Torget 1, 503 30 BORAS

Faktureringsadress (om annan &n postadress ovan)

fakturor@cernera.se

E-post
mikael.parleholt@cernera.se

Eventuell kontaktperson (namn och telefonnummer)

2. Forslaget avser

[]Enbostadshus [IFlerbostadshus [IRad-/ par-/ kedjehus  []Studentbostadshus
Handel O Industri / lager Kontor [CJ Hus for aldre eller funktionshindrade

[ Upphava fastighetsindelningsbestammelse Annan byggnad eller anlaggning Padel, gym friskvard

3. Beskrivning

Kort beskrivning av omradet och téankt anvandning
| fastigheten har tidigare Bramhults Juice bedrivit sin verksamhet. Vi har sedan évertagandet renoverat upp/byggt

.............................................................................................................................................

4. Anslutning till

Kommunalt vatten och avlopp [ Enskilt vatten och avlopp

5. Bilagor

Oversiktskarta (obligatorisk) Situationsplan (obligatorisk) Skiss/lllustration/Volymstudie etc. (obligatorisk)

CJAnnan bilaga (ANGe VIKEN) .. e e

6. Sokandes underskrift

Sokandes underskrift / betalningsansvarig : m

Mikael Pérleholt

Namnfdrtydligande

Anvisningar pa nasta sida

Maj 2018, Samhallsbyggnadsférvaltningen



Boras 2021-06-14

Ansdkan om planbesked Kallbacksryd 1:59.

Fastigheten Kallbacksryd 1:59 med adress Kéllbacksrydsgatan 24-30 Bramhult har tidigare innehallit
Bramhults Juice produktion av Juicer. Fastighetens nuvarande plan medger J, ldttare industri.

Efter vi férvirvat fastigheten har vi byggt om och till fabriken pa Kallbacksrydgatan 30. Denna
byggnad innehéller numera padel verksamhet och ligger med ett tidsbegransat bygglov fér denna
verksamhet fram till 2029-12-31.

P& Fastigheten pa Killbdcksrydsgatan 24 har vi gatt in med ett permanent bygglov gdllande
fasadandringar och ett tidsbegréinsat lov ndr det galler annan verksamhet. Var avsikt dr hér att ppna
en verksamhet med gym och friskvard.

Vi skull och vilja utréna méjligheten att forlagga en obemannad biltvétts anldggning i 6ster enligt
bifogad situationsplan.

Vi tror att en ny plan fér fastigheten hade passat val in i omradet och vi har i samband med det
tidsbegransade fér padel dven haft en tét dialog med grannar och bara fatt positiva aterkopplingar.

Nirheten till kollektivtrafik samt att fastigheten i sig har ett storre antal parkering gor ocksa att
verksamheterna vl passar in. Ny p-plan géllande Kallbacksrydgatan 24 &r under framtagande.

Padel verksamheten omfattas idag av 3 705 kvm och Gym/friskvard berdknas till 1 368 kvm. Totalt
innehaller fastiheten 6 013 kvm. Tomten dr 11 666 kvm

Bifogar samlade bygglovhandlingar géllande Kallbacksrydgatan 24 och 30 samt situationsplan fér den
ev. tvattanlaggningen.

Med vanlig halsning

Mikael Parleholt Cernerao

Forvaltningschef uthyrning lokaler
+46 (0)76-829 91 77 cernera.se

Stora Torget 1 o ’ @
503 30 Boras 033-290 190
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Areal = ca 1700 m?
Beleegning = ca 1530 m?
Bygning = ca 100 m?
Forvaskeplads = ca 70m?2

Bebyggelselprocent = 10%
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BESLUTSFORSLAG

Yttrande o6ver planbesked for Snédroppen 8.

Kommunstyrelsen foreslas besluta:

Kommunstyrelsen tillstyrker ansékan om planbesked och uppmanar
Sambhillsbyggnadsnimnden att préva mojligheten att dndra detaljplanen. Det
kan eventuellt bli aktuellt med infrastrukturatgirder eller allmén platsmark som

exploatoren da behéver medfinansiera till ndgon del.

Datum

2021-10-05 Kerstin Hermansson
Kommunalrad

Datum

2021-10-13 Annette Carlson
Kommunalrad

I Tillstyrkes

I Alternativt forslag

Datum

2021-10-12 Andreas Exner
Kommunalrad

I Tillstyrkes

N Alternativt forslag

Diarienummer: KS 2021-00594 3.1.1.1 Programomrade 04
Handlaggare: Charlotta Tornvall

Datum

2021-09-21 Bengt Himmelmann

Avdelningschef



BORAS STAD i)

Datum Instans

2021-10-25 Kommunstyrelsen
Charlotta Tornvall Dnr KS 2021-00594 3.1.1.1
Handlaggare
033 357276

Yttrande 6ver planbesked for Snédroppen 8.

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen tillstyrker ansékan om planbesked och uppmanar
Sambhillsbyggnadsnimnden att préva mojligheten att andra detaljplanen. Det
kan eventuellt bli aktuellt med infrastrukturitgirder eller allmin platsmark som
exploatoren da behéver medfinansiera till ndgon del.

Sammanfattning

Exploatoren ansoker om att fa bygga flerbostadshus och kontor pa fastigheten
Snédroppen 8. Fastigheten ligger intill vig 41, strax sdder om Annelundsmotet.
Forslaget innebir ett storgardskvarter i 5-6 vaningar med ett avslutande torn pa
18 vaningar i fastighetens norra spets. Mot Elinedalsgatan foéreslas lokaler i
bottenplan. Parkering dr huvudsakligen tinkt att l6sas genom ett garage under
kvarteret. Den dldre tegelbyggnaden ”Algots fabrik” féreslas bevaras i sddra

anden av omraden.

Ansokan 6verensstimmer med Gversiktsplanen. Det bedoms limpligt att
planera f6r bostider och verksamheter pa platsen. Eventuell f6rskola bor
utredas 1 det fortsatta planarbetet.

Platsen ir strategiskt viktig for att binda samman staden och det kommer vara
av stor vikt att utreda hur det tinkta kvarteret forhaller sig till sin omgivning.
Det exponerade laget forutsitter en hog arkitektonisk kvalitet.

En trafikutredning behovs for att studera hur kommunens och Trafikverkets
vigar paverkas av 6kad trafik. Kommunen behéver ocksa ha en idé om hur
stadsdelen ska utvecklas i stort och se utvecklingen av stadsdelen i ett storre
sammanhang for att konstatera om trafikatgirder ar nodvindiga samt for att
kunna bedéma hur méinga exploateringsprojekt som ér beroende av eller
kommer fa nytta av eventuella atgirder. Om det blir aktuellt med
infrastrukturatgirder sa kan ett forslag till finansieringsmodell behovas sa att de
exploateringar som sker 1 omradet ocksd medfinansierar atgirderna. Behovet av
allminna park/lekomraden inom niromradet kan medfora att del av kvarteret
bor planliggas som allmin platsmark. Medfinansiering kan dven da bli aktuell.

Utover gestaltning behover buller, trafik, risk, markmilj6é samt dagvatten och
sky-fall utredas i planarbetet. Vidare beh6ver en miljinventering géras infor
rivning av befintliga byggnader.

Kommunstyrelsen

Postadress Bestksadress Hemsida E-post Telefon

501 80 Boréas Kungsgatan 55 boras.se boras.stad@boras.se 033-35 70 00 vxI



Boras Stad

Sida
2(2)

Parkeringsplatsen pa andra sidan Elinsdalsgatan kan eventuellt inkluderas 1
planarbetet och inga i1 exploateringen.

Det finns en tomtindelning pa Snédroppen 8 som behover inga i sin helhet 1 en
framtida planandring.

Beslutsunderlag
1. Ansokan om planbesked Snédroppen 8, 2021-06-28

Beslutet expedieras till
1. Samhaillsbygenadsnimnden, detaljplanering@boras.se

Kerstin Hermansson
Kommunalrad

Bengt Himmelmann
Chef for Strategisk samhaillsplanering



Ansdkan om

BORAS STAD PLANBESKED

Skicka ansdkan till:

Samhilisbyggnadsfirvaltningen Bords Stad, Samhallsbyggnadsnamnden, 501 80 Boras
eller via e-post till:

detaljplanering@boras.se

1. Fastighet och sékande

FasSghelshelecining Fastighsls&gare [om annan &n sékande}

Snodroppen 8

Fasighelens adress

Elinsdalsgatan 9

Sdkandens namn PersonnummenOrganisatiorsnummern Tebefon daglid
Castellum Vast Boras AB 556051-0561

Posiadress {uldeinngsadress, postnummes och postort)

Ostra Hamngatan 16, Box 8725

Fakiureringsadress {om arman &n pastadress avan)

Castellum Vast Boras AB, FE 5560510561, 832 80 Froson
E-paosi

klara.simonsson@castellum.se

Eventuell konlaklperson {namn och leleformismmer)

Klara Simonsson, 0732518292

Ma| 2118, Samhalstyg gnadsttrvaliningan

2. Forslaget avser

[JEnbostadshus  [E]Flerbostadshus [Rad- | par- / kedjehus ] Studentbostadshus
[ Hande! [ Industri / lager [ Kontor [ Hus fior aldre eller funktionshindrade

[ Upphéva fastighetsindelningsbestammelse [J Annan byggnad eller ankaggning

3. Beskrivning

Kort beskrivning av omradet och tinkt anvindning

Ansdkan avser planbesked for att méjliggtra bostader i ett Ige med stor potantial, se bifogat material for tydligare
beskrivning av tankt anvandning.

4. Anslutning till

I [£] Kommunait vatten och aviopp [ Enskilt vatten och aviopp
5. Bilagor
[7] Oversikiskarta {obligatorisk) [-] situationsplan {obligatorisk) Skiss/llustrationVolymstudie eic. (obligatorisk)

[E] Annan bilaga (ange vilken) Ovan aterfinns | sammanstalliningen: snédroppen_8_ anstkan planbesked 2021-06-22

6. Sokandes underskrift

2021-06-24
Diatum

O T A -E_

Klara Simonsson
Mamnfortydligande

Anvisningar pa ndsta sida

Detta har signerats elektroniskt genom GetAccept av Klara Simonsson

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 9a22c8fb6c9301b6976c0324d640b84e4a7d622c56fb2b123bb7564eebbbb7cf1a78c3dae58f58a5ce4a523df68e5d23e168f0fd4596e9aa4f0a8aaddc79a80c



Ansdkan om PLANBESKED

Information och anvisningar

Lt planbesked innebiir att Bords Stad privar om marken ir
limpad fir detaliplaneliggning enligt ansikan. Om
planbeskedet blir positivt privvas det foreslagna indameler i
en detaljplaneprocess. Om ett planarbete inte kommer att
pabirjas kommer vi att ange skillen for detta 1 planbeskeder.
Lt positvt planbesked innebir dock ingen garanti for att en
plan sluthgen kommer att antas. Synpunkier och fakia som
inkommer under plan-processen kan medfora att planarbetet
avhryts.

Beslut om planbesked

Beslut om planbesked ska limnas inom fyra méanader frin
det att fullstéindiga handlingar inkommuit nll
Sambillsbygmadsnimnden. Niir beslut har fattars skickas
meddelande om positivt eller negatvt planbesked ull
siikande. Eut pltmbuﬁ]u_'d dr inte bindande och besluter kan
inte dverklagas. Fakrura for planbesked skackas separat.

Avgifter

Sambhillsbygmadsnimnden tar ut en avgift e beredningen
av planbeskedsansokan. Avgfien debateras 1 samband med
beslutet om planbesked. Om du tar tllbaka din ansékan tar
vi betalt foir det arbete vi lagt ned ditnlls.

Anvisningar till blanketten

1. Fastighet och stkande

Fatighetsbeteckning: Bestir av stadsdel och nummer,

L'm:mpl:] vis Lundby 1:1. Fastiphetidpare: Namn pd
fastighetsigare bir anges om den som ir stkande/ mtressent
nte dger fstg-heten.

SNiikandens fakinrerinpiadress: Om annan iin sokandes
postadress.

Kr.lm’u.i'}!'mhrm_' O Samhillbyggmads fevaltmngen ska
kontakta nigon annan in sokande.

2. Forslaget avser

Ange byggnadens /anbiggningens huvudsakliga anviindning
rex. bostider, handel, kontor, upphi-vande av
fasughetsindelningsbestimmelse ete. Om projektet
innehiller fera anvindningar kan fer dn et alternatv anges.

3. Beskrivning

Sknv en kortfattad beskeving av fieslaget. Ange vad som
p]am_-ms och vad omradet ska anvindas nll. Beskav dven
omstindigheter som kan pé'\.'t:ﬂiﬂ omgiviingen sasom dkad
trafik, buller e.d. Rede e fiir pn]lr:klr:ls ,."1).\';4;11:stw:rkt:ls
karaktir och uml—a[mirl}; HASOIT hu:il!."p, ungr:ﬁirﬁ.g bygg—
nadshiyd, vamngsantal, bruttoarea mam.

4. Anslutning till

Ange om forslager avser att anslutas tll kommunalt eller
enskalt vatten och avlopp.

5. Bilagor
Handlingar som alltid ska bifogas ansikan:

Orersikiskaria: Rita in det foreslagna planomeddet pd en karta sd ant
man kan se det 1 ett stérre sammanhang,

Sitnationsplan: Skala 1:1000 eller 1:500. Rita exempelvis in tomter,
bygpmader, utfarter, parke-ringsplatser mom.

Skissf Writration/ Vodynsindie efc: Beskav i bild och text projektets)/
bygpmadsverkets karaktir och omfattning. Det fr Gnskvirt om
hustyper, ungefir-liga bygenadshijder, viningsantal, bruttoarea
m.m. framgir.

C’wri.gt underlag som kan bifogas ansdkan:

Astman bifaga: Om det finns framitagna uiredningar, berikningar eller
andra dokument avseende tex. geoteknik, buller, solstudier mam.
som kan vara av betydelse fir anjuklr:m genomfdrande.

6. Sokandes underskrift

Dien sitkandes underskoft maste finnas fr an drendet ska
registreras. Den som sknver under som sikande r ansvang fGr an
avgiften beralas.

Kontakt

Telefon: 133-35 &5 (H)

E-post: samhallsbypenadiaboras.se
Postadress: Kungsgatan 55, 501 80 Boris

P4 boras.se/detaljplan fir du mer information om planbesked
och detaljplaneprocessen.

Sa behandlar vi dina personuppagifter
Vi behandlir persomuppgifics 1 demna ansdkin 1 enlizhe med
dataskyddsfirondamyen som undecag Gie an bandligg irender

I boras.se/ pub kin du lisa mer om hur Boris Stad hantesar
personuppgifier. Cm du inge har allging el daror kan du 8 informaton
pemom ant ringra oss pd telefon: 033-35 85 00

Samhillshyggnadsni den dr personuppniisansvariy. Vid fragor, koniake
oss via e-post: samhallsby mmad@@borasse eller wlefon: 033-35 B5 (0,

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 9a22c8fb6c9301b6976c0324d640b84e4a7d622c56fb2b123bb7564eebb6b7cf1a78c3dae58f58a5ceda523df68e5d23e168f0fd4596e9aa4f0a8aaddc79a80c
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