DELARSRAPPORT

2026-08-31

Utfall januari-augusti, budget och prognos Utfall Utfall Budget Budget Prognos
Belopp i tkr aug 2025 aug 2026 2026 ack aug  helar 2026
Intékter 36 022 39 891 55 542 37 029 58 403
Kostnader - 17 897 19 698 32175 21451 32 196
Avskrivningar - 12 981 13538 24 637 12 750 25 875
Verksamhetens nettokostnader 5144 6 655 1270 2 828 332
Finansiella intékter 191 125 - - 125
Finansiella kostnader - 5292 6 622 4530 6 695 4 457
Periodens resultat 43 158 5800 3 867 4 000
Investeringar

Investeringar godkanda av fullméktige Investerings- Ack. utfall Prognos

Belopp i tkr budget aug 2026 totalt utfall

Industribyggnader i Boras AB 29 969,6 20 436,0 24 000,0

Eolus 6 AB 754.,4 317,0 317,0

Kv Stromsdal 3 AB 18 668,0 885,0 2 500,0

SBB Simonsland 11 AB 1400,0 317,0 1 000,0

Summa 50 792,0 21 955,0 27 817,0

| budget 2026 godkénda investeringar Budget Utfall Prognos

Belopp i tkr 2026 aug 2026 helar

Industribyggnader i Boras AB 29 969,60 20 436,0 24 000,0

Eolus 6 AB 754,40 317,0 317,0

Kv Stromsdal 3 AB 18 668,00 885,0 2 500,0

SBB Simonsland 11 AB 1 400,00 317,0 1 000,0

Summa 50 792,0 21 955,0 27 817,0

Redovisningsprinciper

Upplysning om redovisningsprinciper eller berakningsgrunder férandrats sedan bokslut 2025

Oftrandrade redovisningsprinciper.

Upplysning om sasongsvariationer eller cykliska effekter som avviker mot tidigare ar

E/T
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Information och upplysningar till forvaltningsberéattelsen

1) Handelser av vasentlig betydelse som intraffat under delarsperioden eller efter dess slut

Under perioden har IBAB fortsatt arbetet med att identifiera och utvardera majliga forvarv av strategiskt viktiga
fastigheter. Dialog har forts med berérda fastighetsagare och Boras Stads mark- och exploateringsavdelning. Arbetet
ligger i linje med bolagets langsiktiga strategi.

Under perioden har IBAB férvarvat fastigheten Svalan 18. Tilltrade skedde i april 2026 efter beslut av bolagets
styrelse. Arbetet med att integrera fastigheten i den ordinarie férvaltningen har pabérjats och omfattar bland annat
rutiner for drift, underhall och hyresadministration.

| kvarteret Stromsdal fortsatter arbetet med uthyrning till verksamheter inom kommersiell busstrafik. Under juni
2026 flyttade en ny hyresgést inom bussverksamhet in i en del av lokalerna. Aven i 6vriga delar av
fastighetsbestandet har bolaget under perioden vialkomnat nya hyresgéaster och tecknat nya hyresavtal.

IBAB fortsatter att utveckla den samordnande funktionen for Boras Kongress och samarbetet med driftsoperatéren.
Under aret genomférs dven marknadsanalys och benchmarking inom branschen. Dotterbolaget Eolus 6 AB redovisar
lagre hyresintdkter an budgeterat.

| flera av bolagets befintliga fastigheter pagar energieffektiviseringar, hyresgdstanpassningar och ombyggnationer,
bland annat i Vulkanus 16 och Simonsland 11.

Utbyggnaden av laddinfrastruktur for elfordon fortsatter enligt plan och genomférs i ndra samarbete med
hyresgasterna. Parallellt planeras och genomférs underhallsatgarder for att sakerstélla driftsdkerhet och langsiktigt
varde i fastighetsbestandet.

Bolaget foljer I6pande utvecklingen i omvarlden och bedémer hur den kan paverka koncernens finansiella
forutsattningar. Bevakningen omfattar bland annat konjunkturldge, ranteutveckling, finansieringsférutsattningar och
inflation.

2) En redovisning av hur hel&rsprognosen forhaller sig till faststalld budget

Verksamhetens indkter

Verksamhetens intakter i helarsprognosen 2026 6verstiger budgeten 2026 med 2 861 tkr. Den positiva avvikelsen
beror i huvudsak pa 6kade hyresintdkter, da det tillkommit en ny fastighet genom nyférvarv av fastigheten Svalan 18
under Q2. Vi har ocksa fatt in storre intdkter i KSAB pga uthyrning till Bergkvara Buss. Dotterbolaget Eolus 6 AB
redovisar minskade hyresintdkter jamfort med budget pa grund av farre bokade méten under aret.

Verksamhetens kostnader

Verksamhetetens kostnader i helarsprognosen 2026 understiger budgeten 2026 med 1 754 tkr. En forklaring ar att vi
i budgeten har tagit hdansyn for eventuellt hogre pensionskostnader i KSAB, da dessa kan uppkomma utan
foregadende avisering och darmed vara svara att budgetera med hog precision. Kostnader for S11 har ocksa blivit
lagre an budgeterat.

Avskrivningar
Avskrivningarna i helarsprognosen 2026 6verstiger budgeten 2026 med 1 238 tkr. Den negativa avvikelsen beror pa
koncernmassiga avskrivningar pa évervarden.

Finansiella intdkter
Finansiella intakter i helarsprognosen 2026 Gverstiger budgeten 2026 med 125 tkr. Den positiva avvikelsen beror i
huvudsak av hégre saldo pa internbankskonton och minskade projektinvesteringar under perioden.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader i heldrsprognosen 2026 understiger budgeten 2026 med 73 tkr. Positiva avvikelsen beror i
huvudsak av lagre skuld pa internbankskonton och minskade projektinvesteringar under perioden.

Resultat for perioden
Resultat for perioden 2026-01-01 till 2026-12-31 beraknas till -4000 tkr jamfért med -5 800 tkr i budgeten 2026.
Resultatet forvantas bli 1800 tkr battre &n budgeterat.
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3) Upplysningar om forvantad utveckling avseende ekonomi och verksamhet utifran dgarkrav och malen

om god ekonomisk hushallning

Soliditeten for koncernen per augusti 2026 var 24,08 %, vilket 6vertraffar malet pa 20 %. Detta indikerar en stark
kapitalstruktur och en god férmaga att hantera framtida finansiella utmaningar.

Avkastning pa totalt kapital per augusti 2026 var 4,71 % exklusive Eolus 6 AB, vilket klart 6verstiger malet pa 3,5 %.
Detta visar att bolaget effektivt anvander sina tillgangar for att generera avkastning.

Réntetackningsgrad per augusti 2026 var 1,02 vilket understiger malet pa 2,5.

Sjalvfinansieringsgrad per augusti 2026 var 5,7 exklusive Eolus 6 AB, och &r tillracklig med hansyn till genomférda
investeringar.

Resultat efter finansnetto (koncernen) per augusti 2026 var +158 tkr, vilket innebér att koncernen uppnatt ett
positivt resultat sa langt under aret. Dock pekar helarsprognosen fér 2026 mot ett resultat efter finansnetto pa -4

Mkr, vilket innebar att koncernen forvantas gora ett battre resultat an det budgeterade resultatet pa -5,8 Mkr

Sammanfattningsvis visar nyckeltalen att koncernen uppfyller sina mal fér god ekonomisk hushallning, vilket ger en
stabil grund for fortsatt verksamhet. Var analys ar att god ekonomisk hushallning uppnas, enligt dgarnas krav.

4) En sammanfattning av styrelsens arbete under perioden

Styrelsen har under perioden, tillsammans med VD, utvarderat mojliga forvarv av strategiskt viktiga fastigheter.
Arbetet har bland annat resulterat i forvarvet av fastigheten Svalan 18.

| samband med strategidagarna i juni genomférdes en utvardering av styrelsens och VD arbete. Utvarderingen
visade ett mycket gott resultat.

Styrelsen har dven genomfort utbildningsinsatser inom fastighetsutveckling och fastighetsvardering i syfte att starka
kompetensen inom omraden som &ar relevanta for bolagets verksamhet.

5) Férandringar i vasentliga ansvarsforbindelser som intraffat efter rakenskapsarets bérjan

Koncernen, Industribyggnader i Boras AB, har inga ansvarsforbindelser.

6) Bostadsbolagen ska dven rapportera antalet vakanta/outhyrda lagenheter med en analys av vakansgradens

utveckling de tre senaste aren

ET

[ E‘/I Bk1z9mbKfx-BkWf9QZtGg

303



