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Handelser av visentlig betydelse som intraffat under delarsperioden eller efter
dess slut

Pga. Personalomsattning gallande ekonomi tjansten ar vi tvungna att mobilisera med
konsulttjanst till okt. da var nya medarbetare bérjar. | samband med K3 omstallningen
sa indikerade vi farhagor om 6kade kostnader avseende avskrivningar vilket
resulterat i att vi fatt avvakta med storre atgarder. Uppstarten av vart nya
fastighetsvarderingsprogram ar i gang och férvantas vara i full drift i samband med
arsbokslutet

Uthyrning

En fortsatt hog omsattning, ca 5 Igh per/man som byter hyresgaster haller i sig ifran
vinter/var. En viss avmattning gallande sdktrycket bidrar till en 6kad arbetsbelastning
samt en storre risk for hyresforluster nar lagenheter ar tomstallda nagon manad
mellan hyresgaster.

Vid 260831 fanns 4 st outhyrda lagenheter, vid 241231 var det 2 st.

Da fler lagenheter har varit tomstéallda mellan hyresgaster har det genererat ett
hyresbortfall pa 500 kr pa bostader under perioden. (helaret 2025: 300 kr).

Vi har under forsta halvaret lyckats med att hyra ut vart bageri till Byttorpsbageri men
samtidigt blivit av med var fina blomsteraffar Ett stérre och mycket kostsamt arbete
med att rita om Kallhaga till bostader har genomférts under varen med en prel.
kostnadsberakning pa ca 40 milj. Vi hotas med uppsagning av ytterligare avtal
gallande aldreboendet pa Angsjévagen 2 om inte den plan som nu arbetas fram gar
igenom. Dar beraknar vi forlora ytterligare 1,2 milj i hyresintakter/ar samt 6ka vara
kostnader med ytterligare 40-50 miljoner fér en ombyggnation. Uppsagning av vara
tva LSS boenden har pausats i vantan pa utredning om en ev ombyggnad.

Underhall och reparationer

Pga. hdga rantekostnader sa ar det sparsamt med underhéllsarbete dar vi prioriterar
det mest akuta. Arbetet med att sdkerstalla driften samt injustering av systemen. Ett
storre omtag med att installera en driftportal pagar parallellt for att pa sikt fa kontroll
och minska driftskostnader.

Prioritering av underhall sker fortsatt dar behovet ar som storst och sker med
hallbara material av god kvalitet. | samband med att vi genomfér manadens fastighet
gar vi over tvattstugor mm. dar vi rustar upp med stad och informationstavlor. Vi har
genomfort en storre hissrenovering pa Fagersro och bytt ut en kulvert pa
Varbergsvagen.
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Ekonomi

En hyresjustering pa 3,6% i fran april tacker inte de hdga rante-och driftskostnader
som nu rader samtidigt som vi ser ett 6kat behov av underhall. Foér att minska
driftskostnader sa har vi en strategi gallande avfallshanteringen. Genom att
centralisera och investera i lasta underjordsbehallare sa ser vi en mgjlighet att fa
vara hyresgaster att sortera ratt och minska hamtningskostnader. Genom att lasa
inkasten sa minskar vi &ven andelen utomstaende som slanger i vara karl, vilket ar
hogt frekventerat i dag.

Vi kommer under hosten se dver mojligheten att borja ta betalt for parkering utan
motorvarmarstolpe pa vara omraden for att starka intaktssidan.

Rantekostnaden ar fortsatt hog, -10 461 045 kr mot budget — 9 933 333 kr (utfall
2025-08-31 var -9 740 287). Den hoga rantekostnaden ar i sarklass den kostnad som
paverkar Viskaforshems ekonomi mest. Rantetackningsgraden ar endast 0,78 vilket
gor att nya storre investeringar far vanta tills rantelaget stabiliserats pa en lagre niva.

Genom att prioritera akut underhall, renovera det som gar att renovera samt dra ner
pa icke nédvandiga utgifter inom fastighetsadministration sa hamnar var prognos for
helaret pa -1 979 281 kr (efter skatt). Prognosen kan dock andras at bada hall, om
storre oférutsedda handelser av akut karaktar intraffar eller att rantan minskar och vi
far en mild vinter. Vi kommer hégst troligt kunna gora aterforingar pa tidigare
nedskrivna fastigheter vilket kommer ge ett plusresultat i verksamheten, men detta ar
en bokslutsjustering och syns darfor ej i tabellen.

Bolagets soliditet ar idag 6,88 %, och under kravet pa 10%. Aterhdmtning av det
egna kapitalet kommer att krava tid och en lagre stabil ranta. | delarsrapporten har vi
redovisat enligt K3 for forsta gangen for 6vrigt ar det samma redovisningsprinciper
och berakningsmetoder anvants som i den senaste arsredovisningen, inga
forandringar i vasentliga ansvarsforbindelser har intraffat efter rakenskapsarets
bdrjan. Inga sasongsvariationer eller cykliska effekter avviker mot tidigare ar.

Nyrekrytering av en ekonom ar klar och uthyrningsansvaret lagger vi dver till Maria
Lorentzon som far stéttning av en framtida Fastighetsforvaltare. For att sakerstalla de
ekonomiska funktioner som maste skotas har vi att anlitat en konsult som hjalper oss
fram till ordinarie personal ar pa plats.

Overgangen till K3, Inkép av ekonomi och rekryteringstjanster, hdgre rantekostnader
samt nya plattformar for fastighetsvardering och energiuppféljning paverkar resultatet
negativt i hogre utstrackning an vad som prognostiserats tidigare. Malsattningen ar
fortsatt att leverera ett noll resultat pa helaret.
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Nybyggnation

Pa grund av radande rantelage har vi inga planerade nyproduktionsprojekt. En
tomstalld fastighet pa Kallebergsgatan gor att vi behdver vi projektera for en storre
ombyggnation for ca 40 miljoner 2027-2029 alt undersdka majligheten till forsaljning.
Har hade det varit dnskvart att kommunen tar ett ansvar och tillskjuter medel d4 man
prioriterar att centralisera verksamheter samt att vi redan har det anstrangt avseende
hdga rantekostnader. Arbete pagar med att lagga en mer langsiktig plan for vara
omraden i Viskafors, Rydboholm och Svaneholm.

Styrelsens arbete

Under perioden har vi genomfort fem styrelsemoten. En planeringsdag har
genomforts dar vi diskuterat strategier for kommande ar

Boende i Viskafors

| dessa extraordinara tider gor vi vart yttersta for att erbjuda service av hog klass till
saval hyresgaster som samhallet i stort. Vi forsOker parera 6kade kostnader for drift
och rantor och bedriver var verksamhet for bolagets och samhallets basta pa bade
pa kort och lang sikt.

En Hyresgast enkatundersokning (AktivBo) planeras att genomfdras under
september.



RESULTATRAKNING (tkr)

Verksamhetens intakter

Verksamhetens kostnader
Avskrivningar/nedskrivningar

Verksamhetens nettoresultat

Finansiella intakter

Finansiella kostnader (réantekostnad koncernkonto)
Finansiella kostnader (rantekostnader skatter o avgifter)
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Beraknat resultat

Not 1 Verksamhetens intakter (tkr)

Forsaljningsintakter

Taxor och avgifter

Hyror och arrenden

Bidrag fran staten

EU-bidrag

Ovriga bidrag

Forsaljning av verksamhet och konsulttjanster
Forsaljning av anlaggningstillgangar
Forsaljning av exploateringsfastigheter
Ovriga verksamhetsintakter

Not 2 Verksamhetens kostnader (tkr)

Personalkostnader

- darav arbetsgivaravgifter

- darav pensionskostnader inkl I6neskatt

- darav personalvard och personalutveckling

- darav tillféllingt inhyrd personal
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Energikostnader

Transiteringsavgifter

Reparation och underhall av maskiner och anlaggningar
Frakter och transporter

Inkdp av varor och material

Bidrag och transfereringar

Lokal- och fastighetskostnader, hyror

Tele, post, IT, abonnemang o licenser

Avgifter och évriga tjanster

Kop av verksamhet

Ovriga externa tjianster

Hyra av anlaggningstillgangar

Ovriga kostnader
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Utfall Utfall Budget Budget Prognos
helar
2025-08 2026-08 heladr 2026  ack aug 2026
36 591,2 37 573,9 55 301,1 36 867,4 55 662
-18 106,8 -20108,5| -277782| -18518,8| -27873,8
-7 895,3 -9 3211 -11 923 -7 949,7 | -13925,2
10 589,1 81443 15 599,9 10 398,9 13 863
2,2
-9740,3 -10 461 -14 900 -9933,3| -15825,7
-22,0 -18 -18,8
826,8 -2334 699,9 4656  -1979,3
0 | 0 -699,9 I -465,6 I 0 |
826,8 -2 334 0 0 -1979,3
Utfall Utfall
2026-08 2025-08
36 870,7 35307,5
168,2 21,0
0 258,2
535 1.004,5
37 573,9 36 591,2
Utfall Utfall
2026-08 2025-08
3 068,2 27999
636,1 581,4
163,8 134,3
4507 .4 3504,1
9973 9748,2
2 559,9 2 054,6
20 108,5 18 106,8




BALANSRAKNING (tkr)

TILLGANGAR

Immateriella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anléaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar

Forrad

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Periodens resultat

Ovrigt eget kapital

Eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar for pensioner

Uppskjuten skatteskuld

Ovriga avsattningar

Avsittningar

Langfristiga skulder inkl internbanken

Kortfristiga skulder

Skulder

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser

INVESTERINGAR (tkr)

Har anger ni av KF godkanda investeringar,
en investering per rad

Finns inga

Har anger ni era i budget godkanda investeringar
under 2026, en investering per rad

Finns inga
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Utfall Utfall
2026-08-31 2025-12-31
509 524 514 682
40,0 40,0
509 564 514 722
1707,6 11335
0,1 0.1
1707,8 11335
511 271,7 515 855,5
-2 334 -761
37 521,3 38 243,2
35 148,2 37 482,2
0 0
465 140,2 463 841,4
10 983,4 14 532
476 123,5 478 373,4
511 271,7 515 855,5

budget

Utfall
2026-08

Investerings Ack. utfalltom Prognos

2026-08 totalt utfall
Budget Prognos
helar 2026 helar 2026
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% Viskaforshem AB

— ett av Bords stad heldgt féretag



