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ALTERNATIVT FORSLAG

Granskningsyttrande dver detaljplan for Parkstaden,
del av Parkstaden 1:1, Almas plats

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar att tillstyrka forslaget med angivna synpunkter till
detaljplan f6r Parkstaden, del av Parkstaden 1:1, Almas plats och 6versinda
yttrandet till Samhallsbyggnadsnamnden.

Sammanfattning

Inom fastigheten Parkstaden 1:1 vid Almis plats pagar detaljplaneliggning for
ett nytt flerbostadshus. Planférslaget innehaller en byggritt som lingsmed
Alingsasvigen tillter ett flerbostadshus uppdelat i tva volymer pa 6 respektive 9
vaningar. Detaljplanen dr nu ute pa granskning. I 6versiktsplan 2018 ligger
planomradet inom ett utpekat urbant strak. Planomradet 4r dven utpekat som
klass 1T 1 Gronomradesplanen. Da 6versiktsplanen 1 sin beskrivning hinvisar till
Gronomradesplanen bedéms planen inte stimma dverens med Oversiktsplanen
och planen maste dirmed antas i Kommunfullmaktige.

Den sammanvigda bedémningen dr att detaljplanen inte kommer att paverka
gronomradet negativt och exploateringen ses som en rimlig avvigning mellan
behovet av nya bostader, ett forstarkt urbant strak och bevarandet av parkmark.

Ett markanvisningsavtal ingicks 2018 med Riksbyggen avseende en dubbel
markanvisning som dven omfattar mark med ett antal byggritter i befintliga
detaljplaner i Borgstena och/eller Kinnarumma. Markanvisningen innebir att
Riksbyggen har ensamritt att forhandla med Boras stad om en Overlitelse av
kvartersmarken under vissa givna forutsittningar. Huvudvillkoret dr att bolaget
maste uppfora ett antal bostider i Borgstena och eller Kinnarumma f6r att ha
en mojlighet att forvirva marken i Parkstaden.

Detaljplanen bedéms kunna generera exploateringsintikter som Gverskrider

kommunens kostnader f6r framtagandet och genomférandet av detaljplanen.

Arendet i sin helhet

Sambhillsbyggnadsnimnden har 6versint detaljplan f6r Parkstaden, del av
Parkstaden 1:1, Almads plats pa granskning till Kommunstyrelsen.

Planens syfte ar att méjliggéra bostider, flerbostadshus med verksamhetslokaler
i bottenvianingen. Planférslaget innehaller en byggritt som lingsmed
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Alingsasvigen tillater ett flerbostadshus uppdelat i tva volymer pa 6 respektive 9
vaningar. Kommunstyrelsen anser att 6 vaningar ar att foredra for att den nya
byggnationen pa ett bittre sitt ska harmoniera med omkringligeande
bebyggelse. I Gversiktsplan 2018 ligger planomradet inom ett utpekat urbant
strak. Straket ska binda samman stadskirnan med Norrby genom att fokusera
pé tit och blandad bebyggelse samt dtgirder som frimjar gang-, cykel- och
kollektivtrafik.

Planomradet ér dven utpekat som klass II 1 Grénomradesplanen vilket bedéms
virdefullt framférallt pa stadsdelsniva. Da 6versiktsplan 2018 i sin beskrivning
hinvisar till Gronomradesplanen bedoms planen inte stimma 6verens med
oversiktsplanen. Detaljplanen maste dirmed antas i Kommunfullmaiktige.
Gronomraden med klass IT utgbrs ofta av nirparker, stadsdelsparker eller
strtovomraden. En behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan har
gjorts. Slutsatsen ar att miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) inte behovs.

Storsta delen av omradet som ingér i planen anvinds idag till att bedriva mindre
verksamhet och till yta f6r parkering. Omradet har dirfor inte den vikt som ett
virdefullt spridningsstrak som gréonomradesplanen framhaller.

Vid samradet innefattade planen en upphojd innergard med halvt underjordisk
parkering. Till granskningen har férslaget dndrats till markparkeringar pa den
befintliga parkeringsytan och den upphdjda innergarden uteblir. Den nya
gestaltningen bidrar till att det inte skapas ndgra barridrer mellan planomradet
och Sinnenas park. Den befintliga parkmarken som tas i ansprak kommer att
ersittas genom kompensationsatgirder i Sinnenas park. Kommunstyrelsen vill
papeka vikten av att flertalet nya trid tillférs parken eftersom fullvuxna trid
kommer att tas bort pa grund av exploateringen. Enligt Boras Stads
gronomradesplan dr gronomradet inom planomradet “mycket virdefull och
oersittlig”. I gronomradesplanen framgar att det dr den som exploaterar ett
gronomrade som ska bekosta eventuell kompensationsatgird. Samt att
kompensationsatgirden och dess finansiering ska tas upp i
genomforandebeskrivningen till detaljplanen. I planbeskrivningen framgar
enbart att kompensationsatgirder kommer att ske inom Sinnenas park.
Kommunstyrelsen anser att avsnittet behover utvecklas for att vidare kunna ta
stillning om kompensationsatgirden ir tillricklig for att ersitta intranget i ett
mycket vardefullt gronomrade. Den biotopskyddade allén lings med Parkgatan
paverkas inte av planforslaget.

Den sammanvigda beddmningen ir att detaljplanen inte kommer att paverka
gronomradet negativt och exploateringen ses som en rimlig avvigning mellan
behovet av nya bostader, ett forstirkt urbant strak och bevarandet av parkmark.

Planomradet dr beldget inom fastigheten Parkstaden 1:1 som 4dgs av Boris stad.
Ett markanvisningsavtal ingicks 2018 med Riksbyggen avseende en dubbel
markanvisning som utéver kvartersmarken inom aktuellt planomrade dven
omfattar mark med ett antal byggritter i befintliga detaljplaner i Borgstena
och/eller Kinnarumma (diariedrende 2023-00850). Markanvisningen innebir att
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Riksbyggen har ensamritt att forhandla med Boras stad om en overlitelse av
kvartersmarken under vissa givna férutsittningar. Det som dr speciellt med den
dubbla markanvisningen ar att huvudvillkoret dr att bolaget maste uppfora ett
antal bostider i Borgstena och eller Kinnarumma f6r att ha en moijlighet att
forvirva marken 1 Parkstaden.

Detaljplanen gir till Kommunstyrelsen f6r yttrande da férslaget dr pa
kommunal mark.

Beriknat antagande f6r detaljplanen dr 1 tredje kvartalet 2025.

Yttrande

Detaljplanen bedéms kunna generera exploateringsintakter som 6verskrider

kommunens kostnader for framtagandet och genomférandet av detaljplanen.

Kommunstyrelsen beslutar att tillstyrka forslaget till detaljplan f6r Parkstaden,
del av Parkstaden 1:1, Almas plats och 6versinda yttrandet till
Sambhillsbyggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

1. Underrittelse om granskning
2. Planbeskrivning
3. Plankarta

4. Samradredogorelse

Beslutet expedieras till

1. Samhillsbygenadsnimnden, detaliplanering(@boras.se

For Kristdemokraterna For Sverigedemokraterna

Niklas Arvidsson Andreas Exner
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