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Sammanfattning

Strukturskissen anger kommunens gemensamma malbild for
utvecklingen av omradet, som omvandlas till att bli en attraktiv
blandstad och en del av Boras innerstad. Strukturskissen &r ett
levande dokument och fokus ligger pa staden mellan husen.
Strukturskissen ar i denna rapport uppdelad i elva delomraden
med olika forutsattningar och utgors av en strategisk karta med
fordjupade illustrationer samt ett verktyg fér bedémningar av
de knackfragor som behover hanteras i det fortsatta arbetet.

Strukturskissen stracker sig ca 20 ar framat i tiden.

Stora delar av omrade Norr utgors i dag av gammal industrimark
med utbredda markparkeringar. Fastighetsdgarna har visat
intresse att utveckla sina fastigheter med blandade funktioner. For

att illustrera en mojlig utveckling har illustrationsbilder skapats.

Medel att utveckla attraktiviteten ar en starkt gronstruktur med
en stor variation av ekosystemtjanster, en utveckling av event-
diagonalen som kopplar samman besdksmalen och far en grén
karaktar for vila, motion och aktiviteter samt ett sammanbindande
urbant strak med innerstadskvaliteter. Har ska bottenvaningarna
ha handel och verksamheter som vander sig till fotgangarna. Dar

strdken moter varandra skapas intressanta kontrastrika platser.

Overgripande knackfragor, vilka i olika grad behéver utredas for
de olika omradena ar trafik, verksamhetspaverkan, 6versvam-
ningshantering och gronstrukturutveckling. Beroende pa hur de
olika knackfragorna hanteras kan olika utbyggnadsscenarier vara

mojliga. For varje delomrade redovisas dessa scenarier.

Knallelandsrondellen har natt sitt kapacitetstak. | strukturskissen
foreslas att Mariebergsgatan och Bergslenagatan far en ny strack-
ning samt att en ny underfart under jarnvagen skapas i anslutning
till Mariebergsgatan. En koppling fran Sjéborondellen vasterut till

Almendsvagen foreslas aven.

Viskan ar strid och svammar o6ver. En strategi for omhander-
tagande av stora fléden krdvs och atgarder planeras for detta
framst inom omrade G men dven pa andra stéllen kan vattnet

behdva bromsas.

Denna rapport har tagits fram av AL Studio genom Catrin Frick,

Inger Bergstrom och Jenny Olausson pa uppdrag av Boras stad.
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Flera delomraden inrymmer i dag stérande verksamheter som
medfor risk for buller, explosion och luftféroreningar. Dessa
omraden kan inte utvecklas for bostader eller kdnslig verksam-
het utan att omgivningspaverkan for kvarvarande verksamheter

utretts och skyddsavstand beaktats.

Gronstrukturen och Viskans park utvecklas till ett lattillgangligt,
vilsamt och aktivt parkstrak med mojlighet till varierade ekosys-
temtjanster och kompletteras med gréna lungor i varje omrade
i form av stadsdelsparker for lek och méten. Huvudgator trad-

planteras och sa manga gator som mojligt forses med gronska.

Ett verktyg ar framtaget for att underlatta bedémning av fram-
tida arbetsprocesser och for att avgoéra lampliga scenarier for

omradenas utveckling.

Bilaga A: Planeringsverktyg

Bilaga B: Strukturskiss karta

Bilaga C: Illustrationsskiss
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Inledning

Syfte

Denna rapport har tagits fram i syfte att beskriva kommunens
gemensamma malbild fér omradet som omfattas av Strukturskiss
Norr samt de knackfragor som behover hanteras i det fortsatta

arbetet med att forverkliga strukturskissens intentioner.

Bakgrund

Strukturskisserna ar levande dokument som beskriver den gemen-
samma tanken och dvergripande bilden av hur stadens planering
hanger ihop pa 6vergripande niva med fokus pa framtiden. Pro-
cessen med att ta fram strukturskisserna syftar till att nd samsyn
mellan férvaltningarna inom samhéllsbyggnadsprocessen kring
hur Boras kan vidareutvecklas utifran de strategiska intentioner
som uttrycks i 6versiktsplanen och utbyggnadsstrategin. Utma-
ningen ar att platsbinda stadens intentioner med sarskilt fokus
pa staden mellan husen. Strukturskissen utgérs huvudsakligen av
en strategisk karta som vid behov kompletteras med illustrerande

bilder och fordjupade skisser.

Strukturskiss Norr

Denna handling berér Strukturskiss Norr som avgransas av Lan-
dalarondellen i sdder, Sjoborondellen i norr, Rya asar i vaster och
Norrmalm i 6ster. | strukturskissen har 11 delomraden identifie-
rats som mojliga utvecklingsomraden for att fa en sammanhallen
utveckling av omradet i helhet. | rapporten beskrivs malbild och
forslag till framtida markanvandning samt de knackfragor som
behover hanteras i det fortsatta arbetet for respektive delomrade

samt for strukturskissen som helhet.

Lasanvisning

Som en del av arbetet med strukturskissen har ett verktyg for att
synliggdra strukturskissens intentioner och visa sammanhangen
mellan olika kndckfragor arbetats fram. Syftet med verktyget ar
att underldtta kommunikationen mellan kommunens olika for-
valtningar och bolag samt att utgora beslutsunderlag for de olika

utvecklingsscenarier som knackfragorna medfor.

Svergripande kndckfragor i
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Tidigare och pdgdende arbeten

Program och utredningar

Oversiktsplan

Oversiktsplanen redovisar kommunens strategier och geografiska
stdllningstaganden fér hur utveckling ska ske for att skapa en
attraktiv och hallbar kommun. Den redovisar inte i detalj stadens
fortsatta planering utan ger de strategiska forutsattningarna och
verktygen for det fortsatta planarbetet. Kartmaterialet visar en
onskvard utbyggnadsstruktur for tillkommande bebyggelse ca
20 ar framat och visar hur man kan planera fér bade nuvarande
och kommande generationer borasare. De avgrdansningar som
redovisas ar inte exakta, utan visar hur kommunen ser att olika
omraden bor utvecklas langsiktigt. Den mer detaljerade plane-

ringen sker i senare skeden.

Gronomradesplan

Boras stad har tagit fram en gronomradesplan for att trygga
tillgangen till vardefulla gronomraden i kommunen. Samtidigt
tilldts staden att véxa och planen ger ett underlag vid planering
och byggande. | planen delas gronomradena in i olika kategorier:
strovomraden, stadsdelsparker, narparker, traffpunkter, grona
strak for djur- och véxtliv samt strak for manniskan. De vardefulla
gronomradena har bedémts och klassats enligt en fyrgradig skala.

Klassningen anger gronomradets betydelse och varden for staden.

Boras Vaxer Norr

Bords Vaxer Norr ar ett arbete som utgar fran tanken om urbana
strak dar huvudgator ska binda samman stadens inre delar med
dess yttre. Norrut fran centrum spelar Skaraborgsvagen den sjalv-

klara rollen som lanken fran Simonsland, via Knalleland, arenorna,

vidare mot djurparken for att till sist greppa tag i entrén till Sjobo.
Bords Véxer Norr handlar dven om sammanhang och att binda
samman relativt korta avstand i meter, men som med dagens

avsaknad av stadsstruktur upplevs som ldanga och monotona.

Knalleland som eventomrade

Utredningen Knalleland som eventomrade genomfordes 2018.
Utredningen visar att delar av Knalleland &r pa god vég att bli
ett fullskaligt eventomrade, sett till saval utbudet av arenor
samt de aktiviteter, i form av traning och tavling som utévas dar
dagligen. Trots befintliga arenor och all verksamhet som utévas
pa omradet upplevs det inte som ett eventomrade, fraimst pa
grund av omradets struktur och karaktar. Knalleland forknippas
idag med storskalig handel och den massiva biltrafiken gor att
det bitvis dr svart att rora sig till fots och/eller cykel i omradet.
Trafiksituationen i omradet upplev otrygg. Behov finns av sakra

strak, och delvis bilfria strak, att rora sig pa.

For att utveckla omradet till ett eventomrade kravs aktiviteter for
hela familjen. Utredningen visade att det behdvs mer gréna ytor
i form av lekplatser, parker samt grona, tillgangliga och trygga
strak som binder ihop omradet och underléttar for manniskor att
rora sig i omradet utan bil. Entréerna och skyltningen behéver bli
tydligare och mer tillganglig sa att utovare och besdkare lattare
kan navigera i omradet. | utredningen lyfts ocksa behovet av att

knyta ihop Knalleland med naturreservatet Rya Asar.

Alideberg lyfts som en malpunkt for idrott/ event i utredningen.

Vly éver Viskan och Bords camping. Foto: Sweco
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Overgripande beskrivhing

Nulage

Omradet som berors av strukturskissen ar en rest av textilindu-
strin som tidigare var lokaliserad pa platsen. Idag kdnnetecknas
omradet framforallt av storskalig handel samt idrotts- och besoks-
anldaggningar som omgardas av stora markparkeringar. Trots de
befintliga arenorna och all den verksamhet som utévas pa platsen
upplevs det inte som ett eventomrade vilket framst beror pa dess

struktur och karaktar.

Omradet delas upp av stora trafikleder som skapar barridrer och
gor det svart att rora sig i delar av omradet till fots eller med cykel
och trafiksituationen upplevs ofta som otrygg. Platsens diffusa och
storskaliga karaktar och struktur samt avsaknaden av tydliga strak

bidrar till att det ar svart for en utomstaende att orientera sig.

Omradet har en strategisk placering for att utvecklas till att bli

en del av Boras innerstad.

Vision

Stadens malbild &r att omvandla omradet till en levande och
attraktiv blandstad med fokus pd eventomrade dar upplevel-
ser, handel, bostdder och arbetsplatser mixas. Aktiviteter och
blandbebyggelse ger liv och 6kad rorelse till omradet under hela
dygnet samt genererar underlag till samhéllsservice och restau-
ranger, caféer mm. Fler gronytor och lekplatser samt aktiviteter
for hela familjen gor platsen till ett attraktivt bes6ksmal och
eventomrade for alla aldersgrupper och blir en naturlig férlang-

ning av innerstaden.

FOr att starka orienterbarheten fortydligas entréer och skylt-
ning och tydliga strak och kopplingar skapas for fotgéngare och
cyklister. Ny bebyggelse blandas med den befintliga strukturen.
Kulturhistoriskt intressanta byggnader bevaras och kompletteras
med nya. Blandningen av funktioner och byggnader ger en mer

smaskalig och tydlig bebyggelsestruktur. Det bidrar till att starka

omradets identitet och karaktar.

FOV fabrik i omrdde A. Foto: Sweco
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Handel

Dagens handel tar stor plats med omfattande ytparkering pa mark
som blivit allt centralare nar staden vuxit ut. Det ar inte langre
en bekvamt tillganglig externhandel och inte heller en attraktiv

innerstadshandel utformad for fotgéangare.

Visionen ar att utveckla strukturer som stddjer innerstadshan-
del och att den med nodvandighet bilburna handeln som t ex
byggvaror och begagnade bilar finner nya platser med béttre
tillganglighet for bilburna kunder. Dagens stora parkeringsytor

bebyggs med blandad bebyggelse och bilarna inryms i parke-

ringshus eller under mark.

Skaraborgsvdgen idag

T . A o
Handel vid Knalleland, i dokumentet kallat omrade D. Markparkering
dominerar stora delar av omrddet idag. Foto: Sweco

Mellanrummen
| dag ar mellanrummen diffusa och svarorienterbara. De bidrar
inte till att binda samman staden eller leda besckare till attrak-

tiva platser.

Visionen ar att skapa vackra mellanrum och att uppratta hie-
rarkier dar huvudgator latt kdnns igen och kanaliserar floden
mellan stadens viktiga platser och dar lokalgator utformas for

trivsel i narmiljon.

Bords arena sett fran norr. Foto: Sweco
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Strak och grénstruktur

Strukturskissen berérs av flera pagéende arbeten med att starka
och utveckla grénstrukturen och kopplingarna i staden som helhet
vilket har inarbetats i strukturskissen. Gronstrukturen ar uppbyggd
av stadsparken Viskan park, stadsdels- och kvartersparker och
sammanbindande grona promenadstrdk. Nedan redogors for
stadens generella intentioner for stadens strak samt de riktlinjer

som ska féljas.

Viskans park

» Parken ska inrymma en stor variation av ekosystemtjanster.

» Parken ska utgéra en sammanhdngande gron struktur som
knyter an till naturen i parkens utkant och vara en plats dar
trad som far véxa sig stora ryms i stadsmiljon.

»

Parkens olika delar och platser ska bidra till sin ndrmaste omgiv-
ning, med aktiviteter, funktioner och métesplatser, samtidigt
som platserna tillsammans bildar en helhet.

»

Parken ska vara allmant tillganglig, men behover inte &dgas till
fullo av kommunen.

»

Parken ska utformas med fokus pa gestaltad livsmiljé och livet

mellan husen.

» Parken ska l6pa parallellt med Viskan och samspela pa de
platser dar det ar mojligt.

» Parken ska i ett sammanhdngande strak stracka sig fran

Getangen, Sjoébo och Knalleland i norr, via stadsdelarna Norrby,

Centrum, Gota och Géassldsa till Gasslosaskogen i sdder.

»

Parken skapas successivt under manga ar genom att flera
platser blir klara.
» Parken ska satta ramarna for de detaljplaner som gérs och de

bygglov som ges utmed strackan.

Promenadstrak

Promenadstraken ar till for oskyddande trafikanter och skall prio-
riteras i méten med andra strak. Fokus i straken ska var naturbase-
rade I6sningar for exempelvis renande av dagvatten, beskuggning

och for att minska hardgjorda ytor och framja rekreation.

Blastruktur

Viskan med dess tillfléden praglar Boras som en stor tillgang
historiskt och nu. Men Viskan &r strid och med pagaende klimat-
forandringar finns stora utmaningar. Mer om problematiken finns

under Oversvamningar s 12.

En medveten bldstruktur som arbetar for reglering och omhander-
tagande av skyfalls- och 6versvamningsvatten behdver utvecklas

i samklang med en attraktiv gronstrukturplan.

Blastrukturen ska bli en tillgang for staden och kan 6ka fastig-
hetsvirdena som kompensation till den mark som behover tas

i ansprak.

Viskans parks stréckning genom Bords

Viskan idag
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Eventdiagonal

Eventdiagonalen tar sin utgangspunkt i de befintliga idrottsan-
laggningarna och beséksmalen och har placerats for att starka
kopplingarna mellan dessa. Straket fyller en viktig funktion for
att bidra till att Knalleland blir en plats for spontan- och famil-
jeaktiviteter dar man parkerar bilen och sedan promenerar eller

cyklar till de olika aktiviteterna i omradet.

Straket kan med fordel utformas med en gron karaktar dar utrym-
men for vila, motion, aktiviteter och microparker anldggs som en
del av straket och samverkar i en helhet for att stdrka strakets

och omrédets karaktar.

Langs med straket prioriteras mojligheten att rora sig till fots
eller med cykel for att framja trygghet, aktivitet och liv langs

med eventdiagonalen. Biltrafik &r mojligt langs med straket men

underordnas fotgangare och cyklister.

Skiss éver en gatusektion

Riktlinjer eventdiagonalen
utrymmen for aktivitet, vila, microparker mm anlaggs
langs med straket dar sa ar mojligt

forutsattningarna for att inrymma verksamhetslokaler
i bottenplan ska studeras

gang och cykeltrafik bor prioriteras och fa en framtra-
dande roll i gaturummet

biltrafiken bor anpassas till oskyddade trafikanter

tydlig skyltning som starker orienterbarheten

Ty vaer

|
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Urbant strak

Det urbana straket i norr ar ett utvecklingsstrak och en del i
helhetsgreppet att binda samman Bords stadsdelar. Strakens
innerstadskvaliteter binder samman stadskdrnan med Knalleland

i norr och Gasslosa och Regementet i soder.

Genom att fortdta langs urbana strak kan delar av staden, som
idag upplevs som en transportstracka mellan stadsdelar, bli en
naturlig kommunikation for fotgangare och cyklister. Gang/cykel-
och kollektivtrafik bér prioriteras och fa en framtradande roll i

gaturummet och biltrafiken anpassas t.ex. genom sankt hastighet.

De urbana straken ska gora det enklare och trevligare att réra
sig mellan stadens olika delar. Ny bebyggelse bor utformas sa att
byggnader och gata samspelar och bildar ett attraktivt gaturum
och forutsattningarna for att ha verksamhetslokaler i bottenva-

ningarna ska studeras i samband med ny bebyggelse.

Tillgangen till parker och grénomraden i de urbana straken bér
med fordel bevaras och utvecklas. Dar urbana strdk moter gron-
omraden bor kopplingen till dessa starkas och utvecklas genom
exempelvis gestaltade platser dar man kan uppleva kontrasten
mellan den gréna lugna parken och den nagot hogre stadspulsen

i det urbana straket.

Bebyggelsen har kulturhistoriskt intressanta inslag som kan

lyftas fram.

Dar straken moter storre trafikleder ska samrad ske med berérda
aktorer sa att planerade atgarder kan gynna bade stadens utveck-

ling och trafikens behov.

Riktlinjer urbant strak
» forutsattningarna for att inrymma verksamhetslokaler
i bottenplan ska studeras

» gang och cykeltrafik bor prioriteras och fa en framtra-
dande roll i gaturummet

» biltrafiken bor anpassas till oskyddade trafikanter

Schematisk skiss 6ver hur parken och parkens omgivning kan placeras i férhdllande till varandra. lllustrationen visar hur parkering kan gémmas under
mark och hur grénskan sprider sig mellan bebyggelsen och 6vergdr i en naturlig strandkant till Viskan.
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Strategisk karta

Omradet som ingar i Strukturskiss Norr inrymmer idag en stor

blandning av funktioner sasom:

\‘?

djurpark

¥

camping

¥

badanlaggning

2

idrottsanldaggningar och arenor

Knalleland

Y

» handel

» industri

» verksamheter

» bostader

Stora delar av omradet utgors idag av markparkeringar och ett
flertal fastighetsdgare i omradet har uttryckt intresse av att
vidareutveckla sina fastigheter med en blandning av funktioner.
| syfte att beskriva och klarlagga en gemensam bild av stadens
syn pa en mojlig framtida utveckling av omradet har en strategisk
karta tagits fram. | kartan identifieras 11 utvecklingsomraden med
olika forutsattningar och utvecklingsmojligheter vilka redogors

for i denna handling.

For att illustrera och tydliggéra hur en mojlig utveckling skulle
kunna se ut har dven en illustrationsplan tagits fram som visar ett

satt som omradet skulle kunna utvecklas pa i ett framtida scenario.
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Utsnitt ur Strukturskissens strategiska karta.
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[ = Grins delomriden

TECKENFORKLARING

HUNVUDSAKLIG MARKANVANDNING

= wem  Grins studerat omride

Betyggelseomride

Markfarindringsomrade

Pigiende detaljplaner
! Stadsdels- och kvarterspark

N Grona och bl3 promenadstrik
® @ @ \Viskans park

B cventdiagonal

mmmE  Sekundirt eventstrik

I urbant stedk
mmmE  Sekunddrt stadsstrik

wemws  Blastruktur/kanaler
[

Torg med grina/bld inslag
Q Befintlig forskola
@ Platsfor framtida forskola
B sefntig ol
. Plats far framtida skola

wmw Foppling och entrépunkt mot
Rya dsar

Utredningsomride huftmiljd
¥  Nyentrépunke

Viigkepplingar under utredning

Platser diir omvandling phglr
CP::' Parkeringshus i kvarter

(3@ Kulturmilja

Idrottsindamal

@ Lekplats

Delomraden

A Befintligt industriomride med
inslag av handel och kentor. Indu-
strierna medfér omgivningspaver-
kan som bér beaktas vid utveckling
med bostider, centrumverksamhe-
ter samt kontor utéver befintlig
verksamhet och ishall. Viskans park
fareslds passera omradets viistra
del. Vid en utveckling med bostd-
der ska omradet innehdlla en nar-
park.

Delomradet inrymmer idag handel
och gymnasieskola och omfattas av
ivningspd frén delomré-

de Avilket kan piverka méjligheter
for utveckling. Onskvirt Sr utveck-
ling till blandstad med bostadsom-
ride och hande| lings med Skara-
borgsvigen, Vid en utveckling med
bostider ska friytor | form av torg
och grént strik lings Viskan finnas
som friytor for boende.

Omrade med handelsverksamheter
samt idrottsanliggningar. Onskvart
Ar utveckling av bastider, centrum-
verksamheter och kontor, samt i
viss man handel. Omgivningspdver-
kan samt Gversvamningsrisker in-
werkar pd utvecklingsmdjligheter.
Viskans park féreslis passera
genom omridet som Sven ska
innehdlla en stadsdelspark samt
minst ett torg.

Befintligt handelsomride komplet-
teras med bostider, De sddra de-
larna kan omfattas av omgivning-
spdverkan frin omride A, Behov
av parkeringsanliggningar ska be-
aktas, Omridet ska innehdlla en
narpark samt ett torg.

Befintligt industriomride komplet-
teras med bostader it dster,

F Bestksanliggning fér idrottsinda-
mal kompletteras med kontor,
handel och idrottsfunktioner.
Gversvamningsrisker kan inverka
pa utvecklingsméjligheter. Entrén
till Bords arena fartydligas med
entrétorg med grin karaktdr. Om-
ridet vister om arenan utvecklas
dven den som ett grént torg.

G med
inriktnig mot friluftsliv, camping
samt stugby och idratt. Gversvim-
ningsomrade kings Viskan ska be-
aktas,

H Befintligt bostadsomrade komplet-
teras med bostider.

| Befintligt bostadsomride med fér-
skola, kompletteras med bostider.

5 fiar
J simhall och djurpark. Utvecklas
med funktioner som stirker
dagens karaktér.

K omvandlingsomrade fisr bostider.




Overgripande knackfragor

Overgripande knackfragor

For att kunna genomféra strukturskissens intentioner finns det
overgripande férutsattningar som behover hanteras i ett helhets-

grepp innan det ar mojligt att utveckla vissa av delomradena.

Dessa forutsattningar ar

industribuller, luftféroreningar,
riskavstand med hansyn till

explosionsrisk.

» genomférande och utform-

ning av gronstruktur.

o
o
o

Fortsatt arbete

For att mojliggdra en utveckling enligt
strukturskissens intentioner kravs att dessa
fyra dvergripande knackfragor hanteras. | syfte
att underlatta samverkansprocessen mellan
kommunens olika férvaltningar och externa
intressenter samt klarlagga status fér pagaende
utredningsarbeten och utgora beslutsunderlag
har en samlad handling tagits fram dar detta
klarlaggs samt vilka delomraden som berérs,

se ndsta sida.

Flera av delomradena berérs av flera av de
overgripande knackfragorna vilket innebér att
samtliga fragor behover hanteras for att kunna

mojliggora en fullskalig utbyggnad i dessa

Paverkade delomraden

» A, B,CD,FG

» A,B,CD

» ACD,G,)

10

» trafiklosning for Skaraborgsvagen, Knallelands-
rondellen, Bergslenarondellen samt korsning éver

jarnvagen.
» o6versvamningshantering for Viskan.
» verksamhetspaverkan pa omgivning genom

delar. For vissa av delomradena kan det vara mojligt att bygga ut
omradet iolika scenarier beroende pa nar och hur de olika knack-

fragorna hanteras. For att illustrera dessa mojligheter redovisas

olika utvecklingsscenarier fér berérda delomraden.

Samlad bild av évergripande kndckfragor.
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Trafik

Knallelandsrondellen har idag natt sitt kapacitetstak vilket
innebar att trafikflodena till rondellen inte kan utékas. Behov

finns dven av att forbattra Bergslenarondellen samt 6verfarten

dver Alvsborgsbanan.
FoOr att ta ett samlat grepp kring trafikfragan for strukturskissen
foreslas att Mariebergsgatan och Bergslenagatan far en ny strack-
ning samt att en ny underfart under jarnvagen skapas i anslutning
till Mariebergsgatan och vidare mot omrade E och Brahegatan i
Oster. Trafiklosningen innebar intrang pa privata fastigheter vilket
behdver hanteras innan strukturskissen kan genomforas.
I anslutning till Sjoborondellen foreslas ytterligare en vagkopp-
ling vasterut som korsar Viskan och ansluter till Almenéasvagen.

Anslutningen paverkar framférallt omrade G.

[y iy

| forlangningen av Alidelundsgatan kvarstar moj- : T -
r 1
ligheten for att tillféra en koppling 6sterut om ’l i :
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Paverkade delomraden
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Oversvimning

Oversvamningskartering visar att stora delar av omrade F och C
kommer paverkas kraftigt nar Viskan stiger. Skaraborgsvédgen far stora

framkomlighetsproblem vilket paverkar trafikfloden i hela Boras.

En atgardsplan beh6évs men har annu ingen budget, bl a b6r det under-

sokas om atgarder i anslutning till Oresjén kan ha effekt.

Multifunktionella ytor samt nedsédnkta parker kan vara medel att ta
omhand vattenmassorna. For nybyggnation ska man rdkna med hogsta

flodet enligt Lansstyrelsens skrift ”Stigande vatten”.

Lampligt vore att ej tillata start av planarbete eller exploatering innan

I6sningar for att hantera 6versvamningssituationen ar beslutade.

L et

DT e

Freuag,

g L —

'.“.‘-n—-—___

Paverkade delomraden
» A

» B

» C

» D
» F
» G
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Verksamhetspaverkan

Omrade A samt omradet vaster om denna vilket ar utanfor den
aktuella strukturskissen inrymmer idag industridndamal som
medfér omgivningspaverkan genom industribuller, explosionsrisk
och luftféroreningar. Paverkan innebar att luftmiljon behover
utredas ytterligare inom ett omrade av 500 m fran verksamhets-

omradet for att sakerstdlla [amplig markanvandning.

Industriverksamheten nyttjar i dagslaget inte hela den utslappsratt
som man har tillstand for men vid bedémning av lampligheten for
ny markanvandning krdvs att den fulla utsldappsratten utreds och
sammanvigs med angriansande verksamheters paverkan. Aven
vid bedémning av paverkan fran industribuller ska utredningen
studera ett scenario dar industriverksamheten bérjar tillverka
egen anga for att se i vilken omfattning detta paverkar bullerni-

vaerna i omgivningen och sammanvaga detta

med paverkan fran angransande verksamheter. o
Detta medfor att med nuvarande omgivningspa- ;"’
verkan kan marken i anslutning till verksamhe- l“r
terna inte utvecklas for kanslig markanvand- ""-i_
ning sasom bostader, forskola och skola. Fér : S5%
ovriga funktioner kan krav komma att stallas ll‘

pa tekniska egenskaper samt placering av nya ‘\
byggnader efter att fragorna utretts. \\‘

Paverkade delomraden
» A

13
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Friytor/gronstruktur

For att ett omrade skall kunna kompletteras med bostdder ar
det under forutsattning att det sakerstdlls gronytor i form av
narparker och stadsdelsparker. Darfor planeras en grénstruktur
som kopplar de olika bebyggelseomradena till ett sammanhang
och med Viskans park. Bostadsnara parker bor finnas i anslutning

till utbyggnad av bostdder, som i sin tur kopplas till gronstruk-

turen. Gronstrukturen och de bostadsnadra parkerna samverkar
med blastrukturen for omhandertagande av 6versvamnings- och

skyfallsvatten.

| utredningen Staden vid parken (2021) beskrivs Viskans park som
aren del av ett stadsparkssystem. Darutéver finns kvartersparker/
bostadsndra parker vilka i kommande skede behodver dimensio-

neras efter antalet boende.

Som jamforelse efterstravas 10-12 m2 park och

[P

torgyta per boende i centrala delar av Goteborg. ”‘

Liknande faktorer kan tankas vara applicerbara /

i delar av omradet som berors av Strukturskiss

Norr som exempelvis omrade C och D dar

Lcmmmm—mmmm—— -

bostadstatheten antas bli hogre dninorra delar
av stukturskissomradet dar tillgang till storre

parkytor kan mojliggoras.

Utover grona parker kan de boende tillgodogéra
sig friytor pa 6vrig allmén plats sa som torg och
gaturum. Grona bostadsgardar ar ocksa en viktig

del for att framja en god boendemiljo.

Huvudgator och sa manga andra gator som
mojligt forses med trad och annan gronska for
att oka attraktiviteten pa gatumiljon och skydda

mot klimatférandringarnas sommarvarme.

Naturvardsverkets mal om 25 procents trad-

kronstdckning i tatort skall ocksa efterstravas.

Ekologisk funktionell kantzon

Det ar bra att planera in kantzoner pa mark som
gransar mot vatten. En sakerstallning av kantzon
langs med Viskan kan fanga upp flera varden
som &r viktiga for natur och méanniskor, sarskilt

inom stadsmiljon.

Kantzonen kan dven bidra till att jamna ut vat-
tennivaer och ge nagot skydd mot éversvamning

men daremot inget skydd mot hoga floden.

Paverkade delomraden
A

C
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Planeringsverktyg for fortsatt
arbete och beslutsunderlag

For att underldtta kommunikationen mellan kommunens olika
forvaltningar samt att utgora beslutsunderlag for de olika utveck-
lingsscenarier som knackfragorna medfor kan detta verktyg fyllas

i av berorda tjansteman efterhand som utredningar genomfors.

Verktygets tabell visar vilka omraden i Strukturskiss Norr som
berérs av de 6vergripande knackfragorna trafik, 6versvamning,

stérande verksamheter samt friytor och grénstruktur.

Till varje delomrade som berdrs av de 6vergripande knéackfragorna
finns mojliga framtidsscenarier som, pa ett 6vergripande satt,
kan ge en indikation om hur utveckling kan ske. Dokumentet
skall finnas tillgangligt for kommunens berdrda forvaltningar

att sjdlva kunna uppdatera handlingar allteftersom utredningars

skeden forandras. Verktyget boér fyllas i av ansvarig tjansteman
da utredningen planeras, pagar och har avslutats, for att sedan
kortfattat redovisa utfall och viktiga fragor som berér delomradet

som uppkommit i samband med utredningen.

Bebyggelsen som redovisas i olika scenarier visar ambitioner
och mojligheter for framtida utveckling. Utformning i detalj och
program avgors i senare skeden och planeringsprocesser och
verktyget ar darfor inte ett svar pa hur exakt utvecklingen ska
se ut utan ge indikation till utvecklingsmojligheter. Eftersom det
ar ett levande dokument skall det uppdateras efterhand som

arbete pagar.

Overgripande knéckiragor
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Exempel ur dokumentet for planeringsverktyg.
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Omrade A

Delomradde A, utsnitt ur strategisk karta

Omrade A inrymmer idag industridndamal som
medfér omgivningspaverkan genom industribuller
och luftféroreningar. Paverkan innebar att luftmiljo
och buller behéver utredas ytterligare for att saker-
stalla lamplig markanvandning. Vaster om Repslagaregatan finns
ytterligare verksamheter med omgivningspaverkan genom indu-
stribuller och luftféroreningar. Narheten mellan verksamheterna
medfor att den samlade paverkan ska utredas i en gemensam

bedémning for att avgdra lamplig markanvandning.

Detta medfor att med nuvarande omgivningspaverkan kan
marken i anslutning till verksamheten inte utvecklas for kédnslig
markanvandning sdsom bostider, férskola och skola. Aven for
ovriga funktioner kan krav pa tekniska egenskaper samt placering
av volymerna komma att stdllas. Om verksamhetens behov av
utslapp och bullerpaverkan minskar i framtiden kan delomradet

utvecklas fér annan markanvandning.

Delar av omradet 6versvimmas idag vid 100-ars-
flode och narheten till Viskan i omradets norra del
innebér att 6versvamningsfragor behoéver hanteras

i ett fortsatt arbete.

FLISLAOAN LS EVENTHALL

En ekologiskt funktionell kantzon ska aven

sakerstallas.

| delomradets vastra och norra del stracker sig

Viskans park och vid utveckling av omradet ska
sakerstallas att det finns utrymme for parken samt allmanhetens
tillgang till denna. Vid en utveckling med bostdader ska omradet

dven innehalla en narpark.

Byggnaden vid Evedalsgatan, ndrmast Viskan i norr ar det gamla
huvudkontoret for Kilsunds fabriker. Byggnaden, inklusive pas-
sagen till intilliggande byggnad séder om, ar kulturhistoriskt
intressant och ska beaktas vid utvecklingen av omradet. | anslut-
ning till den kulturhistoriska miljén, i kvarter Kilsund, byggs tva

nya ishallar.

Vision

| ett framtida scenario vore det 6nskvart att omradet komplet-
teras med bostader, centrumverksamheter samt i viss man kontor
utover befintlig verksamhet och ishall. Viskans park foreslas
passera omradets vastra del och forstarker kopplingen till centrum
och bidrar till att I1anka samman omradet till resten av staden. En
forlangning av eventdiagonalen I6per mellan omrade C, pa andra
sidan Viskan, och ishallarna i omrade A for att starka kopplingen

mellan olika idrottsfunktioner.

Langs med Viskan i omradets norra del tillférs ytterligare en gron
koppling som starker omradets gronstruktur och mojliggor for en

ekologiskt funktionell kantzon langs med Viskan.

Beroende pa omfattningen av omgivningspaverkan samt hante-
ring av 6versvamning och skyfall kan omradet utvecklas i olika

scenarier.

Foreslagen markanvandning

» industriverksamhet, idrottsverksamhet
Om omfattningen av industriverksamhetens behov av utslapps-
mojligheter och ddrmed omgivningspaverkan minskar i framtiden
kan omradet utvecklas med fler funktioner sasom:

» bostader, centrumverksamhet, kontor
Mojligheten att inrymma dessa funktioner behover utredas i
forhallande till luftmiljé och bullernivaer for att faststalla vilka

funktioner som ar mojliga samt i vilken omfattning.

L

Utvecklingsscenario. Snitt genom omrdde A som visar Viskans park och FOV

16 STRUKTURSKISS NORR



Scenario 1

Samlad utredning av omgivningspaverkan fran narliggande
industriverksamheter visar att marken inte kan féreslas for ny
markanvandning vilket innebar att befintlig markanvandning
kvarstar. Platsen fortsatter att anvandas likt i dagens situation med
tilldgg av nya ishallar samt utveckling av Viskans park, narpark

och ekologiskt funktionell kantzon.

Scenario 2

Samlad utredning av omgivningspaverkan visar att paverkan
ar begransad eller att verksamheternas behov av utslapp och
industribuller minskar vilket medfor att bebyggelse kan komma
narmare befintlig industriverksamhet. Den 6vergripande Over-
svamningsproblematiken utreds och hanteras lokalt eller pa en
overgripande niva. Befintlig industriverksamhet finns kvar pa
platsen med tillagg av nya ishallar och utrymme sakerstalls for
utveckling av Viskans park, narpark och ekologiskt funktionell

kantzon.

Scenario 3

Den 6vergripande 6versvamningsproblematiken utreds och han-
teras lokalt eller pa en 6vergripande niva. Verksamheternas behov
av omgivningspaverkan minskar kraftigt eller |6ses genom tekniska
atgarder. Omradet kan delvis kompletteras med ny bebyggelse.
Vissa inslag av bostdder kan mojliggbras i omradet, dven gymnasie
och hogskola. Exempelvis kan befintlig byggnad byggas pa med
fler vaningar och funktioner. Utrymme sdkerstalls for utveckling

av Viskans park, narpark och ekologiskt funktionell kantzon.

Utredningsbehov

» Vid en framtida utveckling av omradet ska bullernivaer, riskav-

stand for explosionsrisk samt paverkan pa luftmiljon studeras
vidare for att klargéra lamplig markanvandning samt omfatt-
ningen av denna. | bedémningen av luftmiljé och industribuller

ska daven paverkan fran angrinsande verksamheter vagas in.

»

Omradet paverkas av bullerstérningar fran industriverksamhe-
ten samt angransande vagar vilket innebér att bullernivaerna
ska studeras i en samlad bedémning for att klarlagga mojlig-
heten att anldgga exempelvis bostader.

» Utrymme for Viskans park och en narpark ska sakerstallas i
omradets vastra del.

» Med anledning av narheten till Viskan ska 6versvamningsrisker
med hansyn till stigande vattennivaer och skyfall utredas pa en
overgripande niva for hela Viskan och hanteras for att saker-
stalla [ampliga marknivaer och vattenavrinning.

Ovriga knackfragor
Buller, sammanvagd bedémning kring industribuller och
trafik dar scenario kring ev. behov av att producera egen
anga ska inga.
Kulturmiljo.

Strandskydd.

Ekologiskt funktionell kantzon.
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Utvecklingsscenario 3

Farligt gods langs med Skaraborgsvagen.
Trafikfloden och ev. paverkan pa Knallelandsrondellen.

Befintlig kulturmiljo i form av fabrikslokaler fran sent
1800-tal ska beaktas och skyddas vid framtida utveckling.

Geotekniska undersékningar kan behovas for att

bedéma omradets lamplighet och eventuella nédvandiga

skyddsatgarder.
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Delomrdde B, strategisk karta

Nulage
Omrade B utgors idag av Viskastrandsgymnasiet, handel, livsmed-

elsbutik, kontor och stérre omraden fér markparkering.

I omradet finns flera kulturhistoriskt intressanta byggnader vilka
ska beaktas i det fortsatta arbetet och som med fordel kan lyftas
fram i kommande arbeten. Oster om Viskan ligger tegelbyggnader
med sagtandstak som tidigare varit lokstallar, bussgarage och
fabrikslokaler och delar av Viskastrandsgymnasiet vaster om an
ryms i vaveribyggnad fran 1870-talet. Den sydligaste markeringen
for kulturmiljé i omradet innefattar delar fran 1920-talet som bor

beaktas vid fortsatt arbete.

Hela delomradet ingar i influensomradet for omgiv-
ningspaverkan fran befintliga industriverksamhet
vaster om Viskan. Detta innebar att fragan kring
luftmiljo maste utredas for att klarlagga lamplig

markanvandning.

Merparten av delomradet 6versvammas idag vid
100-arsregn och narheten till Viskan innebdar att
oversvamningsfragor samt utformningen av en
ekologiskt funktionell kantzon behover hanteras i

ett fortsatt arbete.

Omradet angors idag via Albanorondellen. Anslut-
ningen har behov av att forbattras ur trafiksa-

kerhetssynpunkt och paverkas av kapaciteten pa

OO0

Knallelandsrondellen i nordvast. En 6kad exploa-

tering av omradet innebéar en 6kning av mangden

18

trafikrorelser pa angransande vagar. For att avlasta trafikflodet
pa Skaraborgsvagen foreslar strukturskissen en ny underfart
under jarnvagen vid Mariebergsgatan samt ytterligare en anslut-
ningspunkt vid Bergslenarondellen som flyttas 6sterut. For att
mojliggora detta kravs intrang pa privata fastigheter i omrade D.
Fragan kring lamplig trafiklosning behover |6sas innan omradet

exploateras for att sdkerstalla trafikflodet.

Vidare pekas Skaraborgsvdgen, 6ster om delomradet, ut som ett

urbant strak vilket ska beaktas vid utvecklingen av omradet.

Riktlinjer urbant strak
» Forutsattningarna for att inrymma verksamhetslokaler
i bottenplan ska studeras

» Gang och cykeltrafik bor prioriteras och fa en framtra-
dande roll i gaturummet

» Biltrafiken bor anpassas till oskyddade trafikanter

Vision

Omradet omvandIas till en levande och attraktiv blandstad som
kopplar samman omradet till innerstaden och blir en angérings-
punkt till Knalleland. Det urbana straket utvecklas och fortydligas
med centrumverksamheter langs med omradets 6stra sida. Viskan
tillgangligg6rs och marken narmast an omvandlas till ett ekologiskt
funktionellt gront promenadstrak. Vid en utveckling med bostader
ska ytor i form av torg och det gréna straket langs Viskan finnas

som friytor for boende.

Byggnaderna foreslas uppféras i 5-7 vaningar dar det hogre
vaningsantalet lokaliseras i omradets s6dra del. Befintlig livsmed-
elsbutik ligger kvar pa samma plats som tidigare. De kulturhisto-
riskt intressanta miljéerna bevaras och inarbetas i den nya bebyg-
gelsestrukturen och lamnar spar till de tidigare verksamheterna

och platsens historia.

Foreslagen markanvandning
Omradet kan med fordel utvecklas for en storre blandning av

funktioner som ger platsen en karaktar av blandstad sasom:

» gymnasieskola, handel, livsmedel, centrumverksamheter,
bostader

Ovriga knackfragor
Befintlig kulturmiljo ska beaktas och skyddas vid
framtida utveckling.

Geotekniska undersokningar kan behodvas for att
bedéma omradets lamplighet och eventuella nédvan-
diga skyddsatgarder.

Strandskydd.
Vibrationer fran jarnvag.

Farligt gods fran vag och jarnvag.

Buller fran vag och jarnvag.

Ekologiskt funktionell kantzon.
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Scenario 1

Samlad utredning av omgivningspaverkan fran narliggande
industriverksamheter visar att marken i helhet eller delar av
omradet inte kan foreslas for ny markanvandning vilket innebar
att befintliga verksamheter inte kan kompletteras med bostader
och skolverksamheter. Det urbana straket kan utvecklas med
fler verksamheter som starker straket som en koppling mellan

centrum och vidare norrut.

Oversvamningsproblematiken utreds och hanteras for att mojlig-

gora befintliga verksamheter vid hoga vattenfléden och skyfall.

Scenario 2

Samlad utredning av omgivningspaverkan fran narliggande indu-
strier visar att delar av marken inte kan foreslds for ny markan-
vandning vilket innebéar att befintlig markanvandning kvarstar i
dessa delar. Omraden utanfér skyddszonen kan kompletteras med

bostader och skolverksamhet.

Den 6vergripande 6versvamningsproblematiken utreds och han-
teras lokalt eller pa en 6vergripande niva. Befintliga verksamheter
finns kvar och kompletteras med bostader och utrymme saker-
stalls for utveckling av en ekologiskt funktionell kantzon och det

urbana straket sikerstalls.

Scenario 3

Samlad utredning av omgivningspaverkan visar att paverkan ar
begransad eller att verksamheternas behov av utslapp minskar
medfor att kdnslig markanvadning sdsom bostadsbebyggelse och

utveckling av skola kan mojliggoras.

Den 6vergripande 6versvamningsproblematiken utreds och han-
teras lokalt eller pa en 6vergripande niva. Befintliga verksamheter
finns kvar och kompletteras med bostader och utrymme saker-
stélls for utveckling av en ekologiskt funktionell kantzon och det

urbana straket sakerstalls.

Utredningsbehov
» Vid en framtida utveckling av omradet ska paverkan pa luft-
miljén fran narliggande verksamheter studeras vidare for att

klargdra lamplig markanvandning samt omfattningen av denna.

»

Trafiklosning for Knallelandsrondellen, Bergslenarondellen,
Albanorondellen samt jarnvagskorsningen behover |6sas for
att mojliggora utbyggnad av omradet.

P

Med anledning av nérheten till Viskan ska dversvamningsris-
ker med hansyn till stigande vattennivaer och skyfall utredas
pa en overgripande niva for hela Viskan och hanteras for att
sakerstdlla lampliga marknivaer och vattenavrinning innan
omradet kan omvandlas.

b
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Omrade C

Nulage

Omrade C bestar till stor del av handelsverksamheter samt
idrottsanldggningar sdsom multisportomrade med inriktning pa
extremsport, skatehall, klattring, idrottshall och ishall. Idrottsan-

laggningar finns bade som inomhus- och utomhusmiljcer.

Hela delomradet ingar i influensomradet fér omgivningspaver-
kan fran befintliga industriverksamhet séder om
Viskan. Detta innebar att fragan kring luftmiljo
och industribuller maste utredas for att klarldgga

lamplig markanvandning.

Merparten av delomradet 6versvammas idag vid
100-arsflode och narheten till Viskan innebér att
o6versvamningsfragor samt utformningen av en
ekologiskt funktionell kantzon behdver hanteras i

ett fortsatt arbete.

| delomradet finns behov av flera gronstrak som
kopplar samman angriansande delomraden, strak
och malpunkter med Viskans park. Vid utveckling
av omradet ska sdkerstéllas att det finns utrymme for straken

samt allmanhetens tillgang till denna.

Befintlig kulturmiljo ska beaktas och skyddas vid framtida utveck-
ling. Bland skyddsvarda kulturmiljoer finns transformatorstation,
vattenverk och museum vid Algards kvarn samt gamla band- och

hangslefabriken med tillhérande komplementbyggnad i tra.

20

elomrdde C, utsnitt ur strategisk karta

Vision

Omradet karaktariseras av idrottsverksamheter och blir en mal-
punkt fér Eventdiagonalen som stracker sig forbi Boras Arena
och de andra idrottsverksamheterna och vidare mot Alideberg
och omrade J i norddst. Onskvirt dr att bevara med anldggningar
for idrott, idrottsrelaterad utbildning och friluftsliv 1angs med
eventdiagonalen. Ett sekundart eventstrak |6per mellan omrade
C och ishallarna i omrade A for att lanka samman ytterligare
idrottsfunktioner.

Riktlinjer eventdiagonalen
utrymmen for aktivitet, vila, microparker mm anlaggs
langs med straket dar sa ar mojligt

forutsattningarna for att inrymma verksamhetslokaler
i bottenplan ska studeras

gang och cykeltrafik bor prioriteras och fa en framtra-

dande roll i gaturummet
biltrafiken bor anpassas till oskyddade trafikanter

tydlig skyltning som stérker orienterbarheten

Viskans park ska I6pa parallellt med Viskan och utformas med
fokus pa gestaltad livsmiljo och livet mellan husen. Huvudstraket
gar langs med Viskans sodra strand medan smalare parkstrak
grenar ut sig in i omrade C. Omradet ska innehalla en stads-
delspark samt minst ett torg. Dessa ska tillsammans utgoéra cirka
15 procent av omradet. Stadsdelsparken ska utgora cirka 13
procent av omradets totala yta.
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Genom omradet foéreslds kanaler, alternativt multifunktionella
oversvamningsytor med genomslappliga material som en del av
det gron-och blastrak som framjar ekosystemtjanster och hanterar
dagvatten och 6versvamningsfragor.

Onskvart ar att omradet utvecklas med bostader, en skola F-9, tva
forskolor, centrumverksamheter och i viss man kontor.
Byggnaderna foreslas uppforas upp till 6 vaningar dar det hogsta
vaningsantalet lokaliseras i kvarter mot Algérdsvégen i norr och
Skaraborgsvagen i Oster.

Foreslagen markanvandning
Omradet kan med fordel utvecklas for en stérre blandning av

funktioner som ger platsen en karaktar av blandstad sasom:

» bostader, skola/férskola, handel, centrumverksamhet,
kontor, idrottsanlaggningar, Eventdiagonalen, gronstrak,
dagvattenhantering/kanaler

Beroende pa hantering av dversvamningsfragor samt omfatt-
ningen av omgivningspaverkan fran befintliga verksamheter kan

omradet utvecklas i olika scenarier.

Scenario 1
Oversvamningsproblematiken utreds och hanteras foér att mojlig-

gora befintliga verksamheter vid hoga vattenfloden och skyfall.

Samlad utredning av omgivningspaverkan fran narliggande indu-
striverksamhet visar att storre delen av marken inte kan foreslas
for ny markanvandning vilket innebér att befintlig markanvand-

ning kvarstar.

Utformning av grén- och blastruktur i form av parkstrak och
kanaler genom omradet kan genomféras. Strakens strackningar
utformas i samverkan med den tillkommande bebyggelsen och
kan avvika fran illustrerade strackningar pa den strategiska kartan.

Eventdiagonalen etableras.

Scenario 2
Den 6vergripande 6versvamningsproblematiken utreds och han-

teras lokalt eller pa en 6vergripande niva.

Samlad utredning av omgivningspaverkan fran narliggande indu-
strier visar att delar av marken inte kan foreslas for ny markan-
vandning vilket innebér att befintlig markanvandning kvarstar i
dessa delar. Omraden utanfor skyddszonen kan kompletteras med

bostader och skolverksamhet.

Utformning av gron- och blastruktur i form av parkstrak och
kanaler genom omradet kan genomféras. Utrymme sakerstélls
for utveckling av en ekologiskt funktionell kantzon och eventdia-

gonalen etableras.

Scenario 3
Den 6vergripande 6versvamningsproblematiken utreds och han-

teras lokalt eller pa en 6vergripande niva.

Samlad utredning av omgivningspaverkan fran narliggande indu-
strier visar att paverkan dr begransad eller att verksamhetens
behov av utsldpp minskar vilket innebar att omradet kan komplet-

teras med bostdder och skolverksamhet.

21

Handel/kontor

Idrott

Gronstruktur

Handel/kontor

Idrott

Bostad

Gronstruktur

Skola

Utvecklingsscenario 1

Utvecklingsscenario 2

Férskola

Handel/kontor

Idrott

Bostad

Gronstruktur

Skola

Utvecklingsscenario 3
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Ut

formning av grén- och blastruktur i form av parkstrak och

kanaler genom omradet kan genomféras.

Be

fintliga verksamheter kompletteras med bostader och utrymme

sakerstalls for utveckling av en ekologiskt funktionell kantzon och

eventdiagonalen etableras.

U

»

»

tredningsbehov
Vid en framtida utveckling av omradet ska paverkan pa
luftmiljon och industribuller fran narliggande verksamheter
studeras vidare for att klargora lamplig markanvandning samt
omfattningen av denna.

Med anledning av narheten till Viskan ska éversvamningsris-
ker med hansyn till stigande vattennivder och skyfall utredas
pa en overgripande niva for hela Viskan och hanteras for att
sakerstdlla lampliga marknivaer och vattenavrinning innan

omradet kan omvandlas.

Utvecklingsscenario. Snitt 1 genom omrdde C

22

Utvecklingsscenario. Snitt 2 genom omrdde C

Ovriga knackfragor

» Buller, sammanvagd bedémning kring industribuller och
trafik dar scenario kring ev. behov av att producera egen
anga ska inga.
En ekologiskt funktionell kantzon ska sdkerstéllas langs

med Viskans strandkant.

Befintlig kulturmiljo ska beaktas och skyddas vid
framtida utveckling. Bland skyddsvarda kulturmiljoer

finns transformatorstation, vattenverk och museum vid

Algards kvarn samt gamla band- och hangslefabriken

med tillhérande komplementbyggnad i tra.

Utvecklingsscenario. Snitt 4 genom omréde C

Geotekniska undersdkningar kan behovas for att
beddéma omradets lamplighet och eventuella nédvéandiga
skyddsatgarder.

Strandskydd.
Farligt gods langs med Skaraborgsvégen.

Trafikfloden och ev. paverkan pa Knallelandsrondellen.
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Omrade D

Nulage

Omrade D utgors idag av handelsomradet Knalleland med tillh6-
rande markparkeringar. Omradet inrymmer manga olika aktérer
och verksamheter samtidigt som det attraherar ett stort antal
besokare. Det finns ett behov av att tydligare knyta samman

omradet med Alidebergsomradet och staden som helhet.

De soédra delarna av delomradet ingar i influensomradet for
omgivningspaverkan fran befintliga industriverk-
samheter i sydvast. Detta innebdr att fragan kring
luftmiljé maste utredas for att klarlagga lamplig

markanvandning i dessa delar.

| delomradet finns behov av gronstruktur i form av
gronytor som kan nyttjas for rekreation av boende
i omradet. Strukturskissen foreslar en ny grén
koppling 6ver Skaraborgsvdagen som lankar samman
omradet till Viskans park.

For att avlasta trafikflodet pa Skaraborgsvagen

foreslar strukturskissen en ny underfart under

jarnvagen vid Mariebergsgatan samt ytterligare
en anslutningspunkt vid Bergslenarondellen som flyttas 6sterut.
For att mojliggora detta krdvs intrang pa privata fastigheter i
omradet. Fragan kring lamplig trafiklosning behéver hanteras
innan omradet exploateras for att sikerstalla de Gvergripande

trafikflédena.

I omradet finns Lapidus byggnad fran 1960-talet, vid Skaraborgsva-
gen, med visst kulturhistoriskt intresse som bor beaktas i diskus-
sion om utveckling av omradet. Ytterligare byggnad som inte ar
kulturhistoriskt definierad men som bor beaktas vid ombyggnad
ar Josefssons postorderbyggnad som med fordel boér bevara
industrikaraktar i bottenvaningarna. | omradets syddstra del finns
aven en funkisbyggnad fran 1930-talet med kulturhistoriskt varde.

Vision
Omradet utvecklas till en levande blandstad dar befintlig handel
blandas med bostader, caféer, restauranger, gronytor och lekplat-

ser. Omradet ska innehalla en narpark samt ett torg. Dessa ska
tillsammans utgora cirka 15 procent av omradets yta.

Befintliga strukturer byggs pa med bostader eller kompletteras
med nya byggnadsvolymer dar sa ar mojligt.

Riktlinjer urbant strak
» FOrutsattningarna for att inrymma verksamhetslokaler
i bottenplan ska studeras

» Gang och cykeltrafik bor prioriteras och fa en framtra-

dande roll i gaturummet

» Biltrafiken bor anpassas till oskyddade trafikanter

23

Byggnaderna foreslas uppforas upp till 5 vaningar dar det hogre
vaningsantalet lokaliseras mot Skaraborgsvagen som pabyggnad
till befintlig handelsverksamhet samt delar i soder som moéter
omradets urbana strak.

Genom omradet korsar det urbana straket som binder samman
centrum med Alidebergsomradet i norr och blir en sammanhal-
lande lank med tydliga malpunkter som starker omradets karaktar
av handelsomrade. Ett sekundart urbant strak bildar en lank till
Boras arena och skapar en koppling for publikfloden vid matcher
och evenemang.

Den nya trafiklosningen ratar upp befintlig gatustruktur vilket ger

battre floden och siktlinjer.

Markparkeringen omlokaliseras till gemensamma parkerings-
anlaggningar vilket ger forutsattningar for ny byggnation som
starker stadsdelens struktur och 6kar orienterbarheten i omradet.

Inom omradet finns behov av ytor for en etablering av ny forskola

dar antalet bostader paverkar hur manga avdelningar som behovs.

a
Delomrade D, strategisk karta
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Foreslagen markanvandning
Omradet kan med fordel utvecklas for en stérre blandning av

funktioner som ger platsen en karaktar av blandstad sasom:

» bostader, forskola, handel, centrumverksamheter, kontor,
hotell, gronytor, lekplats, parkering, urbant strak

Beroende pa omfattningen av omgivningspaverkan fran narlig-

gande verksamheter samt val av trafiklésning kan omradet

utvecklas i olika scenarier.

Scenario 1
Den samlade utredningen av omgivningspaverkan visa att de s6dra

delarna av delomradet inte kan féreslas for ny markanvandning

vilket innebar att befintlig markanvandning kvarstar.

Strukturskissens foreslagna trafiklésning och det urbana straket
byggs ut.

Gronstruktur i form av etablering av gronyta och lekplats

genomfors.

Handel/kontor
Bostad
Gronstruktur
Forskola

Scenario 2

Den samlade utredningen av omgivningspaverkan visar att de
sodra delarna av delomradet kan nyttjas fér kdnslig markan-
vandning vilket innebér att bostader, forskola etc. kan etableras

i denna del.

Strukturskissens foreslagna trafiklosning dar gatusystemet ratas
ut genomfors inte. Istallet anldggs rondellen vid Mariebergsgatan

och befintlig gatustruktur kvarstar.

Gronstruktur i form av etablering av gronyta och lekplats

genomfors.
5 .
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Utvecklingsscenario 2
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Scenario 3

Den samlade utredningen av omgivningspaverkan visar att de
sodra delarna av delomradet kan nyttjas for kdnslig markan-
vandning vilket innebér att bostader, férskola etc. kan etableras

i denna del.

Strukturskissens foreslagna trafiklésning och det urbana straket

byggs ut.

Gronstruktur i form av etablering av grényta och lekplats

genomfors.
Utredningsbehov

» Vid en framtida utveckling av omradet ska paverkan pa luft-
miljén fran narliggande verksamheter studeras vidare for att
klargéra lamplig markanvandning samt omfattningen av denna.

» Trafiklosning for Knallelandsrondellen, Bergslenarondellen,
Albanorondellen samt jarnvagskorsningen behover I6sas for

att mojliggora utbyggnad av omradet.

» FOr att kunna hitta |6sningar for samnyttjande av parkeringar, -

o . R . Utvecklingsscenario 3
trafiklosningar, ytor for gronstruktur samt hantering av buller,

farligt gods etc. foreslas att ett helhetsgrepp tas kring omradet

genom en samverkansprocess med berdrda intressenter.

Ovriga knackfragor
» Buller fran vagtrafik och jarnvag.

» Vibrationer fran jarnvag.

» Farligt gods i anslutning till Skaraborgsvdagen samt

jarnvag.

» Omgivningspaverkan fran Arenaomradet i form av

buller, ljusstorningar etc.

» Befintlig kulturmiljo ska beaktas och skyddas vid

framtida utveckling.
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Omrade F

Nulage

Omrade E utgors idag av ett mindre verksamhets-/industriomrade

som bland annat inrymmer polisutbildningens lokaler.

For att avlasta trafikflodet pa Skaraborgsvagen
foreslar strukturskissen en ny underfart under

jarnvagen vid Mariebergsgatan. Vid utveckling av

omradet behover utrymme for trafiklosningen i
anslutning till Mariebergsgatan med ny underfart under jarnvdagen

beaktas for att mojliggoéra en framtida koppling till Brahegatan.

Omradet ar utsatt for buller fran vag och jarnvag samt farligt gods
transporter pa jarnvagen vilket paverkar hur man kan placera

byggnationen i omradet.

I norra delen av polisutbildningens verksamhetslokaler finns
delar av en funkisbyggnad fran 1940-talet med kulturhistoriskt
varde som bor beaktas vid utveckling av omradet. | sodra delen
av omrade E finns en tegelbyggnad fran 1910-talet som dven den

bor vara med i diskussion vid vidare utveckling.

Vision
Omradet kompletteras med bostdder och skapar en forlangning

av bebyggelsen i Norrmalm och bidrar till att ldanka samman

Norrmalm med Knalleland.

Barridren som jarnvdgen skapar genom omradet blir mindre och

det upplevda avstandet till Knalleland och idrottsanldggningarna ; .
Delomrdde E, strategisk karta

minskar.
En blandning av bostader och verksamheter ger livi omradet och

starker tryggheten 6ver dygnets alla timmar. L . N
Ovriga knackfragor

Verksamhetslokaler i anslutning till polisutbildnings lokaler » Buller fran vagtrafik och jarnvag
foreslas uppforas i 5 vaningar. Bostadsbebyggelse kan med fordel Vibrationer fran jarnvig

uppforas i lagre skala for att mota intilliggande villaomraden. Farligt gods i anslutning till jarnvigen

Ev. storningar fran befintliga verksamheter i omradet

Foreslagen markanvandning

Omradet kan med fordel utvecklas for en stérre blandning av

genom ex. buller, trafik etc.

Befintlig kulturmiljo ska beaktas och skyddas vid

funktioner som ger platsen en karaktar av blandstad sasom: framtida utveckling.

» verksamheter, bostdder, kontor och utbildningslokaler

Utvecklingsscenario. Snitt genom omrade E
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Omrade F

Nulage

Omradet utgors idag till stérsta delen av idrottsanlaggningar och
Boras arena samt handel. Huvudldktare pa Ryavallen, samt dess

vallar runtomkring, ar skyddad i detaljplan med K-bestammelser.

Merparten av delomradet 6versvammas idag vid
100-arsflode vilket innebér att 6versvamningsfra-

gor behover hanteras i ett fortsatt arbete.

Vision
Omradets funktion som event- och idrottsomrade starks och

entrén till Boras arena fortydligas och starkes med ett tydligt

entrétorg med gron karaktar.

Eventdiagonalen stracker sig genom omradet och binder samman
de olika idrottsfunktionerna i ndromradet. Langs straket anlaggs

microparker och utrymmen som uppmuntrar till aktivitet och vila.

Riktlinjer eventdiagonalen
» utrymmen for aktivitet, vila, microparker mm anlaggs
langs med straket dar sa ar mojligt

forutsattningarna for att inrymma verksamhetslokaler
i bottenplan ska studeras

gang och cykeltrafik bor prioriteras och fa en framtra-

dande roll i gaturummet

biltrafiken bor anpassas till oskyddade trafikanter Delomrdde E, strategisk karta

tydlig skyltning som starker orienterbarheten

Ovriga knackfragor

. B B . . » Farligt gods i anslutning till Skaraborgsvéagen.
| omradet syddstra del mots det sekundara urbana straket och

» Befintlig kulturmiljo ska beaktas och skyddas vid

ett av de forlangda gronstraken fran Viskans park vilket starker

framtida utveckling.
kopplingarna mellan strukturskissens olika delar. Entrén till Boras &

arena fortydligas och starkes med ett tydligt entrétorg med grén
karaktar. Omradet vaster om arenan utvecklas dven den som ett

gront torg.

Foreslagen markanvandning
For att sakerstdlla den pagaende markanvandningen som are-
naomrade foreslas att inga nya bostader tillkommer i omradet.

Funktioner som med fordel kan utvecklas i omradet &r:

» idrottsanldaggning, besoksanlaggning, arena, kontor,
handel, centrumverksamheter, hotell, eventdiagonalen,
gronstrak, entréplats

Utredningsbehov

» Med anledning av att omradet 6versvammas vid 100-arsflode
ska oversvamningsrisker med hansyn till stigande vatten-
nivaer och skyfall utredas pa en 6vergripande niva foér hela
Viskan och hanteras for att sdkerstélla lampliga marknivaer
och vattenavrinning.
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Omrade G

Nulage

Omradet utgors idag till storsta delen av idrottsanlaggningar,

| delomradet foreslas en forlangning av Viskans
park. Vid utveckling av omradet ska sakerstallas att

det finns utrymme for parken samt allménhetens

friluftsomraden samt camping och stugby. Inom omradet finns L .
tillgang till denna.
dven tva grundskolor som avses vara kvar. Fran omradet nas

naturreservatet Rya &sar.

Merparten av delomradet 6versvammas idag vid

100-arsflode och nérheten till Viskan innebar att .
. fran 1928.

oversvamningsfragor samt utformningen av en

ekologiskt funktionell kantzon behdver hanteras i

ett fortsatt arbete.
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Kulturhistoriskt intressanta byggnader och miljéoer som med férdel
bor beaktas vid framtida utveckling ar Saltemad gard som ligger

till grund for campingomradet samt Engelska skolans byggnad
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Delomrdde G, strategisk karta
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Vision

Omradets karaktar som gron-, idrotts- och rekreationsomradet
forstarks genom att Viskans park férlangs genom omradet vilket
ger en tydligare koppling till resten av staden. Nya entrépunkter
till Rya asar vaster om omradet blir ytterligare en férstarkning av

platsens grona karaktar.

Befintliga verksamheter finns kvar och har majlighet att utvecklas.
Framforallt finns mojlighet till kapacitetshojning vid Ryda Sportfalt
i omradets norra delar.

For att hantera 6versvamning uppférs multifunktionella 6versvam-
ningsytor dar marken nyttjas for uppsamling av vatten vid skyfall

samt for idrott och rekreation vid torra perioder.

Marken i anslutning till Engelska skolan byggs om for att inrymma
parkering mot idrottsarenorna vilket samtidigt skapar utrymme

for en utbyggd skolgard pa det 6vre planet.

Foreslagen markanvandning
For att sdkerstdlla den pagdende markanvandningen som besdks-
och rekreationsomrade foreslas att inga nya bostader tillkommer

i omradet. Funktioner som med fordel kan utvecklas i omradet ar:

» idrottsanlaggning, camping, stugby, skola, rorligt frilufts-

liv, multifunktionella 6versvamningsytor

29

Utredningsbehov

» Med anledning av narheten till Viskan ska 6versvamningsrisker
med hansyn till stigande vattennivaer och skyfall utredas pa en
overgripande niva for hela Viskan och hanteras for att saker-
stélla lampliga marknivaer och vattenavrinning.

Ovriga knackfragor
» En ekologiskt funktionell kantzon ska sdkerstéllas langs

med Viskans strandkant.

» Strandskydd.

» Ev. behov av gemensam parkeringslosning med omrade H.

» Befintlig kulturmiljo ska beaktas och skyddas vid fram-
tida utveckling.

Vy éver Viskan och Bords camping. Foto: Sweco
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Omrade H

Nulage
Omradet ar idag ett bostadsomrade med en férskola samt en

parkeringsyta langs med Erikslundsplatsen.

Vision
For att starka gaturummet och eventdiagonalen som passerar
langs med Erikslundsplatsen kompletteras omradet med fler

bostader och centrumverksamheter.

I norr skapas ett gronstrak mellan Alidebergsomradet och vidare
mot Rya asar via campingen. Straket kan med fordel utformas
med groén karaktar och vara en del av upplevelsekonceptet med
nya vandringsleder och fokus pa aktivitet. Ytan i norr formas med
nya funktioner for att stirka kopplingen 6ver Skaraborgsvagen

och bli en del av straket.

Gronytan i omradets véstra del bevaras som viktig narpark for

boende i omradet.

Byggnaderna foreslas uppforas upp till 5 vaningar dar det hogre
vaningsantalet foreslds lokaliseras mot eventdiagonalen och

Ryahallen i séder.

Foreslagen markanvandning
Omradet foreslsa framférallt att kompletteras med nya bostédder.
I norra delen kan maojligheten for att uppratta en livsmedelsbutik

provas. Funktioner som med fordel kan utvecklas i omradet ar:

» bostader, centrumverksamheter, livsmedelsbutik

30

Delomrdde H, strategisk karta

Utredningsbehov

Inga av de 6vergripande utredningsbehoven paverkar omradet.

Ovriga knackfragor
» Farligt gods langs med Skaraborgsvagen.

» Buller fran trafik pa angransande vagar.

» Storningar fran Arenaomradet med buller och ljus.

» Ev. behovavgemensam parkeringsldsning med omrade G.
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Omrade |

Nulage

Omradet inrymmer idag ett bostadsomrade samt en forskola.

Vision

Befintliga bostader och forskola kompletteras med fler bostader.
Genom att etablera fler verksamheter och bostdder langs med
Skaraborgsvagen skapas en ny entrépunkt mot Alidebergsomra-
det. Byggnaderna foreslas uppforas upp till 5 vaningar dar det

hogre vaningsantalet foreslas lokaliseras mot Alidelundsgatan.

Genom omradets vastra del mots eventdiagonalen och det urbana
straket och fortsatter sedan mot Alidebergsomradet. Har finns
mojlighet att utveckla en gron urban motesplats. Langs med de
bagge straken skapas utrymme fér centrumverksamheter, micro-

parker, ytor for vila och aktivitet.

Foreslagen markanvandning Delomrade I, strategisk karta

Omradet foreslas framforallt att kompletteras med:

» bostader, centrumverksamheter Utredningsbehov

Inga av de 6vergripande utredningsbehoven paverkar omradet.

Ovriga knackfragor
» Farligt gods langs med Skaraborgsvdgen och jarnvagen.

» Buller fran jarnvag och trafik pa angransande gator.
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Omrade J

Nulage

Omradet bestar idag av olika bestks- och eventanlaggningar som
djurpark, lekland, Alidebergsbadet, simarena och dventyrspark.
Samtliga verksamheter ska ha mojlighet att fortsatta bedrivas
och utvecklas efter behov och utredningar pagar i dagslaget kring
en utbyggnad av Boras Simarena, vasterut pa delar av omradets

stora parkeringsyta.

Omradet inrymmer manga olika akt6érer och verksamheter sam-
tidigt som det attraherar ett stort antal besdkare. Omradet har
stor utvecklingspotential och det finns ett behov av att tydligare

knyta samman omradet med Knalleland och staden som helhet.

Inom omradet finns kulturminnesvarda byggnader i form av
Parkhallen i séder och Parkteatern i norr som ska beaktas vid

utvecklingen av omradet.

Vision
Alidebergsomradets karaktar som malpunkt for idrott och event
starks och vidareutvecklas genom att skapa utrymme for fler

funktioner och en ny entré.

For att starka kopplingarna mellan omradet och den 6vriga staden
leds det urbana straket och eventdiagonalen till omradet dar
Wilenplatsen och de befintliga verksamheterna ar en naturlig
malpunkt. Genom att synliggéra omradets entré samt tillféra en
genare entré for besokare till fots eller med cykel starks tillgang-

ligheten till omradet och orienterbarheten férbattras.

For att starka kopplingen mellan Knalleland och Rya dsar skapas ett

Ost-vastligt strak mellan Wilenplatsen och Rya asar via campingen.

En ny motesplats med en park och ett nytt entrétorg placeras
centralt i omradet i anslutning till Wilénplatsen vilket bidrar till
att géra omradet mer levande och tillgéngligt for alla. Gratisaktivi-
teter kan med fordel finnas i parken men lampliga aktiviteter ska
beaktas i forhallande till de befintliga verksamheterna. | parken

ska ocksa multifunktionella dagvattenl6sningar finnas.

Ny bebyggelse kan med fordel utformas och placeras sa att den
minskar trafikbullret fran Skaraborgsvdgen. Utbyggnad av befintlig
simarena ska mojliggoras. Det stora besokstrycket medfor att det
kan finnas behov av faciliteter sdsom restauranger, logi och hygien

vilket ska beaktas i ett fortsatt arbete.

For att ge utrymme for fler funktioner i omradet omlokaliseras

befintliga markparkeringar till en gemensam parkeringsanldggning.
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Foreslagen markanvandning

Omradet foreslas framférallt att kvarsta for besoksverksamheter.

» besoksverksamheter, event, idrottsanldggningar, park,
entrétorg, entré for besodkare till fots eller med cykel,
koppling till det urbana straket och eventdiagonalen, restau-
ranger, caféer, hygienfaciliteter, 6vernattningsmaojligheter,
parkeringsanlaggning

Utredningsbehov

Inga av de 6vergripande utredningsbehoven paverkar omrade.

Ovriga knackfragor

» For att kunna nyttja befintlig markparkering for ny mark-
anvandning kravs en ny parkeringslésning som med
fordel kan samnyttjas av verksamheterna i omradet.
For att hitta lamplig [6sning behover parkeringsbehov,
mojligheter for ev. samnyttjande samt placering av
anlaggningen utredas.

Behov av 6vernattningsmojligheter i form av hotell.
Farligt gods langs med Skaraborgsvégen.

Parkeringsbehov, mojligheter for samnyttjande samt
placering av anlaggning.

Buller fran angransande vagar.

Befintlig kulturmilj6 ska beaktas och skyddas vid fram-

tida utveckling.
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Omrade K

Nulage

Omradet aridag ett verksamhetsomrade som féreslas omvandlas
till ett bostadsomrade. Norr om omradet, utanfor strukturskissens
avgransning, finns verksamheter som kan ge upphov till omgiv-
ningspaverkan med utslapp och industribuller vilket kan medféra
begransningar for att utveckla omradet for kanslig markanvand-
ning sdsom bostader, skola och forskola. Omradet ligger i direkt
anslutning till Ryda Sportfalt och med nérhet till det attraktiva

friluftsomradet och naturreservatet Rya asar.

Bland befintliga byggnader kan eventuellt kulturvérde finnasien
fasadfront pa en verksamhetslokal.

Vision

Vid komplettering av bostader skapas en forlangning av bebyggel-
sen i Sjobo som bidrar till att Ianka samman Sjébo med Knalleland
i nordvast. En blandning av bostader och verksamheter ger liv i
omradet och starker tryggheten 6ver dygnets alla timmar och
den omgivande naturen med Rya asar och Viskan bidrar till en
gron karaktar i omradet.

Kopplingar till Rya dsar bor forstarkas for att bjuda in friluftsom-

radet annu mer i det nya omradet.

Foreslagen markanvandning

Omradet foreslas framforallt att kompletteras med nya bosta-
der. Vid behov kan centrumverksamheter och férskola foreslas i
omradet for att tillgodose tillganglighet till service och foérskole-
platser beroende pa bostadsutveckling.

» bostader, forskola, centrumverksamheter, idrottshall
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Delomrdde |, strategisk karta

Utredningsbehov

Inga av de 6vergripande utredningsbehoven paverkar omradet.

Ovriga knackfragor

» Omgivningspaverkan fran befintliga verksamheterinorr.

» Eventuell kulturvarde i befintliga verksamhetsbyggna-
der bor beaktas och skyddas vid framtida utveckling.
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