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Vad ar en strukturskiss?

Strukturskisserna har tagits fram som
ett verktyg for Boras Stad att arbeta pa
nivin mellan éversiktsplan och detaljplan
i syfte att skapa samsyn mellan nimnder,
forvaltningar och bolag i tidiga skeden
av samhillsbyggnadsprocessen. Struk-
turskisserna ir levande dokument som
beskriver den, f6r stunden, gemensamma
tanken och vergripande bilden av hur
Boris Stads planering hinger ihop pa
overgripande niva, med framtiden i
fokus. Mélet dr att platsbinda Boras Stads
intentioner med sirskilt fokus pa livet

mellan husen.

Strukturskisserna har status som ett
samtalsstdd och ersitter inte ordi-
narie beslutsprocesser. Beslut om till
exempel detaljplaner, kommunal mark,
infrastruktur med mera bereds och
beslutas i ordinarie forum. Genom
strukturskisserna far de méanga aktdrer
som samverkar inom Bords Stads
samhillsbyggnadsprocess mer gemensam
helhetssyn. Syftet r att nd samsyn mellan
nimnder, férvaltningar och bolag inom
samhillsbyggnadsprocessen om hur
Boras kan vidareutvecklas utifrin de
strategiska intentioner som uttrycks i
oversiktsplanen och andra styrdokument.
Strukturskisserna fungerar ocksa som ett
samtalsstod i dialogen med niringsliv,
civilsamhille, akademin och bordsarna

om Boris utveckling.
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Strukturgruppen, en arbetsgrupp pa
tjanstemannanivd frin berérda forvalt-
ningar och bolag i samhillsbyggnads-
processen, ansvarar for framtagandet av
skissen. Varje kvartal lyfts strukcurskissen
for strukeurskissoverliggningar med
motsvarande  nimndpresidier  och
styrelser. Sambhillsbyggnadsnimnden

ansvarar for att anta strukturskissen.

De knickfragor som identifieras under

arbetet med strukturskissen hanteras av

berérda nimnder och bolag. Nir stra-
tegiska vigval gors eller forutsittningar
forindras uppdateras strukturskissen och

en ny version antas.

Strukturskissen_fyller glappet mellan
aversikisplan och planprogram/detaljplan.



Sammanfattning

Omradet Sydvist 4r idag ganska spretigt och har ingen
tydlig definierad planeringsinriktning. Nu planeras
strukturer i omradet i form av ny jirnvig och vigar
som kommer bestd i manga ar framover. Dirfor
behdvs en langsiktig malbild for omradets utveckling.
De nya strukturerna kan inte bara utgd frin hur
omridet anvinds idag, utan behover anpassas for att
inte omajliggora en langsiktig utveckling i linje med

kommunens mal.

Milbilden for strukturskissen for Sydvist dr att de
sydvistra delarna av staden knyts nirmare centrum.
Genom att ta vara pa omradets stationsnira lige och
outnyttjade ytor kan vi bygga ihop staden och pa sike
skapa en sammanhingande stadsviv frin Regementet
till centrum. Boras kan ocksé fi en tydligare entré for

de som reser med tag frin Géteborg.

Skissforslaget fokuserar pa utrymmet runt jirnvigen
som binder ihop omradets tre delar: Regementet, Gota
och Lusharpan. Mellanlandskap som idag ir glesa och
kan upplevas otrygga, kan fyllas med mer stadsliv och
gora det upplevda avstandet till centrum kortare. Hir
foreslas nya maélpunkter, mer lokal service och fler
bostider av olika typer och storlekar. En forutsittning
for en sidan utveckling ir att vissa verksamheter, sa
som dagens dtervinningscentral, flyttas till en annan
plats. Aven utmed Bockasjogatan och Varbergsvigen

foreslas nya bostider och service.

Genom bland annat tydligare entréer till Pickesjoom-
radet och mer méjligheter till rekreation och lek pa
Regementet bevaras och utvecklas de grona kvaliteterna

i omradet.

Strukturskiss Sydvist visar pa en forindrad vigstrukeur.
Den nya jarnvigen gor att lokala vigar inte lingre kan
korsa jarnvigen i plan, utan maste ga over eller under.
Regementsgatan foreslds darfor ga under jarnvigen.
Skissen foreslar ocksd tva ytterligare kopplingar over

eller under jirnvigen for fotgingare och cyKklister.

Strukturskissens malbild kommer ta ling tid att
forverkliga och idr beroende av minga olika fastighets-
dgares ambitioner och ekonomiska majligheter. En del
av utvecklingen 4r ocksa beroende av att planeringen
for den nya jarnvigen blir klar. Dirfér kommer utveck-
ling ske i flera etapper beroende pa hur mycket varje
projekt paverkas av jirnvigen. Forindringen av Sydvist
pa helheten ligger bortom 2050, men vissa delar kan
troligen genomforas pa kortare sikt om forutsittningar

finns.

Strukturskissen har tagits fram med en samskapande
metod dir de sambhillsbyggande nimnderna och
bolagen tillsammans utvecklar en malbild f6r omradet.
Genom kvartalsvisa strukturskisséverliggningar ger
politiken inriktning f6r arbetet som diremellan drivs
av tjdnstepersoner fran berérda forvaltningar och bolag.
I arbetet med att ta fram strukeurskiss Sydvést har dven
flera dialogtillfillen med allminheten genomférts och

niringslivet har bjudits in att medverka.
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Inledning

Vilka forutsattningar som finns utifran tidigare
beslut, hur omradet ser ut idag och genomgéng
av de dialoger som genomforts.
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Strukturskissens omrade

Strukturskiss Sydvist omfattar Regementet, Lusharpan
och vistra Gota. Skissen avgrinsas i norr av vig 40,
i dster och soder av Varbergsvigen och visterut av

fastighetsgriansen i Pickesjoomradet.

Strukturskissens omride

Strukturskiss for Sydvist — Inledning | 7



Varfor strukturskiss Sydvast?

Den nya jirnvigen mellan Goteborg och Boris foreslas
nd Bords C genom omradet vi kallar Sydvist. Omrédet
dr idag ganska spretigt och har ingen sammanhaéllen
vision eller planeringsinriktning. Nu planeras struk-
turer i omradet i form av ny jirnvig och vigar som
kommer bestd i manga ar framover. Dirfér behovs
en lingsiktig malbild fér omridets utveckling. De
nya strukturerna kan inte bara utga fran hur omradet
anvinds idag, utan behéver anpassas for att inte omoj-
liggéra en utveckling pé sikt i linje med kommunens

mal och inrikeningar. Det ir tydligt att de strategiska

Jarnvégskorridor for ny jarnvig Boris-Giteborg igenom Syduviist.
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fragestillningar som jirnvigen vicker inte gir att 16sa

i en enskild detaljplan, utan ett bredare grepp krévs.

Trafikverkets tidplan innebir byggstart av jarnvigen
cirka 2028. Detta betyder att de detaljplaner som berors
av jarnvigen kommer beh6va dndras inom de nirmaste
dren. For att ta ett helhetsgrepp om omréidet tas en
strukturskiss forst fram och direfter ett planprogram
som sitter inriktningen for detaljplanerna. Arbetet
med Strukturskiss Sydvist har prioriterats av Boras
Stad fo6r att ligga i takt med Trafikverkets planering.

Den geografiska avgrinsningen har dven valts for act

fokusera just pd stadsutvecklingen i jarnvigsstraket.



Omradet idag

Omradet har idag en mycket varierad struktur och Omradet i korthet

karaktir med ménga olika inslag. Det centrumnira
laget gor att det med cykel tar mindre d4n 10 minuter »  Centrumndra lage men langa
A . . . uppleva avstand till centrum
att nd centrala Boras och till fots runt 15-20 minuter.

»  Blandad struktur och markanvidndning

» Begransat med vardagsservice
inom omradet

barridrer fran flera hall

»  Flera men otydliga kopplingar
mot centrum

»  Naturndra men brist pa allmént tillgdngliga
gronytor med parkkvalitet inom omradet
»  Cirka 1430 boende i omradet och
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Figelavstind fran Boris Centralstation och resecentrum till olika malpunkter i niromrider.
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Den 6stra delen av omradet, som bestir av vistra
Géta, ir primirt ett bostadsomride med villor frin
tidigt 1900-tal och flerbostadshus fran 1930 till mitten

av 1950-talet. Vissa bottenvaningar innehaller service

sasom café eller pizzeria.

Gota bestir till stor del av mindre flerbostadshus.

Pi bilden syns iven Majorslunden.

Mitt i Sydvist ligger Lusharpan med bland annat
tervinningscentral, verksamhetsbyggnader och
jarnviagsytor. Omradet utgér ett otillgingligt mellan-
landskap som forstirker avstindet mellan Regementet

och centrum.

Omridet kring jirnvéigen och dtervinningscentralen

Lusharpan utgor idag ett mellanlandskap som forstirker

barriciren mellan Regementet och centrum.

10 | Strukturskiss for Sydvést— Inledning

I vistra delen av omradet, pd en kulle, finns Regementet
med vilbevarade byggnader frin regementstiden.
Omradet ir ett utvecklingsomrade dir det successivt
byggs nya bostider. P4 Regementet finns dven en skola
och kontorsarbetsplatser, men det saknas en tydlig
centrumfunktion och vardagsservice. Generellt saknas
lokal vardagsservice inom Sydvist, nirmaste livsmed-
elsbutiker finns pa Byttorp, Druvefors och i centrum.
Sett utifrin Regementsstadens fortsatta expansion
bor efterfrigan pé lokal vardagsservice oka, sirskilt
livsmedel. Det bekriftas av den enkit som boende i

omradet besvarat under viren 2023.

I anslutning till Regementet ligger Pickesjons natur-
och rekreationsomriade som erbjuder bl.a. promenad-
och fiskeméjligheter. Omréadet har besokare frin
hela kommunen och utgér en viktig friluftsresurs
for savial niromradet som andra delar av staden.
Nira Regementet finns dven en mycket uppskattad
discgolfanliggning. Detta ir kvaliteter som ir viktiga
att ha med i det langsiktiga utvecklingsperspektivet

f6r omradet.

Omvridet kring Pickesjon med spdr, leder och strivomriden

dr en av stadens grona kilar och utgor en viktig resurs for

natur och rekreation. Omrédet har besikare frin hela Boris.



Socioekonomi

»  Sydvédst som helhet, det vill sdga
delar av Gota och Regementet, har ett
socioekonomiskt index som motsvarar
Boras som helhet, men med sannolikt
stora skillnader inom omradet som
statistiken inte visar. G6ta har sociala

ar ett utvecklingsomrade med stor andel
nyproduktion, framst bostadsratter.

»  Sydvast har en negativ trend over tid,
sannolikt som en del av GGtas negativa
trend. Omradet &r idag pa plats 56 av 77
i Boras Stads segregationsindex, ett tapp
fran plats 44 ar 2018.
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Huvudstrak

Fran omradet nds centrum via tre strak: Goteborgsvigen
(A), Varbergsvigen (C) och Bockasjgatan/Petersbergs-
gatan (B) som nir centrum via den tillkommande
passagen under vig 40 som del av byggnationen av ny

tingsritt och polishus. Denna koppling triffar Boras C

direkt och tar Sydvist nirmare stationsomradet.

4 . [ “ N2
Kopplingar fran Syduvist

mot centrum. Den streckade

pilen visar en ny passage som blir firdig ca 2027.

Goteborgs- och Varbergsvigen ir viktiga strdk for alla
trafikslag och @n mer for framtida gena cykelmajligheter
till Boras C. Aven Bockasjdgatan kommer troligen bli
ett tyngre ging- och cykelstrik till stationen. Kvarteren
utmed Varbergsvigen ir relative titbebyggda med
inslag av service och butiker, liksom ging- och cykel-
bana samt stadsbusstrafik. Bockasjégatan ir glesare
och kan upplevas som otrygg och mindre attraktiv
som promenadstrik. Goteborgsvigen ir jimférelsevis
ganska trafik- och bullerutsatt med fi stadsmissiga
inslag. Gemensamt for striken ar att de kan upplevas
som otydliga och saknar tydliga malpunkter nir de

ansluter till centrum.

Kollektivtrafik

Sydvist trafikeras av flera stads- och landsbygdsbuss-
linjer som ndr omradet via tvé strik, Goteborgsvigen
och Varbergsvigen. Via Varbergsvigen gar stadsbuss 6

som trafikerar Regementet.

Omridet forsorjs av bussar pa Goteborgsvigen i vést och

Varbergsviigen i ist. Stadsbusslinje 6 traftkerar Regementet.
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Barridrer

Sydvist dr omringat av barridrer i form av vig- och
jarnvigsinfrastruktur som bidrar till buller och har
skyddsavstand da det gr farligt gods pa lederna. Plane-
ringsforutsittningarna dr dirfor ganska utmanande
nir det giller att omvandla omrédet till en stadsmissig
struktur i enlighet med 6versiktsplanen. Utvecklingen

behéver dirfor ske etappvis dver tid.

Omradet runt Lusharpan ir idag ett otillgingligt
omride som i sig utgor en barridr. For att stirka
kopplingen mellan Regementet, Gota och centrum
behéver framtida bebyggelsestruktur och kopplingar

knyta samman delomradena till en helhet.

Regementsgatan korsar idag jirnvigen i plan,

vilket skapar en god koppling mellan Gota och
Regementet for bade bilister och fotgingare
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Nir den nya jirnvigen ska byggas krivs att passager
sker i olika plan, det vill siga under eller 6ver jarnvigen.
Befintliga passager 6ver jirnvigen maste dirfor stingas
och byggas om. I Sydvist giller det tvd passager: (A)
Regementsgatans vigkorsning samt (B) vigkorsningen
vid Varbergsvigen norr om ridhuset. I norr finns en
gangbro (C) vid postterminalen som troligen behéver
ersittas eftersom sparomradet paverkas av den nya
jarnvigen. Den storsta forindringen kommer ske pa
Regementsgatan. Dagens passage mellan Gota och
Regementet behover bytas mot en planskild korsning

vilket innebir att ett viktigt strak, utpekat som urbant

strdk i oversiktsplanen, bryts av.

[ omvridet finns i tre passager over jarnvigen. De tvi
sydligaste (A, B) kommer behiova ersiittas med planskilda
losningar. Norra gingbron (C) behiver troligen

ersiittas pd grund av att sparomridet forindras.



Kulturmiljéer

Sydvist har flera milj6er och byggnader

med hoga kulturhistoriska vérden.

r a
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| »  GOta bestar av vélbevarade villor planerade |
| efter tradgardsstadens ideal fran 1910-20-talet |
: samt lamellhus fran 1930 till 1950-talet :
| planerade enligt tidens funktionalistiska |
| stadsplaneideal med "hus i park”. |
| |
| » Regementet med vélbevarade byggnader |
: frdn regementetstiden med start 1914. :
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
L 4

» Lusharpan dr ett omrade med brokig
industrikaraktér dar vissa byggnader
bor bevaras - vars varden kan bli en

resurs vid utveckling av omradet for
att skapa kvaliteter och identitet.

Miljoer (ljuslila) och byggnader (morklila) med

higa kulturbistoriska virden i Sydviist.

Lokstallet byggdes ursprungligen for Bords-Ulricehamns
Jarnvég dr 1917. Den vilbevarade byggnaden ir idag

kontor i ett brokigt industriomride utmed riksvig 40.

Landerier Kristiansfilt, uppfort under
1800-talets forsta hilft, med tillhorande

tridgdrdsanliggning som stricker sig

A‘/wborgs regemente invigdes 1914 och lades ner
1998. Hiir en bild frin 1940 eller 1950-talet.
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Tekniska
planeringsforutsattningar

Teknisk infrastruktur

Mycket teknisk infrastrukeur (VA, dagvatten och el)
loper pa jarnvigens vistra sida i sydvistlig riktning
genom omradet. Detta 4r samhillsviktig infrastrukeur
som kan vara komplicerad att flytta och behéver
beaktas vid omvandling i omradet. Vissa ledningar
foljer Regementsgatan forbi jarnvigen och paverkar
vilka ersdttningslosningar for plankorsningen som
ir genomforbara och rimliga. Aven 6stra sidan om-
jarnvigen, innehaller viss infrastruktur som kan vara

komplicerad eller kostsam att flytta.

Dagvatten

Viskan idr dagvattenrecipient for i stort sett hela struk-
turskissomradet. Vid dndrad markanvindning kommer
det krivas bide fordr6jning och rening for att inte

dventyra Viskans vattenkvalitet. Dagvattenhantering

kan nyttja och samordnas med befintliga eller nya
gronytor vilket kan vara virdeskapande och attraktivt

for omradet.

Markférhéllanden

Omradet vister om jirnvigen har innehallit industri
i over 100 ar. Olje- och drivmedelsverksamhet har
forekommit sévil historiskt som idag, liksom éter-
vinningscentral och uppstillning av godstag. Dirmed
finns generell risk f6r markfdroreningar men i dagslaget

finns inga kinda hoga risker.

Dir postterminalen idag ligger fanns tidigare Bockasjon
som fylldes igen, troligtvis pd 1950-talet. Hur detta
paverkar markmiljé och geotekniska férhéllanden ar
i dagsliget oklart och behover utredas infor eventuellt

indrad anvindning

Historisk flygbild som visar Bockasjon och transformatorstationen byggd 1907-1926. Byggnaden anvinds idag som kontor.
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Dialoger

Kartbaserad enkit

For att samla in mer kunskap om omradet idag och
héra borésarnas idéer om omradets utveckling fanns
det mojlighet att svara pd en kartbaserad enkit.
Information om enkiten spreds bland annat pa
sociala medier och via foreningar och fastighetsigare
i omradet. Eftersom ungdomar ir en grupp som ofta
ar svar att nd fick elever i arskurs 8 pa Kunskapsskolan
svara pa enkiten pd skoltid. Totalt svarade cirka 130

personer pa enkidten varav ungefir 80 elever.

I enkiten fick man svara pd frigor om hur man ror sig
i omradet, vilka platser man tycker om och var man

vill se ny bebyggelse.

. De borasare som svarat pa enkiten tycker om
miénga platser i omradet. Det ir tydligt att de grona
platserna sdsom Pickesjoomradet, Majorslunden och

Alvsborgskullen ir uppskattade.
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. Det som efterfragas mest i omradet av bora-
sarna som svarat ir: lokal service, parker/gronomraden

och mer bostider.

. Ny bebyggelse onskas frimst mellan
Regementet och Gota. Eleverna onskar ocksa se mer

bebyggelse uppe pa Regementet.

. Forbittringar f6r gang och cykel och bittre
kollektivtrafik efterfragas, men ocksa 6kad trygghet for

bilister.

Enkiten ir ett av flera underlag som anvints vid

framtagandet av strukeurskissen.

//’/ ‘| \\\
e ¢ o/
% 7
/
l

Vad vill du ha f&r ny

./ bebyggelse pé den
/ h&r platsen?
/ @ Mataffar
/
//_ Park

@ Ligenhster
Restaurang/Café
Villor
Kontor

@ Skola/forskola
Industri

@ Annat

Kartan visar var de som svarat pé enkdten onskar ny bebyggelse i omrider.
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Dialog om forslaget

Nir ett forsta utkast av strukturskissen var firdigt fanns
det mojlighet f6r bordsare att tycka till om forslaget
digitalt pa webben. Nagra moten for att prata om
forslaget erbjods ocksa: i Stadsrummet i Kulturhuset,
i Borashallen och pi Kunskapsskolan med en klass i
arskurs 9. Ett digitalt mote med niringsliv och fast-
ighetsigare som huvudsaklig malgrupp genomférdes

ocksa.

De synpunkter som inkom bekriftade i stort forslaget,

med ménga synpunkter som ansag att den foreslagna

foreslds bebyggelse pd gronomraden, risk f6r ckad

trafik eller act kommunen borde satsa pd nigot annat.

Efter dialogperioden har vissa justeringar gjorts utifrin
dialogen men det inkom inga synpunkter som moti-

verat nagon storre forindring av skissforslaget.

Fastighetsédgardialog

Fastighetsigarna i omradet har bjudits in till tre triffar
om strukturskissens férslag medan forslaget tagits
fram och enskilda samtal har dven hillits med nagra

fastighetsigare for att skapa samsyn kring omradets

forindringen i omradet var bra. Frimst fler parker, inriktning.
okad tillganglighet till Pickesjdomradet och mer service
ir exempel pd vad man sig som positivt med forslaget.
Kritik mot forslaget handlade bland annat om att det
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Kartan visar var de som svarat pd enkdten inskar favoritp
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latser i omrdidet.



Oversiktsplanens inriktning

Omrédet klassas i oversiktsplanen som ett centrumnira
omrade. Det innebir att det ligger nira stadskdrnan
och bedoms ha stor utvecklingspotential. I denna typ
av omride rekommenderar 6versiktsplanen fortitning
och komplettering med blandad anvindning och hég
exploateringsgrad i harmoni med befintlig bebyggelse.
Regementet 4r utpekat som ett utvecklingsomrade,
vilket innebir att det finns stor potential till bostads-
och stadsutveckling som bér prioriteras i kommunens

planarbete.

Ett utpekat centralt urbant strik, Varbergsvigen, gar
igenom omréidet. Det binder ihop Géta med stads-
kirnan och utgdr en viktig entrépunke till centrala
staden. I det urbana striket ska det vara fokus pa tit
och blandad bebyggelse och enkelt att réra sig till fots,
med cykel och kollektivtrafik.

Kopplingen mellan Varbergsvigen och Regementet
samt fortsittningen av Varbergsvigen mot Gisslosa
pekas dven de ut som en forlingning av det urbana
striket. Dir bor det goras punktinsatser for att bidra
till funktionsblandning, hallbart resande och att binda

samman stadsdelar.

TuULLEN

Bild frin Oversiktsplanen som visar Sydvist med
de tva urbana striken, US4 och US10, samt

Regementet som utvecklingsomride Ul.

FEMKARNIGHET

Boris vixer frimst i de fem
kirnorna: staden Boris och
de fyra serviceorterna.

STYRKAN KOMMER INIFRAN
Bebyggelsen vixer genom fortitning
— alltsd dér det redan ir byggt.

Nir staden vixer inifrdn utnyttjas
mark och infrastruktur optimalt,
och nya omraden integreras i

den redan byggda miljon.

KONCENTRERAT OCH SAMMANBUNDET
Bebyggelse koncentreras utmed

strak och runt stationer, mindre
centrum och stadsdelstorg,.

TATT OCH MIXAT

I staden blandas bostider, handel,
samhillsservice, parker, motesplatser
och kontor, som skapar liv och
rorelse flera timmar om dygnet.

MOTESPLATSER OCH MALPUNKTER
Fler attraktiva motesplatser
utvecklas i alla orter och stadsdelar.

GRONT OCH BLATT RUNTOM
Nirheten till skog och mark och
vattendrag vdrnas genom att vi
héller ihop bebyggelsen i titorterna.

Nigra av Oversiktsplanens dvergripande

strategier som beror Strukturskiss Sydviist
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Malbild och mal

Malbilden och malen ligger till grund for skissférslaget. De kommer

ocksd att stotta och vagleda efterfoljande planering och beslut.

VISION

Strukturskiss Sydvést tar sydvéstra staden ndrmare centrum.

FOR Med nirheten till stationen far stadsdelen kraft att utvecklas

SYDVAST

Vi skapar forutsittningar for

g ny jirnvig med minimalt
intrang i befintlig stad
och i samklang med en
NY JARNVAG SOM langsiktig stadsutveckling.
EN DEL AV EN
VAXANDE STAD
Vi sikerstiller
huvudstrik,
tvirkopplingar och
overbryggar barridrer.
TYDLIGA OCH
GENA STRAK

Vi skapar forut-
/a\ *' sattningar for smaskalig

service som minskar

onddiga vardagsresor.
LOKAL SERVICE SOM

KOMPLETTERAR CENTRALA
STADENS UTBUD

v,
gl

LOKAL KARAKTAR
MED UTGANGSPUNKT |
OMRADETS HISTORIA

Vi vdrnar om och
lyfter fram omrédets
kulturhistoriskt virdefulla

byggnader och miljoer.

med fler boende, besdkare och mer inslag av stadsliv.

SAMMANHANGANDE
STADSVAV MED
BLANDAT INNEHALL

MALPUNKTER SOM
LOCKAR BESOKARE

.

OFFENTLIGA YTOR
FOR AKTIVITET
OCH REKREATION

ENKELT ATT RORA SIG
TILL FOTS, MED CYKEL

OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Vi tar vara pd omridets
stationsnira lige och
outnyttjade ytor for att

bygga ihop staden.

Vi skapar fler besoks-
anledningar som bidrar
till aktivitet under stora

delar av dygnet.

Vi tillgingliggor naturen
och skapar fler allmidnna
parker och ytor for

lek och aktivitet.

Vi gor det tryggare och
mer attraktivt att gd, cykla
och dka buss i omradet

och till centrum.



Strukturskissen

Strukturskissen ar en malbild for de 6vergripande
forandringar som foreslas i omradet.
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STRUKTURSKISSKARTAN VISAR DE FORESLAGNA
FORANDRINGARNA | OMRADET.

FORANDRAD VAGSTRUKTUR

® NYA LAGEN FOR GANG OCH CYKEL

® MELLANRUMMEN FORADLAS OCH BINDER
SAMMAN STADSDELEN

® PARK, NATUR OCH REKREATION STARKS

/
/"

< \ZICKESJOOMRADET
N\

\\z/
N\

TECKENFORKLARING

</ W NY ELLER UTVECKLAD BEBYGGELSE /BEFINTLIG
\ NY ELLER UTVECKLAD GRONSKA / BEFINTLIG

NY ELLER STARKT KOPPLING FOR GANG OCH CYKEL
NY KOPPLING FOR MOTORTRAFIK

BEFINTLIGA STRAK:

—— URBANT STRAK (ALLA TRAFIKSLAG)

—— GOTEBORGSVAGEN (ALLA TRAFIKSLAG)
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Forandrad vaginfrastruktur

Den nya Regementsgatan foreslés gi under jirnvigen
strax soder om dagens jirnvigskorsning (A). Den norra
delen foljer jirnvigens vistra sida (B) och ansluter till
Goteborgsvigen ungefir dir Hallingsgatan ligger idag.
Det frigér mark kring Lusharpan som kan utvecklas
med nya anvindningar. Vigen kan dé ocksa utgora ett
skyddsavstind mot farligt gods mellan jirnvigen och
den nya bebyggelsen.

P4 ostra sidan om jirnvigen ansluter Regementsgatan
till Majorsgatan som moter Varbergsvigen (C).
Genomfartstrafiken forskjuts alltsd en bit séderut,
men f6ljer ungefir samma struktur som idag. Med

kopplingen vid Varbergsvigen nas ocksa Jossagatan och

Regementsgatan foreslds gi under den nya jarnvégen

Jor att ersiitta dagens korsning i plan

dirmed sikerstills en anslutning till Gisslosa som pa

sikt ska omvandlas fran industriomrade till blandstad.

Regementets lokalnit kan kopplas pé i séder och
ansluta till Mannerfeldts vig (D). Dagens koppling
via Kasernvigen kan i det lidget stingas for biltrafik
eller fa sinkt hastighet for att bli mer promenad- och

cykelvinlig.

Kartan visar forslag pa ny vigstruktur i gult och befintligt urbant strik i rott.
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Med den forindrade infrastrukturen sikerstills funk-
tion for bade genomgiende trafik och lokal trafik till
Regementet. Barridrer och storningar samlas huvud-
sakligen lings jirnvigen och frigor vistra delen av
omradet for stadsutveckling. Den nya vigstrukturen
bedéms inte paverka kollektivtrafiken negativt till och

fran omradet.

)
]

Kartan visar forslag pa nya eller utvecklade ging- och cykelvigar.
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Nya lédgen fér gang och cykel

Strukturskissen foreslir en ny ging- och cykelvig
som ersitter Regementsgatans befintliga passage. Den
foljer den omdragna Regementsgatan lings och under
jarnvigen (A). P4 jarnvigens 6stra sida kan man ta sig
mot Gota via Regementsgatans ostra del (B), eller via
Majorsgatan mot Varbergsvigen (C). Hir kan man
enkelt dven fortsitta att ta sig Osterut via Jossagatan

mot Gisslosa.

Mot stationen och centrum tar man sig smidigast via
Bockasjogatan (D). Detta strak mot stationen kommer
stirkas ytterligare nir en ny passage under riksvig 40

oppnar vid tingsritten, vilket skapar en 4nnu snabbare



koppling till stationen. Fér att n Regementet kan man

ta sig soderut upp for den nya lokalgatan som ansluter
till Mannerfeldts vig (E).

I norra delen av strukturskissen ersitts den befintliga
gingbron med en ny ging- och cykelkoppling (F).
Denna kan gi 6ver eller under jarnvigen. Det innebir
en utdokning och forbittring av cykelmajligheterna i
den riktningen. Tvirkopplingen syftar till att linka
ihop Sydvist och ir viktig for rorelser mellan stadsde-
larna, dir Borashallen och Ramnasjén dr malpunkeer
pa varsin sida jirnvigen. Skolelever behover dven
trygga gang- och cykelvigar for att ta sig pa tviren
mellan bostad och skola. Sydvist saknar kommunal
grundskola, ddrfor ar det viktigt att sikerstilla trygga
vigar till skolor i andra stadsdelar. Oster om jirnvigen
fortsitter ging- och cykelvigen séder om Alvsborgs-

kullen och bildar ett strik till Géta (G).

Pa vistra sidan av jarnvigen utgor Goteborgsvigen
fortsatt huvudcykelstrik mot stationen och kan
kopplas samman med Norrbyleden, som i enlighet
med strukcurskiss Vistra centrum planeras att flyttas

ner mot jarnvigen. Strukturskiss Vistra centrum

oppnar ocksd for en mojlig koppling 6ver jirnvigen
soder om Bords Central. Om denna koppling skulle
nd perrongerna skulle den stirka tillgingligheten frin

bida sidor och gora Sydvist attraktivt for tagresenirer.

I den sydligaste delen av omradet foreslas en gang- och
cykelkoppling som ersitter dagens plankorsning (H).
Den sikerstiller att man fortsatt kan na Pickesjéom-
radet dven fran detta hill och i forlingningen fran den

kommande stadsdelen Gisslosa.

Gang- och cykelstrukturen i strukturskissen sikerstiller
att dagens funktioner finns kvar och delvis forbittras.
Den norra kopplingen adderar en cykelméjlighet dar
det idag endast 4r en gangbro och skapar ett tydligare
strak. Den sodra kopplingen skjuts ytterligare soderut
jamfort med idag och blir inte lika gen mot centrum
som dagens korsning i plan. Samtidigt sikerstills
kopplingen trots krav pa planskildhet, och att samfér-
ligga med bilvigen 4r kostnadseffektivt och kan oka
tryggheten.

Hlustration over den foreslagna bron for forgingare och cyklister i norra delen av omrider mot postterminalen.
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Mellanrummen foradlas
och ldker ihop omradet

I strukeurskiss Sydvist foradlas och utvecklas vad som
idag ar ett mellanrum utmed jdrnvigen i syfte att skapa
en mer sammanhingande stadsviv. Genom att fylla
mellanlandskapet med mer stadsmissiga kvaliteter kan
omradet bindas ihop titare med centrum, och Géta
och Regementet upplevas nirmare sammankopplade. I
omridet som helhet efterstrivas en blandad bebyggelse
med bade flerbostadshus, radhus och sméhus utifrin
vad som ir limpligt med hénsyn till struktur, omgiv-

ning och efterfrigan.
Lusharpan-omradet vister om jirnvigen (A), som idag
ar ett brokigt industriomrade med en dtervinningscen-

tral och en del tomma ytor utmed jirnvigen, aktiveras

i strukturskissen med nya malpunkter, bostider och

Kartan visar forslag pa innehill i de olika utvecklingsomridena.
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verksamheter. Nir Regementsgatan flyttas nirmare
jarnvigen mojliggdr det en ny och mer sammanhallen
bebyggelse. For att mojliggora denna utveckling av
omradet behéver vissa verksamheter som inte ir
forenliga med bostdder i nirheten, sd som atervin-

ningscentral och bensinstation, omlokaliseras.

I det vil uppkopplade liget, pA samma avstind frin
stationen som Kungsgatan, tillskapas flera malpunkter.
En matbutik och andra centrumfunktioner pa
Lusharpan skulle ge god lokal service till Regementet
och Gota, men ocksd kunna dra nytta av floden genom
omradet. Behovet av 6kad lokal service har efterfragats
i enkitsvar bland boende och iven lyfts av omradets
fastighetsidgare. En sidan centrumfunktion skulle
stddja hela Sydvist, som komplement till mer lokal

service pa Gota och pa Regementet.

BOSTADER

[ CENTRUM (MALPUNKTER & SERVICE)
I VERKSAMHETER
B GRONYTOR
BEFINTLIG GRONOMRADE
BEFINTLIG BEBYGGELSE

N
—— GRON OCH REKREATIV YTA (T.EX LEKPLATS) / \



Aven en inomhushall for idrott, eventuellt tillsammans
med kultur och evenemang, skulle kunna vara limplig.
En sidan hall skulle kunna stédja ett aktivt féreningsliv
genom att avlasta den idag fullbelagda Boréshallen
och dven anvindas av skolorna i omridet. Dessa
mélpunkter fungerar ocksi som en social métesplats
for omradet och skapa fldden flera timmar pé dygnet,
vilket ger trygghet och minskar de upplevda avstinden.
Olika funktioner kan ocksd samforliggas, till exempel

en idrottshall ovanpa en mataffir.

Lusharpan-omradet aktiveras ocksi genom bostads-
bebyggelse mellan jirnvigen och Regementet och pa
slinten upp mot Regementet. Det befintliga grona i
omréidet anvinds for att skapa en trivsam boendemiljo.
Smaskaliga blagrona losningar for dagvattenhantering,
sd som regnbiddar, behovs for dagvattenhantering och

bidrar med rekreativa virden.

Exempel frin illustrationsskissen pi hur Lusharpanomrider

kan aktiveras med bostider och nya mélpunkter/service.

Oppen dagvattenhantering bidrar med rekreativa virden.

Aven lingre soderut foreslis bostadsbebyggelse mellan
Regementet och jirnvigen (B). Den nytillkommande
bebyggelsen virnar om Regementets kulturhistoriska

virden genom att harmoniera med landskapet och lita

Regementet fortsatt ha den hogsta héjden pé toppen
av kullen. Kasernvigen upp mot Regementet bildar
en gron entrépunke for fotgingare och cyklister, och
kan goras bilfri till f6rman for promenad och lek.
Detta bidrar dven till att bibehélla de kulturhistoriska
virdena av en tydlig siktlinje upp mot Regementet.
Sammantaget skapar foridlingen av Lusharpan och
nedre delen av Regementet en ny och spinnande entré

till Boras, sirskilt for de som anldnder med tag.

Triangeln mellan riksvig 40 och jirnvigen, dster om
den nya Regementsgatan (C), ir fortsatt utpekad som
verksamhetsomride, men omridet kompletteras och
forstirks med mer effektiv markanvindning. Nya och
befintliga verksamheter kan tydligare riktas mot nya
Regementsgatan for att skapa ett tydligare gaturum
med okad trygghet och aktivitet. Hir finns dven
kulturhistoriskt intressanta byggnader som kan lyftas
fram som kvaliteter i utvecklingen och bidra tll att

stirka omradets identitet.

Bockasjogatan (D) aktiveras med bostidder pa bada
sidor vid postterminalen for att skapa ett levande och
tryggare gaturum for giende och cyklister. S& mycket
som méjligt av Alvsborgskullen virnas frin bebyggelse.
Denna utveckling foreslas pa lingre sikt och forutsitter
att den befintliga postterminalen ersitts helt eller
delvis. Aven omradet kring Borashallen (E) foridlas
ytterligare genom mer effektiv markanvindning med
nigon form av publik verksamhet, som kompletterar

och stirker Borédshallen och tingsritten.

Varbergsvigen ir ett utpekat urbant strak som stirks
genom att tillskapa mer bostider med verksamheter i
bottenviningarna, till exempel nigon form av social
motesplats med kommunal service (F). Ett mer blandat
innehall och férstirkta kopplingar till och frin Géta
kan vara byggstenar i att bryta omridets negativa
sociockonomiska trend. Det forstirkta gang- och
cykelstraket mellan Varbergsvigen och Bockasjégatan
knyter ihop omradet. Dir striket moter Varbergsvigen

kan ett mindre torg skapas.
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Park, natur och
rekreation starks

Strukturskissen bevarar och utvecklar de grona kvali-
teterna inom Sydvist. I enkdten som de boende och
aktiva i omradet svarade pa var detta en av de viktigaste

punkterna f6r omridets utveckling.

En stor tillging for omradet ir nirheten till Pickesjo-
omrédet. En tydligare entrépunkt frin Regementet (A)
bidrar till 6kad tillginglighet till omridet. Ny bebyg-
gelse vister om Regementet harmonierar med naturen
och skapar en naturlig vig in till Pickesjoomridet
for fotgingare och cyklister. Aven Pickesjovigen kan

utvecklas for att bli mer tillginglig for fotgingare och

3
S

cyklister (B). I sédra delen av Regementets utbyggnad
finns ett foreslaget gront slipp i bebyggelsen som bade
tillfor rekreativa kvaliteter for de boende och kopplar
ihop Igelkottshjden med Pickesjoomradet. En stig
upp som anknyter till befintliga motionsspér fungerar

hir som ytterligare en entré till omradet (C).

Majorslunden (D) ir en uppskattad park pd Gota
som virnas i strukturskissen. Den foreslagna trafik-
l6sningen innebir en vigdragning runt parken dar
trafiken som idag gir pa Regementsgatan kommer
flyttas till Majorsgatan. Vilken paverkan detta kan fi
pa Majorslunden behéver utredas vidare. Majligen
kan parken utdkas mot jirnvigen da dagens bilvig

blir en gang- och cykelvig. Hir skulle det ocksa vara

Kartan visar forslag pa ny eller utvecklad gronstruktur, samt pilar som visar forstiirkt koppling till Pickesjomrider.
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limpligt med 8ppen dagvattenhantering, i form av
till exempel en damm. Detta kan tillfora kvaliteter till
parken som efterfragats av boende, samtidigt som det
hjilper att avlasta dagvattensystemet. Straket mellan
Majorslunden och Varbergsvigen (E) kopplar ihop
parken med Viskans park och Viskaslinten pa andra
sidan Varbergsvigen. Detta ir ett gront strak, som ett
rotskott fran Viskans park, som skapar kopplingar

mellan gronomraden.

Pi Regementets topp finns idag en gronyta pé cirka
tva hektar, Regementsparken (F). Denna yta motsvarar
gronomrédesplanens nirpark i storlek och behéver
virnas fran ny bebyggelse. Det finns ocksd potential
att utveckla ytan for att skapa en mer hogkvalitativ
park. Marken utgér idag kvartersmark, vilket innebir
att kommunen inte har nigon méjlighet att paverka
utformning eller gestaltning. For att pi sikt siker-
stilla goda rekreativa kvaliteter i parken med utékade
mojligheter till lek och aktivitet, skulle den behéva
omvandlas till allmin plats eller utvecklas genom avtal

med kommunen kring skotsel eller deligarskap.

Kasernvigen oster om Regementet behélls obebyggd

for att bibehalla de kulturhistoriska virdena.

Om Lusharpan omvandlas till ett omride med mer
bostider och arbetsplatser behover det grona forstirkas
dven dir. Ging- och cykelstraket upp mot Regementets
fore detta vaktentré i norr skulle kunna utvecklas till

ett gront strak genom omrédet (G).

Kaserngirden pd Regementet (H) skulle kunna helt
eller delvis omvandlas frin markparkering till en
mer torgliknande yta och tillféra omradet grona och
rekreativa virden. Det idr en plats med goda forutsitt-
ningar da den 4r avskirmad och bullerfri, och har dven
potential att hantera vatten vid skyfall. Tillsammans
med Regementsparken och entrépunkten mot Pick-
esjon kan detta bidra till att hela Regementet stirks
som mélpunkt. Detta kan skapa forutsittningar for
besoksinriktade verksamheter som kan dra nytta av

det naturnira liget.

I den sddra delen av Sydvist knyter en ging- och
cykelbro ihop Pickesjbomridet med ostra sidan av
Varbergsvigen, i ungefir samma lidge dir det idag finns
en korsning. P4 sa sitt kan man na friluftsomradet fran
den kommande stadsdelen Gisslosa till fots och pa
cykel. Vid denna s6dra koppling skapas ytterligare en
entré till Pickesjoomradet (I). Genom att bevara och
stirka denna passage over jarnvigen for gang och cykel
stirks tillgingen till friluftsliv och flera friluftsomraden

binds samman.

Inom Sydvist finns det dven gréna kvaliteter i form
av stadsnira skog pa Alvsborgskullen, mellan Bockas-
jogatan och Varbergsvigen, och pa Igelkottshéjden vid
Regementet. Dessa platser har naturvirden, men da
de dr kuperade och svartillgingliga har de begrinsade
rekreativa virden. Vid ny bebyggelse i anslutning till

dessa skogspartier ska de virnas och bittre entréer for

allminheten tillskapas.

Exempelillustration péi hur en tydligare entré till Pickesjoomridet frin Regementet kan skapas i samklang med ny bebyggelse.
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Analys av grona kvaliteter
Kommunens gronomridesplan anger rekommenderad
tid att till fots na till olika typer av gronomriden och

motesplatser.

Nuldget och den foreslagna dandringen i Sydvist har
analyserats utifrin gronomradesplanens rekommen-

dationer och justerats vid behov.

Strukturskissens foreslagna forandringar innebir att
Sydvist uppfyller gronomradesplanen i relative god

utstrickning.

»  Gul: Stadsdelspark 10 min fran bostad
ROd: Narpark 5 min fran borstad

»  Svart: Traffpunkt 2 min fran bostad

STROVOMRADE

naturupplevelse

omvéxlande terr&ng och biotoper
stigar

friluftsliv och motion
utflyktsmal med
kulturhistoria, djur

STADSDELSPARK

langre promenader motionsrunda
trivsam, omvaxlande miljé
naturstudier forskola/skola
odlingslotter

STROVOMRADE

STRAK FOR

MANNISKAN
manniskans till-
gang till naturen

GRONA STRAK NARPARK

vaxt- och djurlivets
spridningskorridorer
och passager

LN minuters
gangvag

NARPARK
lummig vegetation
arstidsvariation

TRAFFPUNKT
lekutrustning

storre grasyta for bollspel
sittplatser

lek och spel
parti med naturmark
stillsamma promenader

Gronomridessnurran visar rekommenderade

avstind till olika typer av gronomriden.
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Nuvarande tillging till gronomriden i Sydviist. Ostra delen
av omridet har god tillging till parker men inte den vistra.
Hela omvidet har god tillginglighet till

strovomride, vilket inte visas pd kartan.

Forslag pa tillgang till gronomriden i Sydvist. Tvi

tillkommande triffpunkter och tva tillkommande néirparker
gor att forslaget uppfyller gronomridesplanen i relativt stor

utstriickning. En ny stadsdelspark fir inte plats i omridet.



Genomforande i etapper
Strukturskissen stricker sig 6ver en lang tidshorisont
och ménga av de foreslagna forindringarna kommer ta
maénga dr att genomféra. Ekonomiska forutsittningar,
marknadslige samt prioriteringar hos kommun och
ndringsliv dr faktorer som styr takten i stadsutveck-
lingen. Nir nya jirnvigen etableras i Bords kommer
i forsta hand stationsomradet genomgd omfattande
forandringar vilket kriver stora investeringar under
ménga ar. Sydvist kommer sannolikt inte ha samma
initiala omvandlingstryck men nir jirnvigen vil ir
etablerad ir det troligt att omradet blir mer attraktivt
och intressant for byggnation. Mot den bakgrunden
dr det troligt att mycket av stadsutvecklingen lings
jarnvigen inom Sydvist kommer vixa fram bortom
ar 2050.

Mojliga etapper utifran jarnvigens paverkan

Minga av strukturskissens forslag dr beroende av
varandra och av forutsittningar utanfor skissen.
Jarnvigen ir den faktor som har stérst paverkan pa
utvecklingen i omradet. I dagsliget finns ingen fast-
stalld tidplan for jirnvigens utbyggnad och dirmed gar
det inte att siga exakt nir alla delar av strukturskissen
kan genomforas. Diremot gar det att dela in skissen
i olika etapper baserat pd hur mycket de paverkas av

jarnvigen.

Jarnvigen utloser infrastrukturdcgirder i form av att
korsningspunkter och vigar behover byggas om. Dessa
behover planeras, finansieras och byggas tillsammans
med jirnvigen. Atgirderna kan ses som en egen etapp
som ir nodvindig fér kommun och stat att genomféra

for att staden ska fungera.

Markféridlingen och bebyggelseutvecklingen paverkas
i varierande grad av jarnvigens utbyggnad. De projekt
som ligger langt frin jirnvigskorridoren bedoms vara
relativt oberoende av jirnvigen. De skulle kunna
genomforas pa kortare sikt om vriga planeringsfor-

utsdttningar, prioriteringar och ekonomi medger det.

Den stadsutveckling som ligger inom eller nira jirn-
vigskorridoren har ett starkare beroende och behéver
invinta jirnvigens exakta dragning och utformning.
Vissa projekt kanske till och med ir méjliga forst efter
att jarnvigen dr utbyggd eftersom de lokalgator som
paverkas kommer 4ndra strukturen i omradet. Minga
av projekten i denna etapp ligger sannolikt betydligt
lingre fram i tid, troligtvis bortom 2050. Det 4r dock
viktigt att redan i tidiga skeden gora vigval som inte
omdjliggdr den stadsutveckling som dr onskvird pa

lingre sikt.

Om férutsittningarna och tidshorisonten for jirnvigen
dndras eller fortydligas kan strukturskissen behova
uppdateras biade vad giller markanvindning och
etapper. Aven efterfoljande planprogram behéver
konkretisera utbyggnadsordningen for den stadsut-
veckling som kommer inga i programmet. Planpro-
grammets geografiska avgrinsning behdver anpassas
for att mojliggora jarnvigens utbyggnad, hantera
den paverkade infrastrukturen samt mojliggéra en

langsiktig stadsutveckling lings jarnvigen.
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Forindringar som kan genomforas oberoende av

utbyggnad av jirnvig mellan Goteborg och Boris.

Foriindringar som kan genomforas efter att jarnvigen och den
paverkade infrastrukturen dr faststilld och beslurad. Vissa
Jorindringar kan vara beroende av att jirnvigen dessutom dr
Jerdighyggd. I den héir etappen ligger mycket av den stadsutveck-

ling som _foreslds i nira anslutning till jarnvigen.
Flytten av Regementsgatan till det nordligare liget och dven

vigen upp till Regementet kan avvakta exploateringar i omrédet,

som dé ocksd bidrar ekonomiskt till den nya vigstrukturen.
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Forindringar som behiver genomforas i samband med jirn-
vigens utbyggnad. Jarnvégspassagerna dr nodvindiga for att
uppritthilla trafikfunktionen och behover déirfor dtgirdas i

samband med att jirnvigen byggs.
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Strukturskissen syftar till att ta fram en gemensam
malbild for utvecklingen av ett omride for dkad
samsyn i tidiga skeden. Det ingr i strukturskissens
uppdrag att identifiera och oversiktligt analysera de
huvudsakliga knickfragor som behover hanteras for att
malbilden ska kunna forverkligas, samt att peka ut en

inriktning och ansvar for fortsatt arbete med fragorna.

Knickfragor 4r fragor som i omradet ir speciellt stora
eller komplexa, som 4r nodvindiga att hantera for att
fa till stind strukeurskissens féreslagna utveckling och
som belyses specifikt dd de kriver hantering utéver
ordinarie process. I strukturskiss Sydvist har fyra
knackfrigor identifierats: Jirnvigens ansprik, paverkad
infrastruketur, fastighetsigarstrukturen och ekonomiska

forutsittningar.

Jarnvagens ansprak

Den nya jarnvigen ir en mycket viktig samhillsbygg-
nadsfraga f6r Boras. Med bittre pendlingsméjligheter
till och frin Géteborg utokas arbetsmarknadsregionen
och stadens attraktivitet. Jarnvigen kan ocksa bidra till
stadsutveckling genom att 6ka markvirden och stimu-
lera bebyggelse i stationsnira ligen. For Sydvist-om-
radet innebdr det stor utvecklingspotential, med
mojlighet dill langsiktig fortitning och omvandling
med betoning pd bostider och blandstad. Samtidigt
innebir jirnvigens passage genom Sydvist risker for

bide intrang, barridrer och markkonflikter.

Sparomrade

Jarnvigens utbredning ir i nulidget okind, men ska
rymmas inom den korridor som Trafikverkets loka-
liseringsutredning faststillt. Sparens exakta dragning
inom ska faststillas i jarnvigsplanen. Utgangspunkten
dr act det tillkommer v spar lings befindig jarnvig
(Viskadalsbanan).

Inom korridoren kan det dven bli aktuellt att befintlig

jarnvig byggs om, exempelvis att den ritas ut fran
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kurva till rakstricka. P4 vilket sitt detta kan paverka
fastigheter och bebyggelse kan forst beddmas nir jarn-
vigens nya dragning ir faststilld. Detta kan paverka
stadsutvecklingsméjligheterna i Sydvist och behdver
bevakas av kommunen i dialog med Trafikverket och

berdrda fastighetsigare.

Uppstéllningsspar

I arbetet med jirnvigsplan Boris har Trafikverket och
Visttrafik signalerat att det finns behov av en plats dar
tig kan stillas upp och stidas nir de inte ér i trafik.
Anliggningen ska i forsta hand tillgodose behoven hos
den nya jirnvigen Goteborg-Boras och anliggningen

behéver firdigstillas innan den nya jirnvigen kan tas

i bruk.

Parallellt under arbetet med lokaliseringsutred-
ningen Goteborg-Boras utférdes en 6vergripande
lokaliseringsstudie for plats f6r uppstillningsspér.
Tva omriden identifierades som limpliga: Osdal, i
anslutning till ett planerat verksamhetsomrade nira vig
27 och Varbergsvigen, samt omradet kring Lusharpan
i Sydvist. I det langsiktiga perspektivet dr en sidan
anliggning inom Sydvist ett hinder f6r stadsutveckling
i ett attraktivt och centralt lige. Strukturskissen visar
att det finns potential for utveckling av bostider och
centrumfunktioner som ir virdeskapande och av stort
allmint intresse i linje med 6versiktsplanens inten-
tioner. Uppstéllningsspar skulle oméjliggora en sadan

utveckling under 6verskadlig tid.

Det finns redan idag ytor med jirnvigsspar bade inom
Sydvist och i stationsomradet som sillan anvinds, och
som 4gs av Trafikverket. Inriktningen i strukcurskissen
dr darfor ate det inte ska tillkomma ytterligare spar
for taguppstillning inom Sydvist, istillet ligger fokus
pa att inte omdjliggora stadsutveckling. Trafikverket
bor ocksd se over vilka spir som faktiske behovs for

jarnvagstrafiken.



Fortsatt ny jarnvag osterut

Sedan 2023 ir planeringen for nya stambanor i Sverige
avbruten efter regeringsbeslut. For Borés innebir det
att staten inte lingre planerar for fortsatt jarnvigs-
utbyggnad mot Jonkoping och Stockholm. Bords
station blir alltsd slutstation pa den nya jirnvigen
Goteborg-Boras och riksintresset som idag dven ticker
delar 8ster om Bords kan dirfor komma att hivas pa
sikt. Samtidigt 4r kommunen fortsatt positiv till en
forlingning av jirnvigen 6sterut, da det skapar stora

regionala nyttor for pendling och arbetsmarknad.

Om riksintresset 6ster om Borés skulle komma att
havas blir det upp till kommunen att reservera mark for
att mojliggéra en framtida jirnvig osterut. En sidan
markreservation kan i s fall beh6va goras pa obestimd
tid och den eventuella jirnvigens framtida utformning
kommer att vara okiind. En mgjlig dragning for fort-
sittning dsterut ir att bygga ut befintlig jarnvig (Kust
till kustbanan) till dubbelspar lings en del av strickan
(ibland kallat triangelspar). All nybyggd jirnvig ska
korsas planskilt, vilket innebir att plankorsningen pa
Bockasjogatan i si fall behdver stingas och ersittas
med en planskild korsning. En utbyggd Kust till kust-
bana riskerar ocksd att begrinsa utvecklingen kring
fore detta Géta bibliotek. Detta omride ticks idag
delvis av riksintresse for framtida jirnvig, men det
kan alltsi komma att upphivas av staten. Kommunen
behover dirfor utreda och ta stillning till var eventuella
kommunala reservat ska lidggas, efter avvigning mot
vilken stadsutveckling som begrinsas eller omojliggors

pa kortare sikt.

Strukturskissen har inte tagit hinsyn dill ett scenario
med utbyggd Kust till kustbana d& planeringshori-

sonten ir for avligsen och férutsittningarna okinda.

Rekommendationer for

kommande planeringsarbete

AKTIVITET

Kommunen behover fora aktiv dialog med Trafikverket
och Vésttrafik for att belysa stadens intressen och
betona stadsutvecklingens langsiktiga perspektiv.

Ansvar: Kommunstyrelsen.
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Paverkad infrastruktur

Den nya jirnvigens paverkan pd befintig lokal
infrastruktur kan bli omfattande i omriddet. Det
handlar framférallt om ombyggnation eller stingning
av befintliga passager vid Regementsgatan, gingbron
samt den sydliga kopplingen mellan Pickesjéomridet
och Varbergsvigen. Samtliga kopplingar ir viktiga for
minniskors majlighet att rora sig mellan malpunkter,
for trafiknitets funktion samt for att stadens delar
ska hinga ihop. Det blir dirfor viktigt att ersitta
kopplingarna pi ett sitt som inte férsimrar flodena.
Utgangspunkten ér att de ska ersittas med motsvarande

funktion och allra helst forbittras.

Strukturskissens forslag pd nya kopplingar innebir
en del nya ligen samt underfarter och broar som idag
inte finns. Dessa behover utredas vidare for att prova
om de ir limpliga och genomférbara. Vidare blir det
en central fraga kring hur kostnaderna ska férdelas
mellan kommunen och staten samt eventuella privata
aktorer. Trafikverket forvintas bekosta ersittning
av befintliga funktioner, men vad som bedoms vara
befintlig respektive ny funktion behover identifieras
och faststillas. Detta kommer avgéras i forhandling
mellan kommunen och Trafikverket. En del av de
nya infrastrukturlésningarna kan méjligen knytas till
exploateringar i omridet och utbyggnad kan utforas i
etapper med anpassning till nir ekonomiska forutsite-

ningar finns.

Rekommendationer for
kommande planeringsarbete

AKTIVITET

Strukturskissen lagger fram en oversiktlig struktur
som konkretiseras i planprogram och detaljplaner. I
planprogrammet behéver infrastrukturldsningarna
studeras vidare i exempelvis forstudier, sa att

de kan anpassas till det lokala vagnatet. De
atgdrder som jarnvagen utloser, framst planskilda
korsningar, behéver samordnas och férhandlas med
Trafikverket inom ramen for jarnvagsplanen.

Ansvar: Kommunstyrelsen med stod av
Samhallsbyggnadsndmnden och Tekniska ndmnden.
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Fastighetsagarstrukturen
Kommunalt dgande

Strukturskissen omfattas till stora delar av privata
fastighetsidgare och den kommunala ridigheten ir
forhallandevis lag, da endast ca 15 % av marken ir i
stadens 4go. Den kommunala marken utgdrs dessutom
fraimst av det befintliga gatunitet samt parker och
stadsnira skog, till exempel Majorslunden och Alvs-
borgskullen. Endast vissa mindre ytor pid kommunal

mark dr mojliga att foridla.

/

Rid markering visar mark som dgs av Bords Stad. Kommunal

mark som dr mdjlig att foridla ir: A) parkeringsytan
framfor Bordshallen, B) markremsan mellan Alvsborgskullen
och Bockasjogatan, C) tomten vid Regementsrondellen
(idag Circle K), D) ett mindre markomride i anslutning

till Lusharpan och E) utmed Varbergsviigen.

Privat dgande

Inom strukturskissen finns ett 50-tal privata fastig-
hetsigare som berérs direkt av den foreslagna omvand-
lingen. Dirutdver finns det befintiga bostads- och
verksamhetsomraden som paverkas indirekt. Omradet
som omfattas av den féreslagna omvandlingen priglas
till stor del av mindre industriverksamheter, en del
bostider, mindre lagerlokaler och kontor. Generellt
ir byggnadsbestindet uppfort mellan 1940-talet och
1970-talet, ett fatal om-/tillbyggnader har gjorts
senare. I strukturskissen foreslas att en del byggritter
tillskapas inom den befintliga bebyggelsestrukturen.
En del omraden har potential att utvecklas i nirtid,

medan andra har en lingre tidshorisont.



Omlokalisering av verksamheter

I samband med utvecklingen inom befintliga bebyggel-
sestrukturer kan vissa befintliga verksamheter behéva
hitta nya lokaliseringar. Till exempel verksamheter
s som dtervinningscentral och bensinstation kan
vara svart att kombinera med en utveckling med fler
bostider. Omvandlingen kommer att ske 6ver en
lingre tidshorisont och ir starkt beroende av fastighets-
dgarnas vilja och férméga att omvandla och férindra
omridet. Kommunen bér dven verka for att befintliga
verksamheter ska kunna utvecklas inom strukturskiss-
omridet under férutsittning att det ir forenligt med
den omvandling som f6reslas. Pa ett 6vergripande
plan, inom den oversiktliga planeringen for nya och
befintliga industriomraden, bor kommunen skapa
forutsittningar for omlokaliseringar av verksamheter.

Detta framgar i Bords Stads Naringslivsstrategi.

Avtal i samband med omvandling

For att dstadkomma en omvandling inom struk-
turskissomradet behéver kommunen och berérda
fastighetsdgare arbeta tillsammans med utvecklingen
av omrddet. I tidiga skeden, innan en projektidé
har formulerats, kan kommunen dirfor arbeta med
avsikesforklaringar dir det kommer att klargoras vilka
fastighetsigare som har ett intresse av samarbete med
kommunen kring en utveckling av delomraden inom
strukturskissen. D4 det sannolikt kommer att vara
flera aktorer som berdrs kan dven ramavtal komma att
tecknas, nir en projektidé har formulerats. I ramavtal
fastslas att parterna ska samarbeta kring projektidén
och dir sitts dven de gemensamma ramarna for den

overgripande processen fér omvandlingen.

Infor att planarbetet ska pabérjas tecknar kommunen
samverkansavtal med privata fastighetsigare som mer
djupgiende klargdr exempelvis hur kostnaderna for
framtagandet av planprogram och detaljplaner ska
fordelas samt vilka principer som giller for exempelvis
utbyggnad av allmin plats. Om kommunen vill ha
med aktorer in i processen dven for den kommunala

marken som ska utvecklas finns majlighet att inga

markanvisningsavtal redan i det hir skedet. Utover
en ensamritt att forhandla med kommunen om en
overlatelse av den kommunala marken omfattar ett
markanvisningsavtal normalt motsvarande avtalsinne-

hall som finns i ett samverkansavtal.

Nir en ny detaljplan slutligen gar upp f6r ett antagande
tecknas exploateringsavtal med parter som utvecklar
egen privat mark och markoverlitelseavtal med parter
som forvirvar kommunal mark. I bida dessa avtal
regleras hur detaljplanen ska genomféras och den slut-
liga kostnadsfordelningen mellan berérda parter med
mera. Markoverlatelseavtalet omfattar dven forsilj-
ningen av den kommunala marken och eventuella

krav pa upplatelseformer, miljokrav vid byggnationen

och dylikt.

Rekommendationer for
kommande planeringsarbete

AKTIVITET
Analysera behov av framtida atervinningscentral och vid
behov initiera lokaliseringsutredning for ny anldggning

Ansvar: Boras Energi och Miljo med
stéd av Kommunstyrelsen

AKTIVITET
Fora dialog med fastighetsdgare som vill utveckla
delomraden och ta fram avsiktsforklaringar/ramavtal.

Ansvar: Kommunstyrelsen
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Ekonomiska forutsattningar

Strukturskissen foreslar att byggritter tillskapas inom
omrédet, vilket genererar stora ekonomiska virden
for berorda fastighetsigare. Kommunen dger dock
begrinsat med mark inom omréidet vilket innebir att
kommunen inte kommer kunna tillgodogora sig ndgra
storre intdkter frin markforsiljningar. De omraden
som ska utgora ny kvartersmark fér byggnation av
bostdder och verksamheter 4r i huvudsak i privat dgo
och hir kan kommunen endast fi intikeer i form av

exploateringsbidrag och medfinansieringsersittning.

Exploateringsbidrag

Exploateringsbidrag utgor en ersittning som en explo-
ator betalar till kommunen for kostnader for dtgirder
som 4r nddvindiga for detaljplanens genomforande
utifrin den nytta som exploatoren har av dtgirden.
Det vill siga ersittningen ska vara skilig i relation
till det virde som skapas genom de nya byggritterna.
Exploateringsbidraget regleras mellan parterna genom
att ett exploaterings- eller genomférandeavtal tecknas

infor att en detaljplan ska antas.

Inom strukturskissen dr det sannolikt att den allménna
platsen byggs ut etappvis utifran att den kommer att
tillskapas i flera detaljplaner. Det kan dérfor bli aktuellt
att ta ut exploateringsbidrag for dvergripande anligg-
ningar som 4r till nytta for ett storre geografiskt omrade
in en enskild detaljplan, exempelvis ett gemensamt
parkstrak eller en ny évergripande trafikldsning. For
att exploateringsbidrag ska kunna tillimpas pd redan
gjorda investeringar di ett storre omrade byggs ut
etappvis krivs det stéd i antingen ett planprogram

eller kommunens riktlinjer for exploateringsavtal.

For att sikerstilla kommunens majlighet att ta ut
exploateringsbidrag for en eller flera vergripande
anliggningar, b6r de planeringsverktyg som finns
att tillgd anvindas systematiskt genom antagande av

overgripande planprogram.
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Medfinansieringserséattning

Nir kommunen 4r med och bekostar eller bidrar till
utbyggnaden av vig och jirnvig som staten eller en
region ansvarar for kan dessa infrastrukturatgirder
medfora att privata fastigheter kan antas 6ka i virde.
For att kommunen inte ensam ska fa bira kostnaden
for dessa dtgdrder finns det en majlighet for kommunen
att genom medfinansieringsersittning fa in delar av

kostnaden.

Medfinansieringsersittning innebir att en exploatdr,
vars fastighet antas 6ka i virde, 4r med och bidrar
ekonomiskt till bade genomforda och planerade statliga
eller regionala infrastrukturatgirder i samband med att
nya byggritter tillskapas i en detaljplan. Medfinan-
sieringsersittningen regleras mellan parterna genom
att ett exploaterings- eller genomférandeavtal tecknas

infor att en detaljplan ska antas.

Trafikverket

Det aterstér att se vilket jarnvigsomrade som kommer
krivas fér den nya jirnvigen och vilka konsekvenser
det f6r med sig f6r kommunen och andra berorda fast-
ighetsigare. Trafikverket ersitter fastighetsigare for det
markintring som jirnvigsplanen orsakar samt ersitter
de skador som uppkommer till f6ljd av jirnvigspro-
jektet i ovrigt. Trafikverket ska ersitta basfunktioner
som paverkas enligt principen ett till ett. Det innebir
att befintliga kopplingarna som behéver ersittas av nya

helt eller delvis finansieras av Trafikverket.

Kostnader for genomférande

Strukturskissen férutsitter att det pa grund av
jarnvigsprojektet kommer att bli en stor péverkan
pé infrastrukturen inom omradet vilket innebir
stora investeringsposter. Den enskilt storsta kost-
naden kommer att bli att ersitta plankorsningen pa
Regementsgatan, vilken dven medfor att angrinsade
gatunit paverkas. I det hir skedet har Boras stad inte
triffat nagra avtal med Trafikverket och de ekonomiska
forutsittningarna for strukturskissen dr didrmed fort-

farande mycket osikra. Kommunens instillning ir att



Trafikverket ska bekosta hela den nya plankorsningen
och 6vrig infrastruktur som péverkas som en foljd av
den hir forindringen. Den hir dtgirden och 6vriga
korsningspunkter kommer dock att behova forhandlas
med Trafikverket. Infrastrukturitgirder som foreslds
dr dnnu inte kostnadsbedémda dé det i det hir skedet
ar oklart vilken typ av 18sningar som kommer att bli

aktuella.

Rekommendationer for
kommande planeringsarbete

AKTIVITET
Genomfora fordjupade analyser kring ekonomisk
genomforbarhet parallellt med planprogram

Ansvar: Kommunstyrelsen
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Kommande planeringsarbete

Kommande arbete i omradet utmed jirnvigsstraket
kommer hallas samman inom projektet Stadsutveckling i
Jédrnvigsstriket som samordnas av enheten Stora projekt
under Kommunstyrelsen. Projektets uppdrag ir att leda
och samordna kommunens samlade arbete kopplat till
den nya jirnvigen och dess station. Projektet évertar
inte ordinarie ansvar eller mandat i linjeorganisationen,
utan syftar till att koordinera, driva pa och félja upp att
staden som helhet kan forverkliga denna ambition som

stricker sig over flera olika ansvarsomraden.

Knickfrigorna kan hanteras inom ramen f6r projekeet
eller planprogrammet, men kréver specifikt fokus och

resurssittning for att sikerstilla framdrift.

Ett tydligt nista steg ir att ta fram ett planprogram for
att, med utgangspunke i strukturskissen, konkretisera
struktur och markanvindning infor efterfoljande
detaljplanering. Centrala fragor i planprogrammet

kommer bland annat vara:

* Bebyggelsestruktur dir utgingspunkten ir blan-
dade bostadsformer och en fér omradet limplig
skala. Dir ingdr att prova olika tithet (t.ex. explo-
ateringstal) och sammansittning av bostadstyper

och upplatelseformer.

*  Utformning och gestaltning av ging- och cykel-

strak som blir gena, trygga och attraktiva.

* Fordjupade studier av genomforbarhet av den

viginfrastruktur som paverkas av jirnvigen.

*  Utbyggnadsetapper och eventuell kostnadsfordel-

ning for infrastruktur och stadsutveckling.
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Sammanstéllning: Rekommendationer
for kommande planeringsarbete

AKTIVITET

Kommunen behdver fora aktiv dialog med Trafikverket
och Vésttrafik for att belysa stadens intressen och
betona stadsutvecklingens langsiktiga perspektiv.

Ansvar: Kommunstyrelsen.

AKTIVITET

Strukturskissen lagger fram en G6versiktlig struktur
som konkretiseras i planprogram och detaljplaner. I
planprogrammet behover infrastrukturlésningarna
studeras vidare i exempelvis forstudier, sa att

de kan anpassas till det lokala vagnatet. De
atgdrder som jarnvagen utloser, framst planskilda
korsningar, behdver samordnas och férhandlas med
Trafikverket inom ramen for jarnvagsplanen.

Ansvar: Kommunstyrelsen med stdd av
Samhallsbyggnadsnamnden och Tekniska namnden.

AKTIVITET
Analysera behov av framtida atervinningscentral och vid
behov initiera lokaliseringsutredning for ny anldggning

Ansvar: Boras Energi och Miljé med
stod av Kommunstyrelsen

AKTIVITET
Fora dialog med fastighetsagare som vill utveckla
delomraden och ta fram avsiktsférklaringar/ramavtal.

Ansvar: Kommunstyrelsen
AKTIVITET
Genomfora fordjupade analyser kring ekonomisk

genomforbarhet parallellt med planprogram

Ansvar: Kommunstyrelsen
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