;‘” BOR AS STAD Iizi;?:lsmunstyrelsen

BESLUTSFORSLAG

Projekteringsframstallan for nybyggnad av Alidebergs
forskola, Vildmarken. Del av Lundby 1:1 Skogshyddan

Kommunstyrelsen foéreslas besluta:

Godkinna projekteringsframstillan om 40 150 000 kronor f6r nybyggnation av
Alidebergs forskola, Vildmarken, del av Lundby 1:1 Skogshyddan, under
forutsittning att Forskolenimnden tillstyrker forslaget

Datum

2018-02-20 Malin Carlsson
Kommunalrad

Datum

2018-02-21 Annette Carlson

Kommunalrad

[ Tillstyrkes
N Alternativt forslag

Diarienummer; KS 2018-00120 2.6.1.1 Programomrade 3
Handlaggare: Oliwer Astrand

Datum

2018-02-19 Magnus Widén
Ekonomichef

ES




) Sida
Mf BORAS STAD SKRIVELSE 12)
Datum Instans
2018-03-05 Kommunstyrelsen

Dnr KS 2018-00120 2.6.1.1

Oliwer Astrand
Handlaggare
033 357184

Projekteringsframstallan for nybyggnad av Alidebergs
forskola, Vildmarken. Del av Lundby 1:1 Skogshyddan

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar godkidnna projekteringsframstillan om 40 150 000
kronor for nybyggnation av Alidebergs férskola, Vildmarken, del av Lundby 1:1
Skogshyddan, under forutsittning att Forskolenamnden tillstyrker férslaget.

Arendet i sin helhet

Forskolenimnden har 2017-10-19 (2017 /FN0154) hemstallt
Lokalférsorjningsnimnden om att utféra en férstudie f6r nybyggnad av
Vildmarkens forskola pa Alideberg. Férstudiekonto 6ppnades 2017-10-24.
Projektet finns med i Boras Stads investeringsbudget 2018 med en
projektbudget om 40 150 000 kr.

Forskolan byggs for sex hemvister plus en hemvist f6r dygnet runt-verksamhet.
Lokalerna blir tillgéinglighetsanpassade enligt Vastra Gotalandsregionens
riktlinjer och far en P-mirkt inomhusmiljé. Byggnadens placering och
viderstreck medger méjlighet att forse den med solcellspaneler och utreds

nirmare under projekteringen.

Mojligheten att bygga eller kombinera lokalerna med ett dldreboende pa tomten
har bedémts som svar pa grund av tomtens beskaffenhet samt de begrinsningar

som planbestimmelserna har idag.

Forskolan ersitter paviljong Solgardens férskola som idag har 60 platser, och
dygnet runt-verksamheten 1 tillfalliga lokaler pa Savannens férskola. Bedomd
nettodkning av antalet forskoleplatser blir dirfér 60 platser.

Projekteringen beridknas paga under varen och anslagsframstallan bedéms
kunna laggas fram 1 juni 2018. Produktionsstart ar planerad till hésten 2018
med inflyttning i januari 2020. Schablonhyran f6r lokalerna beriknas till
preliminidra 2 554 290 kr, och avgdende hyra for lokaler som ersitts ar 456 300
kr. Nettohyresforandringen f6r Férskolenaimnden beriknas darfor till 2 097 990
kronor.

Beslutsunderlag

1. Projekteringssammanstillning f6r nybyggnad av Alidebergs forskola,
Vildmarken. Del av Lundby 1:1 Skogshyddan. Nr 10, 2018-01-31

Kommunstyrelsen

Postadress Besoksadress Hemsida E-post Telefon

501 80 Boras Kungsgatan 55 boras.se boras.stad@boras.se 033-35 70 00 vxI



Boras Stad

Beslutet expedieras till

1. Lokalf6érsorjningsnimnden

2. Forskolenamnden

Malin Carlsson
Kommunalrad

Magnus Widén
Ekonomichef

Sida
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BORAS STAD

Lokalférsorjningsnamnden

Avdelning Namnddatum Diarienummer Mottagare
Byggavdelningen 2018-01-23 20748/-N66267-290- Kommunstyrelsen
{ - 00Z0) 294 Forskolendmnden

Projekteringsframstillan for nybyggnad av Alidebergs férskola, Vildmarken. Del av
Lundby 1:1 Skogshyddan.

Projektets handliggning

Forskolenimnden har 2017-10-19 (Dat 2017/FN0154 214) hemstillt Lokalférsotjningsndmnden att
utfora en forstudie for nybyggnad av Vildmarkens forskola pa Alideberg. Forstudiekonto 6ppnades 2017-
10-24. Projektet finns med i Borés Stads investeringsbudget 2018 med en budget om 40.150 tkr

Projektbeskrivning och mal

Lokalforsotjningsforvaltningen har genomfort forstudien tillsammans med representanter fran Forskole-
forvaltningen. P4 grund av tomtens forutsittningar har en suterrdngbyggnad bedémts som mest limplig
for ett si effektivt utnyttjande som mojligt av tomten. Pé plan 2 uppfors sex hemvister, ett storre torg och
ett mindre torg dir batnen kommer att méla, skapa, lisa och experimentera. Pa suterrdngplanet finns det
atbetsplatser for pedagogerna, kontor for forskolechef, samtalsrum, tillagningskok och en hemvist for en
dygnet runt-verksamhet med ett torg som fungerar som bibliotek. Hemvisten for dygnet runt-verksamhet
kommet att integreras med 6vriga hemvister pa plan tva genom en invindig trappa.

Utformningen av lokalerna foljer Bords Stads lokalprogram for férskolor och byggnaden ér pa totalt
1405m? BRA. Forskolan far tillganglighetsanpassade lokaler enligt Vastra Gotalandsregionens riktlinjer
och en P-mirkt inomhusmiljé. Byggnadens placering och viderstreck medger méjlighet att forse
byggnaden med solcellspaneler. Effektivitet av solcellspaneler utreds nirmare under projekteringen.

Tomten delas upp 1 tydliga zoner for lek, transport och parkering. Lekgardens storlek foljer lokal-
programmet och kan om si 6nskas delas upp i smabatn- och syskoninriktad utformning. Parkering for
foraldraangoting och petrsonal anordnas i vistra delen av tomten och utmed Alidelundsgatan.

Moijlighet till inomhuspatkering f6r anstélldas cyklar, och aven mojlighet att erbjuda elcykelladdning
kommer att utredas nirmare under projekteringen.

Trafiksituationen 1 omradet har studerats och for att underlatta kommunikationen mellan forskolan och
djutparken finns det forslag att tillskapa ett 6vergingsstille pa Alidelundsgatan.

Mojligheten att bygga eller kombinera ett dldreboende med forskolan pa tomten har bedomts som svart pa
grund av dels tomtens férutsittningar och dels de begrisningar som planbestimmelserna medger idag.
Diremot hat en forenklad utredning gjorts och visat att det finns mojlighet att bygga ett aldreboende pa
intilliggande tomt som 4gs av Boras Stad, under forutsittning att de husen som har rivningsbeslut ska
rivas.

Konsekvensanalys lokaler

Behovet av en ny forskola ir sedan tidigare nimnt i lokalresursplanen och det ér tidigare Stadsdelsnamnd
Nott som lagt fram 6nskemal om en ny forskola pa Alideberg.

Tidigare Stadsdelsnimnd Norr har 4ven pétalat behovet av att starta en dygnet runt-verksamhet i den nya
forskolan pa Alidebetg. Detta 6nskemil anser dven Forskolenimnden 4r nodvandigt da den dygnet runt-
verksamhet som idag bedtivs i det geografiska omridet 4r 1 tillfilliga lokaler med begransad varaktighet.
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BORAS STAD

Lokalforsorjningsnamnden

Denna forskola ska ersitta paviljong Solgardens forskola pa 60 platser pa Solgirdsgatan och dygnet runt-
verksamheten i tillfilliga lokaler p4 Savannens forskola, men dven utcka totala antalet forskoleplatser i
omtadet.

Tidplan
Projektering berdknas paga under varen med en beraknad anslagsframstallan i juni 2018. Bedomd
produktionsstart ir satt till hosten 2018 med inflyttning januari 2020.

Ekonomi

Projektets budget bedémds till 40 150 000 kronor.
Investetingsutgifter utslagen per m* (BTA) 4r 26 000 kronot.

Kostnader

Ar2018
Befintlig kapitalkostnad 0 kt
Befintlig driftskostnad 0 kr
Ny kapitalkostnad (tta 1,75%) av investeringen 2008 955 kr
Ny driftskostnad (uppskattad) 800 850 kr
Total kostnad 2 809 805 kr

Kapitalkostnaden ar beraknad enligt komponentavskrivningsmodell med rak avskrivning.
Investeringen foreslds avskrivas pa 80, 30, 25, 20 ar respektive 15 ar.

Intikter/verksamhetens hyra

Ar 2018
Ny schablonhyra 2 554290 kr
Hyrestilligg av investeringen 0 ke
Tillkommande schablonhyra for utékat BRA 0 kr
Total hyra 2 554 290 kt
Hytresférandring for Boras Stad
Ar 2018
Totalhyra for projektet 2 554 290 kr
Avgiende hyra fér lokaler som limnas -456 300 kr  Hyrd paviljong
Netto hyresforandring 2097 990 kr

Avgaende hyran 6t nuvarande lokaler paviljong Solgirden som ersitts av Vildmarkens forskola, ar
456 300 kronor.
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BORAS STAD

Lokalforsorjningsnamnden

Lokalforsotjningsnimnden foreslar att Kommunstyrelsen beslutar, under forutsittning att Forskole-
nimnden tillstyrker forslaget, att godkanna Lokalférsérjningsnaimndens projekteringsframstallan avseende
nybygenad av Alidebetgs fotskola, Vildmarken. Del av Lundby 1:1 Skogshyddan.

LOKALFORSORJNINGSNAMNDEN

i 4 ; ) (] \
/S‘ig:.lﬂ]{as Duell \_//,/&/,\_/g\é/k»@.&&\. &/ ‘(l&g \Q
/ rdforande

Anders Waldau
Forvaltningschef

Bilaga:

Bilaga 1: Skisser
Bilaga 2: Investeringskalkyl
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ID.nr ML 533 Komponentsavskrivning

Version 5
Komponentsavskrivning Projekt Vildmarkens férskola
Kostnadsf(’irdelning for ny-, Upphandlingsform Totalentreprenad
ombyggnad samt renovering Objekts-/projektnr 62013 !
Fardigstallt 2020-01-06
DEL 1 Fordelning av Projektkostnad Dok uppdaterad 2013201208
- endast bla rutor fylls i av projektledare
Annan BOKSLUT
% Finansiering 2015-12-31
Projektledarens totala kalkyl / prognos (PLU, ENERGI e
Komponent; Forklaringar; Redovisad Total %-fordeln. etc) Komponents-  %-férdeln.
PK I prognos kr avskrivning
1 |Mark Anskaffningsvérde i forkommande fall 0,00% 0,00%
2 |Markanldggning Anordningar eller anldggningar som inte
-30ar ar byggnader eller inventarier, t.ex. végar,
parkeringsplatser, plattytor, planteringar
och lekutrustning. 5 000 000 1245% 5000 000 12,45%
Marksanering Sanering férorenad mark
( ska finansieras i driftbudget ) y
Lo Ry I Wi 0,00% 0,00%|
3 |Stomme / grund Grundlaggning inkl schakt, platta,
-80ar bjalklag, barande véaggar/pelare,
takbjalklag, takstolar, yttervaggsstommar /
fardiga yttervdggsstommar med puts-
tegelbekladnad
9 000 000 2242% 9 000 000 22,42%
Rivningsarbete Rivningsarbete inkl asbest och pcb-
sanering 0,00% 0,00%
4 |Tak, fasad, fonster Fasadytskikt inkl infastning,
-30ar balkongerracken, stupror.
Fonster, fonsterdorrar, ytterddrrar,
entrepartier och glaspartier.
Tatskikt tak, tegel- och btgpannor,
raspont, sdkerhetsanordningar,
takbryggor, stosar, hangrénnor,
beslagning. 5000 000| 1245% 5000 000 12,45%
5 |Stomkomplettering/ Trappor, innervdggar, innerdérrar och
byagnadsinventarier/ partier, sakvaror, koksinredningar,
inredning badrumsinredningar, évrig inredning.
-30ar (Avskrivning extern fastighet kontraktstid )
... 3600000 8,97% 3 600 000 8,97%)
6 |Inre samt yttre ytskikt Inre utskikt; Golvbelaggningar,
-20ar malningsbehandlingar, kakel, klinker,
innertak.
Yttre ytskikt; Ommalning fonster, dérrar,
tréfasader, ytskikt papp- och plattak : 3000 000 747% 3 000 000 147%
7 |Installationer; el, rér, Komplett ventilationsanlaggning,
vent, hiss, kyla elanlaggning och va-anl&ggning,
-25ar undercentraler, hissinstallationer, kyla,
storkéksutrustnina 7000 000 17.43% 7.000 000 17,43%
8 |Vitvaror Kyl, frys, spis, koksflakt, tvattmaskin,
-15ar torktumlare 2,24% 900 000 2,24%
9 |Tekniska installationer Larm, las, passage, brand, styrkort,
-15ar solceller, teleanl&ggning 1000 000 248% 1000 000 2.49%| Betsimea
34520000
10 |Ovriat post - férdelning  Projektering 1210 000] 3,01% 1210 000 3,01%
Bygg- och projektledning 1 000 000 2,49% 1 000 000 249%
Kreditivrantor 350 000 0.87% 350 000 0,87%
Myndighetskostnader £ ___A400 000 1,00% 1 200 000 2,99%
iktnir oV 390 000 0,97% 390 000 0,97%
Ovrigt |4 1 500 000 3,74% 1 500 000 3,74%| Detsimmma
0,00% 0,00%| seso0m
Restpost Evakueringskostnader - lokalhyra mm ( betydande
del) SKALL FINANSIERAS | DRIFTSBUDGET
0,00% 0,00%
Anslutningsavgifter 800 000 1,99% 0,00%
Produktionskostnad inkl
energiatgarder= 40 150 000 1,00 0 40 150 000 1,00]

Berakningshjalp

Prognos 40 150 000
Annan finans 0
Kvarvarande 0

HB

Diff 0



ID.nr ML 533 Komponentsavskrivning

Version 5

Komponentsavskrivning Projekt Vildmarkens férskola
Kostnadsfiirdelning for ny-, Upphandlingsform Totalentreprenad o
ombyggnad samt renovering Objekts-/projektnr 62013 ! 0
Fardigstallt 2020-01-06
DEL 2 Fordelning komponenter for Dok uppdaterad 2018-01-04
avskrivning
- fylls i av bestallare
Lokalforsérjning - férdelning komponenter
Komponent; Faérklaringar; Redovisad Total PK/ Summa /komp Avskriv. tid antal ~ Avskrivnings-
prognos kr ar; kostnad/ar
1 [Mark | Anskaffningsvarde i forkommande fall | 0 0 Ozandlig -
2 |Markanldggning Anordningar eller anldggningar som inte ar
-30ar byggnader eller inventarier, t.ex. vagar,
parkeringsplatser, plattytor, planteringar och
lekutrustning. 5000 000
Marksanering Sanering férorenad mark
( ska finansieras i driftbudget ) 0
Ovrigt post -fordelning 818 841 5818 841 30 193 961
3 |Stomme/grund Grundlaggning inkl schakt, platta, bjalklag, bérande
-80ar vaggar/pelare, takbjalklag, takstolar,
yttervdggsstommar / fardiga yttervaggsstommar med
puts- tegelbekladnad
9 000 000
Rivningsarbete Rivningsarbete inkl asbest och pcb-sanering
0
Anslutningsavgifter o
Ovrigk gost - firdelning 1473913 10473913 80 130924
4 |Tak, fasad, fonster Fasadytskikt inkl infastning, balkongerracken,
-30ar stuprdr.
Faénster, fonsterddrrar, ytterddrrar, entrepartier och
glaspartier.
Tatskikt tak, tegel- och btgpannor, raspont,
sakerhetsanordningar, takbryggor, stosar,
hangrénnor, beslagning.
5000 000
Ovrigt post - férdelning
818 841 5818 841 30 193 961
5 |Stomkomplettering/ Trappor, innervaggar, innerddrrar och partier,
byggnadsinventarier/ sakvaror, kéksinredningar, badrumsinredningar, évrig
inredning inredning.
-30ar (Avskrivning extern fastighet kontraktstid )
3 600 000
Ovrigt post - férdelning
589 565 4189 565 30 139 652
6 |Inre samt yttre ytskikt Inre utskikt; Golvbelaggningar,
-20 ar malningsbehandlingar, kakel, klinker, innertak.
Yttre ytskikt; Ommalning fonster, dorrar, trafasader,
ytskikt papp-och plattak
3000 000
Ovrigt post - fordelning
491 304 3491 304 20 174 565
7 |Installationer; el, ror, Komplett ventilationsanlaggning, elanlaggning och va|
vent, hiss, kyla anlaggning, undercentraler, hissinstallationer, kyla,
-25ar storkdksutrustning
7 000 000
Ovrigt post - férdelning
1146 377 8146 377 25 325855
8 |Vitvaror Kyl, frys, spis, koksflakt, tvattmaskin, torktumlare
900 000
Ovrigt post - férdelning
147 391 1047 391 15 69 826
9 |Tekniska installationer Larm, las, passage, brand, styrkort, solceller,
-15ar teleanlaggning 1 000 000
Ovrigt post - férdelning
163 768 1163 768 15 77585
10 |Ovrigt post - férdelning | Projektering ingar ovan
Bygg- och projektledning ingér ovan
Kreditivrantor ingér ovan
Myndighetskostnader ingar ovan
iktnir igabygg: ingar ovan
Ovrigt ingar ovan
ingar ovan
Restpost Evakueringskostnader - lokalhyra mm ( betydande del) SKALL
FINANSIERAS | DRIFTSBUDGET
0
Anslutningsavgifter ingér ovan
Underlag fér komponentsavskrivning 40 150 000 Avskrivn/ ar= 1306 330 kr
Rénta = 1,75% Rénta = 702625
Hyresfoérandring ar 1, exkl driftkost. = 2 008 955
Kapitalkostnadskontering (ifylles av projektadministratér)
Konto Aktivitet Objekt Ansvar Verksamhet Fritt
7911 4710
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