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Samradsyttrande over detaljplan for Centrum, Morfeus
5o0ch7

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen tillstyrker planférslaget med vissa omarbetningar.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett hogre bostadshus pa 19-24
vaningar alternativt fem vaningar eller ligre. Kommunstyrelsen avstyrker
alternativet om 19-24 vaningar och tillstyrker alternativet om fem vaningar eller
ligre. Syftet dr vidare att skapa nya lokalytor i centrum och mer liv pa
Khnalletorget. For att ansluta battre till Stadsbron och for att f6rhindra
oversvamningar ska torgets sodra del hojas.

Forslaget ligger 1 kantzonen av kvartersstaden och Knalletorget dr en viktig
plats som entré in till stadskdrnan fran resecentum. Det édr darfér mycket viktigt
att den arkitektoniska kvaliteten pa féreslagen byggnad dr hog. En ny byggnad i
detta lige anses vara lampligt utifrin kommunens visioner och 6versiktsplan, da
det bland annat bidrar till att nd stadens mal om fler boende i centrum samt en
blandad stad. I nuldget finns det behov av en centralt belidgen férskola, nagot
som kommer bli an mer angeldget i och med planforslaget.

Planomradet ang6rs med bil fran Lilla Brogatan och det kommer finnas
korttidsparkering utanfor byggnaden. Da planomradet ér for litet for att
inrymma parkeringsplatser kommer dessa att [6sas med parkeringskop. I
nuldget pagar ett arbete med att reda ut férdelningen av kostnader for
trafikatgirder kopplade till exploateringar i vistra centrum. Detaljplanen bér
inte ga ut pa granskning innan detta arbete 4r klart.

Det bor tillkomma bestimmelser i planforslaget om att bostider inte tillats i
markplan samt att 3D-fastighetsbildning for utskjutande balkonger mojliggors.
Vidare bor de ytor for uteserveringar som i nuvarande forslag ligger pa
kvartersmark istillet ligga pa allmén platsmark.

Arendet i sin helhet

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora ett hogre bostadshus pa 19-24
vaningar alternativt fem vaningar eller ligre pa den obyggda ytan 6ster om
Knalletorget. En bygegnad pa 19-24 vaningar skulle innebira ett tillskott pa drygt
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120 lagenheter i centrum och kommer kraftigt forandra rutnitsstaden Boras.
Syftet dr vidare att skapa nya lokalytor i centrum och mer liv pa Knalletorget.
Det ir inte limpligt att genomfora sd pass stora forandringar utan att ha
producerat ett program for stadskarnan dar dess utveckling, beaktat de
kulturhistoriska aspekterna av Borés Stad och dess framtid, noggrant forankrats
hos invanarna och politiken.

For att ansluta battre till Stadsbron och f6r att forhindra Gversvimningar ska
torgets sodra del hojas. Vid ett 100-drs flode skulle Knalletorget och den
obebyggda ytan pa Morfeus i dagsliget svimma 6ver med upp till en halvmeters
djup. Enligt MSBs kartering skulle féreslagen hdjning av torget gora att
byggnaden klarar sig frin bade ett 100- och 200-arsfléde och det skulle dven bli
mojligt att evakuera delar av centrum via Stadsbron vid ett beraknat hogsta
flode.

En ny byggnad i detta lige anses vara lampligt utifrin kommunens visioner och
oversiktsplan, da det bland annat bidrar till att na stadens mal om fler boende 1
centrum samt en blandad stad. Vidare skulle ett tillskott pa-deyet100-nva
ligenheter stirka efterfragan pa kommersiell och offentlig service i centrum
vilket 4r positivt. Inom en kilometer frain planomradet finns offentlig service i
form av fem forskolor och flera skolor. Det finns dock redan idag behov av en
centralt beldgen férskola, nagot som kommer bli 4n mer angelaget i och med
planforslaget.

Forslaget ligger i kantzonen av kvartersstaden och moter besékare som ror sig
mot centrum vasterifran. Knalletorget dr en viktig plats som entré in till
stadskdrnan fran resecentum och den arkitektoniska kvaliteten pa foreslagen
byggnad ska dirfér vara hog.

Planomradet ang6rs med bil fran Lilla Brogatan och det kommer finnas
korttidsparkering utanfor byggnaden. Da planomradet ar for litet fOr att
inrymma parkeringsplatser kommer dessa att 16sas pda kommunens
parkeringsplatser med parkeringskép. Detta innebar att exploatéren betalar en
summa for det parkeringsbehov som planen skapar. Dessa pengar blir sedan
o6ronmirkta f6r byggnation av parkeringshus 1 centrala ligen.

I nuldget pagar ett arbete med att reda ut fordelningen av kostnader for
trafikatgirder kopplade till exploateringar i vistra centrum. De trafikatgirder
som behd6vs 1 anslutning till Brodalsmotet kommer medféra stora kostnader
och hur atgirderna ska finansieras dr dnnu inte beslutat. Sannolikt kommer flera
exploateringsprojekt, inklusive Morfeus, beh6va bidra ekonomiskt.
Detaljplanen bor dirfor inte ga ut pa granskning innan detta arbete ar klart.

I planbeskrivningen star det att den foreslagna byggnadens bottenvaning ska
vara 6ppen med stora glaspartier och kommer innehalla lokaler sa som
restaurang eller liknande. Detta sikerstills dock inte 1 nuvarande planforslag.
Bostider i markplan bedéms inte vara limpligt i detta lige da det dr viktigt att
torget och ytan kring foreslagen byggnad inte upplevs vara privat. Det bor
darfor tillkomma en bestimmelse i planférslaget om att bostader inte tillats i
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markplan. For att sikerstilla att ytor for uteserveringar fortsatt tillgingliggors
tor allminheten bor dessa ytor ligga pa allmin platsmark. Vidare bor det
tillkomma en planbestimmelse 1 plankartan som méjliggor 3D-
fastighetsbildning for utskjutande balkonger.

Beslutsunderlag

1. Inbjudan till samrad Morfeus, 2020-05-15
2. Planbeskrivning, 2020-05-15
3. Plankarta, 2020-05-15

Beslutet expedieras till

1. Samhillsbygegnadsnimnden, detaliplanering(@boras.se

For Sverigedemokraterna,

Andreas Exner (SD) Kiristian Silbvers (SD)
Kommunalrad Ledamot, Kommunstyrelsen
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