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Kommunfullmiktige

Modell for uttag av exploateringsbidrag for projektet
Viskans park

Kommunstyrelsen foreslas kemmunfulmaktige besluta

Bedomningen att Viskans park innebdr en virdeh6jning f6r de
bostadsfastigheter som ar beldgna inom ett visst omrade fran parkstraket ska
sikerstillas fore slutligt beslut fattas om finansieringsmodellen.

Arendet aterremitteras till forvaltningen.

Arendet i sin helhet

Bakgrund

Stadsbyggnadsprogrammet Staden vid parken konkretiserar och skapar
forutsittningar for Boras stads vision om ett fem kilometer lingt parkstrak -
Viskans park och godkindes av Kommunfullmaktige den 18 mars 2021.
Parkstraket gir i linje med gillande 6versiktsplan (OP 18), Boras
utbyggnadsstrategi, samt visionen om framtidens Boris.

Avsikten med parkstriket dr att det ska utgéra en sammanhingande gron
struktur som knyter an till naturen i parkstrakets utkant och vara en plats dar
trid som far vixa sig stora ryms i stadsmiljén. Det binder samman stadsdelarna
Getingen, Norrby, Centrum, Druvefors, G6ta och Gisslosa. I straket ska
gaende och cyklister prioriteras och ha féretride, i och med det kommer
tilledngligheten till de olika stadsdelarna 6ka.

I samhillsbyggnadsprocessen fungerar stadsbyggnadsprogrammet som ett
overgripande styrdokument. Dir Viskans park kommer passera eller ”ga
genom” en fastighet dr parkstraket att betrakta som en viktig forutsittning for
utvecklingen av det aktuella omradet. Projektet Viskans park omfattar savil
stora komplexa anliggningar i form av broar 6ver vig och jirnvig, som mindre
atgirder for att 6ka mingden gronska och gronytor i parkstraket. Projektet
kommer stricka sig 6ver flera kommande detaljplaner under manga ar
framover.
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Parkstraket ar beroende av flera fysiska delprojekt som linkas samman till ett
linjrt parkstrak och det kommer att ta manga ar innan helheten finns pa plats.
Mialet i stadsbyggnadsprogrammet ér att parkstriket ska vara utbyged ar 2040.

Forutsattningar

I anslutning till parkstraket planeras for nya exploateringsprojekt. Viskans park
bedoéms innebidra en virdehojning for de bostadsfastigheter som ér belidgna
inom ett visst omrade fran parkstraket. Dock har bedomningen inte stimts av
med berérda fastighetsigare eller méklare.

Finansieringsmodellen forutsitter att parkstraket utgérs av allmin plats enligt
Plan- och bygglagens definition och att den allmidnna platsmarken bedoms
noédvandig for att exploateringen ska komma till stind. Viskans park bedéms
som nédvindigt f6r de nya exploateringarna da det utgor en forutsittning for
kommande detaljplaner.

De exploateringar som bedoéms paverkas positivt av Viskans park ska vara med
och finansiera den. Detta oavsett om den aktuella exploateringen ar beligen i
parkstrakets direkta nirhet eller inom det yttre influensomradet.

Da nyttan av parkstraket for manga exploateringar uppstar oavsett om
parkstraket ingar i detaljplanen eller inte, bedoms det rattvist att bade de
detaljplaner som innefattar parkstraket och de som inte direkt gor det ska vara
med och finansiera parkstriket.

Viskans park kommer pa flera stillen sammanfalla med behovet av ny allmin
plats som dr nédvandig for den aktuella exploateringen dven utan Viskans park-
straket. Sddan allmin plats kommer exploatorer behéva bekosta, helt eller
delvis, genom exempelvis ytterligare exploateringsbidrag, utifran vad som ir
rimligt i férhallande till nyttan exploatéren har av atgirden.

Finansieringsmodell

Utgangspunkten ér att finansieringen fran tillkommande exploateringar ska ske
genom exploateringsbidrag. Uttaget av exploateringsbidrag syftar till att
finansiera en del av kostnaderna f6r att genomféra intentionerna i
stadsbyggnadsprogrammet — Staden vid Parken.

Denna finansieringsmodell ska tillimpas i samtliga exploateringsavtal som
tecknas for fastigheter inom influensomradet till och med ar 2040 eller till dess
att nagot annat beslutas.

Exploateringsbidragets storlek baseras pa den byggritt som skapas genom en ny
detaljplan.

Influensomrade - Se bilaga 1.

Ett influensomrade dr ett omrade inom vilket atgirder som exempelvis ny
bostadsbebyggelse kan paverkas av. Med utgangspunkt i att Viskans park
bedéms Oka fastigheters virde, har ett influensomrade tagits fram inom vilket
ny bostadsbebyggelse bedoms paverkas positivt. Influensomradet 4r uppdelat i
tva olika zoner, beroende pa hur stor positiv paverkan parkstraket bedéms ha
péa den nya bebyggelsen.
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Exploateringsbidrag

Bidraget ska utgora:
Zon1
o 150 kr/kvm BTA f6r nya byggritter som méjliggors i detaljplan.

Zon 2
e 75 kt/kvm BTA for nya byggtitter som mojliggors i detaljplan.

Exploateringsbidraget bedoms utgéra en mindre del av ett
bostadsutvecklingsprojekts totala kostnader for allmén plats.

Beloppet ska riknas upp med 3 % arligen riknat fran 2024, dock som lingst
t.o.m. 2040. Exploateringsbidraget regleras i exploateringsavtal som ska tecknas
mellan kommunen och exploatéren infor att en detaljplan antas. Nar
exploateringsavtalet undertecknats fakturerar kommunen beloppet som ska
erliggas innan detaljplanen antas. Medlen ska redovisas pa sirskilt konto hos
Kommunen.

Bedomningen att Viskans park innebar en virdeh6jning for de
bostadsfastigheter som dr beligna inom ett visst omrade fran parkstraket ska
sikerstillas fore slutligt beslut fattas om finansieringsmodellen. Dirfor
aterremitteras drendet till foérvaltningen.

Beslutsunderlag

1. Bilaga 1 — Influensomrade Viskans park
2. Bilaga 2 — Stadsbyggnadsprogram f6r Boras Staden vid parken
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