Bilaga till § 97 Strukturskiss Vistra centrum

Beslutsdatum Forslag till beslut
2024-04-18

ALTERNATIVT FORSLAG

Strukturskiss Vastra centrum

Arendenummer: 2022-259

Forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att avsla version 1.0 av strukturskiss Vistra centrum.

Att uppdra at Samhaillsbygenadsférvaltningen att genomfora ett omtag pa
strukturskissen i enlighet med intentionerna 1 detta beslutsforslag.

Arendebeskrivning

Strukturskisserna dr levande dokument som beskriver den gemensamma tanken och
overgripande bilden av hur stadens planering hianger thop pa 6vergripande niva, med fokus pa
framtiden. Syftet dr att skapa samsyn mellan nimnderna och bolagen inom
samhillsbyggnadsprocessen kring hur Boras kan vidareutvecklas utifran de strategiska
intentioner som uttrycks i1 6versiktsplanen och utbyggnadsstrategin. Malet ér att platsbinda
stadens intentioner med sarskilt fokus pa livet mellan husen. Strukturskissen kan identifiera
och 16sa ut knickfragor pa nivan mellan detaljplan och 6versiktsplan, och fungerar som stod
och vigledning i kommande arbete med planprogram och detaljplaner. Strukturskiss Vistra
centrum 4r den andra strukturskissen och foljer pa strukturskiss Norr.

Omradet runt stationen har under manga ar varit svart att planera da stora markomraden varit
reserverade f6r en framtida ny jarnvig. Trafikverket har nu inlett arbetet med jarnvig
Goteborg-Boras. Boras Stad behover dirfoér skapa en stadsgemensam malbild f6r
stadsutvecklingen utmed sparen och 1 stationsomradet, vilket nu gors genom Strukturskiss
Vistra centrum. I omradet vister om sparen, som i dagsliget frimst bestar av markparkering,
kan en levande blandstad vixa fram och binda ihop Norrby och stadskirnan.

I version 1.0 av strukturskissen dr det omradet runt stationen som ir tyngdpunkten for skissen
och dir mest fokus lagts 1 arbetet. Samtidigt dr arbetet iging med flera stora detaljplaner sa
som omvandlingen av Pulsenomradet och Viskaholm, som innebir nya verksamhetslokaler
och hundratals bostider vister om Viskan. Strukturskiss Vistra centrum sitter denna
utveckling 1 ett storre sammanhang.
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Strukturskissens malbild

Strukturskiss Vistra centrum visar hur stationsomradet kan utvecklas for att skapa ett nirmare
och storre Boris, som haller samman. Innerstaden tar klivet 6ver Viskan och liker samman
stadsdelar med nya samband via stationsomradet. Strukturskissens malbild handlar om att
skapa ny blandstad som fyller platser som idag kinns tomma och 6de, och att skapa nya
kopplingar 6ver jarnvigen som binder samman staden. Strukturskissen foreslar att flytta
Norrbyleden for att ytterligare minska barridrerna och skapa forutsittningar for att binda
samman Norrby med den nya stadsutvecklingen.

Strak for fotgidngare och cyklister byggs och forstirks i strukturskissens férslag. De bada
toreslagna nya broarna mellan Norrby och centrum ér endast till f6r fotgingare och cyklister
och Norrby linggata foreslas omvandlas till en stadsgata dir det dr enkelt och attraktivt att ta
sig fram till fots och pa cykel. Viskans park har en viktig roll i strukturskissen for att linka
samman staden och korta avstanden till kvalitativa gronytor. Strukturskissen utgar fran att
yteffektiva transportmedel prioriteras i stadsplaneringen. Dock behéver bil som firdmedel
aven framledes inkluderas 1 stadsplaneringen och att alla trafikslag kan harmoniera med
varandra.

Strukturskissen visar pa alternativ for nya kopplingar pa och genom Krokshallsberget.
Alternativen att gora kopplingar genom berget samt att aktivera berget genom en passage
genom berget som sker genom klyvning av detsamma, ar inte lampligt da dessa alternativ
skulle orsaka mer eller mindre averkan pa de viktiga skyddsrum som finns inuti berget. Det
alternativ som kvarstar dr det som innebir en aktivering av berget utan att géra storre ingrepp
pa berget i sin helhet och att aktivering dirigenom sker uppe pa berget i sin nuvarande
utformning.

En skiss framtagen i samverkan

Strukturskiss Vistra centrum har tagits fram i nira samverkan med de samhillsbyggande
nimnderna och bolagen i staden. Strukturskissen har diskuterats med berérda presidier och
styrelser pa kvartalsvisa strukturskisséverldggningar mellan juni 2021 och maj 2023. Mellan
overldggningarna har en gemensam arbetsgrupp utvecklat strukturskissen.

Strukturskissen har ocksa varit ett bra underlag att samtala med borasarna om stadens
utveckling. Tva dialoger har hallits med borasarna inom ramen for strukturskissen. Det forsta
tillfillet inneholl en stadsvandring, en presentation 1 Stadsrummet och maijlighet att stélla
fragor och limna synpunkter. Det andra tillfallet holls 1 Norrbyhuset och hade representanter
for civilsamhillet som primar malgrupp. Dirtill har tva dialogtillfillen genomférts med fokus
pa naringsliv och akademi — ett digitalt méte och ett frukostméte med fokus pa
Krokshallsberget. Samtalet har dven pagatt i sociala medier och pa lokaltidningens
insandarsidor.

Arbetet fortsatter efter strukturskissen

Strukturskiss Vistra centrum fokuserar pa omradet kring stationen for att utgora stadens
malbild f6r kommande samtal och férhandlingar med Trafikverket. Mycket av det
efterfoljande arbetet kommer darfér omhindertas inom ramen f6r projektet Stadsutveckling i
Jdrmvdgsstraket. Strukturskissen har identifierat ett antal knidckfrigor som behover hanteras for
att skissens malbild ska kunna realiseras. For varje kndckfraga visar dven strukturskissen
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rekommendationer f6r kommande arbete med aktiviteter och ansvar. De mer
framdriftsrelaterade aktiviteter som identifierats riktas primart till tre ansvarsomraden:
strategiska systemfragor, plan- och bygglovsprocesser och exploatering, inom Boras Stads
organisation. Ut6ver dessa tre ansvarsomraden finns dven ett behov av ett 6vergripande
samordningsansvar som dr adresserat till enheten fér Stora Projekt.

Samhallsbyggnadsnamnden bedémning

Strukturskiss Vistra centrum innehaller manga goda idéer om hur omradet kan utvecklas.
Dock tar strukturskissen 1 hog utstrickning hiansyn till Kulturnimndens forstudie om ett nytt
Konstmuseum vilket staden inte har beslutat om. Att denna forstudie ges sadan tyngd 1
strukturskissen bedomer Samhillsbyggnadsnamnden vara att ga hindelserna i forvig.

Strukturskissen redogor f6r att upp till 700 nya bostider kan bli mojliga nordvist om sparen.
Utover de bostider som finns med i framtida planering vad giller bl.a Viskaholm och Morfeus
som aven dessa inkluderas i strukturskiss for Vistra centrum. Samhillsbyggnadsnimnden
efterlyser en 6vergripande framtidsbild kring féreslagen bebyggelse i dessa strukturskisser
sammantaget. Det vill siga en redogorelse for hur mycket ytterligare stad, flerbostadshus kan
byggas i var kommun under 6verskadlig tid. Aven om strukturskisserna ofta har en langsiktig
malbild, sa pekar de kortsiktiga prognoserna pa en ytterst blygsam befolkningsokning i Boris.
I ett scenario dir den trenden inte vinder markbart lir det knappt finnas efterfragan pa alla
dessa nya bostider.

Strukturskissen utgar fran att yteffektiva transportmedel prioriteras i stadsplaneringen. Dock
behover bil som firdmedel dven framledes inkluderas i stadsplaneringen och att alla trafikslag
kan harmoniera med varandra. Detta eftersom inte alla kommuninvanare har mojlighet att
transportera sig genom gang, cykel eller kollektivtrafik och vi vill ha en stad som ir tillgdnglig
tor alla.

Mycket kvarstar i arbetet med att utreda hur framtida parkeringssituation ska se ut i omradet.
Strukturskissen framhiver att antalet parkeringar i omradet troligtvis kommer att paverkas
kraftigt. Skissen uttrycker ocksa att prisbilden for parkeringar kommer att férandras da
markparkering i samma utstrickning som idag inte kommer att vara aktuellt utan att parkering
kommer att ske i parkeringshus och girna under mark. Dessa parametrar sammantaget
kommer att forsvara for kommuninvanare att anvinda bilen som fardmedel nir de ska besoka
centrum. Samhallsbyggnadsnimnden anser dven att strukturskissen i storre utstrickning bor
poingtera vikten av parkeringsplatser i nira anslutning till stationen, eftersom det f6r manga
resendrer med tig/langfirdsbuss dr avgdrande att de kan parkera bilen en lingre tid.
Parkeringar nira stationsomradet dr en viktig parameter for att underlatta kollektivt resande.

Strukturskissen faststiller ocksa att biltrafik ska nd stationsomradet frin nordvist vilket
Sambhillsbyggnadsnimnden ifragasitter dr nagot som ér limpligt att avgora 1 detta tidiga skede.

Strukturskissen visar pa alternativ for nya kopplingar pa och genom Krokshallsberget.
Alternativen att géra kopplingar genom berget samt att aktivera berget genom en passage
genom berget som sker genom klyvning av detsamma, ar inte lampligt da dessa alternativ
skulle orsaka mer eller mindre averkan pa de viktiga skyddsrum som finns inuti berget. Det
alternativ som kvarstar dr det som innebir en aktivering av berget utan att géra storre ingrepp
pa berget i sin helhet och att aktivering dirigenom sker uppe pa berget i sin nuvarande
utformning. Vad giller de fyra grundalternativ som foreslas for Krokshallsberget 1 sin helhet
bedémer Samhillsbyggnadsnimnden att endast alternativet ”Aktivera berget” och ”Behalla
berget” kvarstar till f6ljd av samma anledning som ovan att skyddsrummen behéver bevaras.
”Riva norra delen av berget” och “Riva hela berget och ersitta med kvartersstad” ar inte
aktuella.

Vad giller framtida bebyggelse uttrycker strukturskissen att Morfeus kan byggas mellan 19-24
vaningar, Samhallsbyggnadsnimnden anser att dven alternativet att bygga Morfeus i 1-5
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vaningar bor nimnas 1 skissen. Om volymen begrinsas till 1-5 vaningar skulle bygegnationen
harmonisera betydligt bittre med 6vrig bebyggelse 1 rutnitsstaden. Denna del av staden har ett
hégt bevarandevirde och ny bebyggelse bor noga avvigas 1 dess utformning.

Strukturskissen framhiver att en lag p-norm bor gilla f6r kommande bebyggelse 1 omradet.
Samhillsbyggnadsnimnden ifragasitter detta da strukturskissen dven uttrycker enligt ovan att
antalet parkeringar 6verlag i omradet kan komma att paverkas betydande.

Beslutsunderlag
Strukturskiss Vastra centrum version 1.0
Strukturskisskarta Vistra centrum

Iustrationskarta Vastra centrum

Beslutet skickas till:

Boras Energi & Miljo AB

Boris Parkering AB

Fritid- och folkhilsonimnden
Industribyggnader 1 Boras AB
Kommunstyrelsen
Kulturnimnden
Lokalforsorjningsnimnden
Milj6- och Konsumentnimnden

Tekniska namnden

For Kristdemokraterna i Samhillsbyggnadsnimnden

Peter Florén
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B OR A S ST AD ggzlr_tosialtgm Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden

ALTERNATIVT FORSLAG

Strukturskiss Sydvast

Arendenummer: 2024-22

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att dterremittera drendet till f6rvaltningen med
avvaktan tills besked om ny jarnvig Boras-Go6teborg.

Arendebeskrivning

Strukturskisserna dr levande dokument som beskriver den gemensamma tanken och
overgripande bilden av hur stadens planering hianger thop pa 6vergripande niva, med fokus pa
framtiden. Syftet dr att skapa samsyn mellan nimnderna och bolagen inom
samhillsbyggnadsprocessen kring hur Boras kan vidareutvecklas utifran de strategiska
intentioner som uttrycks i 6versiktsplanen och utbyggnadsstrategin. Malet ér att platsbinda
stadens intentioner med sarskilt fokus pa livet mellan husen. Strukturskissen kan identifiera
och 16sa ut knickfragor pa nivin mellan detaljplan och 6versiktsplan, och fungerar som stéd
och vigledning i kommande arbete med planprogram och detaljplaner. Strukturskiss Sydvist
ar den tredje strukturskissen och foljer pa strukturskiss Vistra centrum.

Omradet Sydvist ar idag ganska spretigt och har ingen tydlig definierad planeringsinriktning.
Nu planeras strukturer i omradet 1 form av nya vigar och jirnviag som kommer besta i manga
ar framéver. Darfor behovs en langsiktig malbild f6r omradets utveckling. De nya strukturerna
kan inte bara utga fran hur omradet anvinds idag, utan behover anpassas for att inte
omoéjliggora en langsiktig utveckling 1 linje med kommunens mal.

Strukturskissens malbild

Malbilden for strukturskissen f6r Sydvist dr att de sydvistra delarna av staden knyts ndrmare
centrum. Genom att ta vara pa omradets stationsnara lige och outnyttjade ytor kan vi bygga
thop staden och pa sikt skapa en sammanhingande stadsvav frin Regementet till centrum.

Skissforslaget fokuserar pa utrymmet runt jairnvigen som binder ihop omradets tre delar:
Regementet, G6ta och Lusharpan. Mellanlandskap som idag dr glesa och kan upplevas
otrygea, kan fyllas med mer stadsliv och géra det upplevda avstandet till centrum kortare. Hir
foreslas nya malpunkter, mer lokal service och fler bostiader. En forutsittning f6r en sidan
utveckling dr att vissa verksamheter, sa som dagens atervinningscentral, flyttas till en annan
plats. Aven utmed Bockasjdgatan och Varbergsvigen foreslas nya bostider och service.
Genom bland annat tydligare entréer till Pickesjomradet och mer maojligheter till rekreation
och lek pa Regementet stirks och bevaras de grona kvaliteterna 1 omradet.

En skiss framtagen i samverkan

Strukturskiss Sydvast har tagits fram i ndra samverkan med de samhillsbyggande nimnderna
och bolagen 1 staden. Strukturskissen har diskuterats med berérda presidier och styrelser pa
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kvartalsvisa strukturskissoverldggningar sedan februari 2023. Mellan 6verliggningarna har en
gemensam arbetsgrupp utvecklat strukturskissen.

For att samla in mer kunskap om omradet idag och hora borasarnas idéer om omradets
utveckling fanns det maojlighet att svara pa en kartbaserad enkit vid uppstarten av
strukturskissen. Eftersom ungdomar ér en grupp som ofta ar svar att na fick elever i arskurs 8
pa Kunskapsskolan svara pa enkiten pa skoltid. Enkiten dr ett av flera underlag som anvints
vid framtagandet av strukturskissen.

Ett utkast av strukturskissen anvindes sedan som underlag f6r en dialogperiod. Det fanns
mojlighet att limna synpunkter digitalt och méten hélls bade fysiskt och digitalt med
allminhet och niringsliv. Aven hir gjordes en specifik insats dir elever pa Kunskapsskolan
fick limna synpunkter pa forslaget. Efter dialogen har mindre justeringar av skissférslaget
gjorts, men i stort bekraftades forslaget av dialogen dir det inkom manga positiva synpunkter.

Arbetet fortsatter efter strukturskissen

Strukturskissens malbild kommer ta lang tid att f6rverkliga och dr beroende av manga olika
fastighetsiagares ambitioner och ekonomiska méjligheter. En del av utvecklingen ér ocksa
beroende av att planeringen och lokaliseringen f6r den nya jarnviagen blir klar. Darfér kommer
utveckling ske i flera etapper beroende pa hur mycket varje projekt paverkas av jirnvigen.
Forindringen av Sydvist pa helheten ligger bortom 2050, men med vissa delar som troligen
kan byggas ut pa kortare sikt.

Kommande arbete i omradet utmed jirnvagsstraiket kommer héllas samman inom projektet
Stadsutveckling i jarnvégsstraket som samordnas av enheten Stora projekt under
Kommunstyrelsen. Projektets uppdrag ar att leda och samordna kommunens samlade arbete
kopplat till den nya jarnvigen och dess station. Ett tydligt ndsta steg dr att ta fram ett
planprogram for att, med utgangspunkt i strukturskissen, konkretisera struktur och
markanvindning infér efterféljande detaljplanering.

Strukturskissen pekar ut fyra huvudsakliga knickfrigor som beh&ver hanteras for att kunna
torverkliga skissens intentioner: Jarnvagens ansprak, paverkad infrastruktur,
fastighetsagarstruktur och ekonomiska férutsittningar. Knickfragorna kan hanteras inom
ramen for projektet eller planprogrammet, men kriver specifikt fokus och resurssattning for
att sakerstilla framdrift.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning

Sambhallsbyggnadsnimnden anser att fortatning av omradet kan ske pa manga olika sitt dir
nimnden i forsta hand féresprakar utbyggnation av verksamhetsfastigheter och enbostadshus
for att bittre mota efterfrigan hos kommuninvanarna. Detta skulle dven rimma battre med
den senaste prognostiserade befolkningsokningen for Boras. Ytterligare det ar viktigt att man i
samband med omradets utveckling tar héjd for bevarande och utveckling av gronomraden for
att stirka det boendes livsrum.

Strukturskissen férutsitter stora investeringar i omraden didr kommunen inte dr markégare
eller har inflytande 6ver omradet och ar darigenom beroende av markigares och
fastighetsdgares ambitioner, visioner och vilja. Detta gor att innehallet i strukturskissen blir
hégst osikert 1 hur och nir den kan forverkligas.

Strukturskiss Sydvist visar pa en férindrad vigstruktur. Det finns idag inga klara besked kring
jarnvagens utformning eller definitiva lokalisering vilket gor att alla planer i dagslaget dr hogst
spekulativa. Det ar inte rimligt att idag anta en strukturskiss som 1 férlingningen kan innebira
torsvaranden eller andra hinder i utvecklingen av omradet, beaktat jarnvigslokaliseirngen.



Beslutsunderlag
Strukturskiss Sydvist version 1.0
Strukturskisskarta Sydvist

Ilustrationsskiss Sydvast

Beslutet skickas till:

Boris Energi & Miljo AB

Boris Parkering AB

Fritid- och folkhilsonimnden
Industribyggnader i Boras AB
Kommunstyrelsen
Kulturnimnden
Lokalforsorjningsnimnden
Milj6- och Konsumentnimnden

Tekniska namnden

Kristian Silbvers (SD)

Ledamot

Jan Nilsson (SD)

Ledamot
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