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Riktlinjer for internhyra

Inledning

Dessa riktlinjer giller for de lokaler som Lokalférsorjningsnimnden tillhandahéller dt Bords
Stads verksamheter. Riktlinjerna behandlar hyresrelationen mellan Lokalf6rsorjningsnimnden
och de nimnder som anvinder lokalerna.

Dessa riktlinjer giller inte for:

® [okaler som Servicenimnden, Tekniska nimnden och Fritids- och
folkhilsonimnden sjilva ansvarar for.

® §vriga lokaler, verksamheter och specifika kostnader som Lokalforsérjningsnimnden
ansvarar for och som finansieras av externa hyresintikter eller av kommunbidrag, se
information "Finansiering Lokalf6rs6rjningsnimnden”.

Principiella grunder

Over tid ska hyresintikterna ticka kostnaderna.

Eftersom of6rutsedda variationer kan paverka kostnaderna ir det inte realistiskt att varje ar
ga med nollresultat. Det dr ddrfor normalt att det faktiska resultatet kan skilja sig fran den
ursprungliga budgeten for ett enskilt ar, men pa lang sikt ska intikterna och kostnaderna
balanseras.

Det innebir att ett moment i drsredovisningen 4r att beddma om resultatet ska f6rs vidare som
ackumulerat resultat, inklusive eventuella krav pa att under kommande ar redovisa positiva
resultat for att dterstilla ett nollige.

Riktlinjerna gor ingen skillnad pa om lokalen 4dgs av kommunen eller 4r inhyrd.

Internhyran

Internhyran faststills enligt tva principer: Schablonhyra eller bedémd sjilvkostnadshyra.

Huvudprincipen ir schablonhyra, vilket innebir att alla lokaler delas in i grupper utifrin
verksamheten som bedrivs i lokalen. Lokalerna i varje lokalgrupp delas in i tva hyresnivaer,
ny eller standard. For varje grupp faststills schablonhyror som riknas om arligen med ett av
Kommunstyrelsen faststillt omrikningstal.

Moduler som hyrts in fér en verksamhet ingér inte i lokalgruppen. Hyresnivan fér moduler
ingar inte heller i det arliga omrikningstal som beslutas av Kommunstyrelsen utan budgeteras
arligen enligt bedomd sjilvkostnad.

Hyran for lokaler som inte ingar i ndgon lokalgrupp riknas om arligen med ett av Kommunstyrelsen
faststillt omrikningstal. Beslutet grundas pa forslag frin Lokalforsorjningsnimnden. Dessa
lokaler delas inte in i olika hyresnivaer.

Omrikningstalet for lokaler med schablonhyra och 6vriga lokaler beriknas separat och behover
ddrfor inte vara lika.
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Vad ingar i hyran?

® Dirift, lopande underhill och kapitalkostnad f6r byggnaden och tillhérande tomt
samt utemiljo i Svrigt.

® Kostnadsandel for Lokalforsorjningsforvaltningens direkta arbete med
verksamhetslokaler.

® Kostnader f6r dterlimnade inhyrda lokaler under uppsigning samt grundbelopp for
lokalbanken.

* Tilliggsarbeten som beror pd konstruktionstekniska brister eller myndighetskrav.
® Forindringar som sker i samband med att en komponent skall bytas ut enligt

regelverket for komponentavskrivning.

Alla verksamheter betalar for samma innehéll i tjiansterna frin Lokalférsérjningsnimnden.

Om lokaler tillfilligt tas ur drift for att byggas om betalar verksamheterna en oférindrad hyra.
Eventuella kostnader for evakueringslokaler 4r ett ekonomiskt ansvar f6r Lokalf6rsorjningsnimnden.

Tillaggsarbeten, aterstillningskostnader och standardokningar

Tillaggsarbeten och standardokningar som beror pa 6nskemdl frin verksamheten,
dterstdllningskostnader vid aterlimning av inhyrda lokaler samt satsningar behandlas enligt
principen bedémd sjilvkostnad.
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Schablonhyra
Lokalgrupper

Lokalerna delas in i féljande grupper:
® Forskola
® Grundskola inkl. fritidshem och forskoleklass
® Gymunasie- och vuxenutbildning
* Aldreomsorg
® Daglig verksamhet, m.m
® LSS-boenden
® Bibliotek
®  Fritid
® Kontor
® Fritidsgardar
® Individ- och familjeomsorg

Hyresnivaer

Lokalgrupperna delas in i tvd hyresnivéer, ny respektive standard. En lokal riknas som ny
i 15 &r efter att den tagits i bruk efter nybyggnation, men dven efter omfattande renovering
eller ombyggnation.

Beslut om schablonhyra

Kommunstyrelsen beslutar arligen om det tal som ska tillimpas vid omrikning av schablonhyran.
Detta sker i samband med beslut om budgetramar for det kommande ret. Motsvarande tal
tillimpas dven vid omrikning av verksamhetsnimndernas lokalkostnader. Avsikten ir att fa
en dverensstimmelse mellan ramupprikning och omrikning av hyran.

Den arliga omrikningen innebir att Lokalforsorjningsnimndens intiktssida liggs fast.

Grundhyran f6r respektive lokalgrupp och hyresniva ska utvirderas arligen av Lokalforsorj-
ningsnimnden. Utover arlig upprikning kan en niviférindring ske av sirskilda skil. T.ex.
om de verkliga kostnaderna 6kat visentligt mer 4n schablonhyrans upprikning pa grund av
nya objekt eller tilliggsarbeten. Det innebir att dven det samlade 6ver- eller underskottet for
respektive lokalgrupp ska kunna foljas over tid.

Kommunfullmiktige beslutar om schablonhyrorna for varje hyresniva inom respektive grupp
i samband med budget.

Den arliga omrikningen innebir att Lokalforsérjningsnimndens intikessida liggs fast.

Tillfalligt inhyrda moduler

Inhyrda moduler riknas inte in i lokalgrupper. Hyran for dessa beridknas drligen enligt principen

bedémd sjilvkostnad.
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Ovriga lokaler

Det finns lokaler som inte tillhor nadgon lokalgrupp. Det kan bero pa lokalens sirart eller att
lokalerna ir for fa for att bilda en egen lokalgrupp, exempelvis Kulturhuset, museer, sim- och
ishallar. De benimns istillet som Ovriga lokaler. Grunden for hyresberikning for dessa lokaler
ir bedémd sjilvkostnad f6r respektive objekt.

Beslut om hyror fér 6vriga lokaler

Kommunstyrelsen beslutar arligen om det tal som ska tillimpas vid omrikning av hyran.
Beslutet grundas pé forslag frin Lokalf6rsorjningsnimnden. Detta sker i samband med beslut
om budgetramar f6r det kommande dret. Motsvarande tal tillimpas dven vid omrikning
av verksamhetsnimndernas lokalkostnader. Avsikten ir att f en overensstimmelse mellan
ramupprikning och omrikning av hyran.

Den arliga omrikningen innebir att Lokalforsérjningsnimndens intikessida liggs fast.

Verksamheten ”Lediga disponibla ytor”

Definition

Med Lediga disponibla ytor avses de lokaler eller del av lokaler som finns tillgingliga for
uthyrning.

Effektivisering av lokalytor

Verksamheterna ska inte anvinda mer lokalyta 4n vad som 4r nédvindigt for att uppritthalla
en onskvird nivd pd verksamheten.

For att ge ekonomiska incitament och synliggora lediga lokaler kan en nimnd anmila till
Lokalforsorjningsnimnden att nimnden vill avstd en viss lokal. Ritten for en nimnd att
limna tillbaka en lokal giller endast om det f6r nimnden sker en nettominskning av ytan och
en verksamhetseffektivisering samt att lokalen 4r uthyrningsbar till annan verksamhet. Det
ekonomiska ansvaret vergar da fran verksamheten till Lokalf6rsorjningsnimnden. Bedémning
av fortsatt behov av lokalen gérs av Lokalférsorjningsnimnden.

Uppsagningstider

Agda lokaler

Uppsigningstid for dgda lokaler 4r ett (1) ar.
Inhyrda lokaler

Uppsigning for inhyrda lokaler férdelas enligt nedan.
0-5 ar 100 % av kontraktstiden

6-104r 75 % av kontraktstiden

>10 &r Efter sirskilt beslut av bestillande nimnd. Beslutet fattas av den hdgst beslutande
instansen vid avtalets tecknande.

Vid f6rlingning av ett hyresavtal uppstar ny kontraktstid. Eventuellt forkortad uppsigningstid
kan beslutas av Lokalf6rsérjningsnimnden.
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