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Denna bilaga innehåller samrådsredogörelsen för detaljplan 
Tummarp 1:29 med flera, där samtliga inkomna yttranden 
presenteras i sin helhet.

Inledningsvis redovisas omständigheterna för samrådet. 
Därefter presenteras en sammanfattning av de inkomna 
yttrandena samt de revideringar som har gjorts i detaljplanen. 
Slutligen presenteras samtliga inkomna yttranden med 
tillhörande svar.
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1. Sammanfattning 
 
Samråd enligt PBL 5:11 avseende planförslag upprättat 
den 21 februari 2024 har ägt rum under tiden 4 mars 
2024 – 31 mars 2024 och har annonserats i Borås Tidning. 
Berörda markägare har underrättats med brev till samrådet. 
Samrådsmötet ägde rum den 11 mars i Dalsjöfors bibliotek. 
Under samrådstiden har detaljplanen varit anslagen i 
Stadshuset. Handlingarna har även varit tillgängliga på 
kommunens hemsida.  
 
20 remissinstanser och 12 berörda grannar har skickat in 
yttranden under samrådstiden. 

Sammanfattning av remissparters 
yttranden
Detaljplanens remissparter har haft synpunkter på ett antal 
punkter. 

	» Önskar att kompensationsåtgärder gällande områdets 
rekreationsvärden och tillgänglighet säkerställs. 

	» Önskar att man studerar en möjlighet för ett nytt 
motionsspår inom planområdet samt en park i centrala 
Dalsjöfors.

	» Önskar att dagvattenanläggningar säkerställs i plankar-
tan.

	» Önskar att planområdets påverkan vid skyfall tydlig-
görs.

	» Önskar att bullerutredning tas fram för delar av områ-
det.

	» Önskar att luftförhållandena vid FOV Fabrics verifieras 
enligt dagens situation. 

	» Önskar att kompensationsåtgärder gällande rödlistade 
fåglar säkerställs i detaljplanen.

	» Önskar att detaljplanens påverkan på markavvattnings-
företaget förtydligas.

	» Önskar att det förtydligas vilka trafikåtgärder som är 
nödvändiga för planens genomförande. 

	» Önskar att det säkerställs att siktkrav uppnås för anslut-
ning till väg 1701. 

	» Önskar att man redovisar hur dagvatten från planområ-
det påverkar väg 1702.

	» Önskar att artskyddsutredning kompletteras med 
platsbesök och information om ledningsdragning.

	» Önskar att en fördjupad fågelinventering tas fram.
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	» Önskar att den angivna bredden på prickmarken 
motiveras.

	» Önskar att område för underjordiska ledningar säker-
ställs på plankartan.

	» Önksar att avsnitt 12 ”Planens genomförande” justeras.
	» Önksar att den geotekniska utredningen kompletteras 

och att kompletteringarna inarbetas i planbeskriv-
ningen. 

	» Önskar att behovet av brandpost redovisas i planbe-
skrivningen.

	» Önskar tydliggörande av frågan kring drift, underhåll 
och ansvar på Dalsjöfors torg.

Sammanfattning av berörda grannars 
yttranden
Även berörda grannar har haft synpunkter på detaljplanen. 

	» Uttrycker oro över dagens och framtida trafiksituation 
på närliggande Stationsvägen, Boråsvägen och Storga-
tan. 

	» Uttrycker oro över förslagets påverkan på antalet 
soltimmar och insyn. 

	» Uttrycker oro över förslagets påverkan på befintlig 
natur. 

	» Uttrycker oro över bevarande av fornlämningar. 
	» Uttrycker oro över den planerade infarten till Stations-

vägen. 
	» Önskar att detaljplanen möjliggör för parkering på del 

av fastigheten Tummarp 1:174. 
	» Önskar att detaljplanen möjliggör för utökad byggrätt 

på del av fastigheten Tummarp 1:84. 
	» Uttrycker oro över vilken typ av verksamhet som 

möjliggörs inom Vård. 
	» Önskar att en ny bullerutredning tas fram för del av 

Boråsvägen. 
	» Uttrycker oro över antal parkeringar i centrala Dalsjö-

fors. 

Ändringar i planförslaget
Yttrandena har lett till att detaljplanen har reviderats på några 
punkter. Planens innehåll vad avser markanvändning och 
principer är i allt väsentligt bibehållet.

Granskningshandlingen innebär efter revideringsförfarande 
följande ändringar jämfört med samrådshandlingen:

	» Beskrivningen av konsekvenser av dagvatten och skyfall 
(inklusive MKN vatten) har kompletterats med hänsyn 
till dagvatten- och skyfallsutredningen. 

	» Beskrivning av de geotekniska förhållandena har 
kompletterats med hänsyn till geoteknisk utredning.

	» Beskrivning av trafikfrågorna har justerats enligt 
kompletterad trafikutredning.

	» Bulleravsnittet har kompletterats enligt bullerutred-
ningen.

	» Beskrivning av detaljplanens påverkan på artskyddet 
har kompletterats med beskrivning av kompensations-
åtgärder.

	» Genomförandetexten har kompletterats efter Lantmäte-
riets synpunkter. 

	» Planbeskrivningen har kompletterats med solstudie.
	» På plankartan har en justering av användningsgränsen 

gjorts på fastigheten Gårda 6:1, Tummarp 1:43, 
Tummarp 1:72.

	» Dalsjöfors torg ingår inte längre i denna detaljplan. 
	» Detaljplanen möjliggör inte längre för bostäder vid 

Stationsvägen. Området anses vara olämpligt för 
byggnation på grund av svåra terrängförhållanden samt 
trafikbuller. 

	» Planbestämmelser avseende dagvatten- och skyfallshan-
tering har kompletterats.

	» Planbestämmelser avseende högsta nockhöjd har 
justerats. 

	» Planbestämmelser avseende skydd mot störningar har 
kompletterats.

Mindre redaktionella ändringar kan ha skett mellan gransk-
ning och antagande.

Handläggning
Kommunstyrelsen beslutade 2020-08-24 i beslut § 306 att ge 
Samhällsbyggnadsnämnden i uppdrag att upprätta detaljplan 
för Dalsjöfors, Gårda 6:1. Begäran grundar sig på att den 
förvaltningsöverskridande arbetsgruppen för lokalisering av 
kommunal verksamhet har pekat ut tomter för bostäder med 
särskilt stöd (LSS-boende) och Gårda 6:1 är en av dessa. 

Kommunstyrelsen uppmanade Samhällsbyggnadsnämnden 
2020-10-26 i beslut § 413 att pröva möjligheten att ändra 
befintlig detaljplan för fastigheten Tummarp 1:29 med flera. 
Begäran grundar sig på att fastighetsägaren har inkommit 
med en ansökan om att möjliggöra byggnation av flerbostads-
hus. 

Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2020-11-19 i beslut 
§ 365 att ge Samhällsbyggnadsförvaltningen i uppdrag att 
upprätta detaljplan. 

Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2022-12-15 i beslut 
§ 362 att bevara den gamla fritidsgården inom Gårda 6:1 
genom rivningsförbud. 

2023-10-18 beslutade Samhällsbyggnadsnämnden i beslut  
§ 225 att fastställa inriktningar för detaljplanen. Föreslagna 
inriktningar har fokus på markparkeringar, utemiljöer och 
byggnadernas gestaltning. 
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förslaget inte påverkar recipientens möjlighet att uppnå MKN 
för vatten negativt. Det ska avsättas yta för dagvattenanlägg-
ningarna i plankartan alternativt regleras med planbestäm-
melser för att säkerställa åtgärder. Det behöver kompletteras 
till nästa skede. Kommunen behöver även ange i planbeskriv-
ningen att dagvatten avses att hanteras på det sätt som anges 
i dagvattenutredningen eller på annat motsvarande sätt som 
klarar motsvarande rening.

MKN är avhängt ett långsiktigt ansvarstagande. Länssty-
relsen förespråkar därför att dagvattenåtgärder förläggs till 
allmän plats för att säkerställa ansvarsfrågan långsiktigt.

Hälsa och säkerhet 
Geoteknik 
Statens geotekniska institut anser att det kvarstår oklarheter 
som behöver förtydligas i det fortsatta planarbetet. Krävs 
det åtgärder eller restriktioner ska dessa säkerställas i planen. 
Länsstyrelsen hänvisar i sin helhet till Statens geotekniska 
instituts yttrande, daterat 2024-03-18 som fortsatt behöver 
beaktas.

Skyfall 
Länsstyrelsen tycker det är bra att kommunen har reglerat 
byggnadsarea för hus längs med Stationsvägen för att 
undvika att befintliga avrinningsvägar skärs av. Kommu-
nen behöver dock göra en bedömning av om den ökade 
hårdgjorda ytan riskerar att försämra situationen vid skyfall 
för befintlig bebyggelse utanför planområdet. Kommunen 
behöver också bedöma om framkomligheten till området är 
acceptabel vid skyfall.

Buller 
Borås Stads översiktliga bullerkartering från 2022 visar att 
det finns en bullerproblematik vid delar av planområdet 
längs Stationsvägen och Boråsvägen. Länsstyrelsen anser 
att karteringen från 2022 inte är tillräckligt detaljerad för 
att visa hur byggnaderna ska placeras inom planområdet. 
Länsstyrelsen anser därför att kommunen behöver ta fram 
en bullerutredning där även en framtida bullersituation 
analyseras. Utredningen ska ta hänsyn till både ekvivalenta 
och maximala ljudnivåer vid befintlig trafikmängd samt 
för prognostiserade trafikflöden år 2040 (2045 efter 1 april 
2024), både vid fasad och uteplats. Om utredningen visar på 
att åtgärder krävs behöver kommunen reglera detta på ett 
godtagbart sätt till nästa skede.

Luftkvalitet 
Planområdet ligger väst–nordväst om FOV Fabrics som 
genererar utsläpp till luft av lättflyktiga organiska kolväten 
(VOC). VOC kan vara både hälsofarliga och luktstörande 
vid relativt låga halter. Flertalet VOC omfattas inte av 
miljökvalitetsnormerna för luft och hälsoriskbedömningen 
behöver baseras på andra typer av gräns- eller riktvärden. I 

Den 2024-02-21 beslutade planchefen via delegation från 
Samhällsbyggnadsnämnden att sända ut planen på samråd  
(§ PL 2024-000318). Samrådet pågick under tiden 4 mars - 31 
mars 2024.

2. Yttranden från remisspart

S1	 Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen tillstyrker planförslaget.

S2	 Länsstyrelsen
Länsstyrelsen lämnar följande bedömning enligt 5 kap. 14 § 
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Synpunkter på sådant som kan aktualisera prövning 
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna 
i 11 kap. 10 § PBL och nu kända förhållanden att frågor som 
berör hälsa/ säkerhet och miljökvalitetsnormer måste lösas på 
ett tillfredsställande sätt i enlighet med vad som anges nedan 
för att ett antagande inte skall prövas av Länsstyrelsen.

Motiv för bedömningen 
Prövningsgrunder redovisar Länsstyrelsens synpunkter vilka 
ska uppfyllas för att det antagna planförslaget inte ska riskera 
överprövning. Råd och synpunkter handlar om anvisningar 
för att planförslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prövningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§ 
Enligt 11 kap. 10 § ska Länsstyrelsen överpröva kommunens 
antagandebeslut av en plan eller områdesbestämmelser om 
dessa kan antas strida mot någon av de fem prövningsgrun-
derna.

Länsstyrelsen befarar inte att:

•	 Riksintresse kommer att skadas påtagligt

•	 Mellankommunal samordning blir olämplig

•	 Strandskydd upphävs i strid med gällande bestämmelser

Däremot befaras att:

•	 Miljökvalitetsnormer (MKN) inte följs

•	 Bebyggelse blir olämplig eller ett byggnadsverk olämpligt 
med hänsyn till människors hälsa och säkerhet eller till 
risken för olyckor, översvämning eller erosion

Miljökvalitetsnormer för vatten 
Kommunen hänvisar i planbeskrivningen till framtagen 
dagvattenutredning. I den utredningen redovisas ett förslag 
på rening av dagvatten där bedömningen är att exploaterings-
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planbeskrivningen hänvisas till resultat från luftutredningar 
som gjorts för en tidigare detaljplan, Gårda 8:1, belägen 
söder om FOV Fabrics. Spridningsberäkningen (Luft i Väst) 
är från 2019 och luftutredningen inklusive riskbedömning 
(IVL) från 2020. Den sammanfattande bedömningen från 
luftutredningen var att risken för hälsofarliga nivåer av VOC 
inom Gårda 8:1 var mycket låg. I IVL:s riskbedömning för 
Gårda 8:1 drogs dock slutsatsen att resultaten från sprid-
ningsberäkningarna ”påvisar en större risk för hälsofarliga 
halter orsakade av utsläpp från FOV Fabrics anläggning i 
andra vindriktningar från utsläppspunkten, jämfört med de 
som nu utvärderas vid den aktuella fastigheten”.

Länsstyrelsen anser att följande behöver stämmas av vad 
gäller luftutredningarna:

1. Verifiera att förhållandena vid FOV Fabrics – exempelvis 
utsläppsmängder, typ av VOC, utsläppspunkter, gällande 
försiktighetsmått – är de samma i dag som när spridningsbe-
räkningarna gjordes år 2019.

2. I vilken utsträckning anser Luft i Väst att spridningsberäk-
ningarna för Gårda 8:1 är relevanta även för Tummarp 1:29.

3. I vilken utsträckning anser IVL att luftutredningen med 
riskbedömning för Gårda 8:1 är relevant även för Tummarp 
1:29. I det fall någon av förutsättningarna har ändrats anser 
Länsstyrelsen att spridningsberäkningarna och luftutred-
ningen med riskbedömning kan behöva uppdateras.

Råd enligt PBL och MB 
Trafik 
Trafikverket har inkommit med synpunkter i yttrande, 
daterat 2024-03-21 som fortsatt behöver beaktas. Länssty-
relsen hänvisar till yttrandet för mer detaljerad information. 
Trafikverket anser att frågor angående anslutningar till 
vägarna 1701 samt 1702 behöver utredas och regleras vidare 
inför granskning. Länsstyrelsen delar Trafikverkets bedöm-
ning.

Dagvattenhanteringens påverkan på väganläggning 
Trafikverket noterar att dagvattnet föreslås ledas till ett 
markavvattningsföretag nordväst om detaljplanområdet, via 
nya dagvattenledningar i Stationsvägen och Boråsvägen, men 
anslutningspunkterna till markavvattningsföretagets diken 
anges inte. Kommunen behöver beskriva utförligare hur 
vattnet ska ta sig dit så det blir tydligt att det inte påverkar 
statlig anläggning. Det är viktigt att vattnet inte planeras att 
avledas via Trafikverkets vägdiken.

Förorenad mark 
Inför samrådsskedet har en miljöteknisk markundersökning 
utförts inom planområdet för att undersöka eventuella föro-
reningar. Markerna består av naturmark med skog där ingen 

annan verksamhet bedrivits än skogsbruk. Detta återspeglas i 
resultaten från provtagningarna där ingen förorening påträf-
fas och där samtliga halter understiger Naturvårdsverkets 
generella riktvärden för känslig markanvändning (KM) 
vilket därmed uppfyller kraven för bostadsändamål. Läns-
styrelsen har inget att erinra gällande förorenade områden 
men påminner om sedvanlig försiktighet vid påträffande av 
misstänkt tidigare okänd förorening. I detta fall ska tillsyns-
myndigheten, Borås stad, kontaktas omgående.

Ökad energibelastning, fjärrvärme och behov av  
elbilsladdning 
Planen innebär ökad energibelastning i området och 
kommunen bör förtydliga att planen är hållbar med kapacitet 
och infrastruktur för ökningen. Kommunen skriver att det 
finns möjlighet att ansluta nytt bostadsområde till befintligt 
fjärrvärmenät, vilket Länsstyrelsen anser är bra. Länsstyrel-
sen vill också uppmuntra kommunen att arbeta för energief-
fektivisering i byggnader och möjliggöra för hemmaladdning 
av elbilar.

Synpunkter enligt annan lagstiftning 
Artskyddsförordningen 
Det framgår av artskyddsutredningen att de kumulativa 
effekterna av den nu aktuella detaljplanen tillsammans med 
detaljplanen för Tummarpsskolan samt vattenverket innebär 
en otillåten påverkan på mindre hackspett. Slutsatserna i 
artskyddutredningen gör gällande att kompensations- och 
skyddsåtgärder kopplade till mindre hackspett måste genom-
föras för att förbuden i 4 § artskyddsförordningen inte ska 
aktualiseras.

Länsstyrelsen anser att de ställningstaganden som görs i 
artskyddsutredningen är rimliga men saknar samtidigt att 
dessa hanteras i planbeskrivningen. Där konstateras det att 
de kumulativa effekterna ger en otillåten påverkan men att 
den enskilda detaljplanen inte gör det. Det är positivt att en 
utredning där påverkan på mindre hackspett och entita har 
genomförts. Det räcker dock inte med att konstatera att det 
krävs kompensations- och skyddsåtgärder för att undvika 
otillåten påverkan. Det måste på ett eller annat sätt säkerstäl-
las att dessa kan genomföras vilket också bör framgå av 
planbeskrivningen.

Eftersom kommunen på ett eller annat sätt har huvudansvar 
för detaljplanerna och vattenverket bör det gå att ta ett 
helhetsgrepp där kompensationsåtgärderna samlas så att de 
görs för samtliga ingrepp.

Markavvattningsföretag 
Kommunen anger att planområdet angränsar till markav-
vattningsföretaget ” Häljared mfl. DF 1908 ”, ett stort 
båtnadsområde nordöst om planområdet. Om dagvatten från 
planområdets hårdgjorda ytor väntas öka flödet av vatten 
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till markavvattningsföretaget behöver kommunen samråda 
med markavvattningsföretaget om detta. Kommunen anger 
att det i dagvattenutredningen ges förslag på åtgärder så att 
ökat flöde inte släpps ut från planområdet och att tillräckliga 
volymer kan fördröjas inom planområdet baserat på de krav 
som är givna i utredningen. Kommunen behöver förtydliga 
detta i planbeskrivningen och i så fall ange att man avser 
vidta åtgärder på detta sätt.

Undersökning om betydande miljöpåverkan 
Kommunen bedömer att förslaget inte innebär betydande 
påverkan på miljön. Länsstyrelsen bedömer dock att betydan-
de miljöpåverkan, orsakat av planens genomförande, inte går 
att utesluta. Detta behöver utredas vidare. Länsstyrelsen anser 
att betydande miljöpåverkan inte går att uteslutas då förslaget 
inte säkerställer de kompensations- och skyddsåtgärder som 
krävs för att undvika otillåten påverkan på mindre hackspett. 
Detta måste studeras och konsekvenserna måste beskrivas 
i samband med planarbetet. Väljer kommunen ändå att gå 
vidare med en miljöbedömningsprocess med tillhörande 
miljökonsekvensbeskrivning ska samråd hållas med Läns-
styrelsen om miljökonsekvensbeskrivningens avgränsning 
och omfattning.

Kommentar
MKN för vatten
Dagvattenutredningen har uppdaterats med förslag 
på åtgärder för att fördröja och rena dagvatten. 
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om 
hur dagvatten avses hanteras i detaljplanen. Plankartan 
har uppdaterats med bestämmelser för att säkerställa 
dagvattenhantering i enlighet med dagvattenutredningen. 
Dagvattenutredningens bedömning är att 
exploateringsförslaget inte påverkar recipientens möjlighet 
att uppnå MKN negativt om tillräcklig rening sker inom 
utredningsområdets olika avrinningsområden.

Geoteknik
Geoteknisk utredning har uppdaterats. Se svar till S9.

Skyfall
Skyfallsutredningen har kompletterats utifrån Länsstyrelsens 
synpunkter. Utredningen föreslår ett antal åtgärder för 
att minska risken för översvämning. Planbeskrivningen 
har uppdaterats och nödvändiga åtgärder har säkerställts i 
plankartan. 

Buller

En bullerutredning har tagits fram. Utredningen visar att 
riktvärdena för ljudnivå på uteplats överskrids i området 
vid Stationsvägen. Detaljplanen möjliggör inte längre för 

bostäder vid Stationsvägen.

Luftkvalitet
En kompletterande utredning har tagits fram (IVL 2024), 
slutsatsen är att tidigare utförda beräkningarna är relevanta 
för denna detaljplan och att risken för utsläpp av hälsofarliga 
nivåer av VOC bedöms som mycket låg. 

Artskyddsförordningen
Efter att detaljplanen varit på samråd har kommunen 
arbetat med säkerställandet av föreslagna 
kompensationsåtgärder. Ytterligare information har lagts till i 
planbeskrivningen angående de kumulativa effekterna av flera 
pågående projekt inom Dalsjöfors. Berörda förvaltningar har 
gemensamt med Borås Energi och Miljö haft dialog för att 
bättre skapa en helhetslösning för att hantera projektens 
påverkan på höga naturvärden. Kompensationsåtgärderna 
och dess genomförande står närmare beskrivet i 
planbeskrivningen. Åtgärderna har samordnats i den mån 
som är möjligt mellan de olika projekten men där respektive 
projekt är ansvarig för sina åtaganden. För denna detaljplan 
ska kompensationsåtgärderna vara utförda senast i samband 
med exploateringens färdigställande. 

Markavvattningsföretag 
Borås Stad och Borås Energi och Miljö har genomfört 
ett arbete med att börja kontakta de som är med i 
markavvattningsföretaget. Detaljplanen har även under 
samråd annonserats i Borås Tidning för att nå ut till berörda. 
Fastighetsägare som ingår i markavvattningsföretaget fick 
utskick om detaljplanen under samrådet. Planbeskrivningen 
har uppdaterats med relevant information från 
dagvattenutredningen.  

S3	 Trafikverket	
Trafikförslag 
Borås Stad och Trafikverket behöver föra en dialog gällande 
de åtgärdsförslag som föreslås på väg 1701, 1702 och 1703 
för att hitta en ansvarsfördelning gällande finansiering och 
utförande. Trafikverket anser att det ska förtydligas i plan-
handlingarna vilka åtgärder kommunen anser är nödvändiga 
för planens genomförande och vilka som endast är önskvär-
da. När kommunen och Trafikverket kommit överens om en 
ansvarsfördelning behöver ett medfinansieringsavtal tecknas 
gällande de åtgärder som ska utföras på statligt vägnät med 
kommunal finansiering. Detta ska vara undertecknat innan 
planens antagande. Trafikverkets hållning gällande finansie-
ring är att uppdelningen i ÅVS:en gäller. För åtgärder som 
inte finns med i ÅVSen anser Trafikverket att kommunen ska 
finansiera 100 %.
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Alla åtgärder som avses utföras i samband med detaljplanen 
behöver redovisas utifrån VGU-krav, och det behöver 
även redogöras för vilka som gör avsteg från VGU för att 
Trafikverket ska kunna göra en bedömning om avsteg kan 
godkännas.

Indragning av väg 1703 
Det har tidigare förts dialog mellan Trafikverket och Borås 
Stad gällande överlämning av väg 1703 i ett så kallat indrag-
ningsärende. Trafikverket anser att vägen inte behöver vara 
statlig utan kan lämnas över till kommunen. Kommunen 
kan i sin tur lämna över den till vägföreningen om så önskas. 
Trafikverket noterar att ambitionen finns att ta över vägen. 
Om vägen överlämnas till kommunal väghållning behöver 
inte Trafikverket vara involverad i de åtgärder som utförs 
på väg 1703. Bevakande projektledare kan dock behövas i 
korsningspunkter mellan statlig och kommunal/enskild väg.

Anslutningar 
Befintlig anslutning föreslås användas till väg 1701 för 
LSS-boendet. Anslutningen till väg 1701 kan troligtvis 
med siktröjning uppnå endast minsta godtagbara sikt. Inför 
granskning anser Trafikverket att det behöver säkerställas 
att det är möjligt att uppnå dessa siktkrav, då det framhålls i 
trafikutredningen att det är något osäkert. Trafikverket anser 
även att det behöver säkerställas att det endast är trafik till 
och från LSS-boendet som har tillträde till den anslutningen.

Det föreslås en ny anslutning till väg 1702. Trafikverket anser 
att den bör redovisas i detaljplan. Om den inte finns redovi-
sad i detaljplan behöver tillstånd sökas enligt 39 § väglagen. 
Trafikverket kan i detta skede inte garantera ett positivt 
beslut, innan en exakt placering har redovisats och innan 
platsbesök har gjorts, men förutsättningarna för godtagbar 
sikt är goda. Trafikverket anser att om det tillkommer nya 
anslutningar behöver kommunen se över vilka befintliga som 
kan stängas för att inte öka antalet anslutningar längs vägen. 
Detta bör utredas inför granskningen.

Dagvatten 
Dagvattnet föreslås ledas till ett markavvattningsföretag 
nordväst om detaljplanområdet, via nya dagvattenledningar 
i Stationsvägen och Boråsvägen, men anslutningspunkterna 
till markavvattningsföretagets diken anges inte. Det behöver 
beskrivas utförligare hur vattnet ska ta sig dit så att Trafikver-
ket kan vara säker på det inte påverkar statlig anläggning. Det 
är viktigt att vattnet inte planeras att avledas via Trafikverkets 
vägdiken. Trafikverkets anläggningar är endast dimensione-
rade för avvattning av vägen.

Utredningen nämner att det inte finns någon trumma längs 
väg 1702 (Stationsvägen). Det finns det en trumma men med 
dålig funktion.

Buller 
Trafikverket anser att handlingarna ska kompletteras med en 
bullerutredning som redovisar beräknade ljudnivåer inklusive 
konsekvenser för åtgärden. Både östra och västra delen av 
planområdet ser ut att riskera höga värden.

Utredningen ska ta hänsyn till både ekvivalenta och 
maximala ljudnivåer vid befintlig trafikmängd samt för 
prognostiserade trafikflöden år 2040 (2045 efter 1/4), både 
vid fasad och uteplats. Om utredningen visar att riktvärdena 
överskrids ska den redovisa möjliga åtgärder för att uppnå 
kraven för trafikbuller, t.ex. ändrad placering av byggnad eller 
uppförande av bullerplank. Alternativt bör uteplats och minst 
hälften av bostadsrummen vara vända mot en bullerskyddad 
sida som uppföljer riktvärdena i förordningen.

Kommentar 
Trafikförslag 
Trafikutredningen har uppdaterats med förslag på åtgärder 
som bedöms nödvändiga för detaljplanens genomförande och 
denna information har lagts till i planbeskrivningen. Ett avtal 
med Trafikverket angående genomförande av åtgärderna 
kommer att upprättas före planens antagande. 

Indragning av väg 1703 
Indragning av väg 1703 är en komplex fråga och behöver 
hanteras separat. Vägen ingår inte i planområdet. 

Anslutningar
Trafikutredningen och planbeskrivningen har uppdaterats 
med information om hur anslutningen till väg 1701 kan 
uppnå minsta godtagbara sikt. I plankartan säkerställs 
utfarten genom ett utfartsförbud. Det säkerställs också att 
utfarten endast används av den närliggande fastigheten, 
eftersom lokalgatan inte får någon anslutning mot 
Boråsvägen. 
 
Det finns inte längre ett behov av ny anslutning till väg 
1702 då detaljplanen inte längre möjliggör för bostäder vid 
Stationsvägen.

Dagvatten
Planbeskrivningen har uppdaterats med information 
om hur vattnet ska ledas från planområdet till 
markavvattningsföretaget där avrinningen är tänkt att ske via 
ny ledning under Stationsvägen. 

Buller
En bullerutredning har tagits fram som visar att 
riktvärdena för ljudnivå på uteplats överskrids i området 
vid Stationsvägen. Detaljplanen möjliggör inte längre för 
bostäder vid Stationsvägen.
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S4	 Tekniska nämnden 
Tekniska nämndens beslut 
Tekniska nämnden tillstyrker förslaget till detaljplan under 
förutsättning att föreskrivna kompensationsåtgärders utfö-
rande och finansiering regleras i kommande exploateringsav-
tal. 

Ärendet i sin helhet 
Planens syfte är att möjliggöra ny bostadsbebyggelse i ett 
centralt och naturnära läge i Dalsjöfors. Området ligger i 
anslutning till Dalsjöfors torg och består delvis av naturområ-
det Brackåsskogen.

Detaljplanen möjliggör villatomter och flerbostadshus i 
fyra till sex våningar samt par-/rad- och flerbostadshus i 
två till tre våningar. Illustrationerna redovisar cirka 120 nya 
bostäder. Planen säkerställer även naturmark för att bevara 
rekreation och miljöer för både människor och djur.

I samband med detaljplanen ska åtgärder utföras på Boråsvä-
gen, Stationsvägen och Storgatan, vilka alla omger planom-
rådet. Åtgärderna ska förbättra trafiksäkerheten genom att 
skapa trygga gång- och cykelmöjligheter samt säkra in- och 
utfarter till området.

Tekniska nämnden förutsätter att de föreskrivna kompen-
sationsåtgärdernas utförande och finansiering kommer att 
regleras i exploateringsavtal.

Tekniska nämnden har i övrigt inget att erinra mot upprättat 
förslag till detaljplan.

Kommentar 
Noterat. Exploateringsavtal kommer att tecknas innan 
planens antagande.

S5	 Miljö- och konsumentnämnden
Miljö- och konsumentnämnden i Borås Stad lämnar följande 
yttrande

Artskydd

•	 Det behöver tas fram en ny artskyddsutredning med 
kumulativa och sammanslagna effekter av flera plane-
rade exploateringar i Dalsjöfors, för att undvika att 
artskyddsbrott begås i tänkta exploateringar. Rapporten 
behöver kompletteras för att kunna utgöra planunderlag, 
då rapporten inte inkluderar den ledningsdragning med 
ett arbetsområde på 18 meter som kommer att gå genom 
samma geografiska område som ingår i analysområdet i 
rapporten. För mer info och underlag om ledningsdrag-
ningens korridor se: Borås Energi och Miljö, 2023-05-03, 
DWCA0000-MI-MBIN-013 PM Inventering av ny 

ledningssträcka Dalsjöfors s. 3. Rapport 19: 2023 samt 
Artskyddsutredning mindre hackspett och entita, 
Tummarspskolan, Dalsjöfors framtagen av Svensk 
Naturförvaltning på uppdrag av Borås Stad.

•	 Artskyddsutredningen är gjord som en skrivbordsutred-
ning och behöver kompletteras med både fältbesök och 
bedömningar av de olika utpekade lövskogsområdena 
i fält för att kunna avgöra vilka kvaliteter de har för de 
två utredda fågelarterna. Exempelvis har ung lövskog 
inte samma kvaliteter som gammal lövskog eller gamla 
träd och kan därför inte bedömas likvärdig. För mindre 
hackspett är förekomsten av döda/döende grenar på 
äldre träd viktig för födosök. Det är biologiska kvaliteter 
som behöver bedömas på plats.

•	 Flera arter än de uppräknade kommer att påverkas av 
exploateringen eftersom de utredda arterna utgör så 
kallade paraplyarter. Det innebär att man genom att 
skydda exempelvis mindre hackspettens livsmiljöer också 
skyddar många andra arter som har höga eller liknande 
krav på sin livsmiljö som hackspetten. Hackspettarna 
skapar även förutsättningar för att många andra arter och 
artgrupper att kunna leva i samma skog som dem främst 
genom att hacka ut bohål där andra fåglar kan häcka 
sedan. Entitan och mindre hackspett är de känsligaste 
arterna i området, men fler arter kan alltså komma att 
drabbas av att lövblandskogarnas utbredning minskas.

Kompensationsåtgärder

•	 I artskyddsutredningen föreslås kompensationsåtgärder 
för att undvika att bryta mot artskyddsförordningen. Det 
ena är att ringbarka lövträd och skapa högstubbar. Det 
andra att öka andel lövskog i kommunens skogar runt 
Dalsjöfors. Utöver detta anges generell hänsyn som att 
exploatera utanför arternas häckningssäsong. Bedöm-
ningen att kompensationsåtgärderna är tillräckliga för 
att undvika artskyddsbrott utgår ifrån att beräkningen 
att det försvinner 7 hektar av lämplig livsmiljö, men det 
stämmer inte riktigt då mer lövskogsmiljö påverkas av 
ledningsdragningen som inte inkluderats i utredningen. 
En ny bedömning av om brott mot artskydd sker kan 
göras när även dessa ytor i ledningsdragning inkluderats i 
beräkningen. Mindre hackspett har generellt ett behov av 
minst 40 hektar lämplig lövträdsdominerad skog för att 
ett par skall kunna häcka.

•	 På s. 21 i planhandlingen behöver det framgå att 
kompensationsåtgärder eller skyddsåtgärder krävs för att 
undvika artskyddsbrott.
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Tillägg till naturvärdesinventering 
Det bör göras en fördjupad fågelinventering som tillägg 
till naturvärdesinventeringen, inkluderande en inventering 
av mindre hackspett samt entita genom besök på plats i 
detaljplaneområdet och omgivande landskap. Man påtalar i 
artskyddsutredningen i diskussionsavsnittet att Artportalens 
inrapporteringar kan vara bristfälliga då de inte är systema-
tiskt gjorda.

Samtidigt bör man vara medveten om att en inventering kan 
missa artfynd då vissa arter kanske inte häckar i området 
varje år även om miljön är lämplig. En fågelinventering och 
en landskapsanalys kompletterar då varandra för en bättre 
helhetsbild.

Artskyddsutredning beskriver nu vilka förutsättningar 
omgivande landskap har för att utgöra en god livsmiljö för 
skyddade arter men menar samtidigt att man inte bedömt 
kvaliteten på de lövskogar som ingått i studien då man 
använt övergripande kartmaterial. Se förslag under stycket 
om Artskydd ovan i skrivelsen om att bedömning av kvalite-
ten i lövskogarna behöver göras.

Avgränsning planområde

•	 En exploatering inom den privata fastigheten får inte 
orsaka att skog eller träd på kommunens mark behöver 
tas ned. Det behöver vara en tillräckligt bred prickmark 
för att inte skogen på den kommunala marken ska 
komma i konflikt med planerad bebyggelse eller under 
byggtiden. Det samma gäller om kommunen väljer att 
bebygga den del av detaljplanen som rör kommunal 
mark. Motivera om nu angiven prickmark är tillräckligt 
bred med avseende på detta.

•	 Den i plankartan utpekade platsen för byggnation av 
bostäder på kommunal mark utmed Stationsvägen 
strider mot kommunens översiktsplan i föreslaget 
område. I riktlinjer för områden med höga naturvärden 
i Översiktsplan för Borås (s. 72) står det att områden 
med naturvärdesklass 3 ska ”så långt möjligt ska värnas 
mot åtgärder som påverkar området negativt”. Vid val 
av placering av nya bostadsområden på kommunal mark 
bör därför inte områden med klass 3 väljas om andra 
platser finns att bygga på. Vid behov av att gå emot 
riktlinjer i kommunens översiktsplan ska det motiveras.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses delvis.

Den aktuella detaljplanen kan inte ansvara för samtliga 
planerade exploateringar i Dalsjöfors. Den genomförda 
artskyddsutredningen bedöms vara tillräcklig för denna 

detaljplan, och planen säkerställer de kompensationsåtgärder 
som krävs för den aktuella exploateringen.   
 
Bestämmelse n4 avser att skydda träd som ligger närmast den 
privata fastigheten. 

Detaljplanen möjliggör inte längre för bostäder vid Stations-
vägen.

S6	 Borås Energi och Miljö 

•	 Tummarp 6:1 föreslås kunna exploateras längre ner längs 
Boråsvägen jämfört med befintligt. Detta innebär att 
hela fastigheten inte kan nå allmän dagvattenledning 
längre upp i Boråsvägen med självfall. Det innebär 
att delar av fastigheten får ha enskild hantering av 
dagvatten, alternativt pumpa dagvatten. Detta har 
diskuterats med ansvarig planarkitekt.

•	 Det kommer behövas U-område genom norra delen 
av den privata exploateringen för att nå med allmän 
VA-ledningar genom skogen ner till Stationsvägen.

•	 Tänk på att Borås Stads Avfallsföreskrifter ska följas.

Kommentar 
Synpunkten tillgodoses.  

Ett u-område har förts in på plankartan. Dagvattenutredning 
en har uppdaterats. 

S7	 Nätkraft Borås
Ingen erinran.

S8	 Lantmäterimyndigheten
Lantmäterimyndigheten har följande synpunkter:

•	 Under punkt 12, Planens genomförande, underrubriken 
avtal på sida 20 och underrubriken planekonomisk 
bedömning, sida 21 anges att Tummarp 1:188 och 1:189 
blir föremål för fastighetsreglering. Dessa fastigheter 
berörs dock inte av planförslaget.

•	 Den gata som avses anläggas och angöra Storgatan 
inom Tummarp 1:35 berör befintlig utfartsväg använd 
av Tummarp 1:41. Utfartsvägen är sannolikt anlagd av 
den förmånstagande fastighetens ursprunglige ägare 
och därmed att betrakta som fastighetstillbehör till den 
förmånstagande fastigheten, varför den får anses berörd 
av planförslaget.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses. 
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Avsnitt 12, Planens genomförande har uppdaterats. Fastighe-
ten Tummarp 1:41 ingår i sakägarkretsen. 

S9	 Statens Geotekniska Insitut (SGI) 
Bakgrund och förutsättningar 
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra ny bostadsbebyg-
gelse i form av flerbostadshus upp till sex våningar samt 
småhus och ett LSS-boende i två våningar. Detaljplanen 
syftar också till att bevara kulturmiljö vid Dalsjöfors torg och 
säkerställa naturmark för att bevara rekreation och miljöer 
för både människor och djur. I samband med detaljplanen 
ska även åtgärder utföras på Boråsvägen, Stationsvägen och 
Storgatan, vilka alla omger planområdet. Åtgärderna ska 
förbättra trafiksäkerheten genom att skapa trygga gång- och 
cykelmöjligheter samt säkra in- och utfarter till området. Ett 
förslag på åtgärd är bland annat siktröjning och avschaktning 
i slänter vid in- och utfart mot Boråsgatan. 

Geologiska och geotekniska förutsättningar 
Området är kuperat och utgörs till största del av skogsmark. 
Området sluttar generellt åt nordost men har branta slänter 
ner mot Stationsvägen i norr och ned mot Boråsvägen i väst. 
Enligt SGU:s jordartskarta består de översta jordlagret i 
planområdet av främst isälvssediment och sandig morän. 

Enligt den geoteknisk utredningen utförd av COWI AB 
daterad oktober 2021, rev B april 2022 består marken inom 
planområdet av mulljord ovan friktionsjord som vilar på berg. 
Utförda tryck- och hejarsonderingar har stoppats på ett djup 
mellan 1-10 m. Friktionsjorden består av sand som ställvis 
är stenig, grusig och siltig och lokalt förekommer sandig silt 
med sandskikt. 

SGI:s synpunkter 
Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk loka-
liseras till mark som är lämpad för ändamålet med hänsyn till 
bland annat människors hälsa och säkerhet samt med hänsyn 
till risken för olyckor, översvämning och erosion.

Stabilitetsförhållanden i jord ska klarläggas med lägst detal-
jerad utredningsnivå enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt 
IEG Rapport 6:2008. SGI:s Vägledning 8, ”Utredning av 
släntstabilitet” ersätter Skredkommissionens rapport 3:95 
”Anvisningar för släntstabilitetsutredningar” som hänvisas 
till i IEG:s dokument. I SGI:s Vägledning 8 ges rekommen-
dationer kring hur släntstabilitetsutredningar kan utformas 
för att uppnå kraven i IEG:s dokument och för att erhålla 
utredningar med tillräcklig kvalitet och omfattning. Där 
ges även råd kring hur ett förändrat klimat kan hanteras i 
stabilitetsutredningar.

En redogörelse för planområdets och angränsande områdens 
geotekniska förutsättningar saknas delvis. SGI anser att den 

geotekniska utredningen behöver kompletteras och att stabili-
tetsbedömningarna kan behöva verifieras med ytterligare 
undersökningar. Utredningen behöver tydligare beskriva 
och redovisa stabilitetsförhållandena för planerade förhål-
landen och inkludera de förutsättningar som planen medger. 
Om uppfyllnader planeras för att jämna ut marknivåer bör 
planhandlingarna ses över utifrån om eventuellt åtgärder 
såsom släntlutningar med mera är möjliga att ta upp inom de 
i plankartan redovisade markanvändningsgränserna.

Geoteknisk utredning 
SGI vill uppmärksamma på att den översiktsbild som redovi-
sas i PM Geoteknik, Figur 1 och 2 ej är helt samstämmig med 
plankartan. Det är viktigt att den geotekniska utredningen 
tar hänsyn till det som planen medger, om justeringar i 
planen gjorts efter att den geoteknisk utredningen levererats 
så behöver den geotekniska utredningen uppdateras och vid 
behov kompletteras med hänsyn till justeringarna som gjorts.

Den geotekniska utredningen bör också uppdateras avseende 
planerad byggnation, inom bostadsområdena är det relativt 
varierande marknivåer och i planbeskrivningen redovisas 
illustrationsplaner för möjlig placering av byggnader tillsam-
mans med höjdsättning med nivåer för färdigt golv vilket 
indikerar att det kan bli aktuellt med uppfyllnader beroende 
på vart husen placeras. Den geotekniska utredningen behöver 
kontrollera framtida lastfall som kan bli aktuellt utifrån det 
som detaljplanen medger så som möjligheten till markupp-
fyllnader och laster från byggnader mm. Ytterligare redovisas 
illustrationsplaner för möjlig placering av dagvattendam, om 
eventuella schakter mm är planerat så behöver detta belysas i 
utredningen.

Om åtgärder så som permanenta utfyllnader, avschaktningar 
eller bergschakter blir aktuellt behöver egenskapsgränser i 
plankartan tas i beaktande. Till exempel kan en utfyllnad 
behöva ha en viss släntlutning och om åtgärden behöver 
rymmas inom egenskapsgränsen kan det begränsa husens 
placering eller storlek.

I PM Geoteknik har inom planområdet två branta slänter 
identifierats. En slänt i norr mot Stationsvägen och en slänt 
i väster mot Boråsvägen. Stabilitetsförhållandena i slänterna 
har bedömts som nära teoretisk kritisk lutning och att befint-
lig vegetation bidrar till armeringseffekt i glidytor. SGI anser 
att för en detaljplan så behöver erforderliga säkerhetsfaktorer 
uppnå de krav som redovisas i IEG Rapport 4:2010. En slänts 
ytliga glidytor kan gynnas av vegetation dock behöver även 
djupare glidytor uppnå ställda krav. Jorddjupen har bedömts 
till 1-3 meter, detta behöver verifieras då SGUs jordartskarta 
uppskattar jorddjupen i slänterna till mellan 5-10 meter. SGI 
saknar en verifiering av jorddjupen och beräkningar som 
verifierar de bedömningar som gjorts. Hänsyn behöver även 
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tas till framtida klimatförändringar så som ökad nederbörd. 
I den geotekniska utredningen saknas ett resonemang och 
känslighetsanalys kring ovanstående möjliga fall.

I planbeskrivningen framgår åtgärder som ska ske i samband 
med detaljplanen bland annat avschaktning av slänter samt 
borttagning av vegetation vid infartsvägar men även andra 
åtgärder i anslutning till Boråsvägen och Stationsvägen. 
Den geotekniska utredningen behöver uppdateras med 
avseende på de åtgärder som planeras om det krävs åtgärder 
eller restriktioner för att marken ska bli lämplig för planerad 
markanvändning ska dessa säkerställas i planen.

Den geotekniska utredningen visar på varierande jordlager-
följd med förekomst av lager med silt. Siltlagrets utbredning 
behöver klarläggas tillsammans med kompletterande bedöm-
ning av stabilitetsförhållandena med hänsyn till siltlagrets 
utbredning. 

Planbeskrivning och plankarta 
När den geotekniska utredningen kompletterats behöver 
kompletteringarna inarbetas i planbeskrivningen. Om det 
krävs det åtgärder eller restriktioner för att marken ska bli 
lämplig för planerad markanvändning behöver de säkerställas 
i plankartan.

I PM Geoteknik rekommenderas bland annat att: ”Vid 
byggnation i nära anslutning till de relativt branta slänterna 
ned mot Boråsvägen och Stationsvägen rekommenderas 
utflackning av slänterna till en lutning på 1:2 eller flackare”

Föreligger risk för skred behöver detta hanteras i planen, i 
planbeskrivningen behövs en beskrivning av hur åtgärden 
ska genomföras. Områdena vid de kritiska slänterna är enligt 
plankartan planlagda som Naturmark med syfte att fung-
era som ett rekreationsområde för boende, samt nedanför 
slänten mot Stationsvägen är marken planlagd som väg, 
stabiliteten inom planområdet behöver uppnå gällande krav. 

Sammanfattning 
Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstår oklarheter som 
behöver förtydligas i det fortsatta planarbetet. Krävs det 
åtgärder eller restriktioner ska dessa säkerställas i planen.

Kommentar
Den geotekniska utredningen har uppdaterats. 

Beräkningarna av släntens stabilitet vid Boråsvägen visar 
att säkerhetsmarginalen är precis under den nivå som 
normalt krävs för att anses fullt godkänd. Eftersom området 
planläggs som NATUR och slänten ser stabil ut vid en visuell 
kontroll, utan tecken på rörelser eller erosion, bedöms ändå 
att slänten är tillräckligt stabil. I den gällande detaljplanen 

från 1965 är slänten planlagd för centrumändamål, medan 
den nya detaljplanen föreslår en mer lämplig markanvänd-
ning som bidrar till att minska risken för ras i slänten. Slän-
ten vid Stationsvägen uppfyller gällande krav. Kommunen 
har ingen avsikt att bebygga slänterna. Utredningen bedömer 
att stabiliteten i slänterna är tillfredsställande. 
 
I övriga planområdet bedöms säkerheten mot stabilitetsbrott 
vara tillfredsställande både för befintliga och utbyggda 
förhållanden. Vid lokala schakter och uppfyllnader ska 
stabilitetsförhållandena kontrolleras. De varierande 
jorddjupen inom detaljplaneområdet innebär risk för 
differentialsättningar. I fall där byggnation sker över en yta 
med kraftigt varierande jorddjup kan potentiellt skadliga 
differenssättningar uppstå, vilket behöver beaktas i samband 
med framtida detaljprojektering.

S10	 Kulturnämnden 
Kulturnämnden tillstyrker detaljplanen för Dalsjöfors, Tum-
marp 1:29 med flera, Brackåsskogen, Borås Stad. 

Sammanfattning 
Planen avser ett område i Dalsjöfors som avgränsas av 
Boråsvägen, Stationsvägen och Storgatan, inklusive Henning 
Wenanders torg och naturområdet Brackåsskogen.

Detaljplanen möjliggör ny bebyggelse i området i form av 
flerbostadshus och LSS-boende. Den säkerställer också 
bevarandet av kulturhistoriskt värdefull bebyggelse.

Sträckan längs Storgatan och Hennings Wenanders torg 
ingår i kulturmiljön ”Fabriksmiljön och bebyggelse längs 
Storgatan” (19 A) som utpekas i Borås Stads Riktlinjer för 
Kulturmiljövården.

De byggnader som förses med skydd i form av rivningsför-
bud och varsamhetsbestämmelser är dels de två tidstypiska 
gula tegelhusen som inramar Henning Wenanders torg, från 
1950-talet. Dels en byggnad från 1965 på Boråsvägen 9, som 
ursprungligen uppfördes för Dalsjöfors Missionshus (här 
kommer även ny bebyggelse för LSS-boende uppföras).

I grönområdet finns ett antal fornlämningar. Dessa har 
undersökts och dokumenterats av arkeologer i samband 
med detaljplanearbetet och kommer att skyddas genom att 
området planläggs som Natur.

Detaljplanen säkrar bevarandet av kulturmiljöer samtidigt 
som den låter området utvecklas och växa, vilket är ett 
positivt exempel på hur lika värden och syften kan komplet-
tera varandra i ett planarbete. 
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Kommentar 
Noterat. 

S11	 Räddningstjänsten 
Räddningstjänsten har följande synpunkt:  

Brandvattenförsörjning 
Befintliga brandposters placering i Boråsvägen, Storgatan och 
Stationsvägen uppfyller inte kraven enligt VAV P114 för nytt 
planområde. Minst ytterligare en brandpost kommer krävas i 
mitten av planområdet i anslutning till den tänkta placeringen 
flerbostadshusen. Avstånd mellan brandposterna ska vara 
maximalt 150 meter. Brandpost bör ha flöde på 600 l/min om 
fyra våningar eller lägre och 1200 l/min om bostadshus har 
fler än 4 våningar. Flöde beror på verksamhet och bör följa 
riktlinjerna i VAV P114. 

Behovet av brandvattenförsörjning och brandpost (enligt 
ovan) bör redovisas i planbeskrivningen.

Övrigt  
Aktuell plan tillåter bostadshus i 6 våningsplan. Räddnings-
tjänsten har endast möjlighet att utrymma bostäder upp till 
en höjd av 4 våningsplan i aktuellt område vilket innebär att 
byggnaderna kommer behöva utformas med Tr2-trapphus 
om byggnader över 4 våningar uppförs.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses. 

Information om behovet av brandvattenförsörjning har lagts 
till i planbeskrivningen. Enligt Borås Energi och Miljö finns 
det tillräckligt flöde för att anordna nya brandposter enligt 
krav från Räddningstjänsten. 

Information om behovet av Tr2-trapphus har förts vidare till 
exploatören. 

S12	 Fritids- och folkhälsonämnden  
Fritids- och folkhälsonämnden tillstyrker samråd av Detalj-
plan för Dalsjöfors, Tummarp 1:29 med flera, Brackåsskogen, 
Borås Stad. 

Sammanfattning 
Planens syfte är att möjliggöra ny bostadsbebyggelse i ett 
centralt och naturnära läge i Dalsjöfors. Detaljplanen ska 
även säkerställa bevarandet av viktig kulturmiljö vid Dalsjö-
fors torg. Detaljplanen möjliggör flerbostadshus i fem till sex 
våningar samt småhus och ett LSS-boende i två våningar. 
Totalt möjliggör planen för cirka 120 nya bostäder.

Planen säkerställer även naturmark för att bevara rekreation 
och miljöer för både människor och djur. I samband med 
detaljplanen ska åtgärder utföras på Boråsvägen, Stationsvä-
gen och Storgatan, vilka alla omger planområdet. Åtgärderna 
ska förbättra trafiksäkerheten genom att skapa trygga gång- 
och cykelmöjligheter samt säkra in- och utfarter till området.

Fritids- och folkhälsonämnden vill lyfta fram ett antal 
specifika delar i detaljplaneförslaget som på olika sätt omfat-
tar nämndens ansvarsområden:

- Friluftsliv, motionsspår och vandringsleder

- Trafikåtgärder, gång och cykelvägar

- Civilsamhället: Ortsråd/Attraktiva Toarp

Dessa delar beskrivs mer omfattande nedan.

Friluftsliv, motionsspår och vandringsleder 
Inom planområdet finns bland annat ett antal olika stigar 
som används av allmänheten i dag. Det behöver säkerställas 
en fortsatt god tillgänglighet till dessa, från olika väderstreck, 
inom planområdet som helhet. Eventuella kompensationsåt-
gärder behöver även säkerställas.

Målsättningen bör också vara att det ska kunna utvecklas 
än mer i takt med planerad byggnation. I och med områdets 
centrala placering i Dalsjöfors vore det lämpligt att studera 
vidare huruvida ett nytt motionsspår/vandringsled skulle 
kunna tillskapas inom (genom) planområdet som helhet. 
Detta hade varit positivt utifrån ett folkhälsoperspektiv 
och skulle i sådana fall kunna angöra direkt till Banvallen, 
någonstans vid korsningen Stationsvägen-Boråsvägen 
(planområdets norra del), vilket även bidrar till en ny entré-
punkt till området. Vid korsningen Stationsvägen-Storgatan 
(planområdets sydöstra del) kan det eventuellt även kopplas 
samman med något av de övriga motionsspåren som finns 
idag, till exempel i riktning mot Dalsjöns badplats. 

Ovanstående bör även kunna kopplas till delar av vad som är 
utpekat inom ”Strategierna för serviceorterna”. Likaså finns 
det här även vissa andra delar som skulle kunna studeras 
vidare inom det kommande planarbetet. Exempelvis de 
olika kopplingarna mellan Brackåsskogen, företagsparken 
och torget samt möjligheten att eventuellt även skapa en 
centrumnära park.

Trafikåtgärder, gång och cykelvägar 
Utbyggnaden av nya bostäder inom Brackåsskogen innebär 
både ökad trafik i närområdet samt fler gående och cyklister. 
Genomförd trafikutredning föreslår ett antal åtgärder, vilket 
är positivt.
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Fritids- och folkhälsonämnden vill belysa vikten av hög till-
gänglighet till områdets olika platser och utpekade stråk, med 
fokus på de som angränsar till befintliga idrotts-/förenings-
anläggningar och badplatser samt spår och leder (Banvallen, 
Dalsjöns badplats, Dalsjöhov/Dalsjöhallen och Gårdavallen). 
Inom Dalsjöfors är dessa strategiskt viktiga målpunkter där 
många personer i olika åldrar dagligen rör sig. Säkra gång- 
och cykelvägar behövs längs med planområdets samtliga 
sträckor: Boråsvägen, Stationsvägen och Storgatan.

I ett vidare perspektiv är det även viktigt att lyfta fram 
betydelsen av att tryggt och säkert kunna ta sig till och från 
Dalsjöfors samhälle. Detta involverar både sträckan Dalsjö-
fors–Borås samt mellan Dalsjöfors och kringliggande orter.

Civilsamhället: Ortsråd/Attraktiva Toarp 
En del i Fritids- och folkhälsonämndens uppdrag är att stötta 
föreningslivet och civilsamhället. Utifrån samarbetsupp-
draget ”Lokalt inflytande” kan kopplingar även göras till 
prioriterade punkter inom Ortsrådet/Attraktiva Toarps lokala 
utvecklingsarbete. Inte minst gäller detta gång och cykelvä-
gar, nybyggnation samt utveckling av offentliga miljöer.

Fritids- och folkhälsonämnden tillstyrker detaljplanen i sin 
helhet.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses. 

Gångstigar som försvinner i samband med detaljplanens 
föreslagna exploatering kommer att ersättas senast i samband 
med exploateringens färdigställande. Övriga kopplingar 
och stråk inom Dalsjöfors, som ligger utanför planområdet, 
hanteras inte i denna detaljplan. Synpunkterna skickas vidare 
som information till Tekniska förvaltningen.

S13	 Skanova 
Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljpla-
neområdet. Skanova önskar att så långt som möjligt behålla 
befintliga teleanläggningar i nuvarande läge för att undvika 
olägenheter och kostnader som uppkommer i samband med 
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda 
telekablar för att möjliggöra exploatering förutsätter Skanova 
att den part som initierar åtgärden även bekostar den.

Om så önskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format 
för att infogas på plankartan. Kontakta https://www.
ledningskollen.se. Kabelanvisning beställs via https://www.
ledningskollen.se.

För ledningssamordning kontakta skanova-remisser-
goteborg@teliacompany.com.

Kommentar
Noterat. Den planerade bebyggelsen påverkar inte befintliga 
ledningar. 

S14	 Polismyndigheten
Lokalpolisområde Borås har tagit del utav detaljplanen för 
Dalsjöfors, Tummarp 1:29, Brackåsskogen, Borås Stad och 
har ingen erinran gällande denna, dock önskar vi att man kan 
betänka nedan brottsförebyggnade åtgärder.

Vid placering och byggnation är det viktigt att ett brottsfö-
rebyggnade och trygghetsskapande perspektiv. Detta för att 
undvika integritetskränkande brott såson inbrott i bostad, 
förråd och bil. 

I det brottsförebyggande perspektivet finns några grundprin-
ciper som bör beaktas. 

Spontan övervakning 
Den grundläggande tanken är att den som vill begå brott har 
en önskan om att inte synas. Övervakning och närvaro ökar 
den upplevda risken hos en potentiell gärningsperson. Den 
spontana övervakningen sker genom att öka antalet ”ögon” 
på plats. Byggnader ska helst ha fönster åt alla håll. På samma 
sätt är det viktigt med god belysning samt att man tar bort 
hinder som begränsar sikten. 

Naturlig tillträdeskontroll 
Principen bygger på att man skapar fysiska avgränsningar 
som upplevs naturliga. Det kan tex vara dörrar, staket, häckar  
eller annat som markerar gränsen för det offentliga rummet. 

Underhåll och skötsel 
Människor som bor och verkar i ett välskött område är mer 
månda om sitt område än de som verkar i ett med bristande 
underhåll.

Kommentar
Noterat.

S15	 Dalsjöfors vägförening
Dalsjöfors vägförening har gått igenom de material som finns 
och ser positivt till att området förbättras.

Vägföreningen ansvarar idag för drift av torget i Dalsjöfors. 
Detta då området tidigare var en yta med parkeringsplatser 
och som då ingick i vägföreningens uppdrag gällande 
trafiksäkerhet. Idag är ytan en ren torgyta, med undantag 
för få parkeringsplatser. Dock ligger ansvaret kvar i 
vägföreningen vilket skapat ett område som inte ingår i 
vägföreningens uppdrag och som heller inte ingår i någon 
annans uppdrag. Vägföreningen ser positivt till att områden 
på torget överlämnas till fastighetsägare för underhåll, drift 
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och ansvar men vill även skicka med att vägföreningen inte 
kommer tillhandahålla sopsortering av ytan från 2025 år 
och framåt. Detta då det inte ingår i föreningens uppdrag 
att hantera denna typ av ärenden då det inte är kopplat till 
vägföreningens ansvar.

Vägföreningen föreslår istället att sopsortering och renhåll-
ning, skötsel inkl. vinterväglag hanteras av fastighetsägarna 
runt torget och vårt förslag är att Borås Stad som äger 
torgytan, säljer viss mark framför Räven & Rönnbären, till 
denne fastighetsägaren. Dels för att slippa tillfälliga bygglov 
för uterum/terrass, men också för att lättare motivera att 
denne ansvarar för driften av torget tillsammans med övriga 
fastighetsägare.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses. 

Dalsjöfors torg ingår inte längre i den här detaljplanen, och 
synpunkten om ansvar för torgets drift har förts vidare till 
Tekniska förvaltningen.

I detaljplanen planläggs en mindre del av torget som kvarter-
smark, vilket möjliggör för markköp.

S16	 Västtrafik 
Vi ser positivt på förslaget, här finns goda möjligheter att 
resa med kollektivtrafik in mot centrala Borås. Vi ser mycket 
positivt på förbättring av infrastruktur för gång och cykel 
för hållbara resor i närområdet. Vid eventuell påverkan för 
vår busstrafik vänligen kontakta oss för dialog. I samband 
med åtgärder i infrastrukturen och tillgänglighetsanpassning 
av hållplatserna är det viktigt att kommunen även ser över 
gångvägar till hållplatserna, så att de upplevs trygga och 
tillgängliga hela vägen.

Kommentar
Noterat.

S17	 Vattenfall eldistribution  
Vattenfall Eldistribution AB har elnätanläggningar inom 
område och inom närområde för aktuell detaljplan bestående 
av 12 kV markkabel, 12 kV nätstation, 0,4 kV markkabel, 
och 0,4 kV kabelskåp. Elnätanläggningarnas läge i kartan är 
ungefärligt.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om följande:

•	 Eventuell flytt/förändringar av befintliga elnätanlägg-
ningar utförs av Vattenfall Eldistribution, men bekostas 
av exploatören.

•	 Beställning/förfrågan ledningsflytt görs på Vattenfall 
Eldistributions hemsida. 

•	 Inför anslutning av ny byggnad till befintligt elnät måste 
beställning av offert på el-servis beställas i mycket god 
tid. Offert på el-serviser, både byggkraft och permanent 
servis, beställs via Anslutning - Vattenfall Eldistribution 
eller på telefon: 020–82 10 00

•	 Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsättning 
begäras. 

•	 När du ska bygga, fälla träd, schakta eller spränga nära 
våra ledningar så glöm inte att beställa bevakning. Då är 
vi med på plats under arbetets gång och ser till att inga 
skador uppstår.

•	 Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel 
förläggas i rör. Detta beställs samtidigt som beställning 
av el-serviser.

•	 Befintliga elnätanläggningar måste hållas tillgängliga 
under alla skeden av genomförandet.

•	 Någon anläggning, tex byggnad, får inte uppföras invid 
elnätanläggning tillhörande Vattenfall Eldistribution så 
att gällande säkerhetsavstånd inte hålls.

Kommentar
Noterat.

S18	 Swedavia 
Nuvarande planförslag (BN2020-1278) bedöms inte innebära 
någon negativ påverkan på Göteborg Landvetter Airport.

Swedavia har därmed inget att erinra i detta samrådsskede.

S19	 Funkionsrätt Borås 
Funktionsrätt Borås har tagit del av detaljplanen enligt 
ovanstående och har inget att tillföra.

Funktionsrätt Borås förutsätter att de regler, som gäller 
tillgänglighet, följs.

S20	 Postnord 
PostNord har i uppdrag att tillhandahålla den samhällsom-
fattande posttjänsten vilket bland annat innebär att det är 
Postnord som ska godkänna placeringen och standarden 
på postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar 
Postnord samtliga postoperatörer som är verksamma i det 
aktuella området.
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Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och 
med hänsyn till arbetsmiljön för chaufförer och brevbärare. 
För att det ska kunna genomföras i praktiken behöver 
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en 
lådsamling vid infarten till området. I flerfamiljshus ska man 
ta emot sin post i en fastighetsbox på entréplan.

Kontakta PostNord i god tid på utdelningsforbattringar@
postnord.com för dialog gällande godkännande av postmottag-
ning i samband med nybyggnation.

En placering som inte är godkänd leder till att posten inte 
börjar delas ut till adressen. 

Kommentar
Noterat. Informationen har förts vidare till berörda exploa-
törer. 

3. Yttranden från berörda 
grannar

S21  Tummarp 1:40
Här kommer synpunkter gällande diarienummer BN2020-
1278, byggnation av 5-6 våningshus i Brackåsskogen i 
Dalsjöfors.

5-6 våningshus är för högt för oss boende nere på Stations-
vägen. Byggnaderna byggs på mycket högre mark vilket 
medför att kvällssol försvinner, samt att det blir mycket insyn 
hos oss och i våra trädgårdar. En för stor del av det fina natur 
och strövområdet centralt i Dalsjöfors försvinner också.

Det blir också för mycket trafik i området.

Kommentar 
Synpunkten tillgodoses inte. 

Planförslaget kommer att innebära viss påverkan på de 
omkringliggande fastigheterna. Bedömningen är dock att 
bostädernas höjd inte medför betydande olägenheter för 
den omgivande bebyggelsen, särskilt med hänsyn till att 
bebyggelsen enligt den föreslagna detaljplanen huvudsakligen 
är placerad på ett längre avstånd från befintlig bebyggelse. 
En detaljplan innebär ständiga avvägningar mellan olika 
intressen, och i dagsläget finns en efterfrågan på bostäder 
i Dalsjöfors, särskilt på lägenheter. Avvägningen mellan 
antalet bostäder och påverkan på omgivningen har därför 
gjorts med omsorg. Samhällsbyggnadsnämnden bedömer 
att det framtagna förslaget är väl avvägt för platsen och har 
utformats så att byggnaderna har en begränsad nockhöjd. 

Högsta tillåtna nockhöjd för bostäderna närmast befintliga 
villor har sänkts sedan samråd och är nu 266 meter över 
nollplan. 

En solstudie har också tagits fram för den föreslagna byggna-
tionen och visar att omkringliggande fastigheter inte kommer 
att påverkas avsevärt vad gäller ljusförhållandena. Avståndet 
mellan de planerade flerbostadshusen och närmaste bebyg-
gelse är cirka 30 meter.

Detaljplanen säkerställer att större delen av Brackåsskogen 
bevaras som allmän plats NATUR. 

Trafikutredningen, som har tagits fram i samband med 
detaljplanen, har undersökt vägnätets kapacitet runt planom-
rådet. Slutsatsen är att de befintliga trafikflödena är förhål-
landevis låga och att den ökade trafikmängden inte förväntas 
medföra någon större belastning på vägnätet.

S22  Tummarp 1:161 
Jag skulle gärna vilja ha information hur ni har tänkt om 
utfarten från den nya området. Är det Storgatan eller 
Stationsvägen. Vi kommer att protestera om ni har tänkt 
utfarten framför vårat hus, alltså mellan hus 17b och 19.

Det kommer att bli alldeles för mycket trafik mellan vårat 
hus. Vill gärna ha svar på frågan.

Kommentar 
Synpunkten tillgodoses inte. 

Detaljplanen möjliggör infarten till det nya bostadsområdet 
mellan Storgatan 17b och 19. Angöring till området via 
Stationsvägen skulle däremot kräva betydande ingrepp i 
naturmarken med svåra topografiska förhållanden, höga 
naturvärden och fornlämningar.

S23  Tummarp 1:160
Invändningar & starka synpunkter kring bygget som planeras 
utföras i Brackåsskogen BN2020-1278 i Dalsjöfors.

Djupt oroad kring tanken att styra in mer trafik på Storgatan 
som i dagsläget är en ALLT för trafikerad väg för dess 
storlek. I dagsläget är det redan mycket trafik som går där 
som ställer till det främst för boende på den sidan med 
husnummer av jämna tal som inte ens har en trottoar eller 
säker utfart till sina hus. Det är höga fastigheter utanför dessa 
hus och mer trafik ökar risk för olyckor. Samt nere vid torget 
är det redan köer och stopp vid vissa tider utanför konsum 
vid busskuren. Hur tar sig tex utryckningsfordon fram där 
om det behövs? Finns ingen yta att flytta sig på. Vårt torg är 
redan belastat med mycket trafik som passerar där dagligen. 
Finns inte en chans att det klarar ytterligare fordon för 
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boende om de ska ha in infart via Storgatan. Skall tilläggas 
att det heller inte finns några säkra övergångställen kring 
Storgatan. Detta krävs för en tryggt samhälle, absolut som 
det dessutom skall ledas in mer trafik där??

Jag ser i så fall att trafiken skall ledas ut på Stationsvägen, 
både ut och infart! Livsfarligt att styra ut trafik på Boråsvä-
gen i en så brant backe med all den tunga trafik som går där 
dagligen, djurtransporter osv. Det är en olycksdrabbad väg 
med fordon som kommer med för hög hastighet i den branta 
backen. Stationsvägen är plan mark och det finns möjligheter 
för att bredda och göra bättre trottoarer där vilket inte finns 
yta till på Storgatan. Förstår heller inte varför det skall finnas 
olika vägar för in och utfart? Och ska det finnas en infart 
varför skall det då göras en gångväg mellan Storgatan nr 17a, 
11 & 15 ?? Djupt oroad kring den biten då de får fri insyn in i 
våra hem. 

Höjden på det 6 våningshus som lagts som förslag känns 
högst opassande i denna miljon. Det kommer passar inte 
in i miljön med ett så högt hus på en så högt belägen plats, 
kommer kännas felplacerat. Finns inga så höga lägenhetshus 
i samhället och heller inga i kringliggande samhällen så 
som Sandared, Fristad osv? Bättre med ett lägre hus, max 3 
våningar. Kommer heller inte störa grannar lika mycket med 
sol som täcks och deras insyn på kringliggande befintliga 
hus. Och ni beskriver även planen av byggnationen som ett 
attraktivt skogsnära läge.. Hur tänker ni då när vi tar bort 
skogen??? Den enda skogsdungen som bevarats i samhället 
där många vilda djurstigar finns och mänga idag använder för 
att rasta sina hundar. Varför ta bort skog som vi människor 
behöver mer än någonsin i dagens samhälle för att må bra? 
Varför inte göra samhället mer attraktivt (för oss som redan 
bor här) genom att göra en belyst motionsslinga runt skogen 
istället och kanske en lekplats som vi kan nyttja? Det tycker 
jag är mer attraktivt för samhället än fler lägenheter. Dalsjö-
fors behöver inte fler boenden kring torget. De kan placeras 
utanför den centrala punkten kring torget.

Fornlämningar.. Hur skall de bevaras? Hur skall ni se till 
att de blir intakta och inte påverkas vid ett såhär stort bygge 
som kommer innebära många boende som kommer röra sig 
på den ytan framöver. Låter inte som att det går att hålla 
det orört? Absolut inte vid bygget av ett så stort projektet... 
Maskiner kommer påverka dessa, naivt att tro annat.

Slutligen vill jag bara säga att som nära påverkad boende så 
känns detta sorgligt och vi har en klump i magen över tanken 
att detta bygget skulle träda i kraft då vi för oerhört mycket 
insyn i vårt hus som redan ligger lägre än vägen & längs med 
vägen. Vi känner oss trängda och huset och dess läge känns 
genast mycket mindre attraktivt. Hoppas det kommer göras 
stora förändningar på den nuvarande ritningen.

Kommentar 
Synpunkten tillgodoses inte.

Trafikutredningen, som har tagits fram i samband med 
detaljplanen, har undersökt vägnätets kapacitet runt plan-
området och kommit fram till att de befintliga trafikflödena 
är förhållandevis låga. Den tillkommande trafikmängden 
bedöms därför inte leda till någon större belastning på 
vägnätet. Som en säkerhetsåtgärd föreslår utredningen även 
en förhöjd passage över Storgatan. Den befintliga utfarten till 
Boråsvägen kommer endast att användas av den närliggande 
fastigheten, medan angöring till området via Stationsvägen 
skulle kräva betydande ingrepp i naturmarken. 
 
Planförslaget innebär viss påverkan på de omkringliggande 
fastigheterna. Bedömningen är dock att bostädernas höjd 
inte kommer att medföra betydande olägenheter för den 
omgivande bebyggelsen. Detta baseras på att bebyggelsen 
enligt detaljplaneförslaget huvudsakligen är placerad norr och 
nordväst om befintlig bebyggelse.

En detaljplan innebär ständiga avväganden mellan olika 
intressen. Idag finns en efterfrågan på bostäder i Dalsjöfors, 
och framför allt är det lägenheter som är efterfrågade. Avväg-
ningen mellan antalet bostäder och påverkan på omgivningen 
har gjorts. Samhällsbyggnadsnämnden bedömer att det 
framtagna förslaget är väl avvägt för platsen och har utfor-
mats så att byggnaderna har begränsad nockhöjd. Högsta 
tillåtna nockhöjd för bostäderna närmast befintliga villor har 
sänkts sedan samråd och är nu 266 meter över nollplan. 

En solstudie har också tagits fram för den föreslagna byggna-
tionen och visar att omkringliggande fastigheter inte kommer 
att påverkas avsevärt vad gäller ljusförhållandena. Avståndet 
mellan de planerade flerbostadshusen och närmaste bebyg-
gelse är cirka 30 meter. 
 
Gångstigar som försvinner i samband med detaljplanens 
exploatering kommer att ersättas senast i samband med 
exploateringens färdigställande. 
 
Fornlämningarnas skydd säkerställs i plankartan med 
bestämmelsen NATUR, vilket innebär att ingen exploatering 
får ske inom dessa områden. Under byggskedet kontrolleras 
detta av kommunens bygglovsinspektörer. 

S24  Tummarp 1:182 
Vi önskar att tillsammans med er se över marken som 
planeras att styckas av angränsande till vår mark. Vi har ett 
intresse att i framtiden bygga ett större garage där vi idag 
redan har ett befintligt.
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Angående de nya fastigheterna i Brackåsaskogen, ser vi att 6 
våningar höga hus inte passar in i detaljplan för Dalsjöfors då 
vi inte har några andra hus i den kalibern. Även placeringen 
i tätbebyggt villa område anses som opassande med så höga 
hus då de tar mycket solljus från flera närliggande villor. Vi 
vill även ifrågasätta 1 infart till 84 lägenheter. Då infarten 
löper från Storgatan som går genom torget där man vill 
undvika mer trafik för samhällets trevnad. Vi ser detaljplanen 
som ett lyft för vårt samhälle. Men saknar planer för större 
lekplats i det nya området samt hur detta kommer påverka 
barnomsorg, mataffär samt äldrevård.

Kommentar 
Synpunkten tillgodoses delvis.

Samhällsbyggnadsförvaltningen anser att det är olämpligt 
att uppföra ett större garage på den aktuella platsen. De 
befintliga förrådsbyggnaderna strider idag mot gällande 
detaljplan och är dessutom belägna på kommunens mark. I 
den aktuella detaljplanen planläggs denna del av kommunens 
fastighet som kvartersmark för att möjliggöra ett köp av 
den ianspråkstagna marken. Detta innebär att de befintliga 
byggnaderna kan stå kvar och renoveras vid behov.

Inom användningen Natur kan lekplatser anläggas.  

I övrigt se svar till S21.

S25  Tummarp 1:66
Detta gällande detaljplan från 2008 finns redovisat ett nytt 
bilparkerings område för besökare i norra delen av torget, 
aktuellt område tillhör fastigheten Tummarp 1:174. Men 
används inte som tomtmark då den på grund av nivåskillnad, 
utgör idag outnyttjad med sly. Men intilliggande verksamhet 
med restaurang och pizzeria har idag 5 bilplatser för besö-
kare. Utefter Storgatan finns 8 bilplatser på gatumark, för 
allmän parkering. Vi har i snitt 40 lunchgäster på pizzerian 
och över 80 lunchgäster på restaurangen dagligen, samt 
nästan fullbokat på båda restaurangerna under kvällstid. 
Befintliga bilplatser räcker absolut inte till. Att det nya 
planförslaget tar bort möjligheten att utöka antalet genom 
köp av mark av Tummarp 1:174. Det vore bra för verksamhe-
terna och hela Dalsjöfors torg. Samt köp av marken framför 
restaurangerna för att kunna ha permanent bygglov för 
uteserveringen. Har även önskemål att bygga på nuvarande 
fastighet Tummarp 1:84. Det finns en bifogad fil tillhörande 
till fastigheten Tummarp 1:84.

Kommentar 
Synpunkten tillgodoses.

Den del som var planlagd som parkering i detaljplanen från 
2008 uteblir i denna detaljplan. Det innebär att använd-
ningen parkering fortsatt är möjlig på platsen. 

I detaljplanen planläggs en del av torget som kvartersmark, 
vilket möjliggör markköp. 

Fastigheten Tummarp 1:84 ingår inte i denna detaljplan. 

S26  Tummarp 1:159
Väldetaljerat underlag som ni har skapat, dock så är jag orolig 
varför ni inte har gjort en mätning på hur mycket trafik det 
går förbi Storgatan och adderat till hur många människor och 
aktiviteter som finns på denna gatan? Vilka enheter är det 
som inte har gjort sitt jobb? Hur har man analyserat fram att 
man föreslår addera ytterligare trafik intill en redan trafikerat 
väg?

Vänligen gör om och gör rätt, vi som bor på denna vägen 
hänvisar till att lägga trafik in & utfart på Stationsvägen, där 
finns inte lika många villor eller torg. Där har ni alternativet 
för er framtida vägplanering...

Kommentar 
Synpunkten tillgodoses delvis.

Trafikutredningen, som har tagits fram i samband med 
detaljplanen, har undersökt kapaciteten på vägarna runt 
planområdet och kommit fram till att de befintliga trafikflö-
dena är förhållandevis låga och att de tillkommande trafik-
mängderna inte skulle medföra någon större belastning på 
vägnätet. Utredningen föreslår även en förhöjd passage över 
Storgatan som en säkerhetsåtgärd. Den befintliga utfarten 
till Boråsvägen kommer endast att nyttjas av den närliggande 
fastigheten. Angöring till området via Stationsvägen skulle 
kräva betydande ingrepp i naturmarken.

S27  Gårda 1:62
Överklagan kring ” vårdboende ” i detaljplanen.

Om det är för avsikt att bedriva verksamhet kring missbruks-
problematik eller inom psykiatri enligt SoL, överklagar vi 
här med beslutet. Om verksamhet däremot ska bedrivas som 
gruppbostad LSS har vi inget att invända.

Kommentar 
Synpunkten tillgodoses delvis.

Detaljplanen möjliggör anläggning av ett LSS-boende inom 
fastigheten. Lokalförsörjningsförvaltningen har inte haft 
för avsikt att bedriva verksamhet enligt SoL på denna plats. 
Detaljplanen möjliggör dock för olika typer av vårdboende.
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Att överklaga en detaljplan är först möjligt när planen har 
antagits av Samhällsbyggnadsnämnden. 

S28  Gårda 1:26
Synpunkter på detaljplan med diarienummer BN2020-1278:

Att bygga 6 våningar högt hus eller lite över 25 meter högt är 
alldeles för högt, finns inget 6 våningshus i Dalsjöfors idag 
om man ser till de hyreshus om byggts upp det senaste här i 
Dalsjöfors. Bygg lägre hyreshus som passar in i miljön.

Angående säkerhet för skolbarn som ska till Tummarps 
skolan är en förhöjd refug planerad varför inte fler utanför 
skolan? Trafik har ökat och kommer ju att öka en hel del med 
de nya lägenheterna som byggs också.

Behövs fler fartdämpande åtgärder då mycket tung trafik 
ökat på Boråsvägen (många som genar från R27 till R40) och 
farten är hög. Även korsning Boråsv/Stationsv behöver ses 
över då det planeras att byggas bostäder på Stationsvägen.

Angående bullerutredning vore det önskvärt att man gör en 
ny och inte utgår ifrån översiktlig bullerkartering då trafiken 
på Boråsvägen har ökat mycket de senaste åren, detta gäller 
också för Stationsvägen. Mät gärna i korsningen Boråsv/
Stationsv.

Kommentar 
Synpunkten tillgodoses delvis.

Åtgärder för att öka trafiksäkerheten vid Tummarpskolan 
hanteras inte i denna detaljplan utan i en separat detaljplan 
för Tummarpskolan. 

Trafikutredningen föreslår ett antal åtgärder på Boråsvägen, 
men det är Trafikverket som ansvarar för deras färdigstäl-
lande, då de är väghållare för både Boråsvägen och Stations-
vägen.

En bullerutredning för delar av Stationsvägen och Boråsvä-
gen har tagits fram.

I övrigt se svar till S23. 

S29  Tummarp 1:157
Vi har tagit del av handlingarna enligt samråd och meddelar 
härmed följande synpunkter samt ett annat förslag för att 
möjliggöra byggnation med mindre påverkan för kringbo-
ende.

Synpunkter på planbeskrivning 
Vi vill först klargöra att vi ser det positivt till ny bebyggelse i 
Dalsjöfors och att vi ser det positivt att Brackåsskogen, som 

är en del av hjärtat i samhället, kommer upp till diskussion 
då det är ett område med högt värde ur rekreationssynpunkt 
mitt i centrum av Samhället. Nuvarande förslag till bebyg-
gelse missar dock helt värdet av Brackåskogen då det förslaget 
visar inte är genomtänkt då man föreslår bebyggelse på 
området med högst rekreaktionsvärde, tar bort naturnärheten 
för kringboende och förstör för djurlivet på platsen. Vi anser 
att man bör dela upp planarbetet för område 1 och 2 med 
område 3 och 4, då Torget och LSS-boende har behov av 
skyndsam hantering och där motståndet mot planarbetet är 
mindre vilket innebär att planarbetet kan fortlöpa snabbare. 
Det finns ett stort motstånd mot förslaget till detaljplan för 
Brackåsskogen, varför vi inte ser att en skyndsam hantering 
av planarbetet är möjlig, vilket påverkar verksamheten på 
torget negativt.

1. Bebyggelse 
Kringliggande bebyggelse består mestadels av enbostadshus 
med två våningar, samt enstaka flerbostadshus, även dessa 
med två våningar. Bebyggelse med fler än två våningar 
återfinns i närheten endast runt torgområdet. Det finns inga 
byggnader av högre höjd i området, och det följer därför 
inte befintlig struktur att tillåta bebyggelse med upp till sex 
våningar. Sådan bebyggelse skulle förstöra samhället och 
dess bevarade kultur av industrisamhälle uppbyggt runt 
konfektionsfabriken. 

För byggnation av flerbostadshus med flera våningar föreslås 
istället att förtäta byggnationen runt torget där det idag redan 
finns byggnader av samma typ.

1.1 Område 1  
Område 1 som utgör område utmed Stationsvägen anses 
lämplig för byggnation. Området är ödsligt utan bebyggelse 
och nybyggnation stör ingen så länge avstånd till enbostads-
hus i östra delen beaktas. Byggnader med högre höjd kan med 
fördel ses lämpligt utmed Stationsvägen där marknivån är 
lägre och byggnaderna därmed inte sticker upp över befintlig 
byggnation. Marken utmed Stationsvägen innehåller heller 
inga större naturvärden och lämnas ett naturstråk till befint-
lig bebyggelse skapas även en passage för djurliv.

1.2 Område 2 
Område 2 som benämns ”Storgatan” har ingen naturlig 
anknytning till Storgatan. Det är förvånande att planarbetet 
över huvud taget godkänts för området, då det berör en av 
samhällets viktigaste grönområden. Dalsjöfors samhälle 
består av ett flertal grönområden mellan bebyggelsen som ger 
rikt djurliv och naturen ända inpå bebyggelsen. Området har 
avverkats från barrträd för att skapa ett område av ädellöv 
vilket bidragit till ytterligare värde för området. Området 
bör därför behållas som grönområde och andra alternativ 
för bebyggelse bör i första hand utredas. Om byggnation 
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mitt på Storgatan dit det inte finns någon destination. Den 
skulle dessutom medföra risk då den är inritad på trafikerad 
infartsväg till fastighet. Cykel/gångbana kan istället med 
fördel ansluta till Storgatan där vägen nu är inritad, främst 
för barn och ungdomar som ska ta sig till skola via bokvägen.

3. Naturvärden och påverkan 
Bräckåsskogen klassas i Borås Stads Grönområdesplan idag 
som högt natur- och rekreationsområde. Området är en oas 
i samhället med ett rikt djur- och fågelliv, och används flitigt 
av vuxna och barn för promenad, lek, och rekreation. När 
den fullvuxna granskogen avverkades för ett antal år sedan 
meddelades att barrskogen avverkades för att möjliggöra 
ett område med lövskog där man sparat ädellöv som bok, 
ek, rönn mfl. vilket nu efter några år börjat slå ut väl med 
ett mycket rikt fågelliv. Det framstår nu som att skapandet 
av lövskog bara var en lögn då man avverkade skogen för 
att möjliggöra bebyggelse, och man har lurat människorna 
som förväntat sig ett fint rekreationsområde med lövskog 
och fågelkvitter. Skog av rönn är ovanliga och gränsar till 
påtagligt naturvärde, vilket också talar för att lövskogen bör 
bevaras. Skogen som avverkades var av samma typ som den 
som står kvar på kommunens mark och hade samma natur-
värden före avverkningen. Därmed kan inte naturvärden i 
befintlig skog anses vara hinder för byggnation även på detta 
område. Död ved anses vara något som utgör naturvärde, 
dock är detta temporärt då död ved ruttnar och förmultnar 
inom loppet av några år. Det finns även en mängd död ved 
på området för detaljplanen varför någon hänsyn till natur-
värde för död ved inte antas göra skillnad.

Fornminnen återfinns både på aktuellt område och det 
område som avses bevaras. De antas inte spela någon större 
roll eftersom en del kan avvaras för byggnation.

Kompensationsåtgärder som föreslås med bland annat nya 
stigar medför inte det värde som befintliga stigar anses ha, då 
det bevarade området ligger i sluttning ner mot stationsvägen 
och inte alls har den harmoni som det plana aktuella området 
i mitten har då stigarna till stor del används för förflyttning 
mellan samhällets delar och även en trevlig promenadväg till 
torget.

4. Sammanfattning 
Dalsjöfors är ett brukssamhälle med en traditionell bebyg-
gelse i sin kuperade terräng. Att föreslå byggnation av 
mycket höga byggnader passar inte in i landskapet och hör 
hemma i stadsmiljö, inte i ett samhälle på landet. Samhället 
har flertalet grönområden mellan befintlig byggnation som 
skärmar av kvarter och skapar mycket högt värde för de 
boende. Att bebygga ett av samhällets områden med högst 
värde och därmed försaka naturvärdet för de kringliggande 
fastigheterna medför stora ingripanden för såväl privatliv 

i område 2 ändå ska godkännas bör byggnadshöjden inte 
överstiga kringliggande byggnation. De uppgifter som anges 
i förslag till detaljplan uppgår byggnadshöjden som högst till 
272,5m, vilket innebär att byggnaden blir 23,5m högre än 
tomtmark för fastigheter söder om område 2, vilka ligger på 
en höjd av 249,0m. En sådan byggnation skulle innebära att 
boende i de övre våningarna får utsikt rakt in på kringlig-
gande fastigheter vilket upplevs som mycket störande av 
privatliv. Höjden är så betydande att det inte ens blir möjligt 
att skydda från insyn med plank eller häck. I perpektiv kan 
nämnas att befintlig lågpunkt för område 2 utgörs av en 
höjd av 242m, med en höjdskillnad på 7m till kringliggande 
fastigheters tomthöjd. Resultatet skulle därför bli att tre 
fjärdedelar av byggnaden sticker upp ovan kringliggande 
mark, vilket innebär ett betydande ingrepp i stadsbilden 
vilket inte kan accepteras.

1.3 Område 3 och 4 
Område 3  
Ändringar för område 3 främjar verksamheten i centrum 
vilket är positivt.

Område 4 
Inga synpunkter

2. Gator o trafik 
I detaljplanearbetet har trafiksituationen utretts och man 
har funnit problem med trygghet och säkerhet på vägarna i 
samhället. Vi välkomnar de åtgärder som föreslås för trafiksi-
tuationen då vi håller med om att åtgärder behövs.

I trafikutredningen meddelas att kapacitetsutrymmet ryms 
för de tillkommande 690 fordon per årsmedeldygn som de 
nya bostäderna anses tillföra. Vi som är boende i samhället 
håller inte med om trafikutredningens resultat om vägarnas 
belastning då trafiksituationen utmed storgatan är hårt belas-
tade med livlig trafik av både lätta och tunga fordon. Enkel-
riktad trafik innebär att samtliga förflyttningar kommer att 
ske via Storgatan vid infart till bostadsområdet. Utfarten 
mot storgatan är direkt olämplig för den mängden av trafik. 
Dels passerar den befintliga fastigheter i direkt närhet, dels 
mynnar den ut i en backe, och dels skulle ökad mängd trafik 
i den omfattningen medföra en ohållbar situation för stor-
gatan. Storgatan har endast en smal trottoar på ena sidan av 
gatan där fotgängare rör sig oskyddat. Trafikutredningen bör 
istället för att öka belastningen, koncentreras på att minska 
belastningen och öka säkerheten. Aktuell sträcka av storgatan 
har även en mängd skymda infarter där vissa fastighetsägare 
backar ut på gatan, vilket bör beaktas. Genomfartstrafik till 
det nya området bör istället mynna ut på stationsvägen där 
trafiken direkt kommer ut ur samhället utan att passera eller 
störa runtliggande fastigheter. Inritad gång/cykelväg i höjd 
med storgatan 15 finner ingen funktion då den mynnar ut 
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som ekonomiskt värde på befintliga fastigheter. Flertalet av 
kringliggande fastigheterna har bebyggts så att den privata 
delen för utevistelse ligger mot grönområdet, vilket helt 
skulle förstöras av flervånings flerbostadshus. Om stadsbygg-
nadsnämnden går vidare med det förslag som nu presenterats 
kommer detta att bestridas så långt det är möjligt. Det är 
konstaterat att området innehåller höga värden för natur och 
rekreation, men att värdet för nya och centrumnära bostäder 
anses vara högre. Det ena behöver dock inte utesluta det 
andra om man är öppen för andra alternativ där bebyggelse är 
möjlig med ytterst liten påverkan av både natur, rekreaktion 
och störning av befintlig bebyggelse. Därav lämnar vi ett eget 
förslag för ny detaljplan med åtgärder för att bevara och öka 
värdet på befintligt grönområde.

5. Alternativt förslag till detaljplan för Brackåsskogen 
Vi har förståelse för att fastighetsägaren vill pröva möjlighe-
ten att bebygga sin fastighet och därmed betydligt öka värdet 
på fastigheten. Den ekonomiska aspekten får dock inte överta 
de konsekvenser som byggandet medför för människor och 
djur. För att minimera störning och trafiksäkerhet bör först 
och främst infartsvägen för biltrafik till de nya byggnaderna 
ske ifrån Stationsvägen som är betydligt mer lämpad för ökad 
trafik. In/utfart mot storgatan är direkt olämpligt både i anse-
ende för störning som säkerhet. Med tanke på situationen 
på Storgatan med endast en smal trottoar i samma höjd som 

vägen och den mängd utfarter från fastigheterna som finns är 
en ökad trafiksituation ohållbar. Sett till Brackåsskogen och 
dess utformning anser vi att det lämpligaste alternativet är att 
Borås Stad löser in den aktuella marken från fastighetsägaren 
i utbyte mot samma areal utmed Stationsvägen. Då kan 
mittendelen av brackåsskogen med begynnande lövskog 
bevaras som rekreationsområde, avskiljande naturområde 
och behålla värdet för människor och djur. Grönområdet kan 
med fördel förses med anlagda stigar till skola, torg, affär och 
arbete. Bebyggelse mot stationsvägen stör ingen och skulle 
dessutom bidra till att stationsvägen blir en del av samhället 
istället för en passage som det är idag. Trafiksituationen blir 
helt annan då biltrafiken kommer direkt ut på större väg mot 
R40, vilket skulle minimera trafikpåverkan av ökad trafik. De 
nya bostäderna skulle samtidigt få direkt kontakt med natur, 
och centrum genom anlagda gång/cykelvägar genom bevarat 

Bilden visar områden som är lämpliga för högre byggnader. (sakägarens bild)
Bild visar höjdskillnader. (sakägarens bild)

grönområde. Området kan även användas av LSS-boendet 
där brukare kommer ut i naturen utan att passera någon 
väg eller kuperade stigar. Byggnation utmed Stationsvägen 
skulle även medge möjligheten till fler bostäder då det finns 
plats för fler byggnader, samt att de kan byggas högre utan 
att påverka varken kringboende eller landskapsbild. Ny 
byggnader kan med fördel smälta in i naturen i och med 
grönområdet i mitten. Biltrafik och gång/cykeltrafik separe-
ras i och med att biltrafik leder mot stationsvägen och gång/
cykeltrafik på gång/cykelväg genom grönområdet. Vi öppnar 
för nytänkande och förslag som inte begränsas av fastighets-
gränser eller ägande, utan istället utgår ifrån de bästa möjliga 
resultatet för samtliga parter. Vi anser att finns viljan så är 
allt möjligt, och ber därför samtliga parter att vara ödmjuka 
inför arbetet med att möjliggöra nya bostäder så att påverkan 
för människor och djurliv minimeras. Det är självklart att 
personliga intressen för oss som kringboende spelar en stor 
roll då planerad byggnation påverkar privatliv och integritet. 

Kommentar 
Synpunkten tillgodoses inte.

Brackåsskogen är enligt Borås Stads grönområdesplan 
klassad som klass fyra, vilket innebär att den har ett visst 
rekreationsvärde. Större delen av området planläggs som 
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natur, vilket säkerställer dess allmänna tillgänglighet. 
Överväganden har gjorts mellan olika intressen, då området 
idag används för rekreation. Samtidigt råder det brist på 
bostäder i centrala lägen i Dalsjöfors. Bedömningen är att 
eftersom den större delen av skogen bevaras, och tillgången 
till närliggande natur kvarstår, kommer boende i området 
fortfarande ha god tillgång till naturmark för rekreation. Den 
nya lokalgatan skapar också nya promenadmöjligheter för 
personer med begränsad rörlighet. 
 
Samhällsbyggnadsnämnden anser att det framtagna förslaget 
är väl avvägt för platsen och har utformats så att byggna-
derna har begränsad nockhöjd. Högsta tillåtna nockhöjd för 
bostäderna närmast befintliga villor har sänkts sedan samråd 
och är nu 266 meter över nollplan. 

En solstudie har även tagits fram för den föreslagna byggna-
tionen, och resultaten visar att omkringliggande fastigheter 
inte kommer att påverkas avsevärt vad gäller ljusförhål-
landena. Avståndet mellan de planerade flerbostadshusen och 
närmaste bebyggelse är cirka 30 meter. 
 
Trafikutredningen föreslår flera trygghetsskapande åtgärder 
för vägarna i centrala Dalsjöfors, bland annat en upphöjd 
korsning vid infarten från Storgatan till bostadsområdet. 
Däremot kan Borås Stad inte säkerställa genomförandet 
av samtliga föreslagna åtgärder eftersom Trafikverket är 
väghållare för vägarna i området. Angöring till området via 
Stationsvägen skulle kräva betydande ingrepp i naturmarken.

S30  Tummarp 1:29
Vägen genom området föreslås enligt planbeskrivningen bli 
enkelriktad mellan Storgatan och Boråsvägen. Jag anser att 
frågan om enkel- eller dubbelriktad trafik inte bör regleras i 
detaljplanen och föreslår därför att detta tas bort. 

Bostadshusen föreslås ha fasadmaterial i huvudsak av trä, 
men jag anser att det inte bör begränsas till enbart trä efter-
som det ständigt kommer fram nya träliknande fasadmateri-
al. Jag föreslår därför att komplettera planbeskrivningen med 
”trä eller liknande material” för att ge möjlighet till variation 
och utveckling. 

Takvinkel på bostadshusen föreslås ha 30 – 45 grader. Det 
byggs sällan takstolar med 30 grader. Bör stå 27 – 45 grader. 
27 grader är en standardvinkel.

Planen överensstämmer med översiktsplanens övergripande 
målsättningar vilket innebär en attraktiv och hållbar kom-
mun. Alla åldrar och olika livssituationer skall kunna bo i 
området. Därför anser jag att antalet markparkeringsplat-
ser bör utökas eftersom bilen är viktig för dem som bor på 
landsbygden, trots att det finns kollektivtrafik. Det finns gott 

om grönytor på fastigheten och dessutom angränsar det till 
ett grönområde.
 
Kommentar 
Synpunkten tillgodoses delvis.

Trafikverket, som är väghållare för Boråsvägen, har framfört 
att detaljplanen bör säkerställa att endast den närliggande 
fastigheten ges utfart till Boråsvägen. Därför säkerställs det 
ingen utfart till Boråsvägen från det aktuella området. 

Trä har valts som fasadmaterial på grund av dess hållbarhet, 
estetiska värde och dess förmåga att harmoniera med den 
omgivande bebyggelsen och naturen. Samhällsbyggnads-
nämnden anser att trä bäst uppfyller visionen för området. 
Det är också svårt att planera utifrån material som ännu inte 
finns eller inte har visat sig fungera väl i praktiken. Vi har 
ännu inte sett bra exempel på träliknande material som kan 
matcha de egenskaper och den kvalitet som trä erbjuder. 

Antalet föreslagna parkeringsplatser är baserat på Borås Stads 
riktlinjer för parkering samt krav i plan- och bygglagen. Det 
är också värt att nämna att detaljplanen inte hindrar möjlig-
heten att anlägga parkeringsplatser under mark.

Bestämmelsen om takvinkel har uppdaterats. 

Bild visar förslag till situationsplan. (sakägarens bild)
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S31 Gårda 1:21
Jag hjälper min sambo och hennes syster med att inkomma 
med synpunkter i samband med det pågående samrådet 
för detaljplan för Dalsjöfors, mfl (se rubricerat ärende). De 
samäger fastigheten Borås Gårda 1:21, som utifrån den karta 
som återfinns på kommunens hemsida rörande samrådspro-
cessen, antingen omfattas av den kommande detaljplanen 
eller angränsar direkt till detta område. Ägarna vill med detta 
mail anmäla sitt intresse av att fastigheten Gårda 1:21 också 
omfattas av detaljplanen, och att fastigheten i samband med 
att ny plan fastställs även erhåller byggrätt av lämplig omfatt-
ning. I dagsläget, såvitt ägarna känner till, har fastigheten 
byggförbud, vilket således bör ändras. Detta bör också 
medföra att nuvarande typkod för fastigheten ändras från 499 
(industrifastighet) till en typkod för småhusenhet. 

Kommentar 
Synpunkten tillgodoses inte. Fastigheten Gårda 1:21 är 
olämplig för bostadsbebyggelse då det i dagsläget inte går att 
säkerställa en trafiksäker utfart mot Boråsvägen. 

4. Synpunkter från övriga 
 
S32 Kerstinsgärde 1:216 
Synpunkter kring byggnationen Tummarp 1:29 med flera, i 
Brackåsskogen i Dalsjöfors.

Trafiksituationen:  
Ett möjligt/troligt scenario handlar om de oskyddade trafi-
kanterna som värst kommer att drabbas utmed Stationsvägen.                                                                                                                                   
                                                                                                                                      
För att öka säkerheten för, särskilt, cyklisterna bör man 
bygga en gång/cykelbana från anslutningen Storgatan 
(läs, befintlig trottoar) till anslutningen vid Boråsvägen.                                                                                                                                 
Det bör vara en både enkel och prisvärd åtgärd.

Teorin bakom förslaget är att, med den potentiella ökning 
av invånare i Dalsjöfors som kommer att behöva använda sig 
av både Storgatan och Boråsvägen för sin dagliga kommu-
nikation när man byggt klart samtliga fastigheter gör att 
belastningen på både Storgatan och Boråsvägen ökar radikalt 
vilket sannolikt kommer att leda till att trafiken intensifieras 
utmed Stationsvägen.

Dagsläget gällande Stationsvägen: 
Trafiken som färdas i riktning Boråsvägen kör, generellt, 
för fort genast efter det att de passerat farthindret utmed 
Stationsvägen 1. Med ökad intensitet är förlorarna cyklisterna.                                                                                                                                     
Vi har inte råd att vänta på att det sker allvarliga olyckor 
för denna utsatta grupp utan det bästa alternativet är att 
minimera riskerna genom att, så långt det är möjligt, bygga 
bort dem.

Konkret förslag: 
Bygg ut befintlig gångbana utmed Stationsvägen från Storga-
tan till Boråsvägen till fullvärdig gång/cykelbana. 
Invändningarna kan vara att de fastighetsägare som redan 
bor utmed Stationsvägen och de som tillkommer när det nya 
området är bebyggt måste ta extra hänsyn om de även måste 
kolla om det kommer en cyklist som de måste vänta på. Det 
är inget nytt under solen för dem. Det räcker att observera 
hur försiktiga de måste vara redan idag för att ta sig ut på 
Stationsvägen!

Kommentar 
Synpunkten tillgodoses inte. 

Trafikutredningen föreslår flera trygghetsskapande åtgärder 
för vägarna i centrala Dalsjöfors, bland annat en korsning 
vid infarten från Storgatan till bostadsområdet. Däremot 
kan Borås Stad inte säkerställa genomförandet av samtliga 
föreslagna åtgärder eftersom det är Trafikverket som är 
väghållare för vägarna i området.

Detaljplanen möjliggör inte längre för bostäder vid Stations-
vägen.

S33  Tummarp 1:8
Här kommer de förslag och motsättning vi har i samband 
med bygget på Brackåsskogen.

Vi ser en stor problematik i antalet parkeringar som i 
dagsläget är planerat i kontrast till hur många boende det 
kommer att vara. Kommunikationen är god när det kommer 
till kommunaltrafik men de flesta människor har minst en 
bil var. I en utopi kan man vägleda människor till att åka mer 
kommunalt genom att ha färre parkeringar men ser man till 
den verklighet som finns är så inte fallet. Detta kommer leda 
till att de parkeringar som finns på och runt torget kommer 
att bli fulla, parkeringar som idag redan är för få. De som 
väljer att bosätta sig i Dalsjöfors gör inte det för att vara 
beroende av kommunaltrafik, bilkulturen är fortsatt stor här. 
Få parkeringar är inte en gångbar lösning för denna byggna-
tion.

För höga hus. I utredningen står det ”husen kommer anpas-
sas efter terräng och kommer att ligga lägre än befintliga 
hus”. Som detaljplanen ser ut idag kommer husen inte att 
ligga lägre eller i samma höjd som befintliga hus, de kommer 
att komma högre vilket förstör samhällsbilden. Förslag är att 
sänka husen till maximum tre våningar. 

Infart ska enligt planen ske från Storgatan och utfart ska ske 
till Boråsvägen, detta är två tungt trafikerade vägar. Då de 
hastighetsanvisningar som finns inte följs, verklig hastighet 
är högre, kommer in- och utfart vid dessa leder skapa stor 
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olycksrisk. Det är orealistiskt att tänka att de femtiotalet bilar 
som varje dag ska ta sig ut på Boråsvägen faktiskt kommer 
kunna göra det då den är tungt trafikerad under rusningstid. 
Intilliggande korsning Boråsvägen/Stationsvägen är olycks-
drabbad när vinterväglag råder vilket orsakat många olyckor 
under åren. Finns inget konkret förslag till in- och utfarts 
problematiken mer än att förlägga bygget på annan mindre 
tungt trafikerad plats.

I området för byggnationen har fornlämningar hittats. Det 
är omöjligt att veta om det finns mer om inte en större 
utredning görs. I den utredning som finns är informationen 
gällande bevarandet av fornlämningarna undermålig och 
ger inte tillräckligt med stöd för hur arbete ska utföras med 
hänsyn till fornlämningarna. Förslag är att göra en större 
undersökning för att kunna ge adekvat information samt 
verktyg till entreprenören med försiktighetsåtgärder.

Enligt undersökning finns det arter som har stark koppling 
till marken och behöver ha sitt habitat där för fortsatt 
överlevnad. Detta har visat sig vara arter som är hotade på ett 
eller annat sätt. En byggnation i för nära anslutning ger inte 
biodiversiteten tillräckligt med grogrund. 

De hus som ligger runt bygget idag är i stor utsträckning 
egnahemsområde. Detta tas inte i beaktning i detaljplanen 
och är något som behöver ses över.

Borås Kommun har som uppdrag att säkerställa god bebyg-
gelse, detta behöver göras med de redan boende i åtanke. 
Den plan och detaljplanering som vi tagit del av ställer till 
stor del de framtida boendes behov först.

Kommentar 
Synpunkten tillgodoses inte.

Antalet föreslagna parkeringsplatser utgår från Borås Stads 
riktlinjer för parkering och följer plan- och bygglagens krav. 
Det är också värt att nämna att detaljplanen inte hindrar 
möjligheten att anlägga parkeringsplatser under mark. En 
gällande detaljplan från 2008 möjliggör anläggning av flera 
parkeringsplatser strax väster om Dalsjöfors torg. 
 
Detaljplanen säkerställer kompensationsåtgärder för de 
skyddade arter som antas bli påverkade av detaljplanens 
exploatering. 

I den arkeologiska utredningen har området avgränsats 
efter den aktuella planområdesgränsen. Fornlämningar som 
kan finnas utanför detta detaljplaneområde berör inte den 
aktuella detaljplanen. Fornlämningarnas skydd säkerställs 

i plankartan med bestämmelsen NATUR, vilket innebär 
att ingen exploatering får ske inom dessa områden. Under 
byggskedet kontrolleras detta av bygglovsinspektörer.

I övrigt, se svar till S23.

5. Samrådsmöte

Under samrådstiden har det hållits ett samrådsmöte den dag 
månad år. Under samrådsmötet inkom synpunkter om: 

	» oro för trafikökning i området 
	» oro för skuggning 
	» oro för gång- och cyketrafikanternas säkerhet.

Kommentar
Angående ovanstående synpunkter, se kommentar till 
yttrande S29. 

6. Kvarstående synpunkter

För att ha rätt att överklaga en plan ska man som berörd 
granne ha lämnat skriftliga synpunkter antingen i samrådet 
eller i granskningen. Sakägarna listade nedan har lämnat 
sådana synpunkter som inte tillgodosetts. De som kommu-
nen anser har tillgodosedda synpunkter är inte medräknade 
nedan och kommer inte att sändas en besvärshänvisning, 
som är ett brev som förklarar hur man överklagar. 

Kvarvarande synpunkter från berörda 
grannar
Följande berörda grannar har kvarstående synpunkter som 
inte tillgodosetts efter samrådet. Sammanlagt kommer sju 
fastigheter att skickas besvärshänvisning efter antagande. 

	» Tummarp 1:160. Har lämnat synpunkter som inte 
tillgodosetts i samrådet, angående höjden på husen och 
infarten. Synpunkter om fornlämningar och gångstigar 
har tillgodosetts.

	» Tummarp 1:182. Har lämnat synpunkter som inte 
tillgodosetts angående utökad byggrätt och höjden på 
husen. Synpunkten om lekplatser har tillgodosetts. 

	» Tummarp 1:159. Har lämnat synpunkter som inte 
tillgodosetts i samrådet, angående trafiken. 

	» Gårda 1:26. Har lämnat synpunkter som inte tillgodo-
setts i samrådet, angående höjden på husen. Synpunkter 
om trafikåtgärder och buller har tillgodosetts.

	»
	» Tummarp 1:157. Har lämnat synpunkter som inte 

tillgodosetts i samrådet, angående höjden på husen, 
placeringen av husen och trafik. 



SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN26

	» Tummarp 1:29. Har lämnat synpunkter som inte 
tillgodosetts i samrådet, angående fasadmaterial, vägen 
genom området och parkeringar. Synpunkten om 
takvinkel har tillgodosetts. 

	» Gårda 1:21. Har lämnat synpunkter som inte tillgodo-
setts i samrådet, angående ny byggrätt på fastigheten. 

Kvarvarande synpunkter från övriga
Även boende på Kerstinsgärde 1:216 och Tummarp 1:8 
har skickat in synpunkter. Kommunen bedömer inte att de 
personerna är berörda och kommer inte skicka en besvärs-
hänvisning. Däremot får de genom detta utlåtande svar på 
sina inskickade synpunkter. Dessa personer kan överklaga 
planen, men får vända sig till plan- och bygglovsavdelningen 
för att få instruktioner om vad som måste vara med i ett 
överklagande. 

Lista över besvärsberättigade 
Följande berörda grannar har inte fått sina yttranden tillgo-
dosedda och har därmed rätt att överklaga detaljplanen. 

Tummarp 1:160 
Tummarp 1:182 
Tummarp 1:159 
Gårda 1:26 
Tummarp 1:157 
Tummarp 1:29 
Gårda 1:21 
 

Plan- och bygglovsavdelningen

Paulina Bredberg 
Enhetschef, planenheten

Oleg Sokolovskyi 
Planarkitekt
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samhällsbyggnadsförvaltningen
postadress

 Samhällsbyggnadsförvaltningen, Borås Stad, 501 80 Borås
besöksadress

Kungsgatan 55, 501 80 Borås
telefon

033-35 85 00
e-post

detaljplanering@boras.se
 webbsida

boras.se/detaljplan

mailto:detaljplanering%40boras.se%20?subject=
http://boras.se/detaljplan
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