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Detaljplan for Dalsjofors,




Denna bilaga innehdller samradsredogérelsen for detaljplan
Tummarp 1:29 med flera, dir samtliga inkomna yttranden

presenteras i sin helhet.

Inledningsvis redovisas omstindigheterna f6r samradet.
Diirefter presenteras en sammanfattning av de inkomna
yttrandena samt de revideringar som har gjorts i detaljplanen.
Slutligen presenteras samtliga inkomna yttranden med

tillhorande svar.
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Samradsredogorelse

Bilaga till detaljplan f6r Dalsjofors, Tummarp 1:29 med flera, Brackasskogen, Boras Stad, upprattad den 8 januari 2025.

1. Sammanfattning 1. Sammanfattning 4
Andringar i planférslaget 5
Samrad enligt PBL 5:11 avseende planforslag upprittat
den 21 februari 2024 har dgt rum under tiden 4 mars 2. Yttranden fran remisspart 6
2024 — 31 mars 2024 och har annonserats i Boris Tidning. s1 Kommunstyrelsen 6
Berorda markigare har underrittats med brev till samridet. S2 Lansstyrelsen 6
Samridsmotet dgde rum den 11 mars i Dalsjofors bibliotek. S3 Trafikverket 8
Under samridstiden har detaljplanen varit anslagen i 54 Tekniska namnden 10
Stadshuset. Handlingarna har dven varit tillgdngliga pa S5 Milj6- och konsumentndamnden 10
kommunens hemsida. S6 Boras Energi och Miljo 11
S7 Néatkraft Boras 11
20 remissinstanser och 12 berérda grannar har skickat in S8 Lantmaterimyndigheten 11
yttranden under samradstiden. S9 Statens geotekniska institut (SGI) 12
S10 Kulturnamnden 13
Sammanfattning av remissparters S11  Raddningstjansten 14
yttranden S12 Fritids- och folkh&lsondmnden 14
Detaljplanens remissparter har haft synpunkter pi ett antal 513 Skanova 15
punkter. S14 Polismyndigheten 15
S15 Dalsjofors vagforening 16
»  Onskar att kompensationsatgirder gillande omridets S16  Vasttrafik 16
rekreationsvirden och tillginglighet sikerstalls. 17 Vattenfall eldistribution 16
»  Onskar att man studerar en méjlighet for ett nytt §18  Swedavia 16
motionsspar inom planomridet samt en park i centrala §19  Funktionsratt Boras 16
Dalsjofors. S20  Postnord 16
» Onskar att dagvattenanliggningar sikerstills i plankar-
tan. 3. Yttranden fran berérda grannar 17
»  Onskar att planomradets paverkan vid skyfall tydlig- 521 Tummarp 1:40 1/
gors. S22 Tummarp 1:161 17
»  Onskar att bullerutredning tas fram for delar av omra- 523 Tummarp 1:160 17
det. 524 Tummarp 1:182 18
»  Onskar att luftférhallandena vid FOV Fabrics verifieras 525 Tummarp 1:66 19
enligt dagens situation. 526 Tummarp 1:159 19
»  Onskar att kompensationsatgirder gillande rédlistade 527 Garda 1:62 19
faglar sikerstills i detaljplanen. 528 Garda 1:26 20
»  Onskar att detaljplanens paverkan pa markavvattnings- 529 Tummarp 1:8 20
foretaget fortydligas. 530 Tummarp 1:157 23
» Onskar att det fortydligas vilka trafikitgirder som ar 531 Tummarp 1:29 24
nédvindiga f6r planens genomférande.
»  Onskar att det sikerstills att siktkrav uppnas for anslut- 4. Synpunkter fran évriga 24
ning till viig 1701. S32 Kerstinsgédrde 1:216 24
»  Onskar att man redovisar hur dagvatten frin planomra- 533 Garda 1:21 24
det paverkar vig 1702.
»  Onskar att artskyddsutredning kompletteras med 5. Samradsmote 25
platsbestk och information om ledningsdragning.
»  Onskar att en férdjupad figelinventering tas fram. 6. Kvarstaende synpunkter 25
Kvarvarande synpunkter fran berérda grannar 25
Kvarvarande synpunkter fran ovriga 26
Lista Over besvarsberattigade 26
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»  Onskar att den angivna bredden pa prickmarken

motiveras.
» Onskar att omride fér underjordiska ledningar siker-
stills pa plankartan.
» Onksar att avsnitt 12 ”Planens genomférande” justeras.
» Onksar att den geotekniska utredningen kompletteras

och att kompletteringarna inarbetas i planbeskriv-
ningen.

» Onskar att behovet av brandpost redovisas i planbe-
skrivningen.

» Onskar tydliggérande av frigan kring drift, underhall

och ansvar pa Dalsjofors torg,

Sammanfattning av berérda grannars
yttranden
Aven berorda grannar har haft synpunkter pa detaljplanen.

» Uttrycker oro 6ver dagens och framtida trafiksituation

pa nirliggande Stationsvigen, Borasvigen och Storga-

tan.

» Uttrycker oro &ver forslagets paverkan pa antalet
soltimmar och insyn.

»  Uttrycker oro 6ver forslagets paverkan pa befintlig
natur.

» Uttrycker oro 6ver bevarande av fornlimningar.

» Uttrycker oro 6ver den planerade infarten till Stations-
vagen.

»  Onskar att detaljplanen méjliggér for parkering pa del
av fastigheten Tummarp 1:174.

»  Onskar att detaljplanen méjliggér for utdkad byggritt
pé del av fastigheten Tummarp 1:84.

»  Uttrycker oro 6ver vilken typ av verksamhet som
mojliggors inom Vird.

» Onskar att en ny bullerutredning tas fram for del av
Borasvigen.

»  Uttrycker oro 6ver antal parkeringar i centrala Dalsjo-
fors.

Andringar i planférslaget
Yttrandena har lett till att detaljplanen har reviderats pa nagra
punkter. Planens innehdll vad avser markanvindning och

principer ér i allt visentligt bibehallet.

Granskningshandlingen innebir efter revideringsforfarande

foljande dndringar jimfért med samradshandlingen:

»  Beskrivningen av konsekvenser av dagvatten och skyfall
(inklusive MKN vatten) har kompletterats med hinsyn
till dagvatten- och skyfallsutredningen.

»  Beskrivning av de geotekniska férhallandena har
kompletterats med hinsyn till geoteknisk utredning,

»  Beskrivning av trafikfragorna har justerats enligt
kompletterad trafikutredning,
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»  Bulleravsnittet har kompletterats enligt bullerutred-

ningen.

» Beskrivning av detaljplanens paverkan pé artskyddet
har kompletterats med beskrivning av kompensations-
atgarder.

» Genomforandetexten har kompletterats efter Lantmaite-

riets synpunkter.

»  Planbeskrivningen har kompletterats med solstudie.

» Pa plankartan har en justering av anvindningsgrinsen
gjorts pa fastigheten Giérda 6:1, Tummarp 1:43,
Tummarp 1:72.

»  Dalsjofors torg ingir inte lingre i denna detaljplan.

»  Detaljplanen mojliggér inte lingre f6r bostider vid
Stationsvigen. Omradet anses vara olimpligt f6r
byggnation pd grund av svara terringférhallanden samt
trafikbuller.

»  Planbestimmelser avseende dagvatten- och skyfallshan-

tering har kompletterats.

» Planbestdimmelser avseende hégsta nockhéjd har
justerats.

» Planbestimmelser avseende skydd mot storningar har
kompletterats.

Mindre redaktionella dndringar kan ha skett mellan gransk-

ning och antagande.

Handlaggning

Kommunstyrelsen beslutade 2020-08-24 i beslut § 306 att ge
Sambhillsbyggnadsndmnden i uppdrag att uppritta detaljplan
for Dalsjofors, Garda 6:1. Begiran grundar sig pé att den
férvaltningséverskridande arbetsgruppen for lokalisering av
kommunal verksamhet har pekat ut tomter f6r bostdder med
sarskilt stod (LSS-boende) och Garda 6:1 dr en av dessa.

Kommunstyrelsen uppmanade Samhillsbyggnadsnimnden
2020-10-26 1 beslut § 413 att prova méjligheten att dndra
befintlig detaljplan f6r fastigheten Tummarp 1:29 med flera.
Begiran grundar sig pa att fastighetsdgaren har inkommit
med en ansékan om att méjliggdra byggnation av flerbostads-

hus.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-11-19 i beslut
§ 365 att ge Samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppritta detaljplan.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2022-12-15 i beslut
§ 302 att bevara den gamla fritidsgidrden inom Garda 6:1

genom rivningsférbud.

2023-10-18 beslutade Samhillsbyggnadsnimnden i beslut

§ 225 att faststilla inriktningar for detaljplanen. Féreslagna
inriktningar har fokus pa markparkeringar, utemiljder och
byggnadernas gestaltning.



Den 2024-02-21 beslutade planchefen via delegation fran
Sambhillsbyggnadsnimnden att sinda ut planen pa samrad

(§ PL 2024-000318). Samridet pagick under tiden 4 mars - 31
mars 2024,

2. Yttranden fran remisspart

S1 Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen tillstyrker planférslaget.

S2  Léansstyrelsen
Linsstyrelsen limnar féljande bedémning enligt 5 kap. 14 §
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Synpunkiter pa sadant som kan aktnalisera privning

Linsstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrunderna
i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda férhdllanden att frigor som
berdr hilsa/ sikerhet och miljokvalitetsnormer maste 10sas pa
ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan

for att ett antagande inte skall prévas av Linsstyrelsen.

Motiv for bedimningen

Prévningsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunkter vilka
ska uppfyllas for att det antagna planférslaget inte ska riskera
overprovning. Rid och synpunkter handlar om anvisningar
for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Privningsgrunder enligt PBL. 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen overpréva kommunens
antagandebeslut av en plan eller omrddesbestimmelser om
dessa kan antas strida mot ndgon av de fem prévningsgrun-

derna.

Linsstyrelsen befarar inte att:

*  Riksintresse kommer att skadas patagligt

*  Mellankommunal samordning blir olimplig

e Strandskydd upphivs i strid med gillande bestimmelser

Diremot befaras att:

*  Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

*  Bebyggelse blir olimplig eller ett byggnadsverk olimpligt
med hidnsyn till minniskors hilsa och sikerhet eller till
risken for olyckor, versvimning eller erosion

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen hinvisar i planbeskrivningen till framtagen

dagvattenutredning. I den utredningen redovisas ett férslag

pé rening av dagvatten didr beddmningen ér att exploaterings-

forslaget inte paverkar recipientens mojlighet att uppna MKN
t6r vatten negativt. Det ska avsittas yta f6r dagvattenanligg-
ningarna i plankartan alternativt regleras med planbestim-
melser for att sikerstilla dtgarder. Det behover kompletteras
till nésta skede. Kommunen behéver dven ange i planbeskriv-
ningen att dagvatten avses att hanteras pa det sitt som anges
1 dagvattenutredningen eller pa annat motsvarande sitt som

klarar motsvarande rening.

MKN ir avhingt ett langsiktigt ansvarstagande. Lanssty-
relsen foresprakar darfor att dagvattendtgirder forlaggs till

allmin plats for att sidkerstilla ansvarsfragan langsiktigt.

Helsa och sifkerhet

Geoteknik

Statens geotekniska institut anser att det kvarstar oklarheter
som behdver fortydligas i det fortsatta planarbetet. Krivs
det dtgirder eller restriktioner ska dessa sikerstillas i planen.
Linsstyrelsen hidnvisar i sin helhet till Statens geotekniska
instituts yttrande, daterat 2024-03-18 som fortsatt behéver
beaktas.

Skyfall

Linsstyrelsen tycker det dr bra att kommunen har reglerat
byggnadsarea for hus lings med Stationsvigen for att
undvika att befintliga avrinningsvigar skirs av. Kommu-
nen behéver dock géra en bedémning av om den 6kade
hardgjorda ytan riskerar att forsimra situationen vid skyfall
tor befintlig bebyggelse utanfér planomradet. Kommunen
behéver ocksd bedéma om framkomligheten till omridet ar

acceptabel vid skyfall.

Buller

Boras Stads 6versiktliga bullerkartering fran 2022 visar att
det finns en bullerproblematik vid delar av planomradet
lings Stationsvigen och Borasvigen. Linsstyrelsen anser
att karteringen fran 2022 inte ar tillrickligt detaljerad f6r
att visa hur byggnaderna ska placeras inom planomridet.
Linsstyrelsen anser ddrfoér att kommunen behéver ta fram
en bullerutredning dir d4ven en framtida bullersituation
analyseras. Utredningen ska ta hinsyn till bide ekvivalenta
och maximala ljudnivder vid befintlig trafikmingd samt
for prognostiserade trafikfléden ar 2040 (2045 efter 1 april
2024), bade vid fasad och uteplats. Om utredningen visar pa
att dtgirder krivs beh6ver kommunen reglera detta pi ett

godtagbart sitt till nésta skede.

Luftkvalitet

Planomradet ligger vist—nordvist om FOV Fabrics som
genererar utslapp till luft av ldttflyktiga organiska kolviten
(VOC). VOC kan vara bade hilsofarliga och luktstérande
vid relativt laga halter. Flertalet VOC omfattas inte av
miljokvalitetsnormerna f6r luft och hilsoriskbedémningen

behéver baseras pa andra typer av grins- eller riktvirden. I
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planbeskrivningen hinvisas till resultat fran luftutredningar
som gjorts for en tidigare detaljplan, Garda 8:1, beligen
s6éder om FOV Fabrics. Spridningsberikningen (Lufti Vist)
ar fran 2019 och luftutredningen inklusive riskbedémning
(IVL) fran 2020. Den sammanfattande bedémningen fran
luftutredningen var att risken for hilsofarliga nivaer av VOC
inom Garda 8:1 var mycket lag. I IVL:s riskbedémning for
Girda 8:1 drogs dock slutsatsen att resultaten fran sprid-
ningsberidkningarna “pavisar en storre risk for hilsofarliga
halter orsakade av utslipp fran FOV Fabrics anliggning i
andra vindriktningar fran utslippspunkten, jimfért med de

som nu utvirderas vid den aktuella fastigheten”.

Linsstyrelsen anser att féljande behéver stimmas av vad

giller luftutredningarna:

1. Verifiera att férhallandena vid FOV Fabrics — exempelvis
utslippsmingder, typ av VOC, utslippspunkter, gillande
forsiktighetsmatt — dr de samma i dag som ndr spridningsbe-

rikningarna gjordes dr 2019.

2. I vilken utstrickning anser Luft i Vist att spridningsberdk-
ningarna fér Garda 8:1 ir relevanta dven fér Tummarp 1:29.

3. I vilken utstrickning anser IVL att luftutredningen med
riskbedémning f6r Garda 8:1 dr relevant dven for Tummarp
1:29. I det fall nagon av férutsittningarna har andrats anser
Linsstyrelsen att spridningsberikningarna och luftutred-
ningen med riskbedémning kan behéva uppdateras.

Rad enligt PBL. och MB

Trafik

Trafikverket har inkommit med synpunkter i yttrande,
daterat 2024-03-21 som fortsatt behover beaktas. Linssty-
relsen hinvisar till yttrandet for mer detaljerad information.
Trafikverket anser att frigor angiende anslutningar till
vigarna 1701 samt 1702 behéver utredas och regleras vidare
inf6r granskning. Linsstyrelsen delar Trafikverkets bedom-

ning,

Dagvattenhanteringens paverkan pa viganliggning
Trafikverket noterar att dagvattnet féreslds ledas till ett
markavvattningsforetag nordvist om detaljplanomradet, via
nya dagvattenledningar i Stationsvigen och Borasvigen, men
anslutningspunkterna till markavvattningsforetagets diken
anges inte. Kommunen behéver beskriva utforligare hur
vattnet ska ta sig dit sa det blir tydligt att det inte paverkar
statlig anldggning. Det dr viktigt att vattnet inte planeras att
avledas via Trafikverkets vigdiken.

Fororenad mark
Infér samradsskedet har en miljéteknisk markundersékning
utforts inom planomridet for att underséka eventuella f6éro-

reningar. Markerna bestar av naturmark med skog dir ingen
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annan verksamhet bedrivits 4n skogsbruk. Detta aterspeglas i
resultaten frin provtagningarna dir ingen férorening patrif-
fas och dir samtliga halter understiger Naturvardsverkets
generella riktvirden for kdnslig markanvindning (KM)
vilket dirmed uppfyller kraven f6r bostadsindamal. Lins-
styrelsen har inget att erinra gillande férorenade omraden
men paminner om sedvanlig férsiktighet vid patriffande av
misstinkt tidigare okdnd férorening. I detta fall ska tillsyns-

myndigheten, Boris stad, kontaktas omgdende.

Okad energibelastning, fjirrvirme och behov av
clbilsladdning

Planen innebir 6kad energibelastning i omradet och
kommunen bor fortydliga att planen dr hallbar med kapacitet
och infrastruktur f6r 6kningen. Kommunen skriver att det
finns méjlighet att ansluta nytt bostadsomrade till befintligt
fjdrrvirmenit, vilket Lansstyrelsen anser dr bra. Linsstyrel-
sen vill ocksda uppmuntra kommunen att arbeta f6r energief-
fektivisering i byggnader och méjliggdra f6r hemmaladdning
av elbilar.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskyddstérordningen

Det framgir av artskyddsutredningen att de kumulativa
effekterna av den nu aktuella detaljplanen tillsammans med
detaljplanen f6r Tummarpsskolan samt vattenverket innebér
en otillaten paverkan pa mindre hackspett. Slutsatserna i
artskyddutredningen gor gillande att kompensations- och
skyddsitgirder kopplade till mindre hackspett mdste genom-
foras for att férbuden i 4 § artskyddsférordningen inte ska

aktualiseras.

Linsstyrelsen anser att de stillningstaganden som gors i
artskyddsutredningen dr rimliga men saknar samtidigt att
dessa hanteras i planbeskrivningen. Dir konstateras det att
de kumulativa effekterna ger en otilliten paverkan men att
den enskilda detaljplanen inte goér det. Det dr positivt att en
utredning dir paverkan pa mindre hackspett och entita har
genomforts. Det ricker dock inte med att konstatera att det
krivs kompensations- och skyddsitgirder for att undvika
otilliten paverkan. Det maste pd ett eller annat sitt sikerstal-
las att dessa kan genomforas vilket ocksa bor framga av

planbeskrivningen.

Eftersom kommunen pi ett eller annat sitt har huvudansvar
for detaljplanerna och vattenverket bor det ga att ta ett
helhetsgrepp dir kompensationsatgirderna samlas si att de

gbrs for samtliga ingrepp.

Markavvattningsforetag

Kommunen anger att planomrddet angrinsar till markav-
vattningsforetaget ”” Hiljared mfl. DF 1908 7, ett stort
batnadsomride nordést om planomradet. Om dagvatten frin

planomridets hardgjorda ytor vintas 6ka flédet av vatten



till markavvattningsféretaget behéver kommunen samriada
med markavvattningsféretaget om detta. Kommunen anger
att det i dagvattenutredningen ges forslag pa atgirder sa att
okat flode inte sldpps ut fran planomradet och att tillrickliga
volymer kan férdréjas inom planomridet baserat pa de krav
som dr givna i utredningen. Kommunen behover fortydliga
detta i planbeskrivningen och 1 s fall ange att man avser

vidta dtgirder pa detta sitt.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att férslaget inte innebar betydande
péaverkan pd miljon. Linsstyrelsen bedémer dock att betydan-
de miljépaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar
att utesluta. Detta behéver utredas vidare. Linsstyrelsen anser
att betydande miljépaverkan inte gar att uteslutas da forslaget
inte sikerstiller de kompensations- och skyddsatgirder som
kravs £6r att undvika otilliten paverkan pa mindre hackspett.
Detta méste studeras och konsekvenserna méste beskrivas

i samband med planarbetet. Viljer kommunen dnda att ga
vidare med en miljébedémningsprocess med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning ska samrad hallas med Lins-
styrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens avgrinsning

och omfattning.

Kommentar
MKN for vatten

Dagvattenutredningen har uppdaterats med férslag

pé édtgirder for att f6rdréja och rena dagvatten.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om
hur dagvatten avses hanteras i detaljplanen. Plankartan
har uppdaterats med bestimmelser for att sikerstilla
dagvattenhantering 1 enlighet med dagvattenutredningen.
Dagvattenutredningens bedémning ér att
exploateringsforslaget inte paverkar recipientens méjlighet
att uppna MKN negativt om tillricklig rening sker inom

utredningsomridets olika avrinningsomraden.

Geoteknik
Geoteknisk utredning har uppdaterats. Se svar till S9.

Skyfall

Skyfallsutredningen har kompletterats utifran Linsstyrelsens
synpunkter. Utredningen foreslar ett antal atgarder for

att minska risken for 6versvimning. Planbeskrivningen

har uppdaterats och nédvindiga atgirder har sikerstallts 1

plankartan.

Buller

En bullerutredning har tagits fram. Utredningen visar att
riktvirdena for ljudniva pd uteplats 6verskrids i omridet

vid Stationsvigen. Detaljplanen mojliggor inte lingre for

bostdder vid Stationsvigen.

Lufikvalitet

En kompletterande utredning har tagits fram (IVL 2024),
slutsatsen ar att tidigare utférda berdkningarna dr relevanta
t6r denna detaljplan och att risken £6r utslipp av hilsofarliga

nivier av VOC bedéms som mycket lag.

Artskyddsforordningen

Efter att detaljplanen varit pa samrad har kommunen

arbetat med sikerstillandet av féreslagna
kompensationsatgirder. Ytterligare information har lagts till i
planbeskrivningen angiende de kumulativa effekterna av flera
pagédende projekt inom Dalsjéfors. Berérda férvaltningar har
gemensamt med Bords Energi och Milj6 haft dialog for att
bittre skapa en helhetslosning for att hantera projektens
paverkan pd héga naturvirden. Kompensationsatgirderna
och dess genomférande stdr ndrmare beskrivet 1
planbeskrivningen. Atgirderna har samordnats i den man
som ir mojligt mellan de olika projekten men dir respektive
projekt dr ansvarig fOr sina dtaganden. Fér denna detaljplan
ska kompensationsdtgirderna vara utférda senast i samband

med exploateringens firdigstillande.

Markavvattningsforetag

Boras Stad och Boris Energi och Miljé har genomfért

ett arbete med att borja kontakta de som dr med i
markavvattningsforetaget. Detaljplanen har dven under
samrdd annonserats i Bords Tidning for att na ut till berérda.
Fastighetsigare som ingar i markavvattningsforetaget fick
utskick om detaljplanen under samradet. Planbeskrivningen
har uppdaterats med relevant information fran

dagvattenutredningen.

S3  Trafikverket

Trafikforsiag

Boris Stad och Trafikverket behéver fora en dialog gillande
de dtgirdsforslag som foreslis pa vig 1701, 1702 och 1703
for att hitta en ansvarsférdelning gillande finansiering och
uttérande. Trafikverket anser att det ska fortydligas 1 plan-
handlingarna vilka dtgirder kommunen anser ir nédvindiga
for planens genomférande och vilka som endast dr 6nskvir-
da. Nir kommunen och Trafikverket kommit Gverens om en
ansvarsfordelning behéver ett medfinansieringsavtal tecknas
gillande de dtgirder som ska utféras pd statligt vignit med
kommunal finansiering. Detta ska vara undertecknat innan
planens antagande. Trafikverkets hallning gillande finansie-
ring dr att uppdelningen i AVS:en giller. Fér atgirder som
inte finns med i AVSen anser Trafikverket att kommunen ska

finansiera 100 %.
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Alla dtgdrder som avses utforas i samband med detaljplanen
behover redovisas utifrin VGU-krav, och det behover

aven redogoras for vilka som gor avsteg fran VGU f0r att
Trafikverket ska kunna géra en beddmning om avsteg kan

godkinnas.

Indragning av vig 1703

Det har tidigare forts dialog mellan Trafikverket och Boras
Stad gillande 6verlimning av vig 1703 i ett sa kallat indrag-
ningsirende. Trafikverket anser att vigen inte behover vara
statlig utan kan limnas 6ver till kommunen. Kommunen
kan i sin tur limna 6ver den till vigféreningen om sd 6nskas.
Trafikverket noterar att ambitionen finns att ta 6ver vigen.
Om vigen 6verlimnas till kommunal vighallning behéver
inte Trafikverket vara involverad i de atgirder som utférs

pa vig 1703. Bevakande projektledare kan dock behévas i
korsningspunkter mellan statlig och kommunal/enskild vig.

Apnslutningar

Befintlig anslutning féreslas anvindas till vig 1701 £6r
LSS-boendet. Anslutningen till vig 1701 kan troligtvis

med siktréjning uppnd endast minsta godtagbara sikt. Infor
granskning anser Trafikverket att det behéver sikerstillas

att det dr mojligt att uppnd dessa siktkrav, dd det framhalls i
trafikutredningen att det dr nagot osikert. Trafikverket anser
aven att det behover sikerstillas att det endast ar trafik till

och frin L.SS-boendet som har tilltrdde till den anslutningen.

Det foreslas en ny anslutning till vig 1702. Trafikverket anser
att den bor redovisas i detaljplan. Om den inte finns redovi-
sad i detaljplan behéver tillstand sokas enligt 39 § viglagen.
Trafikverket kan i detta skede inte garantera ett positivt
beslut, innan en exakt placering har redovisats och innan
platsbestk har gjorts, men forutsittningarna fér godtagbar
sikt 4r goda. Trafikverket anser att om det tillkommer nya
anslutningar behover kommunen se éver vilka befintliga som
kan stdngas for att inte 6ka antalet anslutningar lings vigen.

Detta bor utredas infor granskningen.

Dagvatten

Dagvattnet foreslis ledas till ett markavvattningsfretag
nordvist om detaljplanomradet, via nya dagvattenledningar

1 Stationsvigen och Borasvigen, men anslutningspunkterna
till markavvattningsféretagets diken anges inte. Det behéver
beskrivas utférligare hur vattnet ska ta sig dit sd att Trafikver-
ket kan vara siker pa det inte paverkar statlig anliggning. Det
ar viktigt att vattnet inte planeras att avledas via Trafikverkets
vigdiken. Trafikverkets anliggningar dr endast dimensione-

rade f6r avvattning av vigen.
Utredningen nimner att det inte finns ndgon trumma lings

vig 1702 (Stationsvidgen). Det finns det en trumma men med
dilig funktion.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Buller

Trafikverket anser att handlingarna ska kompletteras med en
bullerutredning som redovisar beriknade ljudnivder inklusive
konsekvenser for atgirden. Bade 6stra och vistra delen av

planomradet ser ut att riskera héga virden.

Utredningen ska ta hdnsyn till bade ekvivalenta och
maximala ljudnivéer vid befintlig trafikmingd samt f6r
prognostiserade trafikfloden ar 2040 (2045 efter 1/4), bade
vid fasad och uteplats. Om utredningen visar att riktvirdena
6verskrids ska den redovisa méjliga atgirder f6r att uppna
kraven for trafikbuller, t.ex. dandrad placering av byggnad eller
uppférande av bullerplank. Alternativt bér uteplats och minst
hilften av bostadsrummen vara vinda mot en bullerskyddad

sida som uppféljer riktvirdena i férordningen.

Kommentar

Trafikforsiag

Trafikutredningen har uppdaterats med forslag pa atgarder
som bedéms nédvindiga f6r detaljplanens genomférande och
denna information har lagts till i planbeskrivningen. Ett avtal
med Trafikverket angdende genomférande av atgirderna

kommer att upprittas fére planens antagande.

Indragning av vig 1703
Indragning av vig 1703 dr en komplex friaga och behéver

hanteras separat. Vigen ingar inte i planomradet.

Aunslutningar

Trafikutredningen och planbeskrivningen har uppdaterats
med information om hur anslutningen till vig 1701 kan
uppnd minsta godtagbara sikt. I plankartan sikerstills
utfarten genom ett utfartsférbud. Det sikerstills ocksa att
utfarten endast anvinds av den nirliggande fastigheten,
eftersom lokalgatan inte fir ndgon anslutning mot

Borasvigen.

Det finns inte lingre ett behov av ny anslutning till vig
1702 da detaljplanen inte lingre méjliggor f6r bostader vid

Stationsvigen.

Dagvatten

Planbeskrivningen har uppdaterats med information

om hur vattnet ska ledas frin planomradet till
markavvattningsféretaget dir avrinningen dr tinkt att ske via

ny ledning under Stationsvigen.

Buller

En bullerutredning har tagits fram som visar att
riktvirdena for ljudniva pa uteplats 6verskrids i omridet
vid Stationsvigen. Detaljplanen mojliggor inte lingre f6r

bostdder vid Stationsvigen.



S4  Tekniska ndmnden

Tekniska napmdens beslnt

Tekniska nimnden tillstyrker férslaget till detaljplan under
férutsittning att foreskrivna kompensationsatgirders utfo-
rande och finansiering regleras i kommande exploateringsav-
tal.

Arendet i sin helbet

Planens syfte dr att méjliggdra ny bostadsbebyggelse 1 ett
centralt och naturnira lige i Dalsjéfors. Omradet ligger i
anslutning till Dalsj6fors torg och bestar delvis av naturomra-
det Brackadsskogen.

Detaljplanen mojligedr villatomter och flerbostadshus i
fyra till sex vaningar samt pat-/rad- och flerbostadshus i
tvé till tre vaningar. Illustrationerna redovisar cirka 120 nya
bostider. Planen sikerstiller ven naturmark for att bevara

rekreation och miljéer f6r bide minniskor och djur.

I samband med detaljplanen ska atgirder utforas pa Borasvi-
gen, Stationsvigen och Storgatan, vilka alla omger planom-
ridet. Atgirderna ska forbittra trafiksikerheten genom att
skapa trygga gang- och cykelmdjligheter samt sidkra in- och

utfarter till omradet.

Tekniska nimnden forutsitter att de féreskrivna kompen-
sationsatgirdernas utférande och finansiering kommer att

regleras i exploateringsavtal.

Tekniska nimnden har i Gvrigt inget att erinra mot upprittat

forslag till detaljplan.

Kommentar
Noterat. Exploateringsavtal kommer att tecknas innan

planens antagande.

S5  Milj6- och konsumentnimnden
Milj5- och konsumentnimnden i Bords Stad limnar féljande
yttrande

Artskydd

e Det behover tas fram en ny artskyddsutredning med
kumulativa och sammanslagna effekter av flera plane-
rade exploateringar i Dalsjofors, f6r att undvika att
artskyddsbrott begas 1 tinkta exploateringar. Rapporten
behéver kompletteras £6r att kunna utgdra planunderlag,
da rapporten inte inkluderar den ledningsdragning med
ett arbetsomrdde pd 18 meter som kommer att gd genom
samma geografiska omrade som ingir i analysomradet i
rapporten. Fér mer info och underlag om ledningsdrag-
ningens korridor se: Bords Energi och Milj6, 2023-05-03,
DWCA0000-MI-MBIN-013 PM Inventering av ny
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ledningsstricka Dalsjéfors s. 3. Rapport 19: 2023 samt
Artskyddsutredning mindre hackspett och entita,
Tummarspskolan, Dalsj6fors framtagen av Svensk

Naturforvaltning pa uppdrag av Boris Stad.

*  Artskyddsutredningen dr gjord som en skrivbordsutred-
ning och behéver kompletteras med bdde filtbesék och
bedémningar av de olika utpekade 16vskogsomridena
i falt for att kunna avgora vilka kvaliteter de har f6r de
tvd utredda fagelarterna. Exempelvis har ung I6vskog
inte samma kvaliteter som gammal 16vskog eller gamla
trid och kan dirfor inte bedémas likvirdig. Fér mindre
hackspett dr forekomsten av déda/doende grenar pa
dldre trid viktig for fédosok. Det dr biologiska kvaliteter

som behéver bedémas pa plats.

e Flera arter dn de uppriknade kommer att paverkas av
exploateringen eftersom de utredda arterna utgor s
kallade paraplyarter. Det innebiér att man genom att
skydda exempelvis mindre hackspettens livsmiljéer ocksa
skyddar manga andra arter som har héga eller liknande
krav pa sin livsmilj6 som hackspetten. Hackspettarna
skapar dven forutsittningar for att manga andra arter och
artgrupper att kunna leva i samma skog som dem frimst
genom att hacka ut bohal dir andra faglar kan hicka
sedan. Entitan och mindre hackspett dr de kinsligaste
arterna i omradet, men fler arter kan alltsd komma att

drabbas av att l6vblandskogarnas utbredning minskas.
Kompensationsatgdirder

e Tartskyddsutredningen foreslas kompensationsatgarder
for att undvika att bryta mot artskyddsférordningen. Det
ena dr att ringbarka I6vtrdd och skapa hégstubbar. Det
andra att 6ka andel 16vskog i kommunens skogar runt
Dalsjofors. Utver detta anges generell hinsyn som att
exploatera utanfér arternas hickningssisong. Bedom-
ningen att kompensationsétgirderna ér tillrdckliga f6r
att undvika artskyddsbrott utgar ifrdn att berdkningen
att det forsvinner 7 hektar av limplig livsmiljo, men det
stimmer inte riktigt d4 mer I6vskogsmilj6 paverkas av
ledningsdragningen som inte inkluderats i utredningen.
En ny bedémning av om brott mot artskydd sker kan
gbras nir dven dessa ytor i ledningsdragning inkluderats i
berikningen. Mindre hackspett har generellt ett behov av
minst 40 hektar limplig I6vtridsdominerad skog for att
ett par skall kunna hicka.

e Pis. 211planhandlingen behéver det framga att

kompensationsatgirder eller skyddsatgirder krivs for att
undvika artskyddsbrott.
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Tilléigg till naturvirdesinventering

Det bor goras en férdjupad fagelinventering som tilligg

till naturvirdesinventeringen, inkluderande en inventering
av mindre hackspett samt entita genom bes6k pa plats i
detaljplancomradet och omgivande landskap. Man patalar i
artskyddsutredningen i diskussionsavsnittet att Artportalens
inrapporteringar kan vara bristfilliga dd de inte dr systema-

tiskt gjorda.

Samtidigt bér man vara medveten om att en inventering kan
missa artfynd da vissa arter kanske inte hickar i omradet
varje ar dven om miljén dr limplig. En fagelinventering och
en landskapsanalys kompletterar da varandra for en bittre

helhetsbild.

Artskyddsutredning beskriver nu vilka forutsittningar
omgivande landskap har f6r att utgdra en god livsmiljo f6r
skyddade arter men menar samtidigt att man inte bedémt
kvaliteten pa de 16vskogar som ingitt i studien da man
anvint 6vergripande kartmaterial. Se forslag under stycket
om Artskydd ovan i skrivelsen om att bedémning av kvalite-

ten 1 l6vskogarna behéver goras.
Avgrinsning planomride

*  En exploatering inom den privata fastigheten far inte
orsaka att skog eller trid pd kommunens mark behéver
tas ned. Det behéver vara en tillrdckligt bred prickmark
for att inte skogen pa den kommunala marken ska
komma i konflikt med planerad bebyggelse eller under
byggtiden. Det samma giller om kommunen viljer att
bebygga den del av detaljplanen som t6r kommunal
mark. Motivera om nu angiven prickmark ar tillrickligt

bred med avseende pa detta.

*  Deni plankartan utpekade platsen for byggnation av
bostdder pa kommunal mark utmed Stationsvigen
strider mot kommunens 6versiktsplan i foreslaget
omrade. I riktlinjer f6r omriden med héga naturvirden
i Oversiktsplan for Boras (s. 72) star det att omraden
med naturvirdesklass 3 ska s lingt mojligt ska virnas
mot atgirder som paverkar omradet negativt”. Vid val
av placering av nya bostadsomraden pd kommunal mark
bor dirfoér inte omraden med klass 3 viljas om andra
platser finns att bygga pa. Vid behov av att gi emot

riktlinjer i kommunens Gversiktsplan ska det motiveras.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses delvis.

Den aktuella detaljplanen kan inte ansvara fér samtliga

planerade exploateringar i Dalsjéfors. Den genomférda

artskyddsutredningen bedéms vara tillricklig f6r denna

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

detaljplan, och planen sikerstiller de kompensationsdtgirder

som krivs for den aktuella exploateringen.

Bestimmelse n, avser att skydda trid som ligger nirmast den

privata fastigheten.

Detaljplanen méjliggdr inte lingre £6r bostider vid Stations-

vagen.
S6  Boras Energi och Milj6

e Tummarp 6:1 foreslas kunna exploateras lingre ner lings
Borasvigen jamfért med befintligt. Detta innebir att
hela fastigheten inte kan né allmin dagvattenledning
lingre upp i Borisvigen med sjilvfall. Det innebir
att delar av fastigheten far ha enskild hantering av
dagvatten, alternativt pumpa dagvatten. Detta har

diskuterats med ansvarig planarkitekt.

*  Det kommer behévas U-omrade genom norra delen
av den privata exploateringen for att nd med allmin

VA-ledningar genom skogen ner till Stationsvigen.
*  Tink pa att Boris Stads Avfallsféreskrifter ska foljas.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses.

Ett u-omrade har forts in pa plankartan. Dagvattenutredning
en har uppdaterats.

S7 Natkraft Boras

Ingen erinran.

S8 Lantmaéterimyndigheten
Lantmaiterimyndigheten har foljande synpunkter:

e Under punkt 12, Planens genomférande, underrubriken
avtal pa sida 20 och underrubriken planekonomisk
bedémning, sida 21 anges att Tummarp 1:188 och 1:189
blir féremal for fastighetsreglering. Dessa fastigheter

berérs dock inte av planférslaget.

*  Den gata som avses anldggas och angdra Storgatan
inom Tummarp 1:35 ber6r befintlig utfartsvig anvind
av Tummarp 1:41. Utfartsvigen dr sannolikt anlagd av
den férmanstagande fastighetens ursprunglige dgare
och dirmed att betrakta som fastighetstillbehor till den
férmanstagande fastigheten, varfér den far anses berérd

av planférslaget.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses.
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Avsnitt 12, Planens genomférande har uppdaterats. Fastighe-
ten Tummarp 1:41 ingar i sakdgarkretsen.

S9  Statens Geotekniska Insitut (SGI)
Bakgrund och forutsittningar

Syftet med detaljplanen dr att méjliggéra ny bostadsbebyg-
gelse i form av flerbostadshus upp till sex viningar samt
smahus och ett LSS-boende i tva vaningar. Detaljplanen
syftar ocksa till att bevara kulturmilj6 vid Dalsjéfors torg och
sikerstilla naturmark for att bevara rekreation och miljéer
f6r bade minniskor och djur. I samband med detaljplanen
ska dven dtgirder utféras pa Bordsvigen, Stationsvigen och
Storgatan, vilka alla omger planomradet. Atgérderna ska
forbittra trafiksikerheten genom att skapa trygga gang- och
cykelmojligheter samt sikra in- och utfarter till omradet. Ett
forslag pa dtgird dr bland annat siktréjning och avschaktning
i slnter vid in- och utfart mot Borisgatan.

Geologiska och geotekniska forutsittningar

Omradet dr kuperat och utgdrs till storsta del av skogsmark.
Omridet sluttar generellt 4t nordost men har branta slinter
ner mot Stationsvigen i norr och ned mot Borasvigen i vist.
Enligt SGU:s jordartskarta bestir de 6versta jordlagret i

planomradet av frimst isdlvssediment och sandig morin.

Enligt den geoteknisk utredningen utférd av COWI AB
daterad oktober 2021, rev B april 2022 bestar marken inom

planomradet av mulljord ovan friktionsjord som vilar pa berg,.

Utforda tryck- och hejarsonderingar har stoppats pa ett djup
mellan 1-10 m. Friktionsjorden bestir av sand som stillvis
ir stenig, grusig och siltig och lokalt férekommer sandig silt
med sandskikt.

SGL:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk loka-

liseras till mark som ér limpad fér dndamailet med hinsyn till
bland annat méinniskors hélsa och sidkerhet samt med hinsyn

till risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion.

Stabilitetsférhallanden i jord ska klarliggas med ldgst detal-
jerad utredningsnivé enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt
ITEG Rapport 6:2008. SGl:s Vigledning 8, ”Utredning av
slintstabilitet” ersdtter Skredkommissionens rapport 3:95
”Anvisningar for slintstabilitetsutredningar” som hinvisas
till i IEG:s dokument. I SGI:s Vigledning 8 ges rekommen-
dationer kring hur slintstabilitetsutredningar kan utformas
for att uppna kraven i IEG:s dokument och f6r att erhalla
utredningar med tillrdcklig kvalitet och omfattning. Dir
ges dven rdad kring hur ett férindrat klimat kan hanteras i

stabilitetsutredningar.

En redogérelse f6r planomrddets och angrinsande omridens

geotekniska forutsittningar saknas delvis. SGI anser att den
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geotekniska utredningen behéver kompletteras och att stabili-
tetsbeddmningarna kan behéva verifieras med ytterligare
undersokningar. Utredningen behéver tydligare beskriva

och redovisa stabilitetsférhallandena f6r planerade f6rhal-
landen och inkludera de férutsittningar som planen medger.
Om uppfyllnader planeras f6r att jimna ut marknivaer bor
planhandlingarna ses 6ver utifrin om eventuellt atgirder
sasom slintlutningar med mera dr méjliga att ta upp inom de

i plankartan redovisade markanvindningsgrinserna.

Geoteknisk utredning

SGI vill uppmirksamma pa att den Gversiktsbild som redovi-
sas 1 PM Geoteknik, Figur 1 och 2 ej dr helt samstimmig med
plankartan. Det dr viktigt att den geotekniska utredningen
tar hinsyn till det som planen medger, om justeringar i
planen gjorts efter att den geoteknisk utredningen levererats
sa behover den geotekniska utredningen uppdateras och vid

behov kompletteras med hinsyn till justeringarna som gjorts.

Den geotekniska utredningen bor ocksd uppdateras avseende
planerad byggnation, inom bostadsomrddena dr det relativt
varierande marknivier och 1 planbeskrivningen redovisas
illustrationsplaner f6r méjlig placering av byggnader tillsam-
mans med hojdsittning med nivaer for firdigt golv vilket
indikerar att det kan bli aktuellt med uppfyllnader beroende
pa vart husen placeras. Den geotekniska utredningen behéver
kontrollera framtida lastfall som kan bli aktuellt utifran det
som detaljplanen medger si som mojligheten till markupp-
fyllnader och laster fran byggnader mm. Ytterligare redovisas
illustrationsplaner fér méjlig placering av dagvattendam, om
eventuella schakter mm dr planerat sd behéver detta belysas i

utredningen.

Om dtgirder sa som permanenta utfyllnader, avschaktningar
eller bergschakter blir aktuellt behéver egenskapsgrinser i
plankartan tas i beaktande. Till exempel kan en utfyllnad
behoéva ha en viss slintlutning och om atgirden behéver
rymmas inom egenskapsgrinsen kan det begrinsa husens

placering eller storlek.

I PM Geoteknik har inom planomradet tva branta slinter
identifierats. En slint i norr mot Stationsvigen och en slint

1 vister mot Borasvigen. Stabilitetsférhéllandena 1 slinterna
har bedémts som nira teoretisk kritisk lutning och att befint-
lig vegetation bidrar till armeringseffekt i glidytor. SGI anser
att for en detaljplan sa behover erforderliga sikerhetsfaktorer
uppna de krav som redovisas i IEG Rapport 4:2010. En slints
ytliga glidytor kan gynnas av vegetation dock behéver dven
djupare glidytor uppna stillda krav. Jorddjupen har bedémts
till 1-3 meter, detta behdver verifieras da SGUs jordartskarta
uppskattar jorddjupen i slinterna till mellan 5-10 meter. SGI
saknar en verifiering av jorddjupen och berikningar som

verifierar de bedémningar som gjorts. Hiansyn behéver dven
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tas till framtida klimatférindringar si som 6kad nederbord.
I den geotekniska utredningen saknas ett resonemang och

kinslighetsanalys kring ovanstaende mdjliga fall.

I planbeskrivningen framgir atgirder som ska ske i samband
med detaljplanen bland annat avschaktning av slinter samt
borttagning av vegetation vid infartsvigar men dven andra
atgirder i anslutning till Bordsvigen och Stationsvigen.

Den geotekniska utredningen behdver uppdateras med
avseende pa de atgirder som planeras om det krivs dtgirder
eller restriktioner £6r att marken ska bli limplig f6r planerad

markanvindning ska dessa sikerstillas i planen.

Den geotekniska utredningen visar pd varierande jordlager-
f6ljd med férekomst av lager med silt. Siltlagrets utbredning
behover klarliggas tillsammans med kompletterande bedém-
ning av stabilitetsférhillandena med hinsyn till siltlagrets
utbredning.

Planbeskrivning och plankarta

Nir den geotekniska utredningen kompletterats behover
kompletteringarna inarbetas i planbeskrivningen. Om det
krivs det dtgirder eller restriktioner £f6r att marken ska bli
limplig f6r planerad markanvindning behéver de sikerstillas

i plankartan.

I PM Geoteknik rekommenderas bland annat att: ”Vid
byggnation i ndra anslutning till de relativt branta slinterna
ned mot Borasvigen och Stationsvigen rekommenderas

utflackning av slinterna till en lutning pa 1:2 eller flackare”

Foreligger risk f6r skred behdver detta hanteras i planen, i
planbeskrivningen behdvs en beskrivning av hur atgirden
ska genomfdras. Omradena vid de kritiska sldnterna ér enligt
plankartan planlagda som Naturmark med syfte att fung-
era som ett rekreationsomrade for boende, samt nedanfor
slinten mot Stationsvigen dr marken planlagd som vig,

stabiliteten inom planomridet behdver uppnd gillande krav.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstir oklarheter som
behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. Krivs det

atgirder eller restriktioner ska dessa sikerstillas i planen.

Kommentar
Den geotekniska utredningen har uppdaterats.

Berikningarna av sldntens stabilitet vid Bordsvigen visar

att sdkerhetsmarginalen dr precis under den niva som
normalt krivs £6r att anses fullt godkind. Eftersom omridet
planliggs som NATUR och slinten ser stabil ut vid en visuell
kontroll, utan tecken pa rorelser eller erosion, bedéms dndé

att slinten dr tillrickligt stabil. I den gillande detaljplanen

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

fran 1965 ir slinten planlagd for centrumindamal, medan
den nya detaljplanen féreslar en mer limplig markanvind-
ning som bidrar till att minska risken f6r ras i slinten. Slin-
ten vid Stationsvigen uppfyller gillande krav. Kommunen
har ingen avsikt att bebygga slinterna. Utredningen bedémer

att stabiliteten i slanterna ar tillfredsstallande.

I 6vriga planomradet bedéms sidkerheten mot stabilitetsbrott
vara tillfredsstillande bade for befintliga och utbyggda
térhallanden. Vid lokala schakter och uppfyllnader ska
stabilitetsférhdllandena kontrolleras. De varierande
jorddjupen inom detaljplaneomradet innebar risk for
differentialsdttningar. I fall ddr byggnation sker 6ver en yta
med kraftigt varierande jorddjup kan potentiellt skadliga
differenssittningar uppstd, vilket beh6ver beaktas i samband

med framtida detaljprojektering.

S10 Kulturndmnden
Kulturnimnden tillstyrker detaljplanen f6r Dalsjéfors, Tum-
marp 1:29 med flera, Brackasskogen, Boras Stad.

Sammanfattning
Planen avser ett omride 1 Dalsjéfors som avgrinsas av
Borasvigen, Stationsvigen och Storgatan, inklusive Henning

Wenanders torg och naturomradet Brackdsskogen.

Detaljplanen méijliggér ny bebyggelse i omridet i form av
flerbostadshus och L.SS-boende. Den sikerstaller ocksa

bevarandet av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Strickan lings Storgatan och Hennings Wenanders torg
ingar i kulturmiljén ”Fabriksmiljén och bebyggelse lings
Storgatan” (19 A) som utpekas i Boras Stads Riktlinjer for

Kulturmiljévirden.

De byggnader som forses med skydd i form av rivningsfor-
bud och varsamhetsbestimmelser dr dels de tvé tidstypiska
gula tegelhusen som inramar Henning Wenanders torg, fran
1950-talet. Dels en byggnad fran 1965 pa Borisvigen 9, som
ursprungligen uppfordes f6r Dalsjofors Missionshus (hir
kommer dven ny bebyggelse f6r 1.SS-boende uppforas).

I grénomridet finns ett antal fornlimningar. Dessa har
undersokts och dokumenterats av arkeologer i samband
med detaljplancarbetet och kommer att skyddas genom att

omradet planldggs som Natur.

Detaljplanen sikrar bevarandet av kulturmiljéer samtidigt
som den liter omridet utvecklas och vixa, vilket dr ett
positivt exempel pa hur lika virden och syften kan komplet-

tera varandra i ett planarbete.
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Kommentar
Noterat.

S11 R&ddningstjdnsten

Riddningstjansten har féljande synpunkt:

Brandpattenforsirjning

Befintliga brandposters placering i Bordsvigen, Storgatan och
Stationsvigen uppfyller inte kraven enligt VAV P114 {61 nytt
planomrade. Minst ytterligare en brandpost kommer krivas i
mitten av planomradet 1 anslutning till den tinkta placeringen
flerbostadshusen. Avstand mellan brandposterna ska vara
maximalt 150 meter. Brandpost bor ha flsde pa 600 1/min om
fyra viningar eller ligre och 1200 1/min om bostadshus har
fler 4n 4 viningar. Flode beror pa verksamhet och bér f6lja
riktlinjerna i VAV P114.

Behovet av brandvattenforsorjning och brandpost (enligt

ovan) bor redovisas i planbeskrivningen.

Owrigt

Aktuell plan tilliter bostadshus i 6 vaningsplan. Riddnings-
tjansten har endast méjlighet att utrymma bostider upp till
en hojd av 4 viningsplan i aktuellt omrdde vilket innebir att
byggnaderna kommer behéva utformas med Tr2-trapphus

om byggnader 6ver 4 vaningar uppfors.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses.

Information om behovet av brandvattenférsorjning har lagts
till i planbeskrivningen. Enligt Bords Energi och Milj6 finns
det tillrdckligt fléde £6r att anordna nya brandposter enligt

krav frin Riddningstjansten.

Information om behovet av Tr2-trapphus har forts vidare till

exploatoren.

S12 Fritids- och folkhédlsondmnden
Fritids- och folkhilsonimnden tillstyrker samrdd av Detalj-
plan f6r Dalsjofors, Tummarp 1:29 med flera, Brackisskogen,
Boras Stad.

Sammanfattning

Planens syfte dr att méjliggdra ny bostadsbebyggelse i ett
centralt och naturnira lige i Dalsjéfors. Detaljplanen ska
dven sikerstilla bevarandet av viktig kulturmiljé vid Dalsjo-
fors torg. Detaljplanen méjliggdr flerbostadshus i fem till sex
vaningar samt sméahus och ett LSS-boende i tvi viningar.

Totalt méjliggdr planen for cirka 120 nya bostader.
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Planen sdkerstiller dven naturmark for att bevara rekreation
och miljéer f6r bide minniskor och djur. I samband med
detaljplanen ska dtgirder utféras pa Bordsvigen, Stationsvi-
gen och Storgatan, vilka alla omger planomradet. Atgirderna
ska forbittra trafiksikerheten genom att skapa trygga gang-

och cykelméjligheter samt sikra in- och utfarter till omradet.

Fritids- och folkhidlsonimnden vill lyfta fram ett antal
specifika delar i detaljplaneférslaget som pé olika sdtt omfat-

tar nimndens ansvarsomriden:

- Friluftsliv, motionsspar och vandringsleder
- Trafikatgirder, ging och cykelvigar

- Civilsamhillet: Ortsrad/Attraktiva Toarp
Dessa delar beskrivs mer omfattande nedan.

Friluftsiiv, motionsspdar och vandringsleder

Inom planomridet finns bland annat ett antal olika stigar
som anvinds av allminheten i dag. Det behéver sikerstillas
en fortsatt god tillganglighet till dessa, fran olika viderstreck,
inom planomridet som helhet. Eventuella kompensationsit-

girder behover dven sikerstillas.

Malsittningen bor ocksa vara att det ska kunna utvecklas
an mer i takt med planerad byggnation. I och med omradets
centrala placering i Dalsj6fors vore det limpligt att studera
vidare huruvida ett nytt motionsspar/vandringsled skulle
kunna tillskapas inom (genom) planomradet som helhet.
Detta hade varit positivt utifrdn ett folkhilsoperspektiv

och skulle i sadana fall kunna angéra direkt till Banvallen,
ndgonstans vid korsningen Stationsvigen-Bordsvigen
(planomridets norra del), vilket dven bidrar till en ny entré-
punkt till omridet. Vid korsningen Stationsvigen-Storgatan
(planomradets sydostra del) kan det eventuellt dven kopplas
samman med ndgot av de 6vriga motionssparen som finns

idag, till exempel i riktning mot Dalsjons badplats.

Ovanstiende bor dven kunna kopplas till delar av vad som dr
utpekat inom “Strategierna for serviceorterna”. Likasa finns
det hir dven vissa andra delar som skulle kunna studeras
vidare inom det kommande planarbetet. Exempelvis de

olika kopplingarna mellan Brackasskogen, féretagsparken
och torget samt mojligheten att eventuellt dven skapa en

centrumnira park.

Trafikdtgdirder, gang och cykelvigar

Utbyggnaden av nya bostdder inom Brackdsskogen innebir
bade 6kad trafik i ndiromridet samt fler gdende och cyklister.
Genomford trafikutredning féreslar ett antal dtgdrder, vilket
ar positivt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Fritids- och folkhidlsonimnden vill belysa vikten av hog till-
ginglighet till omradets olika platser och utpekade strik, med
fokus pa de som angrinsar till befintliga idrotts-/forenings-
anliggningar och badplatser samt spar och leder (Banvallen,
Dalsjons badplats, Dalsjohov/Dalsjchallen och Gérdavallen).
Inom Dalsjoéfors dr dessa strategiskt viktiga mélpunkter dir
miénga personer i olika aldrar dagligen ror sig. Sikra gang-
och cykelvigar behévs lings med planomradets samtliga

strickor: Borasvigen, Stationsvigen och Storgatan.

I ett vidare perspektiv dr det dven viktigt att lyfta fram
betydelsen av att tryggt och sikert kunna ta sig till och fran
Dalsjéfors samhille. Detta involverar bade strickan Dalsjo-

fors—Boris samt mellan Dalsjéfors och kringliggande orter.

Civilsamhiillet: Ortsrid/ Attraktiva Toarp

En del i Fritids- och folkhilsonimndens uppdrag ir att stotta
féreningslivet och civilsamhillet. Utifran samarbetsupp-
draget ”Lokalt inflytande” kan kopplingar dven goras till
ptiotiterade punkter inom Ortsridet/Attraktiva Toarps lokala
utvecklingsarbete. Inte minst giller detta gang och cykelvi-

gar, nybyggnation samt utveckling av offentliga miljGer.

Fritids- och folkhilsonimnden tillstyrker detaljplanen i sin
helhet.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses.

Gangstigar som forsvinner i samband med detaljplanens
foreslagna exploatering kommer att ersittas senast i samband
med exploateringens firdigstillande. Ovriga kopplingar

och strak inom Dalsj6fors, som ligger utanfér planomradet,
hanteras inte i denna detaljplan. Synpunkterna skickas vidare

som information till Tekniska f6rvaltningen.

S13 Skanova

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljpla-
neomradet. Skanova 6nskar att sa lingt som méjligt behalla
befintliga teleanldggningar i nuvarande lige f6r att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda
telekablar f6r att méjliggora exploatering férutsitter Skanova

att den part som initierar dtgidrden dven bekostar den.

Om si 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format
for att infogas pa plankartan. Kontakta https://www.
ledningskollen.se. Kabelanvisning bestills via https://www.

ledningskollen.se.

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-
goteborg@teliacompany.com.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Kommentar
Noterat. Den planerade bebyggelsen paverkar inte befintliga

ledningar.

S14 Polismyndigheten

Lokalpolisomrade Borés har tagit del utav detaljplanen for
Dalsjofors, Tummarp 1:29, Brackdsskogen, Boris Stad och
har ingen erinran gillande denna, dock 6nskar vi att man kan
betinka nedan brottsférebyggnade atgirder.

Vid placering och byggnation ér det viktigt att ett brottsfo-
rebyggnade och trygghetsskapande perspektiv. Detta for att
undvika integritetskrinkande brott sdson inbrott i bostad,
forrad och bil.

I det brottstérebyggande perspektivet finns nagra grundprin-
ciper som bor beaktas.

Spontan dvervakning

Den grundliggande tanken dr att den som vill bega brott har
en 6nskan om att inte synas. Overvakning och nirvaro Skar
den upplevda risken hos en potentiell giarningsperson. Den
spontana 6vervakningen sker genom att 6ka antalet ”6gon”
pa plats. Byggnader ska helst ha fonster dt alla héll. P4 samma
sdtt ar det viktigt med god belysning samt att man tar bort
hinder som begrinsar sikten.

Naturlig tilltrideskontroll
Principen bygger pé att man skapar fysiska avgrinsningar
som upplevs naturliga. Det kan tex vara dorrar, staket, hackar

eller annat som markerar grinsen for det offentliga rummet.

Underhall och skotsel
Minniskor som bor och verkar i ett valskott omride 4r mer

manda om sitt omrade 4n de som verkar i ett med bristande
underhall.

Kommentar
Noterat.

S15 Dalsjofors vagforening
Dalsjofors vigforening har gitt igenom de material som finns

och ser positivt till att omradet forbittras.

Vigféreningen ansvarar idag for drift av torget i Dalsjofors.
Detta da omradet tidigare var en yta med parkeringsplatser
och som di ingick i vigféreningens uppdrag gillande
trafiksidkerhet. Idag dr ytan en ren torgyta, med undantag
for fa parkeringsplatser. Dock ligger ansvaret kvar i
vigforeningen vilket skapat ett omride som inte ingar i
vigforeningens uppdrag och som heller inte ingér i nigon
annans uppdrag. Vigféreningen ser positivt till att omrdden

pa torget Overlimnas till fastighetsdgare £6r underhall, drift
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och ansvar men vill 4ven skicka med att vigfoéreningen inte
kommer tillhandahdlla sopsortering av ytan fran 2025 4r
och framat. Detta da det inte ingar i féreningens uppdrag
att hantera denna typ av drenden da det inte dr kopplat till

vigféreningens ansvar.

Vigforeningen foreslar istillet att sopsortering och renhall-
ning, skotsel inkl. vinterviglag hanteras av fastighetsidgarna
runt torget och vart forslag dr att Bords Stad som dger
torgytan, siljer viss mark framfor Riven & Ronnbiren, till
denne fastighetsigaren. Dels for att slippa tillfilliga bygglov
for uterum/terrass, men ocksa for att littare motivera att
denne ansvarar for driften av torget tillsammans med Ovriga

fastighetsigare.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses.

Dalsjofors torg ingar inte lingre 1 den hir detaljplanen, och
synpunkten om ansvar f6r torgets drift har forts vidare till

Tekniska forvaltningen.

I detaljplanen planldggs en mindre del av torget som kvarter-

smark, vilket méjliggor f6r markkop.

S16 Vasttrafik

Vi ser positivt pa forslaget, hir finns goda mojligheter att
resa med kollektivtrafik in mot centrala Borés. Vi ser mycket
positivt pa forbittring av infrastruktur for gang och cykel
for héllbara resor i ndromridet. Vid eventuell paverkan for
vir busstrafik vinligen kontakta oss f6r dialog. I samband
med atgirder i infrastrukturen och tillginglighetsanpassning
av hallplatserna ir det viktigt att kommunen dven ser 6ver
gangvigar till hillplatserna, s att de upplevs trygga och
tillgdngliga hela vigen.

Kommentar
Noterat.

S17 Vattenfall eldistribution

Vattenfall Eldistribution AB har elnidtanliggningar inom
omride och inom nidromride f6r aktuell detaljplan bestiende
av 12 kV markkabel, 12 kV nitstation, 0,4 kV markkabel,
och 0,4 kV kabelskap. Elnitanliggningarnas lige i kartan ar
ungefirligt.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:
*  Eventuell flytt/forindringar av befintliga elnitanligg-

ningar utfors av Vattenfall Eldistribution, men bekostas

av exploatoren.
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*  Bestillning/forfrigan ledningsflytt gors pa Vattenfall
Eldistributions hemsida.

* Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elndt méste
bestillning av offert pa el-servis bestillas i mycket god
tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och permanent
servis, bestills via Anslutning - Vattenfall Eldistribution
eller pa telefon: 020—82 10 00

*  Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning
begiras.

*  Nir du ska bygga, filla trid, schakta eller springa nira
vira ledningar sd glom inte att bestilla bevakning. D4 ar
vi med pa plats under arbetets gang och ser till att inga

skador uppstar.

*  Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel
forldggas i ror. Detta bestills samtidigt som bestéllning

av el-servisetr.

*  Befintliga elnitanliggningar maste hallas tillgingliga
under alla skeden av genomférandet.

*  Nidgon anldggning, tex byggnad, fir inte uppforas invid
elnitanliggning tillhérande Vattenfall Eldistribution sa

att gillande sikerhetsavstind inte halls.

Kommentar
Noterat.

S18 Swedavia
Nuvarande planforslag (BN2020-1278) bedéms inte innebéra
nagon negativ paverkan pa Géteborg Landvetter Airport.

Swedavia har dirmed inget att erinra i detta samrddsskede.

S19 Funkionsratt Boras
Funktionsritt Bords har tagit del av detaljplanen enligt

ovanstaende och har inget att tillféra.

Funktionsritt Boris férutsitter att de regler, som giller

tillganglighet, f6ljs.

S20 Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsom-
fattande posttjinsten vilket bland annat innebir att det dr
Postnord som ska godkinna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som dr verksamma i det

aktuella omridet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och
med hinsyn till arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare.
For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver

utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man

ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@
postnord.com £6r dialog gillande godkinnande av postmottag-
ning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte

bérjar delas ut till adressen.

Kommentar
Noterat. Informationen har forts vidare till ber6rda exploa-

torer.

3. Yttranden fran berorda
grannar

S21 Tummarp 1:40

Hir kommer synpunkter gillande diarienummer BN2020-
1278, byggnation av 5-6 vaningshus i Brackasskogen 1
Dalsjofors.

5-6 viningshus ir for hogt for oss boende nere pa Stations-
vigen. Byggnaderna byggs pa mycket hdgre mark vilket
medf6r att kvillssol férsvinner, samt att det blir mycket insyn
hos oss och i vira tridgardar. En for stor del av det fina natur

och strévomradet centralt i Dalsjéfors férsvinner ocksa.

Det blir ocksa f6r mycket trafik i omradet.

Kommentar

Synpunkten tillgodoses inte.

Planférslaget kommer att innebéra viss paverkan pa de
omkringliggande fastigheterna. Bedémningen ér dock att
bostddernas hojd inte medfor betydande oldgenheter f6r
den omgivande bebyggelsen, sirskilt med hinsyn till att
bebyggelsen enligt den féreslagna detaljplanen huvudsakligen
ar placerad pa ett lingre avstind frin befintlig bebyggelse.
En detaljplan innebir stindiga avvigningar mellan olika
intressen, och i dagslidget finns en efterfragan pa bostider

1 Dalsjofors, sirskilt pd ligenheter. Avvigningen mellan
antalet bostdder och paverkan pa omgivningen har dérfoér
gjorts med omsorg. Samhillsbyggnadsnimnden bedémer
att det framtagna forslaget dr vil avvigt for platsen och har

utformats s att byggnaderna har en begrinsad nockhgjd.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Hogsta tillatna nockhéjd f6r bostiderna ndrmast befintliga
villor har sinkts sedan samrad och ar nu 266 meter Over

nollplan.

En solstudie har ocksi tagits fram f6r den foreslagna byggna-
tionen och visar att omkringliggande fastigheter inte kommer
att paverkas avsevirt vad giller ljusférhdllandena. Avstindet
mellan de planerade flerbostadshusen och nirmaste bebyg-

gelse dr cirka 30 meter.

Detaljplanen sikerstiller att storre delen av Brackdsskogen
bevaras som allmin plats NATUR.

Trafikutredningen, som har tagits fram i samband med
detaljplanen, har undersékt vignitets kapacitet runt planom-
radet. Slutsatsen dr att de befintliga trafikflédena dr férhal-
landevis ldga och att den 6kade trafikmingden inte férvintas

medféra nagon stérre belastning pa vignitet.

S22 Tummarp 1:161

Jag skulle girna vilja ha information hur ni har tinkt om
utfarten frin den nya omradet. Ar det Storgatan eller
Stationsvigen. Vi kommer att protestera om ni har tinkt

utfarten framfor varat hus, alltsd mellan hus 17b och 19.

Det kommer att bli alldeles f6r mycket trafik mellan virat

hus. Vill gidrna ha svar pa fragan.

Kommentar

Synpunkten tillgodoses inte.

Detaljplanen méjliggdr infarten till det nya bostadsomradet
mellan Storgatan 17b och 19. Angéring till omradet via
Stationsvigen skulle diremot kriva betydande ingrepp i
naturmarken med svéra topografiska férhillanden, hga

naturvirden och fornlimningar.

S23 Tummarp 1:160

Invindningar & starka synpunkter kring bygget som planeras
utféras 1 Brackdsskogen BN2020-1278 i Dalsjofors.

Djupt oroad kring tanken att styra in mer trafik pa Storgatan
som i dagsldget d4r en ALLT for trafikerad vig f6r dess
storlek. I dagsliget dr det redan mycket trafik som gar dir
som stiller till det frimst fér boende pa den sidan med
husnummer av jimna tal som inte ens har en trottoar eller
sidker utfart till sina hus. Det dr héga fastigheter utanfér dessa
hus och mer trafik 6kar risk f6r olyckor. Samt nere vid torget
ar det redan kéer och stopp vid vissa tider utanfér konsum
vid busskuren. Hur tar sig tex utryckningsfordon fram dér
om det beh6vs? Finns ingen yta att flytta sig pa. Vart torg dr
redan belastat med mycket trafik som passerar dir dagligen.
Finns inte en chans att det klarar ytterligare fordon £6r
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boende om de ska ha in infart via Storgatan. Skall tilliggas
att det heller inte finns nagra sikra 6vergangstillen kring
Storgatan. Detta krivs for en tryggt samhille, absolut som

det dessutom skall ledas in mer trafik dar??

Jag serisa fall att trafiken skall ledas ut pa Stationsvigen,
bdde ut och infart! Livsfarligt att styra ut trafik pa Borasvi-
gen i en sa brant backe med all den tunga trafik som gir dir
dagligen, djurtransporter osv. Det dr en olycksdrabbad vig
med fordon som kommer med f6r hdg hastighet i den branta
backen. Stationsvigen ir plan mark och det finns méjligheter
for att bredda och gora bittre trottoarer dir vilket inte finns
yta till pa Storgatan. Forstar heller inte varfér det skall finnas
olika vdgar for in och utfart? Och ska det finnas en infart
varfor skall det dd goras en gingvig mellan Storgatan nr 17a,
11 & 15 ?? Djupt oroad kring den biten dé de far friinsyn in i

vara hem.

Hoéjden pa det 6 vaningshus som lagts som forslag kinns
hégst opassande 1 denna miljon. Det kommer passar inte

in 1 miljon med ett sa hogt hus pa en sa hégt beligen plats,
kommer kidnnas felplacerat. Finns inga si héga ligenhetshus
i samhillet och heller inga i kringliggande samhillen sd

som Sandared, Fristad osv? Bittre med ett ligre hus, max 3
vaningar. Kommer heller inte stéra grannar lika mycket med
sol som ticks och deras insyn pa kringliggande befintliga
hus. Och ni beskriver dven planen av byggnationen som ett
attraktivt skogsnira lige.. Hur tinker ni da nér vi tar bort
skogenr?? Den enda skogsdungen som bevarats i samhillet
dir ménga vilda djurstigar finns och minga idag anvinder for
att rasta sina hundar. Varfér ta bort skog som vi manniskor
behéver mer dn nagonsin i dagens samhille for att md bra?
Varfor inte géra samhillet mer attraktivt (f6r oss som redan
bor hir) genom att gbra en belyst motionsslinga runt skogen
istdllet och kanske en lekplats som vi kan nyttja? Det tycker
jag dr mer attraktivt f6r samhillet 4n fler ligenheter. Dalsjo-
fors behover inte fler boenden kring torget. De kan placeras
utanfor den centrala punkten kring torget.

Fornlimningar.. Hur skall de bevaras? Hur skall ni se till
att de blir intakta och inte paverkas vid ett sdhdir stort bygge
som kommer innebira manga boende som kommer réra sig
pd den ytan framéver. Liter inte som att det gar att halla
det ordrt? Absolut inte vid bygget av ett sé stort projektet...

Maskiner kommer péverka dessa, naivt att tro annat.

Slutligen vill jag bara siga att som nira paverkad boende sd
kinns detta sorgligt och vi har en klump i magen 6ver tanken
att detta bygget skulle trida i kraft da vi f6r oerhért mycket
insyn i vart hus som redan ligger ligre dn vigen & lings med
vigen. Vi kinner oss tringda och huset och dess lige kinns
genast mycket mindre attraktivt. Hoppas det kommer géras

stora férandningar pa den nuvarande ritningen.

18

Kommentar

Synpunkten tillgodoses inte.

Trafikutredningen, som har tagits fram i samband med
detaljplanen, har undersokt vignitets kapacitet runt plan-
omridet och kommit fram till att de befintliga trafikflédena
ar férhéllandevis ldga. Den tillkommande trafikmingden
bedéms dirfor inte leda till nagon stérre belastning pa
vignitet. Som en sikerhetsdtgird féreslar utredningen dven
en f6rhéjd passage 6ver Storgatan. Den befintliga utfarten till
Borasvigen kommer endast att anvindas av den nitliggande
fastigheten, medan angoring till omradet via Stationsvigen

skulle kriva betydande ingrepp i naturmarken.

Planférslaget innebir viss paverkan pa de omkringliggande
fastigheterna. Bedémningen dr dock att bostidernas hojd
inte kommer att medféra betydande olidgenheter £6r den
omgivande bebyggelsen. Detta baseras pa att bebyggelsen
enligt detaljplaneforslaget huvudsakligen ér placerad norr och
nordvist om befintlig bebyggelse.

En detaljplan innebir stindiga avviganden mellan olika
intressen. Idag finns en efterfragan pa bostider i Dalsjofors,
och framfor allt dr det ligenheter som ir efterfragade. Avvig-
ningen mellan antalet bostider och paverkan pa omgivningen
har gjorts. Samhillsbyggnadsnimnden bedémer att det
framtagna forslaget dr vil avvigt for platsen och har utfor-
mats sd att byggnaderna har begrinsad nockhéjd. Hogsta
tillitna nockhdjd f6r bostiderna nirmast befintliga villor har

sinkts sedan samrad och 4r nu 266 meter Gver nollplan.

En solstudie har ocksa tagits fram f6r den foreslagna byggna-
tionen och visar att omkringliggande fastigheter inte kommer
att paverkas avsevirt vad giller ljusférhdllandena. Avstindet
mellan de planerade flerbostadshusen och nirmaste bebyg-

gelse dr cirka 30 meter.

Gangstigar som forsvinner i samband med detaljplanens
exploatering kommer att ersittas senast i samband med

exploateringens fardigstillande.

Fornlimningarnas skydd sikerstills i plankartan med
bestimmelsen NATUR, vilket innebir att ingen exploatering
far ske inom dessa omrdden. Under byggskedet kontrolleras

detta av kommunens bygglovsinspektorer.

S24 Tummarp 1:182

Vi 6nskar att tillsammans med er se 6ver marken som
planeras att styckas av angrinsande till var mark. Vi har ett
intresse att 1 framtiden bygga ett storre garage dir vi idag
redan har ett befintligt.
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Angdende de nya fastigheterna i Brackédsaskogen, ser vi att 6
vaningar héga hus inte passar in i detaljplan f6r Dalsjéfors da
vi inte har nigra andra hus i den kalibern. Aven placeringen

1 titbebyggt villa omrade anses som opassande med si héga
hus dd de tar mycket solljus fran flera nirliggande villor. Vi
vill dven ifragasitta 1 infart till 84 ligenheter. Da infarten
6per fran Storgatan som gdr genom torget dir man vill
undvika mer trafik £6r samhillets trevnad. Vi ser detaljplanen
som ett lyft for vart samhille. Men saknar planer for storre
lekplats i det nya omradet samt hur detta kommer paverka

barnomsorg, mataffir samt dldrevard.

Kommentar

Synpunkten tillgodoses delvis.

Sambhillsbyggnadsférvaltningen anser att det dr olimpligt

att uppfora ett storre garage pa den aktuella platsen. De
befintliga forradsbyggnaderna strider idag mot gillande
detaljplan och dr dessutom beldgna pa kommunens mark. I
den aktuella detaljplanen planlidggs denna del av kommunens
fastighet som kvartersmark for att mojliggora ett kép av

den iansprikstagna marken. Detta innebir att de befintliga
byggnaderna kan std kvar och renoveras vid behov.

Inom anvindningen Natur kan lekplatser anldggas.

I 6vrigt se svar till S21.

S25 Tummarp 1:66

Detta gillande detaljplan fran 2008 finns redovisat ett nytt
bilparkerings omrade f6r beskare i norra delen av torget,
aktuellt omréide tillhor fastigheten Tummarp 1:174. Men
anvinds inte som tomtmark dd den pa grund av nivéskillnad,
utgor idag outnyttjad med sly. Men intilliggande verksamhet
med restaurang och pizzeria har idag 5 bilplatser fér beso-
kare. Utefter Storgatan finns 8 bilplatser pa gatumark, for
allmin parkering. Vi har i snitt 40 lunchgister pd pizzerian
och 6ver 80 lunchgister pa restaurangen dagligen, samt
nistan fullbokat pa bdda restaurangerna under kvillstid.
Befintliga bilplatser ricker absolut inte till. Att det nya
planférslaget tar bort méjligheten att utéka antalet genom
kép av mark av Tummarp 1:174. Det vore bra f6r verksamhe-
terna och hela Dalsjéfors torg. Samt koép av marken framfor
restaurangerna for att kunna ha permanent bygglov £6r
uteserveringen. Har dven 6nskemdl att bygga pa nuvarande
fastighet Tummarp 1:84. Det finns en bifogad fil tillhérande
till fastigheten Tummarp 1:84.

Kommentar

Synpunkten tillgodoses.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Den del som var planlagd som parkering i detaljplanen fran
2008 uteblir i denna detaljplan. Det innebir att anvind-

ningen parkering fortsatt ir mojlig pa platsen.

I detaljplanen planlidggs en del av torget som kvartersmark,
vilket méjliggdr markkop.

Fastigheten Tummarp 1:84 ingar inte i denna detaljplan.

S26 Tummarp 1:159

Vildetaljerat underlag som ni har skapat, dock sa ir jag orolig
varfor ni inte har gjort en matning pa hur mycket trafik det
gar forbi Storgatan och adderat till hur manga méinniskor och
aktiviteter som finns pa denna gatan? Vilka enheter dr det
som inte har gjort sitt jobb? Hur har man analyserat fram att
man foreslar addera ytterligare trafik intill en redan trafikerat
vig?

Vinligen gér om och gor ritt, vi som bor pa denna vigen
hinvisar till att ligga trafik in & utfart pd Stationsvigen, dir
finns inte lika manga villor eller torg. Dir har ni alternativet

for er framtida vigplanering...

Kommentar

Synpunkten tillgodoses delvis.

Trafikutredningen, som har tagits fram i samband med
detaljplanen, har undersokt kapaciteten pa vigarna runt
planomradet och kommit fram till att de befintliga trafikflo-
dena dr forhallandevis liga och att de tillkommande trafik-
mingderna inte skulle medféra ndgon storre belastning pa
vignitet. Utredningen féreslar dven en f6rhojd passage Gver
Storgatan som en sikerhetsatgird. Den befintliga utfarten
till Bordsvigen kommer endast att nyttjas av den ndrliggande
fastigheten. Angéring till omrddet via Stationsvigen skulle

kriva betydande ingrepp i naturmarken.

S27 Garda 1:62

Overklagan kring ” virdboende ” i detaljplanen.

Om det dr f6r avsikt att bedriva verksamhet kring missbruks-
problematik eller inom psykiatri enligt SoL., éverklagar vi
hir med beslutet. Om verksamhet diremot ska bedrivas som

gruppbostad LSS har vi inget att invinda.

Kommentar

Synpunkten tillgodoses delvis.

Detaljplanen méjliggdr anliggning av ett LSS-boende inom
fastigheten. Lokalférsérjningsférvaltningen har inte haft

for avsikt att bedriva verksamhet enligt SoL. pa denna plats.
Detaljplanen méjliggdr dock for olika typer av vardboende.
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Att 6verklaga en detaljplan dr forst mojligt nér planen har
antagits av Samhillsbyggnadsnimnden.

S28 Garda 1:26
Synpunkter pi detaljplan med diarienummer BN2020-1278:

Att bygga 6 viningar hégt hus eller lite 6ver 25 meter hogt dr
alldeles £6r hogt, finns inget 6 vaningshus i Dalsjéfors idag
om man ser till de hyreshus om byggts upp det senaste hir i

Dalsjofors. Bygg ligre hyreshus som passar in i miljon.

Angiende sikerhet for skolbarn som ska till Tummarps
skolan dr en forhojd refug planerad varfor inte fler utanfoér
skolan? Trafik har 6kat och kommer ju att 6ka en hel del med

de nya ligenheterna som byggs ocksa.

Behovs fler fartdimpande dtgirder da mycket tung trafik
okat pa Borasvigen (manga som genar fran R27 till R40) och
farten ir hog. Aven korsning Bordasv/Stationsv behover ses

6ver da det planeras att byggas bostider pd Stationsvigen.

Angaende bullerutredning vore det 6énskvirt att man gor en
ny och inte utgar ifrin Gversiktlig bullerkartering dé trafiken
péd Borisvigen har 6kat mycket de senaste dren, detta giller
ocksa for Stationsvigen. Mit girna i korsningen Bordsv/

Stationsv.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses delvis.

Atgirder fér att 6ka trafiksikerheten vid Tummarpskolan
hanteras inte i denna detaljplan utan i en separat detaljplan

tér Tummarpskolan.

Trafikutredningen foéreslar ett antal dtgdrder pa Borasvigen,
men det dr Trafikverket som ansvarar for deras fardigstal-
lande, da de dr vighillare f6r bade Bordsvigen och Stations-

vagen.

En bullerutredning f6r delar av Stationsvigen och Borasvi-

gen har tagits fram.

1 6vrigt se svar till S23.

S29 Tummarp 1:157

Vi har tagit del av handlingarna enligt samrdd och meddelar
hirmed foljande synpunkter samt ett annat forslag for att
mojliggéra byggnation med mindre paverkan £6r kringbo-

ende.
Synpunkter pa planbeskrivning

Vivill f6rst klargora att vi ser det positivt till ny bebyggelse i
Dalsjofors och att vi set det positivt att Brackasskogen, som
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ar en del av hjirtat 1 samhaillet, kommer upp till diskussion

da det dr ett omrade med hogt virde ur rekreationssynpunkt
mitt i centrum av Samhillet. Nuvarande f6rslag till bebyg-
gelse missar dock helt virdet av Brackdskogen da det forslaget
visar inte dr genomtinkt da man foéreslar bebyggelse pé
omridet med hogst rekreaktionsvirde, tar bort naturnirheten
for kringboende och férstér for djurlivet pa platsen. Vi anser
att man bor dela upp planarbetet f6r omrdade 1 och 2 med
omride 3 och 4, da Torget och L.SS-boende har behov av
skyndsam hantering och didr motstandet mot planarbetet édr
mindre vilket innebdr att planarbetet kan fortlépa snabbare.
Det finns ett stort motstind mot foérslaget till detaljplan f6r
Brackadsskogen, varfér vi inte ser att en skyndsam hantering
av planarbetet dr méjlig, vilket paverkar verksamheten pa

torget negativt.

1. Bebyggelse

Kringliggande bebyggelse bestar mestadels av enbostadshus
med tva vaningar, samt enstaka flerbostadshus, dven dessa
med tva vaningar. Bebyggelse med fler dn tva vaningar
aterfinns i nirheten endast runt torgomridet. Det finns inga
byggnader av hégre héjd 1 omradet, och det féljer darfor
inte befintlig struktur att tilldta bebyggelse med upp till sex
vaningar. Sidan bebyggelse skulle férstora samhaillet och
dess bevarade kultur av industrisamhille uppbyggt runt
konfektionsfabriken.

For byggnation av flerbostadshus med flera viningar féreslas
istdllet att fortita byggnationen runt torget dir det idag redan

finns byggnader av samma typ.

1.1 Omrade 1

Omrade 1 som utgér omrade utmed Stationsvigen anses
limplig f6r byggnation. Omradet dr 6dsligt utan bebyggelse
och nybyggnation stor ingen sd linge avstand till enbostads-
hus i 6stra delen beaktas. Byggnader med hogre héjd kan med
fordel ses limpligt utmed Stationsvigen dir marknivan ir
ligre och byggnaderna ddrmed inte sticker upp 6ver befintlig
byggnation. Marken utmed Stationsvigen innehaller heller
inga storre naturvirden och limnas ett naturstrak till befint-

lig bebyggelse skapas dven en passage for djurliv.

1.2 Omride 2

Omrade 2 som benimns ”Storgatan” har ingen naturlig
anknytning till Storgatan. Det dr férvanande att planarbetet
6ver huvud taget godkints f6r omradet, da det berdr en av
samhillets viktigaste grénomriden. Dalsjéfors samhille
bestar av ett flertal gronomraden mellan bebyggelsen som ger
rikt djurliv och naturen dnda inpa bebyggelsen. Omradet har
avverkats frin barrtrid for att skapa ett omride av ddellov
vilket bidragit till ytterligare virde f6r omradet. Omradet

bor dirfér behallas som grénomride och andra alternativ

for bebyggelse bor i forsta hand utredas. Om byggnation
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1 omride 2 dnda ska godkidnnas bor byggnadshéjden inte
Overstiga kringliggande byggnation. De uppgifter som anges
i forslag till detaljplan uppgir byggnadshojden som hégst till
272,5m, vilket innebdr att byggnaden blir 23,5m hégre dn
tomtmark f6r fastigheter séder om omrade 2, vilka ligger pa
en hojd av 249,0m. En sddan byggnation skulle innebira att
boende i de 6vre vaningarna far utsikt rakt in pa kringlig-
gande fastigheter vilket upplevs som mycket stérande av
privatliv. Héjden dr sd betydande att det inte ens blir méjligt
att skydda fran insyn med plank eller hick. I perpektiv kan
nimnas att befintlig lagpunkt f6r omréide 2 utgérs av en
héjd av 242m, med en héjdskillnad pa 7m till kringliggande
fastigheters tomthdjd. Resultatet skulle didrfor bli att tre
fjardedelar av byggnaden sticker upp ovan kringliggande
mark, vilket innebir ett betydande ingrepp i stadsbilden

vilket inte kan accepteras.

1.3 Omrade 3 och 4
Omride 3
Andringar t6r omrade 3 frimjar verksamheten i centrum

vilket dr positivt.

Omride 4
Inga synpunkter

2. Gator o trafik

I detaljplanearbetet har trafiksituationen utretts och man

har funnit problem med trygghet och sikerhet pa vigarna i
sambhillet. Vi vilkomnar de atgirder som foreslds for trafiksi-

tuationen da vi haller med om att atgirder behovs.

I trafikutredningen meddelas att kapacitetsutrymmet ryms
for de tillkommande 690 fordon per drsmedeldygn som de
nya bostdderna anses tillféra. Vi som dr boende i samhillet
héller inte med om trafikutredningens resultat om vigarnas
belastning dé trafiksituationen utmed storgatan ir hart belas-
tade med livlig trafik av bade litta och tunga fordon. Enkel-
riktad trafik innebir att samtliga forflyttningar kommer att
ske via Storgatan vid infart till bostadsomradet. Utfarten
mot storgatan dr direkt olimplig f6r den mingden av trafik.
Dels passerar den befintliga fastigheter i direkt nirhet, dels
mynnar den ut i en backe, och dels skulle 6kad mingd trafik
1 den omfattningen medféra en ohallbar situation f6r stor-
gatan. Storgatan har endast en smal trottoar pa ena sidan av
gatan ddr fotgingare r6r sig oskyddat. Trafikutredningen bor
istallet for att 6ka belastningen, koncentreras pa att minska
belastningen och 6ka sikerheten. Aktuell stricka av storgatan
har dven en mingd skymda infarter dir vissa fastighetsigare
backar ut pa gatan, vilket bor beaktas. Genomfartstrafik till
det nya omradet bor istdllet mynna ut pa stationsvigen dir
trafiken direkt kommer ut ur samhillet utan att passera eller
stora runtligeande fastigheter. Inritad ging/cykelvig i hojd
med storgatan 15 finner ingen funktion di den mynnar ut

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

mitt pa Storgatan dit det inte finns nagon destination. Den
skulle dessutom medféra risk da den 4r inritad pa trafikerad
infartsvig till fastighet. Cykel/gangbana kan istillet med
férdel ansluta till Storgatan dir vigen nu dr inritad, frimst

t6r barn och ungdomar som ska ta sig till skola via bokvigen.

3. Naturvirden och paverkan

Brickdsskogen klassas i Boras Stads Grénomradesplan idag
som hogt natur- och rekreationsomrade. Omradet dr en oas
i samhillet med ett rikt djur- och fagelliv, och anvinds flitigt
av vuxna och barn f6r promenad, lek, och rekreation. Nir
den fullvuxna granskogen avverkades for ett antal ar sedan
meddelades att barrskogen avverkades f6r att méjliggéra

ett omrade med l6vskog dir man sparat ddellév som bok,
ck, ronn mfl. vilket nu efter nagra ar borjat sla ut vil med
ett mycket rikt fagelliv. Det framstar nu som att skapandet
av 16vskog bara var en 16gn da man avverkade skogen f6r
att mojliggora bebyggelse, och man har lurat méinniskorna
som forvintat sig ett fint rekreationsomrade med 16vskog
och fdgelkvitter. Skog av rénn ir ovanliga och grinsar till
patagligt naturvirde, vilket ocksa talar for att I6vskogen bor
bevaras. Skogen som avverkades var av samma typ som den
som stdr kvar pA kommunens mark och hade samma natut-
virden fore avverkningen. Dirmed kan inte naturvirden i
befintlig skog anses vara hinder f6r byggnation dven pa detta
omrade. D6d ved anses vara nidgot som utgér naturvirde,
dock dr detta temporirt dd dod ved ruttnar och férmultnar
inom loppet av nagra dr. Det finns dven en méingd déd ved
pa omradet f6r detaljplanen varfér nagon hinsyn till natur-

virde for déd ved inte antas gora skillnad.

Fornminnen aterfinns bide pa aktuellt omrade och det
omride som avses bevaras. De antas inte spela nigon stérre

roll eftersom en del kan avvaras f6r byggnation.

Kompensationsatgirder som foreslds med bland annat nya
stigar medfor inte det virde som befintliga stigar anses ha, dé
det bevarade omradet ligger i sluttning ner mot stationsvigen
och inte alls har den harmoni som det plana aktuella omridet
i mitten har dd stigarna till stor del anvinds for forflyttning
mellan samhillets delar och dven en trevlig promenadvig till
torget.

4. Sammanfattning

Dalsjofors dr ett brukssamhille med en traditionell bebyg-
gelse 1 sin kuperade terrdng. Att féresld byggnation av
mycket h6ga byggnader passar inte in i landskapet och hér
hemma i stadsmilj, inte i ett samhille pa landet. Samhaillet
har flertalet grénomraden mellan befintlig byggnation som
skdrmar av kvarter och skapar mycket hogt virde f6r de
boende. Att bebygga ett av samhillets omriden med hogst
virde och didrmed forsaka naturvirdet for de kringliggande
fastigheterna medfér stora ingripanden for savil privatliv
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Bilden visar omréden som ar limpliga for higre byggnader. (sakdgarens bild)

som ekonomiskt virde pd befintliga fastigheter. Flertalet av
kringliggande fastigheterna har bebyggts sd att den privata
delen for utevistelse ligger mot grénomradet, vilket helt
skulle forstoras av flervanings flerbostadshus. Om stadsbygg-
nadsnimnden gar vidare med det f6rslag som nu presenterats
kommer detta att bestridas sd lingt det 4r méjligt. Det dr
konstaterat att omradet innehaller héga virden £6r natur och
rekreation, men att virdet f6r nya och centrumndra bostider
anses vara hégre. Det ena behéver dock inte utesluta det
andra om man dr éppen for andra alternativ dir bebyggelse 4r
mojlig med ytterst liten paverkan av bade natur, rekreaktion
och stérning av befintlig bebyggelse. Dirav limnar vi ett eget
forslag f6r ny detaljplan med atgirder for att bevara och 6ka
virdet pa befintligt gronomrade.

5. Alternativt forslag till detaljplan f6r Brackdsskogen

Vi har forstaelse £r att fastighetsigaren vill préva méjlighe-
ten att bebygga sin fastighet och dirmed betydligt 6ka virdet
pa fastigheten. Den ekonomiska aspekten far dock inte 6verta
de konsekvenser som byggandet medfér £6r minniskor och
djur. For att minimera stérning och trafiksidkerhet bor forst
och frimst infartsvigen for biltrafik till de nya byggnaderna
ske ifran Stationsvigen som dr betydligt mer limpad £6r 6kad
trafik. In/utfart mot storgatan ir direkt olampligt bade i anse-
ende for storning som sidkerhet. Med tanke pa situationen

pé Storgatan med endast en smal trottoar i samma héjd som
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vigen och den mingd utfarter fran fastigheterna som finns ar
en Okad trafiksituation ohdllbar. Sett till Brackasskogen och
dess utformning anser vi att det laimpligaste alternativet dr att
Boras Stad 16ser in den aktuella marken fran fastighetsdgaren
i utbyte mot samma areal utmed Stationsvigen. Da kan
mittendelen av brackdsskogen med begynnande 16vskog
bevaras som rekreationsomride, avskiljande naturomrade
och behidlla virdet fér manniskor och djur. Grénomradet kan
med fordel forses med anlagda stigar till skola, torg, affir och
arbete. Bebyggelse mot stationsvigen stor ingen och skulle
dessutom bidra till att stationsvigen blir en del av samhallet
istdllet f6r en passage som det dr idag. Trafiksituationen blir
helt annan dé biltrafiken kommer direkt ut pa stérre vig mot
R40, vilket skulle minimera trafikpaverkan av 6kad trafik. De
nya bostdderna skulle samtidigt fa direkt kontakt med natur,

och centrum genom anlagda ging/cykelvigar genom bevarat

- 272,5m

249m

242m

Bild visar hijdskillnader. (sakégarens bild)

gronomrade. Omradet kan dven anvindas av LSS-boendet
dir brukare kommer ut i naturen utan att passera nagon

vig eller kuperade stigar. Byggnation utmed Stationsvigen
skulle dven medge mojligheten till fler bostider da det finns
plats for fler byggnader, samt att de kan byggas hégre utan
att paverka varken kringboende eller landskapsbild. Ny
byggnader kan med férdel smilta in i naturen i och med
gronomradet i mitten. Biltrafik och ging/cykeltrafik separe-
ras i och med att biltrafik leder mot stationsvigen och ging/
cykeltrafik pd ging/cykelvig genom grénomridet. Vi éppnar
t6r nytinkande och forslag som inte begrinsas av fastighets-
granser eller dgande, utan istillet utgar ifrin de bista mojliga
resultatet f6r samtliga parter. Vi anser att finns viljan s dr
allt méjligt, och ber didrfor samtliga parter att vara 6dmjuka
infor arbetet med att mojliggdra nya bostider sd att paverkan
f6r minniskor och djurliv minimeras. Det dr sjilvklart att
personliga intressen for oss som kringboende spelar en stor
roll dé planerad byggnation paverkar privatliv och integritet.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses inte.
Brackisskogen ir enligt Boras Stads gronomradesplan

klassad som klass fyra, vilket innebir att den har ett visst
rekreationsvirde. Storre delen av omridet planliggs som
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natur, vilket sdkerstiller dess allmédnna tillganglighet.
Overviganden har gjorts mellan olika intressen, d4 omradet
idag anvinds f6r rekreation. Samtidigt rader det brist pa
bostdder i centrala ligen i Dalsjéfors. Bedémningen ér att
eftersom den stérre delen av skogen bevaras, och tillgingen
till ndrliggande natur kvarstir, kommer boende i omradet
fortfarande ha god tillgang till naturmark fér rekreation. Den
nya lokalgatan skapar ocksa nya promenadméjligheter f6r

personer med begrinsad rorlighet.

Sambhillsbyggnadsnimnden anser att det framtagna férslaget
ar vil avvigt for platsen och har utformats sa att byggna-
derna har begrinsad nockhéjd. Hogsta tillatna nockhdjd fér
bostiderna nirmast befintliga villor har sinkts sedan samrad

och ir nu 266 meter 6ver nollplan.

En solstudie har dven tagits fram f6r den féreslagna byggna-
tionen, och resultaten visar att omkringliggande fastigheter
inte kommer att paverkas avsevirt vad giller ljusférhal-
landena. Avstandet mellan de planerade flerbostadshusen och

nirmaste bebyggelse dr cirka 30 meter.

Trafikutredningen foresldr flera trygghetsskapande dtgarder
for vigarna i centrala Dalsjofors, bland annat en upphéjd
korsning vid infarten fran Storgatan till bostadsomradet.
Diremot kan Boras Stad inte sikerstilla genomférandet

av samtliga foreslagna dtgirder eftersom Trafikverket dr
vighallare for vigarna i omradet. Angdring till omradet via

Stationsvigen skulle kriva betydande ingrepp i naturmarken.

S30 Tummarp 1:29

Vigen genom omradet foreslas enligt planbeskrivningen bli
enkelriktad mellan Storgatan och Bordsvigen. Jag anser att
fragan om enkel- eller dubbelriktad trafik inte bor regleras i
detaljplanen och foéreslar dirfor att detta tas bort.

Bostadshusen foreslds ha fasadmaterial i huvudsak av tri,
men jag anser att det inte bor begrinsas till enbart trd efter-
som det stindigt kommer fram nya triliknande fasadmateri-
al. Jag foreslar darfor att komplettera planbeskrivningen med
’tri eller liknande material” f6r att ge méjlighet till variation

och utveckling,

Takvinkel pa bostadshusen féreslds ha 30 — 45 grader. Det
byggs sillan takstolar med 30 grader. Bor std 27 — 45 grader.
27 grader dr en standardvinkel.

Planen 6verensstimmer med 6versiktsplanens 6vergripande
malsdttningar vilket innebdr en attraktiv och hallbar kom-
mun. Alla dldrar och olika livssituationer skall kunna bo i
omradet. Dirfor anser jag att antalet markparkeringsplat-
ser bor utdkas eftersom bilen ér viktig fér dem som bor pa

landsbygden, trots att det finns kollektivtrafik. Det finns gott
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om gronytor pa fastigheten och dessutom angrinsar det till
ett gronomrade.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses delvis.

Trafikverket, som ar vighallare for Borasvigen, har framfort
att detaljplanen bor sikerstilla att endast den nirliggande
fastigheten ges utfart till Bordsvigen. Dirfor sikerstills det

ingen utfart till Borasvigen fran det aktuella omradet.

Trd har valts som fasadmaterial pd grund av dess héllbarhet,
estetiska virde och dess férmaga att harmoniera med den
omgivande bebyggelsen och naturen. Samhaillsbyggnads-
nimnden anser att trd bast uppfyller visionen f6r omradet.
Det dr ocksa svart att planera utifrin material som dnnu inte
finns eller inte har visat sig fungera vil i praktiken. Vi har
innu inte sett bra exempel pi triliknande material som kan

matcha de egenskaper och den kvalitet som trd erbjuder.

Antalet féreslagna parkeringsplatser dr baserat pa Bords Stads
riktlinjer f6r parkering samt krav i plan- och bygglagen. Det
ar ocksd virt att nimna att detaljplanen inte hindrar méjlig-

heten att anlidgga parkeringsplatser under mark.

Bestimmelsen om takvinkel har uppdaterats.

Bild visar forslag till sitnationsplan. (sakégarens bild)
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S31 Garda 1:21

Jag hjdlper min sambo och hennes syster med att inkomma
med synpunkter i samband med det pagdende samradet

tor detaljplan f6r Dalsjéfors, mfl (se rubricerat drende). De
samiger fastigheten Boras Garda 1:21, som utifran den karta
som dterfinns pa kommunens hemsida rérande samridspro-
cessen, antingen omfattas av den kommande detaljplanen
eller angrinsar direkt till detta omrade. Agarna vill med detta
mail anmila sitt intresse av att fastigheten Garda 1:21 ocksa
omfattas av detaljplanen, och att fastigheten i samband med
att ny plan faststills dven erhédller byggritt av limplig omfatt-
ning. I dagsliget, savitt d4garna kinner till, har fastigheten
byggforbud, vilket sdledes bor dndras. Detta bor ocksa
medf6ra att nuvarande typkod for fastigheten dndras frin 499
(industrifastighet) till en typkod f6r smahusenhet.

Kommentar

Synpunkten tillgodoses inte. Fastigheten Garda 1:21 ar
olimplig f6r bostadsbebyggelse da det i dagsldget inte gar att
sikerstilla en trafiksiker utfart mot Bordsvigen.

4. Synpunkter fran ovriga

S32 Kerstinsgarde 1:216
Synpunkter kring byggnationen Tummarp 1:29 med flera, i

Brackasskogen 1 Dalsjofors.

Trafiksituationen:
Ett mojligt/troligt scenario handlar om de oskyddade trafi-

kanterna som virst kommer att drabbas utmed Stationsvigen.

For att 6ka sdkerheten f6r, sirskilt, cyklisterna bér man
bygga en ging/cykelbana frin anslutningen Storgatan
(lds, befintlig trottoar) till anslutningen vid Bordsvigen.

Det bor vara en bide enkel och prisvird dtgird.

Teorin bakom férslaget dr att, med den potentiella kning

av invanare i Dalsjofors som kommer att beh6va anvinda sig
av bdde Storgatan och Borasvigen for sin dagliga kommu-
nikation nir man byggt klart samtliga fastigheter gor att
belastningen pa bide Storgatan och Borasvigen 6kar radikalt
vilket sannolikt kommer att leda till att trafiken intensifieras
utmed Stationsvigen.

Dagsliget gillande Stationsvigen:
Trafiken som firdas i riktning Borasvigen kor, generellt,
for fort genast efter det att de passerat farthindret utmed

Stationsvigen 1. Med 6kad intensitet dr forlorarna cyklisterna.

Vi har inte rdd att vinta pd att det sker allvarliga olyckor
for denna utsatta grupp utan det bista alternativet ar att
minimera riskerna genom att, sd lingt det 4r mojligt, bygga

bort dem.
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Konkret férslag:

Bygg ut befintlig gingbana utmed Stationsvigen fran Storga-
tan till Borasvigen till fullvirdig ging/cykelbana.
Invindningarna kan vara att de fastighetsigare som redan
bor utmed Stationsvigen och de som tillkommer nir det nya
omradet dr bebyggt maste ta extra hinsyn om de dven maste
kolla om det kommer en cyklist som de mdste vinta pa. Det
ar inget nytt under solen fér dem. Det ricker att observera
hur férsiktiga de méste vara redan idag for att ta sig ut pa

Stationsvigen!

Kommentar
Synpunkten tillgodoses inte.

Trafikutredningen foreslir flera trygghetsskapande atgirder
for vigarna i centrala Dalsjéfors, bland annat en korsning
vid infarten frin Storgatan till bostadsomradet. Diremot
kan Boris Stad inte sikerstilla genomférandet av samtliga
foreslagna dtgirder eftersom det dr Trafikverket som dr

vighallare f6r vigarna i omradet.

Detaljplanen méjliggdr inte lingre £6r bostider vid Stations-

vagen.

S33 Tummarp 1:8

Hir kommer de férslag och motsittning vi har i samband
med bygget pa Brackédsskogen.

Vi ser en stor problematik i antalet parkeringar som i
dagsliget dr planerat i kontrast till hur minga boende det
kommer att vara. Kommunikationen dr god nir det kommer
till kommunaltrafik men de flesta minniskor har minst en
bil var. I en utopi kan man vigleda minniskor till att aka mer
kommunalt genom att ha firre parkeringar men ser man till
den verklighet som finns dr sa inte fallet. Detta kommer leda
till att de parkeringar som finns pa och runt torget kommer
att bli fulla, parkeringar som idag redan dr f6r fa. De som
viljer att bositta sig i Dalsjofors gor inte det £6r att vara
beroende av kommunaltrafik, bilkulturen ar fortsatt stor har.
Fa parkeringar dr inte en gangbar 16sning f6r denna byggna-

tion.

For héga hus. I utredningen stdr det “husen kommer anpas-
sas efter terring och kommer att ligga ligre 4n befintliga
hus”. Som detaljplanen ser ut idag kommer husen inte att
ligga ldgre eller i samma hoéjd som befintliga hus, de kommer
att komma hogre vilket forstér samhillsbilden. Forslag dr att

sinka husen till maximum tre vaningar.

Infart ska enligt planen ske fran Storgatan och utfart ska ske
till Borasvigen, detta dr tva tungt trafikerade vigar. Dd de
hastighetsanvisningar som finns inte f&ljs, verklig hastighet
ir hogre, kommer in- och utfart vid dessa leder skapa stor
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olycksrisk. Det dr orealistiskt att tinka att de femtiotalet bilar
som varje dag ska ta sig ut pa Borasvigen faktiskt kommer
kunna gora det da den 4r tungt trafikerad under rusningstid.
Intilligeande korsning Bordsvigen/Stationsvigen ar olycks-
drabbad nir vinterviglag rader vilket orsakat manga olyckor
under aren. Finns inget konkret férslag till in- och utfarts
problematiken mer dn att forldgga bygget pa annan mindre
tungt trafikerad plats.

I omridet £6r byggnationen har fornlimningar hittats. Det
ar omoijligt att veta om det finns mer om inte en storre
utredning gors. I den utredning som finns dr informationen
gillande bevarandet av fornlimningarna undermalig och
ger inte tillrickligt med stéd f6r hur arbete ska utféras med
hinsyn till fornlimningarna. Forslag dr att géra en storre
undersokning for att kunna ge adekvat information samt

verktyg till entreprendren med forsiktighetsatgirder.

Enligt undersdkning finns det arter som har stark koppling
till marken och behéver ha sitt habitat dar for fortsatt
6verlevnad. Detta har visat sig vara arter som dr hotade pi ett
eller annat sitt. En byggnation 1 for néra anslutning ger inte

biodiversiteten tillrickligt med grogrund.

De hus som ligger runt bygget idag ér i stor utstrickning
egnahemsomride. Detta tas inte i beaktning i detaljplanen

och ir nagot som behdver ses 6ver.

Boras Kommun har som uppdrag att sikerstilla god bebyg-
gelse, detta behéver goras med de redan boende i atanke.
Den plan och detaljplanering som vi tagit del av stiller till
stor del de framtida boendes behov forst.

Kommentar

Synpunkten tillgodoses inte.

Antalet féreslagna parkeringsplatser utgar fran Boras Stads
riktlinjer £f6r parkering och foljer plan- och bygglagens krav.
Det dr ocksd virt att nimna att detaljplanen inte hindrar
mojligheten att anlidgga parkeringsplatser under mark. En
gillande detaljplan frin 2008 mojliggér anliggning av flera

parkeringsplatser strax vister om Dalsjéfors torg.

Detaljplanen sikerstiller kompensationsatgirder for de
skyddade arter som antas bli paverkade av detaljplanens

exploatering.

I den arkeologiska utredningen har omridet avgrinsats
efter den aktuella planomridesgrinsen. Fornlimningar som
kan finnas utanfor detta detaljplaneomride berér inte den

aktuella detaljplanen. Fornlimningarnas skydd sikerstills
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i plankartan med bestimmelsen NATUR, vilket innebir
att ingen exploatering fir ske inom dessa omraden. Under
byggskedet kontrolleras detta av bygglovsinspektorer.

1 6vrigt, se svar till S23.

5. Samradsmote

Under samrddstiden har det héllits ett samradsméte den dag

manad ar. Under samrddsmétet inkom synpunkter om:

»  oro for trafikbkning 1 omradet
» oro for skuggning

» oro for gang- och cyketrafikanternas sidkerhet.

Kommentar

Angiende ovanstiende synpunkter, se kommentar till
yttrande S29.

6. Kvarstaende synpunkter

For att ha ritt att 6verklaga en plan ska man som berérd
granne ha limnat skriftliga synpunkter antingen 1 samradet
eller i granskningen. Sakidgarna listade nedan har limnat
sadana synpunkter som inte tillgodosetts. De som kommu-
nen anser har tillgodosedda synpunkter 4r inte medridknade
nedan och kommer inte att sindas en besvirshinvisning,

som dr ett brev som férklarar hur man Gverklagar.

Kvarvarande synpunkter fran berérda
grannar

Foljande berérda grannar har kvarstiende synpunkter som
inte tillgodosetts efter samrddet. Sammanlagt kommer sju

fastigheter att skickas besvirshinvisning efter antagande.

» Tummarp 1:160. Har limnat synpunkter som inte
tillgodosetts i samridet, angiende héjden pa husen och
infarten. Synpunkter om fornlimningar och gangstigar
har tillgodosetts.

»  Tummarp 1:182. Har limnat synpunkter som inte
tillgodosetts angiende utdkad byggritt och hojden pa
husen. Synpunkten om lekplatser har tillgodosetts.

»  Tummarp 1:159. Har limnat synpunkter som inte
tillgodosetts i samradet, angdende trafiken.

» Garda 1:26. Har limnat synpunkter som inte tillgodo-
setts i samradet, angdende héjden pd husen. Synpunkter

om trafikatgirder och buller har tillgodosetts.
»  Tummarp 1:157. Har limnat synpunkter som inte

tillgodosetts i samradet, angiende hdjden pa husen,

placeringen av husen och trafik.
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»  Tummarp 1:29. Har limnat synpunkter som inte
tilleodosetts 1 samradet, angdende fasadmaterial, vigen
genom omradet och parkeringar. Synpunkten om
takvinkel har tillgodosetts.

» Girda 1:21. Har limnat synpunkter som inte tillgodo-
setts i samradet, angaende ny byggritt pa fastigheten.

Kvarvarande synpunkter fran 6vriga

Aven boende pa Kerstinsgirde 1:216 och Tummarp 1:8

har skickat in synpunkter. Kommunen bedémer inte att de
personerna ir berérda och kommer inte skicka en besvirs-
hinvisning. Diremot fir de genom detta utlitande svar pa
sina inskickade synpunkter. Dessa personer kan éverklaga
planen, men fir vinda sig till plan- och bygglovsavdelningen
for att fa instruktioner om vad som maste vara med i ett

overklagande.

Lista over besvirsberittigade
Foljande ber6rda grannar har inte fitt sina yttranden tillgo-
dosedda och har dirmed ritt att 6verklaga detaljplanen.

Tummarp 1:160
Tummarp 1:182
Tummarp 1:159
Garda 1:26
Tummarp 1:157
Tummarp 1:29
Garda 1:21

Plan- och bygglovsavdelningen

Paulina Bredberg Oleg Sokolovskyi
Enhetschef, planenheten Planarkitekt
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