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Handlaggare
033 3579 32

Projekteringsframstéallan for utbyggnad pa Pantdngen
25, Boras

Servicenamndens beslut

Setvicenamnden foreslir att Kommunstyrelsen beslutar att tillstyrka forslaget,
att godkinna Servicenimndens projekteringsframstillan avseende utbyggnad av
fastighet Pantingen 25, Boris.

Sammanfattning (Arendet i sin helhet)

Detta dr inte ett projekt som enbart innebir att flytta Dataservice till Pantingen
utan berdt hela Servicekontoret och dess utveckling. Servicendamnden har i
lokalresursplanetingen 2018-2020 framstillt behov av utbyggnad Pantingen 25.
Lokalforsotjningsforvaltningen har genomfort en forstudie tillsammans med
vetksamhetsrepresentanter. Oppnande av forstudickonto beslutades 1
Lokalférsorjningsnamnden 2018-08-21.

Projektet finns upptaget 1 Bords Stads lokalresursplan 2020-2028,
Planperspektiv 2020-2022 med en projektbudget om 53 000 000 kronor.
Projektet har varit uppe pi anliggningsrid viren 2019.

Projektbeskrivning och mal

Nulidge

Servicekontoret har haft en kontinuerlig verksamhet pa kvarteret Pantingen
sedan starten 2008. I lokalerna sitter 4ven Redovisningsservice. Frin att ha vaut
Overvigande verkstad, personal- och lagerlokaler har Pantingen succesivt fatt
en storre del kontorsarbetsplatser med administrativ personal. Detta stiller krav
pa anpassning av lokalerna. For att kunna flytta avdelning Dataservice il
Pantingen frin nuvarande placering pa Nornan finns behov av 53 nya
kontotsatbetsplatser. For att Iosa tringboddheten som finns 1 befintligt hus
finns behov av 15 nya kontorsarbetsplatser. Antalet kontorsarbetsplatser i
befintlig bygenad 4r idag 99. Med det expansionsbehoy som finns inom
Servicekontoret blir detta totalt 167 platser.

Fotutom atbetsplatser finns ett behov av fler och mer varierade métesrum,
samt £5rbittrade personalutrymmen som till exempel storte omkladningsrum
for damer.

Matsalen it uppskattad och en samlingspunkt f6r minga i personalen. Hir
behovs fler sittplatser och bittre utrymmen f6r personalpentry och
atervinning/sorteting.

Datasetvice nuvarande lokaler dr beldgna 1 kvarteret Nornan, I samband med
flytten till Pantingen vill man ha lokaler som bittre understodjer verksamhetens
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behov. For att skapa dndamilsenliga ytor samtidigt som expansionsbehovet
tillgodoses behdvs stotre ytor. En forutsittning for att 16sa detta ar en
tillbyggnad samt ombyggnation 1 nuvarande huskropp.

Mail

I forstudien som har genomférts si har tvi ligen diskuterats, varav den
redovisade tillbyggnaden &t nordvist bedéms som mest attraktiv och bista
16sning kopplat mot tomten. Liget blir synligt ndr man gor entré frin
Getingsvigen och annonsetat en positiv utveckling av den befintliga
anliggningen. Genom att 16sa en anslutning till den befintliga byggnaden med
en glasad mellandel skapas en naturlig férbindelse mellan de bida huskroppatna
samt en forstirkning av den utsprungliga entrén. Matsalen som fir hjirtat i huset
far en fortsatt strategisk placering i knutpunkten mellan gammalt och nytt.
K8ket och kylrum kommer att uppgraderas f6r att uppnd de ekologiska malen.

I projektet ingér aven att tillféra en solcellsanliggning till huset och en gingvig
fér personal som ska till huset. En sidan gingvig saknas idag till huset vilket
tviiga personalen aft gi pa vigen till entrén.

Tillbygenaden 4t i tva plan med en BTA pi citka 1 750 m2. Den befintliga
byggnaden anpassas huvudsakligen fér Servicekontorets behov. I tillbyggnaden
skapas plats for Dataservice, Redovisningssetvice, Ekonomi/Stab och ledning.
I anslutning till entrén pa plan 1 placeras ett antal métesrum for gemensamt
utnytjande i en Yextern” métesavdelning. En interntrappa som flanketas

av 6ppna métesplatser kopplar thop viningsplanen till en helbet.

Konsekvensanalys lokaler

Tringboddheten pa Pantingen har funnits under en lang tid och det paverkat
vit personal negativt vilket gér att vi inte nir den effektivitet som vi borde
kunna uppna. I det sitnsta scenariot, pga. av att vi inte hat mojlighet att
expandera i vt huvudbyggnad si miste inhyrning av modulet ske pi Pantingen
for att 16sa vara uppdrag. Dock it kostnaden £6r moduler hég i forhallande il
att bygga eget och pengarna stannat inte inom koncernen. Dér utSver sd kan
inte LFF planera in annan verksamhet 1 Noran di dessa dr upptagna av
Datasetvice. Detta himmar LFF méjligheter att tillgodose de 6kade behov av
lokaler inom stadhuskvarteret dat verksamheter 6kar i snabb takt.

Tidplan
Projektering viren 2020. Byggstart ir berdknat till december 2020 med
inflyttning till varen 2022.
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Ekonomi
Projektets budget ar kalkylerad till 53 000 000 kronot enligt nedanstiende
indelning.
Nybyggnad Pantingen a 1720 m?: 46 550 000 kronor
Ombyggnad/anpassning Pantingen 2 a 665 m*: 3 018 000 kronor
Parkering: 3 432 000 kronot
Investeringsutgifter utslagen per m* (BTA) ar ca 26 500 kronor.
Kostnader Servicendmnden
Hyran pi nyptoduktionen ar 1 kommer att bli ca 2,9 miljoner kronor. Hyran 4r
utriknad {rin principen komponentavskrivning samt drift. Tyreskostnaderna ir
fordelade enligt foljande ar 1 :
Kostnader
Driftskostnad (nybyggnad +
ombyggnad) 602 000 k- Virme, forsikring mm
Ny kapitalkostnad av investeringen 2302 000 ke Komponsntavskrivning, Rak nominell rinta 1,5%
Total kostnad 2 904 000 kx
Kapitalkostnaden i beriknad enligt komponentavskrivningsmodell med rak
avskrivning.
Investeringen foseslds avskrivas pa 60, 30 4r respektive 20 dr.
Hyresférindring

Ar 2022
Totalhyra f6r projektet/4r 1 2904 000 kr Pantingen
Avgiende hyra for lokaler som Iimnas - 2000000 kr Avgar hyra Nornan
Hyresforindring 904 000 kr
Verksamhetens hyra

Ar 2022
Nuvarande hyra 13 700 000 kr Hyra Pantingen 2021
Hytestilligg av investetingen 904 000 ke
Total hyta 14 604 009 kr

Beslutsunderlag

1. Budgetsammanstillning
2. Komponentavskrivning
3. Matkplaneringsplan

4. Planlésning Pantingen

Samverkan
FSG 2019-08-15
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Bugetsammanstallning 2019-08-21

Byggherrekostnader

Budget dverslag, kr

Myndighetskostnader

1 000 000

Bygglov

Anslutningsavgift

Konsultkostnader

1277 000

Arkitekter

Konstruktionskonsult

VVS-konsult

Ventilationskonsult

El konsult

Brandkonsult

Kostnader for kontroll

1 500 000

Projekt-/byggledning

Slut/garantibesikting

Kapitalutgifter

300 000

Ranta under byggtid

Drojsmalsranta

Summa Byggherrekostnad

4 077 000

Projektnamn: Pantdngen 25 Bilaga 1
Entreprenadkostnader, kr Tillbyggnad Ombyggnad Parkering |Total
BTA/YTA, m2 1720 710 2000
Markarbete 632 000 215000| 3 200 000} 4047 000
Byggnadsarbete 26 186 000 5055000|1000000j32 241000
Elkostnader 4920000 600 000| 400000{ 5920000
Installationer
Solceller( 400 m2)
VVS kostnader 5 010 000 350 000 5360 000
Entreprendrarvode (EL & VVS) 12% 1192 000 114 000 48 000] 1354000
Summa entreprenadkostnader, kr 48 922 000
Totalsumma Byggherrekostnad + Entreprenadkostnader: 52 999 000
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