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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom

hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4«ap.551st2p.

GATA

NATUR

Gata

Naturomrade

Kvartersmark, s«ap. 5s1st3p.

B

E

Bostader

Tekniska anlaggningar

Skola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

gang

Mark och vegetation

(0]

trad

mur

Gangvag som forbinder Kyrkvagen med Kamgarnsgatan ska finnas.,
4 kap.58§1st2p.

Trad som markerats med cirkelssymbol far endast fallas om de ar
sjuka eller utgor en sakerhetsrisk. Inom tradets droppzon far ej
marken paverkas genom schaktning, kompaktering eller
hojning/sankning av befintlig niva., 4kap. 5§ 1st2p.

Marklov kravs for fallning av trad med stamdiameter storre an 30 cm.,
4 kap.5§1st2p.

Stenmur ska bevaras, 4 kap.5§ 1st2p.

&

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, s«ap. 11s1st1p.

€000 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad inom egenskapsomradet i
m?2. Utover detta far komplementbyggnad om maximalt 10 m? byggas
per huvudbyggnad.

e,000 Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet i m?

Marken far inte férses med byggnad

Endast komplementbyggnad, exempelvis carport, miljorum eller
forrad far placeras

Hogsta nockhojd i meter Over angivet nollplan

Hogsta totalhojd i meter dver angivet nollplan

@ ¢

Utformning, 4kap. 16§ 1st 1p.

fi Ny bebyggelse ska utformas med tréfasad. Tak ska vara i tegelrétt,
gratt eller svart, alternativt sedum eller solceller.

f, Endast radhus

fs Endast friliggande villa. Avstand mellan huvudbyggnader minst 4
meter.

f, Sarskild omsorg ska agnas at utformningen av byggnadens exterior

med sarskild hansyn till de kvaliteter som redovisas i
planbeskrivningens avsnitt "Sammanfattning av gestaltningsprinciper
for omrade A", sidan 7.

fs Sarskild omsorg ska agnas at utformningen av byggnadens exterior
med sarskild hansyn till de kvaliteter som redovisas i
"Sammanfattning av gestaltningsprinciper for omrade B och C" samt
"Sammanfattning av gestaltningsprinciper utemiljo omrade B och C"
pa sidan 12., 4kap. 16§ 1st1p.

~20-45
~00

Utférande

b000 Niva pa fardigt golv far inte vara lagre an angiven hojd éver
nollplanet., 4kap. 16§ 1st 1 p.

Takvinkeln far vara mellan 20 och 45 grader, 4kap. 16§ 1st1p.

Takvinkeln exakt angiven i grader

Markens anordnande och vegetation

n, Stenmur ska bevaras., 4kap. 10§

n, Laster far inte paféras narmare an 3 meter fran slantkrénet mot
Hampgatan., 4 kap. 13§ 1st1p.

% ©® O Trad

X Belysningsstolpe

Sténgsel och utfart
b O - O ¢

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap, 4kap. 75

Korbar utfart far inte anordnas, 4 kap. 9§

Kommunen ar huvudman for allman plats

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar, 4 kap. 21§

Villkor for startbesked

Startbesked for lov som innebar markarbete far inte ges férran markens lamplighet avseende
fororeningar pa aktuell plats for lov har avhjalpts till Naturvardsverkets riktvarden for angiven
markanvandning., 4 kap. 14 § 1st1p.

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§

Gemensamhetsanl&ggning. 4«ep. 18515t p.

O Marken ska vara tillganglig for ny gemensamhetsanlaggning for vag,
gronytor och parkering.

(o Markreservat for befintlig gemensamhetsanlaggning

Upplysningar

Slant vid Hampgatans vandplats bor atgardas enligt férslag i PM Oversiktlig geoteknisk
utredning, sidorna 16-17

Infér eventuell bergschaktning ska en riskanalys avseende sprangningsarbetenas paverkan pa
kringliggande byggnader upprattas

Planavgift

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov fér de delar av planomradet som inte
omfattas av plankostnadsavtal, 4 kap. §
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Grundkarta

Matklass I
Koordinatsystem plan: SWEREF 99 13 30
Hojdsystem: RH 2000

PLANKARTA A

Grundkarta inom planomradet
Upprattad 2019-06-13

Fastighetsredovisning
Upprattad 2019-06-13

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas gaéller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ grans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap, ««ap. ss1st2p.

GATA Gata

NATUR Naturomrade

Kvartersmark, 4«ap. 5s1st3p.

B Bostader

E Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

gang Gangvag som forbinder Kyrkvagen med Kamgarnsgatan ska finnas.,
4 kap.5§1st2p.

Mark och vegetation

o] Trad som markerats med cirkelssymbol far endast fallas om de ar
sjuka eller utgdr en sakerhetsrisk. Inom tradets droppzon far ej
marken paverkas genom schaktning, kompaktering eller
hojning/sankning av befintlig niva., 4kap.5§1st2p.

trad Marklov kravs for fallning av trad med stamdiameter stérre an 30 cm.,
4 kap.5§1st2p.

mur Stenmur ska bevaras, 4 kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, sxap. 1151st1p.

€000 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad inom egenskapsomradet i
m?2. Utover detta far komplementbyggnad om maximalt 10 m? byggas
per huvudbyggnad.

e,000 Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet i m?

Marken far inte férses med byggnad

Endast komplementbyggnad, exempelvis carport, miljorum eller
forrad far placeras

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan

Hogsta totalhdjd i meter over angivet nollplan

@ ¢

Utformning, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Ny bebyggelse ska utformas med tréafasad. Tak ska vara i tegelrott,
gratt eller svart, alternativt sedum eller solceller.

f, Endast radhus

f; Endast friliggande villa. Avstand mellan huvudbyggnader minst 4
meter.

f, Sarskild omsorg ska agnas at utformningen av byggnadens exterior

med sarskild hansyn till de kvaliteter som redovisas i
planbeskrivningens avsnitt "Sammanfattning av gestaltningsprinciper
for omrade A", sidan 7.

fs Sarskild omsorg ska agnas at utformningen av byggnadens exterior
med sarskild hansyn till de kvaliteter som redovisas i
"Sammanfattning av gestaltningsprinciper for omrade B och C" samt
"Sammanfattning av gestaltningsprinciper utemiljo omrade B och C"
pa sidan 12., 4kap. 16§ 1st 1 p.

Takvinkeln far vara mellan 20 och 45 grader, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

~20-45
~00

Utférande

b000 Niva pa fardigt golv far inte vara lagre an angiven hojd éver
nollplanet., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Takvinkeln exakt angiven i grader

Markens anordnande och vegetation

n, Stenmur ska bevaras., 4kap. 10§

n, Laster far inte paféras narmare an 3 meter fran slantkrénet mot
Hampgatan., 4 kap. 13§ 1st1p.
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2 ©® 0O Trad

Belysningsstolpe

AN

Sténgsel och utfart
b O - O ¢

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap., 4kep. 75

Korbar utfart far inte anordnas, 4kap.9§

Kommunen ar huvudman for allman plats

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar, 4 kap. 21§

Villkor for startbesked

Startbesked for lov som innebar markarbete far inte ges férran markens lamplighet avseende
féroreningar pa aktuell plats for lov har avhjalpts till Naturvardsverkets riktvarden fér angiven
markanvandning., 4 kap. 14§ 1st1p.

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§

Gemensamhetsanl&ggning. +«ap. 1851t p.

o} Marken ska vara tillganglig for ny gemensamhetsanlaggning for vag,
gronytor och parkering.

o) Markreservat for befintlig gemensamhetsanlaggning

Upplysningar

Slant vid Hampgatans vandplats bér atgardas enligt férslag i PM Oversiktlig geoteknisk
utredning, sidorna 16-17

Infor eventuell bergschaktning ska en riskanalys avseende sprangningsarbetenas paverkan pa
kringliggande byggnader upprattas

Planavgift

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov fér de delar av planomradet som inte
omfattas av plankostnadsavtal, 4 kap. §
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BORAS STAD

Visionsbild, omride A

Detaljplan for del av Norra Bramhult,
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2 Bramhults
kyrka

Griftegard

~

\w.

Stora Bramhult

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att méjliggéra uppférande av
bostider av arkitektoniskt h6g kvalitet samt utdka byggritten
for Angsgardens férskola inom fastigheten Brimhult 11:1
m.fl. pd Braimhult. Detaljplanen méjliggér att ca 90 bostdder
(utéver befintliga bostider) kan uppféras inom planomridet

1 form av friliggande villor, radhus samt flerbostadshus.
Planférslaget méjliggdr dven utvidgning av befintlig férskole-

verksamhet.

Oversiktsplanen anger de redan bebyggda delarna av Brim-
hult som 6vrig stads- och titortsbebyggelse. Det innebir att
kommunen ir positiv till nya bostdder med inslag av annan
anvindning. Komplettering med bostider och blandad
anvindning rekommenderas i ligen som stirker lokal handel
och service. Inom planomradet finns inga riksintressen eller
1 6versiktsplanen sdrskilt utpekade natur eller kulturvirden.

Planférslaget bedéms dirfor vara i linje med Sversiktsplanen.

Planomradet ligger i utkanten av Brimhultsdrumlinen som ar
en langstrickt héjdrygg som bildats vid botten av inlandsisen.
Paverkan pd drumlinen bedéms vara av begrinsad omfatt-

ning och bedéms som godtagbar.

Angrinsande omride 6ster om planomridet utgdr natur-
omrade klass 2. Forslaget bedéms inte innebira betydande
miljépaverkan eller att kommunens miljdmal paverkas
negativt. Detaljplanen méjliggor f6r en fortitning av omridet
med bostdder. Blandad bebyggelse med olika upplatelsefor-

mer ska efterstrivas.
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Planbeskrivning

Detaljplan for Bramhult, del av Bramhult 11:1 med flera, Bramhultshdjd, Borads Stad, upprattad 2019-11-27, Laga kraft 2021-08-30

1. Inledning

Planens syfte

Planens syfte dr att méjliggdra upptérande av bostdder

av arkitektoniskt hég kvalitet samt utéka byggritten fér
Angsgirdens forskola inom fastigheten Brimhult 11:1 m.fl. pa
Brimhult. Detaljplanen mojligg6r att ca 90 bostider (utéver
befintliga bostider) kan uppféras inom planomradet i form av
friliggande villor, radhus samt flerbostadshus. Planférslaget
mojliggor dven utvidgning av befintlig férskoleverksambhet.

Planomrade

Omridet dr beldget pa nordvistsluttningen mellan Kyrk-
vigen och befintlig ssmmanhidngande bostadsbebyggelse i
Brimhults nordéstra delar. I mitten av planomradet ingar
del av Kamgarnsgatan samt Angsgardens férskola. Oster
om planomradet och Kyrkvigen finns betesmark och en
histgard. Planomrddet omfattar ca 7 ha.

Planomradet utgbrs av sju fastigheter. Bramhult 11:1 dgs av
ett aktiebolag, fastigheterna 2:31. 2:32 och 6:1 har privata
fastighetsigare och fastigheterna 4:5 och 4:2 dr kommunigda.
Brimhult S:4 dr en samfilld vig vilket ocksa anges pa sidan
27 under rubriken Fastighetsdgare.

Planomridet med fastigheter

Tidigare detaljplan

Alla ingdende fastigheter i planomradet omfattades tidigare av
byggnadsplan P384, respektive 385, bada fran 1966. Planerna
anger allmin plats/park och vig respektive allmin plats park/
plantering/vig, allmint andamal samt friliggande bostider.
Del av fastigheterna 11:1 och 2:31 undantogs av Linsstyrelsen

vid antagandet.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2008-10-22 i beslut § 603 att ge
Byggnadsnimnden i uppdrag att prova mojligheten att dndra
detaljplan £6r del av Brimhult, Brimhult 11:1.

Kommunstyrelsen beslutade 2008-12-01 1 beslut § 708 att ge
Bygegnadsnimnden i uppdrag att prova mojligheten att dndra
detaljplan f6r del av Brimhult, Brimhult 2:32.

Samhillsbyggnadsnimnden gav 2009-01-27 Samhallsbyge-
nadsforvaltningen 1 uppdrag att dndra detaljplanen f6r den

norra delen av omridet.

2017-09-18 beslutade kommunstyrelsen att godkdnna tva
markanvisningsavtal f6r del av Brimhult 4:2 inom aktuellt

planomride.

Da planarbetet hade pagatt en lingre tid och férutsittning-
arna dndrats sedan uppstarten 2009 beslutade Samhillsbygg-
nadsnimnden 2017-09-28 pa nytt att ge Samhillsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplan f6r Brimhult
11:1 med flera med syfte att tillskapa nya bostider samt
méjliggbra utvidgning av befintlig férskoleverksamhet.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2018-10-25 § SBN
2018-257 att skicka detaljplanen pa samrad. Samradet pagick
2018-11-08 till 2019-01-11. Inkomna synpunkter finns

sammanstillda i samridsredogorelsen.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2019-08-29 § SBN
2019-233 att skicka detaljplanen pa granskning. Granskning-
en pagick 2019-09-13 till 2019-10-10. Inkomna synpunkter
finns sammanstillda i ett granskningsutldatande upprittat

2019-11-27.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2019-12-12 §{ SBN
2019-371 att anta detaljplanen.

Detaljplanen 6verklagades till Mark- och miljédomstolen,
som 2021-03-23 i mal nr P 491-20 beslutade att avsld 6verkla-

gandena.

Mark- och miljédomstolens beslut 6verklagades vidare till
Mark- och milj6éverdomstolen, som 2018-08-24 i mal nr
P 4530-21 beslutade att inte ge prévningstillstand. Beslutet
meddelades 2021-08-30 och detaljplanen fick dirmed laga
kraft.
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latur och bebyggelse dster om planomradet Ryrkuégen med befintlig bostadsbebyggelse

2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Planomradet ligger i grinslandet mellan sammanhingande
bebyggelse och landsbygd. Omrédet ir till storre delen
obebyggt och befintlig bebyggelse utgbrs av en friliggande
villa i omréadets norra del och en villa med ekonomibygg-
nader i omrddets mitt. Det finns dven en befintlig férskola i
omradets nordvistra del. Narmast omgivande bebyggelse i
vister utgors 1 huvudsak av friliggande, titt placerad villa-
bebyggelse, radhus och kedjehus. Oster om Kyrkvigen méts
omradet av en mer lantlig karaktir med 6ppna betesmarker

och en histgard. Uy frin planomridets mitt ner mot villabebyggelsen i vaster

H N\ m NI 4

t0 Ga

Detaljplanen méjliggdr f6r en fortitning av omradet med

4

QRN 7Y
G

bostider. Bebyggelse miéste férhalla sig till liget da det grin- )

sar till obebyggda naturomriden och befintliga gronstrak.

Ny bebyggelse

Féreslagen bebyggelse utgors av bostider i form av frilig-
gande villor, radhus samt flerbostadshus. Planférslaget
méjligedr dven utvidgning av befintlig férskoleverksambhet.

Planomridet beskrivs indelat i tre
delomrdden, A, B och C

Byggstart for foreslagen bostads-
bebyggelse dr berdknad till 2021.

A :i"o o i
. a’f: 5
/ e e

), / K& B /f/ / / /|

Y / (/)

~ / i 1/ f;

Lilustrationskarta dver foreslagen ny bebyggelse. Tillkommande bebyggelse illustreras med brun firg, komplementsbyggndaer illustreras streckade i brunt..

DETALJPLAN 5



Omrade A

Omiride A, dversikt (inte i skala)

Omréde A - I omradets sédra del foreslas bebyggelse 1 2,5
viningar (tva fulla vaningar plus inredd vind) i form av
flerbostadshus med sadeltak i oregelbundet placerade volymer
med grona gardsrum emellan. Bebyggelsen drar sig tillbaka
fran Kamgarnsgatan och limnar ett gront gaturum mot den
befintliga bebyggelsen pd andra sidan gatan. Ambitionen ér
att forgardsmarken komponeras med vixtlighet. Vid infarten

till husen ska handikapparkering och avlimningsytor finnas.

Parkering tillgodoses i carportar och med markparkering.
Carportar ska ha trifasad och gréna tak. 22 av parkerings-
platserna har infart frin Kamgarnsgatan och 13 parkerings-

platserna har infart fran Kyrkvigen.

Befintliga omgivande strak fangas upp som gronstrak eller
mojliga passager genom bebyggelsen for att sdkerstilla savil
visuella som fysiska kopplingar. De gréna ytorna avses utfor-
mas som trivsamma vistelseytor och i gang- och cykelstrakets
forlingning anliggs en stérre ssammanhidngande giard med
lek- och rekreationsméjligheter. Tillkommande byggnader
foreslas placeras med varierade avstind mot Kamgarnsgatan.
Som nidrmast tillats nya byggnader placeras 16 meter fran
grannens fastighetsgrins och 21 meter fran befintliga bosti-

der vister om Kamgarnsgatan.
Efter 6nskemadl i samrddet avser nu exploatbren att reservera

en av byggnaderna for trygghetsboende. Det blir byggnaden

niarmast Karrarondellen.
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Omirade A, sektion A. Sektionen visar befintlig byggnad, Kamgarnsgatan,
tillkommande byggnad och Kyrkvdigen.

Omirade A, vy fran Kamgarnsgatan Omirade A, sektion B. Sektionen visar befintlig byggnad, Kamgarnsgatan,
tillkommande byggnad och hijdskillnaden mot Kyrkvdgen.

Oversiktsbild omride A

Inspirationsbilder gestaltning av bebyggelse samt utemilji
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Omride B, dversikt (inte i skala)

Omrade B- I omridets mellersta del foreslas radhus och tva
friliggande villor i sydvist. Efter granskning har omride B1
minskats med en villa. Bostiderna kommer vara omgivna av
gronska och dr vil inplacerade i terringen. Bebyggelsen har
utfart mot Kyrkvigen och i anslutning till denna hanteras
sophimtning. Bostiderna i omrdde B1 har parkering vid
den egna entrén. Parkering i omrade B2 tillgodoses genom
carportar och med markparkering. Carportar ska ha trifasad
och gréna tak.

En ny gingvig skapas mellan Kyrkvigen och Kamgarnsga-

tan.

Omrddet innefattar befintlig férskolebyggnad med 6
avdelningar, varav 2 dr placerade i paviljonger delvis utanfér
fastigheten. Foreslagen detaljplan tar hojd for eventuellt
framtida behov av utékad byggritt f6r férskola. Framtida
byggnation bor placeras i omradets vistra del da den del som
vetter mot nordost angrinsar till ett stort, ssammanhingande

naturomrade och vars grona karaktir bor behallas.
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Omrade B2, sektion B2. Sektionen visar kedjebus och carport. Omride B2, sektion B3. Sektionen visar kedjebus och carport.

Omrdade B1. Vy fran Kyrkvdigen.

Omrdde B2. 1y fran Kyrkvdgen. Narmast
Kyrkuégen dr carportar och forradsbyggnader.
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Omiride C, dversikt (inte i skala)

Omrade C - I omride C1 foreslas radhusbebyggelse norr om
befintlig gard dir en gemensamhetsanliggning méjliggdr tva
utfarter mot Kyrkvigen. Parkering sker vid den egna entrén.

Det blir sammanlagt 12 radhus. Dessa kommer vara omgivna

av gronska och dr vil inplacerade i terringen.

10

I omrade C2 mojliggdrs tre nya villatomter med angdring
fran Kyrkvigen. Parkering ska ske pd den egna tomten. Det
ir mojligt att bygga garage s linge det ryms inom den totala
byggritten. Det finns en stenmur som ska bevaras. Omradet
nirmast den dr markerat med prickmark for att sikerstilla att
den idr solbelyst sa det biologiska virdet behalls.
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Omride C1, sektion C1. Sektionen visar kedjebus.

Omride C2, sektion C2. Sektionen visar friliggande villa.

Omrade C1. VY fran Kyrkvdgen. llustrationen visar hur radbusen har anpassats till
topografin.

Omirade C2. 1y fran Kyrkuvégen.
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Solstudie omride A, 21 mars k1 09:00

Solstudie omride A, 21 mars kI 12:00

Solstudie omride A, 21 mars £l 1500

Solstudier har tagits fram for planférslaget som visar pa hur
foreslagen bebyggelse paverkar omgivningen genom skugg-
ning. Ovan visas exempel fran vardagjimning respektive

midsommarafton.

Fler tidpunkter och datum finns sammanstillda i bilaga
Solstudier Omrade A till planbeskrivningen.

Den planerade bebyggelsen kan medféra en 6kad skuggning

1 triddgardarna till fastighetenerna lings Kamgarnsgatan
klockan 09.00 vid védr- och héstdagjamning. Under vintern

DETALJPLAN

Solstudie omride A, 21 juni &l 09:00

Solstudie omride A, 21 juni k1 12:00

Solstudie omrade A, 21 juni &l 15:00

skuggas tridgdardarna mer och skuggorna nar under férmid-
dagen fram till husen. Under sommarhalviret kommer de

nirliggande byggnaderna inte skuggas.

Beddmningen av solstudien dr att den planerade bebyggelsen
kan medféra en viss 6kad skuggning fér nagra av grannfas-
tigheterna, dock inte till en sadan grad att det innebir en

betydande oldgenhet.
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Solstudie omride B, 21 mars 09:00

Solstudie omride B, 21 mars 12:00

Solstudie omride B, 21 mars 15:00

Ovan visas exempel frin virdagjaimning respektive sommar-
solstand. Fler exempel finns sammanstillda i bilaga Solstudier
Omrade B och C. Efter granskning har omriade Bl minskats
med en villa. Boras Stads bedémning dr att detta inte féranle-

der en ny solstudie.

Den planerade bebyggelsen i omride B beriknas skugga
grannfastigheterna i nordvist pa morgonen i januari, novem-
ber och december. En mindre del skuggning kan dven
férekomma lings grannfastigheternas grinser i februari och
oktober. Under resterande del av aret, mars till september,

kommer de nirliggande byggnaderna inte att skuggas.

14

Solstudie omrade B, 21 juni 09:00

Solstudie omrade B, 21 juni 12:00

Solstudie omrade B, 21 juni 15:00

Skuggningen beriknas inte paverka grannfastigheterna under

dagen eller eftermiddagen under nigon del av aret.

Bedémningen av solstudien dr dirmed att den planerade
bebyggelsen kan medfora 6kad skuggning fér ndgra av
grannfastigheterna. Skuggningen beriknas dock inte ske till
en sadan grad att det innebir en betydande oligenhet.
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Solstudie omrade C1, 21 mars 09:00

Solstudie omride C1, 21 mars 12:00

Solstudie omride C1, 21 mars 15:00

Ovan visas exempel fran virdagjimning respektive
sommarsolstand. Fler exempel finns sammanstillda 1 bilaga
Solstudier Omréide B och C.

Den planerade bebyggelsen i omride C beriknas skugga
grannfastigheterna i nordvist pa morgonen i januari, novem-
ber och december. Morgonskuggan kan tangera byggnaderna
1 februari och oktober. Under morgnar i mars och september
kan en mindre del av skuggningen na grannfastigheternas
granser. Under resterande del av dret, mars till september,

kommer de nirliggande byggnaderna inte att skuggas.

DETALJPLAN

Solstudie omrade C1, 21 juni 09:00

Solstudie omride C1, 21 juni 12:00

Solstudie omrade C1, 21 juni 15:00

Skuggningen beridknas inte paverka grannfastigheterna under
dagen eller eftermiddagen under nagon del av aret.

Bedémningen av solstudien dr dirmed att den planerade
bebyggelsen kan medféra 6kad skuggning for ndgra av
grannfastigheterna. Skuggningen beriknas dock inte ske till
en sadan grad att det innebir en betydande oligenhet.
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Solstudie omriade C2, 21 mars 09:00 Solstudie omrade C2, 21 juni 09:00

Solstudie omride C2, 21 mars 12:00 Solstudie omride C2, 21 juni 12:00
Solstudie omride C2, 21 mars 15:00 Solstudie omride C2, 21 juni 15:00
Ovan visas exempel frin virdagjaimning respektive sommar- Under resterande del av aret, april till augusti, kommer de
solstand. Fler exempel finns sammanstillda i bilaga Solstudier nirliggande byggnaderna inte att skuggas.
Omride C2.

Skuggningen berdknas inte pdverka grannfastigheterna under
Den planerade bebyggelsen i omride C2 beriknas skugga eftermiddagen under nigon del av aret.
grannfastigheterna i nordvist pa morgonen i januari, februari,
mars, september, oktober, november och december. Under Bedémningen av solstudien dr ddrmed att den planerade
november, december och januari nir skuggan dit fram till bebyggelsen kan medfdra 6kad skuggning f6r ndgra av
klockan 12. grannfastigheterna. Skuggningen beriknas dock inte ske till

en sidan grad att det innebér en betydande oligenhet.
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Stadsbild och gestaltning

Planférslaget innebir en férindring av omradets karaktir,
fran att vara ett i stort sett obebyggt gron-/naturomride
mellan den titare villabebyggelsen och landsbygden med
histgardar och betesmarker, till att bli en del av den

sammanhingande bebyggelsen.

Karaktiren pa tillkommande bebyggelse ir tinkt att vara
lagmild med enkla eller uppbrutna former som féljer
topografin. Ambitionen dr traditionella material i méte med
moderna och miljévinliga I6sningar sisom trd, sten, sedum-

tak eller solceller.

Landskapsbild

Landskapsbilden priglas av héjdryggen Brimhultsdrumlinen
och odlingslandskapet. Braimhultsdrumlinen stricker sig

1 nordést -sydvistlig riktning hela vigen genom odlings-
landskapet fran Frimgarde ner till korsningen Kyrkvigen-
Dammvigen. En drumlin dr en langstrickt h6jdrygg som

bildades vid botten av inlandsisen.

Odlingslandskapet med betande djur ér ar viktiga f6r omra-
dets karaktir. Avvigningen som har gjorts mellan méjlighet
till nybyggnation och bevarande av omradets karaktidr dr att
vister om Kyrkvigen kan bebyggas, men att detta inte far
begrinsa den odling och djurhallning som finns dster om

Kyrkvigen idag.

Bebyggelsen innebir att utsikten lings Kyrkvigen i1 héjd med
omrade C delvis blockeras. Husen har placerats sa det finns
utblickar mot skogshéjden i nordvist. Den vidstrickta vyn

mot sydvist har inte varit moéjlig att bevara.

Bostader

Inom planomrédet finns i dagsldget tre befintliga bostdder
och planférslaget innebir ett tillskott pa cirka 90 bostdder.
Av dessa blir cirka 20 trygghetsbostdder £6r dldre i flerbo-
stadshus, 35 ligenheter i flerbostadshus, 28 radhus och 6
friliggande villor.

Arbetsplatser

Angsgardens foérskola dr beldget inom omridet. Detaljplanen
mojliggor framtida utvidgning av denna verksambhet, vilket
pa sikt kan innebiéra fler jobbtillfillen. Trygghetsboende
inom omrade A innebdr méjlighet till en gemensamhetslokal

och en aktivitetssamordnare pa deltid.

Offentlig och kommersiell service

Angirdens forskola dr belidget inom omradet. Kyrkbackens
forskola dr beligen vid Bramhults kyrka ca 400 m sydst om
omradet. Myrisskolans grundskola (F-6) ir beldget ca 1 km

sydvist om planomradet.

DETALJPLAN

Lokalférsorjningsférvaltningen arbetar just nu med en
férstudie av Myrdsskolan for att kunna bygga ut Myrasskolan
fran 3- parallellig F-3 skola till 4 paralleller samt anpassa
skolans 6vriga lokaler till en utékad elevmingd och en
modern skolverksamhet. Firdigstillande dr enligt gillande
Lokalresursplan £6r 2018-2020 planerat till 2021.

Parallellt med detta arbetar Lokalférsérjningsférvaltningen
ocksd med att hitta en limplig lokalisering f6r en ny grund-
skola F-6 i Bords. Beroende av vilken lokalisering som
studien landar i kan framtida upptagningsomraden och

férdelning mellan grundskolorna bli annorlunda.

Opvrig offentlig och kommersiell service finns vid Brimhults

torg ca 1,7 km sydvist om planomradet.

Tillgdnglighet

Planomradet dr kuperat. Inom planomradet, séder om
omride B, finns ett grénomrade med naturstigar som limnas
oférandrat. Tillkommande byggnader och angéring samt
utevistelseytor 1 anslutning till dessa kommer uppfylla krav
pé tillgdnglighet varpa tillgdngligheten 1 omridet forbittras i

stort.

Fritid och foreningsliv

Brimhults Ryttarsillskap bedriver verksamhet 1 ndrheten av
planomridet sedan 1987. De ordnar ungdomsverksambhet,
triningar och tivlingar. Pa anliggningen finns idag 14 histar

och cirka 25 ryttare och medryttare.

3. Gator och trafik

Kyrkvagen
Kyrkvigen stings av for genomfartstrafik och avslutas med
en vindplan vid Sorbo/Frimgirdekorsningen. Detta regleras

dock inte av detaljplanen utan av Tekniska forvaltningen.

Detta innebir att genomfartstrafiken férsvinner och att
hastigheten bér sinkas. De nya bostidderna kan da ha sina
utfarter mot Kyrkvigen utan att det riskerar att skapa en
trafikfarlig situation.

Kyrkvigens karaktir férindras, fran en genomfartsvig till
atervindsgata som déd ocksa blir mer anpassad till oskyddade
trafikanter som gdende, cyklande och ridande.

En utredning har gjorts for att studera trafikens férdelning
nir Kyrkvigen stings av for genomfartstrafik (Sweco, 2019-
07-04). Den visar att trafiken lings Kyrkvigen till storsta
delen dr genomfartstrafik. Enligt métningarna kér ca 580
motorfordon per vardagsdygn pa Kyrkvigen. Av denna trafik
ar 3%, dvs 15 fordon, tung trafik.
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Slutsatsen ir att en avstingning innebir att en stor del

av trafiken pa Kyrkvigen, delen mellan Sérbovigen och
Dammpgatan, istillet skulle kéra Dammkullevigen. Damm-
kullevigen har god sikerhetsstandard med utbyggd gang- och
cykelbana utmed den sédra sidan och tal dirmed ett 6kat
trafikfléde. Forindringarna i trafikflddena bedéms generellt
ge marginella effekter pd framkomligheten.

Gatunat
Kyrkvigen 6ster om planomradet dr allmin platsmark.
Tillkommande bebyggelse innebir flera nya utfarter vilket

fungerar nir Kyrkvigen stings av f6r genomfartstrafik.

Kamgarnsgatan inom och i anslutning till planomradets
vistra del har enskilt huvudmannaskap i dagsliget men
kommer 6vergi till kommunalt huvudmannaskap. Tillkom-
mande flerbostadsbebyggelse medfor nya utfarter mot

Kamgarnsgatan.

Gangtrafik

Inom planomridet finns inget separat gang- och cykelnit
eller sirskilda fotgidngarytor idag, férutom en separat gangyta
lings Kamgarnsgatan. Inom gronomradet finns befintliga
naturstigar som de nya bostiderna kopplas till. I samband
med detaljplanens genomférande kommer dtgirder genom-
foras for att underlitta f6r gaende. Nya gangvigar ska skapas,
en genom omrdde A och en genom omride B som kopplar
samman Kyrkvigen och Kamgarnsgatan. Lings Kamgarns-
gatan skapas gangbana och tva till tre passager. En passage
ska ocksa byggas vid cikulationsplatsen pa Dammgatan.

Cykeltrafik och cykelparkering
Idag finns det befintliga cykelvigar utmed Dammkullevigen

och vister om Kamgarnsgatan.

Boras Stad faststillde 2017-01-19 nya parkeringsregler med
storre flexibilitet och stérre méjligheter till hdllbara trans-
porter dn tidigare. Det nya styrdokumentet innehaller tal f6r
att berdkna behov av minsta antal cykelparkeringar. Inom
planomradet giller f6r bostider 25 platser per 1000 m? brut-
toare (BTA). Cykelparkeringar ska anordnas nira bostaden

och vara litta och bekvima att nd och anviandas.

Kollektivtrafik

Nirmsta kollektivtrafikhdllplats 4r Kamgarnsgatan som
ligger lings Dammgatan, strax nordvist om Kirrarondellen,
cirka 100 meter fran omradets sydligaste del. Hallplatsen
trafikeras av buss till Boras centrum var 15 minut i hégtrafik

och darutover var 20:e minut.

Saker skolvig

For barn inom omradet kommer den geografiskt ndrmaste
grundskolan vara Myrasskolan. I samband med planarbetet
kommer sikerhetshéjande dtgirder goras pa Kamgarnsgatan

och Dammgatan.
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Vy mot Kamgarnsgatan fran Tyllgatan.

Vy mot Kyrkvigen fran Kérrarondellen.

Biltrafik och bilparkering

En trafikutredning har tagits fram i samband med plan-
programmet f6r Ostra Braimhult (Sweco, 2019-07-10). 1
utredningen framgar att 100 nya bostdder inom detta omrade
genererar ca 500 nya bilférflyttningar per dygn. Efter
samrddet har antalet bostider minskat fran ca 100 till ca 90.
Av dessa 90 planeras cirka 20 stycken bli trygghetsbostdder
vilket genererar mindre biltrafik. Méjligheten att utvidga den
befintliga férskolan med ytterligare en avdelning bedéms
medfora ytterligare ca 70 bilférflyttningar per vardagsdygn
pa Kamgarnsgatan.

Trots den tillkommande bebyggelsen berdknas trafiken pa
Kyrkvigen bli mindre dd genomfartstrafiken férsvinner.
Trafiken lings Kamgarnsgatan 6kar nagot. Hir kan det
komma att bli aktuellt att géra hastighetssinkande dtgirder,
forslagsvis 1 h6jd med gangstraket och lekplatsen 1 omrade
A. Hastighetssinkande dtgirder kan innebéra férindringar
vad giller buller. Det finns ingen risk att trafikbullerférord-
ningens virden &verskrids. I detta fall dr avvigningen att

trafiksikerheten viger tyngre.

Tillkommande parkeringsbehov ska 16sas inom den egna
kvartersmarken enligt kommunens parkeringsregler. Inom
planomridet giller f6r bostidder 11 parkeringsplatser per
1000 m? bruttoarea (BTA). For trygghetsbostider giller
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ldgre siffror, baserat pa parkeringsbehov f6r besdkande och
hemtjinstpersonal. Parkeringstalen kan minskas med 10%

dé det dr nira till kollektivtrafik. Om BTA for ligenheter
(exklusive trygghetsboende) blir 3500 kvm innebir resten
reserveras for trygghetsboende innebir det 35 parkeringsplat-

Ne s

Gotalandsbanan

Planomradet ir beldget inom utredningsomradet, rt6d och
gul korridor i tunnel. Kommunens beddmning ir att det inte
finns nagon motsittning mellan Gé&talandsbanan och ny

byggnation pa platsen.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs.

4. Teknisk forsorjning

Dagvatten, vatten och avlopp

Omrddet kommer att anslutas till kommunala ledningar
f6r vatten och avlopp. Vatten- och avloppsledningar finns i
direkt anslutning till planomradet och bedéms ha kapacitet
tor tillkommande bebyggelse.

Boras Energi och Milj6 har tagit fram en dagvattenutredning
(2019-05-10) f6r omradet.

I utredningen beskrivs vilka dtgdrder och utékningar av
nitet som beh6vs. Nir de atgirderna har gjorts i nitet si kan

dagvatten anslutas f6r de planerade omradena.

Exploateringen fir inte innebéra ett hogre fléde av dagvatten
ut frin fastigheten vid kraftiga nederbérdstillfillen jamfort
med innan férindringen. For fastigheter som har hardgjord
yta storre 4n 2500 m* ska fordrojningsitgirder vidtas.
Fordrojningsmagasin med en effektiv volym av 3 m? per 100

m?* hardgjord yta ska anliggas.

Viarme
Fjarrvirme finns inte 1 direkt anslutning till planomradet.
Hur de tillkommande bostidderna ska virmas upp avses

utredas vidare i samband med projektering.

El, tele och fiber

Ny bebyggelse kommer att anslutas till el, opto och
teleledningar. Inom planomrédet finns en befintlig transfor-
matorstation. Ytterligare en transformatorstation behéver

tillkomma i omradets mellersta del.
I omridets sédra del finns i dagsliget ledningar. Dessa

kommer flyttas ut till Kamgarnsgatan. Ledningsflytt bekostas

av exploatoren.

DETALJPLAN

Avfall

Boras Stads avfallsplan samt renhallningsforeskrifter dr
styrande dokument som ligger till grund £6r planering

och drift av avfallshantering i Borés. Avfallsutrymmet ska
placeras och utformas sd att det litt gar att himta soporna
och att en god arbetsmiljé och sikerhet frimjas. Insamling
av hushéllsavfall ska ske nira de boende och systemet ska
skapa goda foérutsittningar att gora ritt.

For att undvika tung trafik inne i bostadomradet placeras en
gemensam yta for avfallshantering i utkanten av respektive
omrade med ett gingavstand for de boende. Avfallsbehal-
laren kan med férdel placeras under jord vilket reducerar

behovet av yta. Témning av dessa sker med kranbil.

For flerbostadshus i omrade A sker sophimtning fran
gemensamma dtervinningsrum eller gemensam plats f6r

underjordsbehallare.

For tillkommande bebyggelse med angéring frin Kyrkvigen
i omride B och C ordnas gemensamt dtervinningsrum lings

med Kyrkvigen.

For de friliggande villorna i omride C sker himtning fran
enskilt kirl alternativ gemensamma underjordsbehallare.

Atervinningsstation finns vid Dammkullevigen ca 1 km fran

planomridet.

5. Mark

Natur och vegetation
Planomridet dr beldget i grinsen mellan villabebyggelse och
landsbygd och de tre delomradena skiftar i karaktdr da plan-

omrédet stricker sig ndstan en kilometer fran norr till s6der.

Planomradet ligger i utkanten av Brimhultsdrumlinen som
stracker sig 2,5 km 1 nord6st - sydvistlig riktning hela vigen
genom odlingslandskapet fran Frimgirde ner till korsningen
Kyrkvigen-Dammvigen. En drumlin dr en langstrickt
héjdryge som bildats vid botten av inlandsisen. Braimhults
villabebyggelse ir beldgen i den platta dalgdngen mellan
drumlinen och det hogt beligna skogsomradet vid Ymer och
bort mot Borhult. Planomradet dr beldget i omradet mellan
drumlinens ytterkant och dalgingen. Bebyggelse i detta lige

bedéms inte paverka karaktiren pa landskapet.

Omrade A sluttar frin Kyrkvigen i 6ster ned mot Kamgarns-
gatan och befintlig bostadsbebyggelse 1 vister. Marken ar
obebyggd och utgdrs till stérsta del av busk- och slyvegeta-
tion och yngre trid. Omradet har en ligpunkt i nordvist dir

vatten ansamlas vid stora fléden. I norr angrinsar delomradet
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till en skogssluttning som utgér ett gronstrak genom omradet
med skyddsvirda trid. Dessa trid kommer vara pa naturmark
och skyddas genom en planbestimmelse.

Omrade B angrinsar i séder till ett gront strak med kraftiga
l6vtrdd och bestér i 6vrigt utav dngskaraktir med enstaka

l6vtrdd och buskvegetation.

Omrade C utgérs av betesmark och buskvegetation med
inslag av 16vtrad. Lings Kyrkvigens Ostra sida finns en

allé med lind som omfattas av generellt biotopskydd enligt
Miljébalkens 7 kap. Allén har inventerats och naturvirden i
form av strukturer, kontinuitet och héligheter har konstate-

rats. Tridraden ligger utanfor plangrins for aktuell detaljplan.

Genom omradet gar ett antal grona strak som bevaras och

sakertstdlls som naturmark.

Gronomradesplan

Planomradet ér inte utpekat 1 gronomradesplanen men
angrinsar vister om forskolan till ett omrdde med klass 3
(gron markering), vilket innebar omriden som ar viktiga for
gronstrukturen och 6ster om Kyrkvigen till ett omrade med
klass 2 (r6d markering), mycket viktiga gronomraden som dr

oersdttliga pa lokal niva.

Planférslaget har utformats med hinsyn till grénomrades-
planen och ett antal gréna strik genom planomradet bevaras

och planliggs som naturmark.

Lek och rekreation
Lekplatser finns 1 angrinsande bostadsomride och skog. Det
finns dven mindre vattendrag i ndromradet. Inom omride A

tillkommer lekytor.

Kring den nya féreslagna bebyggelsen foreslds dngsmarken

behallas i méjligaste méan och planldggs ddr som natur.

Ekosystemtjadnster och gron infrastruktur
Detaljplanen innebir att ytor som idag dr naturmark tas i
ansprik. For att minska den paverkan kommer dtgdrder for

att skapa, skydda och stirka olika ekosystemtjinster.

Inom biologisk mangfald paverkas spridningsstrik, stora
l6vtrdd, dngsmilj6é och stenmurar. Placering av byggritter

har skett £6r att skydda spridningsstrdk och stora trdd, och

sa att stenmurar ska forbli solbelysta. Eftersom dngsmiljon
minskar ska komplementsbyggnader ha gréna tak, strak med
dngsblommor, biohotell och ytor £f6r odling och frukttrid ska
skapas. Detta regleras i gestaltningsprinciperna.

Inom klimatanpassning blir stérre del av marken hirdgjord,

men pa grund av detta kommer Boras Energi och Milj6 gbra

atgirder for dagvattnet, se separat PM.
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Inom rekreation och kulturlandskap sa innebir ny bebyggelse
givetvis en forindring av landskapet. Genom att stinga av
Kyrkvigen for genomfartstrafik mojliggors andra rekrea-

tionsvarden.

Naturvirden

En 6vergripande habitatnitverksanalys har gjorts for ett
storre omrade som en del i det pagaende programarbetet

for Ostra Brimhult. Utifrin denna analys har bedémningen
gjorts att det inte finns nagon kind eller utpekad skyddsvird
natur inom detaljplaneomradet, dock har ett spridningsstrak
tor groddjur identifierats. En férdjupad naturvirdesinvente-
ring har tagits fram for att sidkerstilla att alla naturaspekter
hanteras i planarbetet.

I utredningen konstateras att det finns fem naturvirdesobjekt
inom inventeringsomradet varav ett uppnar naturvirdesklass
2 vilket innebir hogt naturvirde. Ovriga 4 naturvirdesobjekt
uppnir naturvirdesklass 3 och 4 vilket innebir ett patagligt
eller visst naturvirde. Inga fridlysta eller pa annat sitt skyd-
dade arter patriffades under inventeringen. I inventeringsom-
radet patriffades 4 skyddsvirda trdd. Om ndgot av dessa trid
behéver avverkas bor en fladdermusinventering utféras da
haligheter férekommer i triden. De skyddsvirda triden avses
bevaras och plankartans bestimmelser anger att marklov
kravs for fillning av trid med en diameter stérre dn 30 cm.

Omkretsen mits 1 brésthojd, ca 150 cm 6ver markytan.

Inom planomridet patriffades tre stenmurar som omfattas
av det generella biotopskyddet enligt Miljobalken 7 kap 11 §.
Tva av murarna planliggs som allmin plats natur och skyd-
das med bestimmelse om bevarande. Den tredje muren dr
idag pa privatigd mark. Den skyddas genom prickmark och
bestimmelse om bevarande. Om murarna paverkas negativt
ska ans6kan om dispens limnas till Linsstyrelsen. Angrins-
ande till planomradet finns en biotopskyddad allé bestaende
av lind. D4 tradraden ligger utanfér planomradet omfattas

inte denna av plankartans bestimmelser.

I utredningen féreslas att vistra delen av naturvardsobjekt 4
undantas exploatering da denna utgdrs av betesmark med ett
patagligt naturvirde. For att bibehdlla naturvirdet foreslas att
omradet slattras en ging om aret. I avvigningen mellan det
allminna intresset av att bevara naturvirdet i betesmarken
och det allménna intresset av tillskapa nya bostider gor
kommunen bedémningen att intresset av nya bostider viger

tyngre. Omradet undantas darfér inte ny bebyggelse.
Utredningen rekommenderar dven att trid som avverkas

i objekt 2, planomridets sydvistra del, limnas kvar som

faunadepier.
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Omridet bedoms som undermaligt gillande lekvatten f6r
groddjur. Enligt naturvirdesutredningen finns ett strak,
som fungerar som en spridningskorridor samt méjligtvis
overvintringslokal f6r groddjur och som bedéms ha ett
mattligt biotopvirde fér groddjur. Utredningen rekom-
menderar dirfor att omradet sparas om detta dr méjligt. Vid
inventeringen pétriffades inga fridlysta eller pd andra sitt
skyddade arter. Ett genomférande i enlighet med planférsla-
get innebdr att storre delen av spridningskorridoren bevaras,
dock kommer den del som ligger i omradets sydvistra del att
férsvinna. Ett bevarande av korridoren i detta lige bedoms
inte vara mojligt. Osdkerheterna kring om omradet anvinds
som spridningskorridor och Gvervintringslokal £6r groddjur,
samt att inga skyddade arter patriffats, bidrar till att behovet
av uppfora bostider i detta lige bedéms viga tyngre dn att

omradet bevaras.

Skydd av brukningsvard jordbruksmark
Jordbruksmark dr av nationell betydelse och skyddad i
miljébalken. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik
tor bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs £6r
att tillgodose visentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstil-

lande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.
For att marken ska rdknas som jordbruksmark krivs att
fastigheten dr taxerad som jordbruksenhet och inte omfattas

av detaljplan eller omridesbestimmelser.

Planomridet bestar av

. Brimhult 4:2, taxerad som ”Industrienhet, gatu-
eller parkmark”

. Brimhult 11:1, taxerad som ”Industrienhet, gatu-
eller parkmark”

. Brimhult 2:32, taxerad som ”Smdihusenhet,
bebyggd”

. Bramhult 6:1, taxerad som ”Lantbruksenhet,
bebyggd”

Brimhult 4:2, 2:32 och 6:1 dr detaljplanelagt sedan 1966 i
P384 och P385 som ”Allmin plats, park eller plantering”.
Linsstyrelsen upphivde del av P385 vilket gor att Bramhult
11:1 inte 4r planlagt. Det innebir att ingen del av planomra-

det bér riknas som jordbruksmark.

Om en annan tolkning skulle géras av ifall nagon del av
marken dr jordbruksmark sa blir nédsta fraga att avgéra om

jordbruksmarken dr brukningsvird.

Delar av marken har anvints for bete. Marken skiljs fran
ovrig akermark av Kyrkvigen, och har en begrinsad area och
en oregelbunden form. Bebyggelse hir skulle inte motverka
ett rationellt jordbruk 1 ett stérre perspektiv f6r den omkring-

liggande akermarken.

DETALJPLAN

Karta dver inventeringsomrade med resultaten fran naturvirdesinventeringen dar

virdeelement, naturvirdesobjekt och deras naturvardesklass framgar.

Lllustrationskarta med naturvirdesklassade omriden markerade med svart linje.
En mindre del av objekt 1 med naturvirdesklass 2 kommer att bebyggas med
carports. Utpekade skyddsvirda trid bedoms inte paverkas av planforslaget.
Biotopskyddade stenmurar och allé bevaras.
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Karta dver inventeringsomradet med resultatet fran naturvirdesinventeringen dir
spridningskorridor for exempelvis faglar och ryggradsiisa djur samt ett omrade
utpekat som groddjursmiljoer framgar.

Lllustrationskarta med groddjursmiljoer och spridningskorridorer. Ett genomforande
entigt planfirslaget innebir att den sydvdstra delen av spridningskorridoren for
groddjur tas bort.
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Det innebir att ingen del av planomridet bor riknas som

brukningsvird jordbruksmark.

Om en annan tolkning skulle géras av ifall nagon del av
marken brukningsvird jordbruksmark sa blir ndsta fraga om
det dr tillrdckligt utrett att det inte finns annan mark som kan

tas 1 ansprak f6r detta.

Parallellt med detaljplanearbetet har ett planprogram for
Brimhult tagits fram. Bords Stad anser att féreslagen
bostadsbyggnation dr ett visentligt samhallsintresse, limpliga
lokaliseringar f6r byggnation har utretts och pekats ut 1
stadens 6versiktsplan fran 2018. Oversiktsplanens mél och
Boras Stads riktlinjer f6r bostadsforsorjning fran 2019 ér

att bygga en tit, ssmmanhdllen och blandad stad dir ny
byggnation i huvudsak ska ske genom kompletteringar

inom den befintliga bebyggelsestrukturen dir nya bostider
ger underlag for och stirka befintlig service och kollektiv-
trafik. Inriktningen 4dr en god hushallning med mark och
infrastruktur. Det innebdr att staden i Gversiktsplanearbetet
overvigt méjliga alternativa lokaliseringar i staden som
helhet. Flera alternativa platser £6r byggnation, vilka tidigare
var utpekade som utbyggnadsomriden i 6versiktsplanen frin
20006, har dirmed valts bort. Braimhultshéjd ligger inom
ovrig stads-/och titortsbebyggelse i 6versiktsplanen. Det
innebdr att omradet bedémts som limpligt f6r bostdder med
inslag av annan anvindning. Omradet utgdr en fértitning

i den lingsmala markremsan mellan Kamgarnsgatan och
Kyrkvigen och bidrar till en sammanhallen bebyggelse och
ett yteffektivt markutnyttjande.

Fornlamningar och kulturminnen

Det finns inga kinda fornlimningar eller utpekade kulturmil-
joer i omradet. Till planprogrammet f6r Ostra Braimhult har
en kulturhistorisk inventering gjorts (Kula, 2016-03-03). Da
gjordes bedémningen att omradet f6r den hir detaljplanen
inte beh6vde undersokas. Detta baserades pa uppgifter fran
tidigare utredningar och historiska kartor. I dessa tidigare
utredningar och historiska kartor, samt pa Riksantikvarie-
imbetets fornsok, finns inget som tyder pa att undersékning
behéver géras. Om nagot skulle upptickas i samband med
byggnation si ska detta anmailas till Lansstyrelsen enligt
gingse regler.

Geoteknik och radon

En 6versiktlig geoteknisk utredning har utférts av WSP och
uppdaterats efter synpunkterna frin SGI 1 samradet och
granskningen (2014-10-03, rev: 2016-12-08, 2019-08-12 och
2019-11-14.)

Utredningen anger att marken inom detaljplanomradet har

fraimst dngskaraktir och avdelas av tva bebyggda tomter i
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norra hilften. Hela omradet sluttar generellt frin Kyrkovigen
1 6ster ned mot sydvist och séder. I séder och lings sydvistra

delen 4r omradet bevuxet med lovtrad.

Jorden inom undersékningsomradet bestar generellt Gverst
av ett tunt lager av mulljord, ddrunder aterfinns morin som
vilar pa berg. Berget gar i dagen i norra och sédra delen av

omradet samt vid fastighet f6r Angsgirdens forskola.

Byggbarheten inom planomradet dr god och planerade
byggnader kan grundlidggas som platta pa mark pa naturligt
lagrad jord eller uppfyllnad. Grundliggning pa berg och pa
packad spriangbotten kan ocksa bli aktuell.

Nigon risk for stabilitetsproblem i jord eller berg foreligger
inte, férutom med undantag av tva lokalt branta jordslinter
som rekommenderas att atgardas for att fa en lutning som
inte 6verskrider 1:1,5. En av dessa planliggs som allmin

platsmark natur, och en planliggs som bostadsmark.

Bergsschakt kan komma att beh6va utféras. I den norra
delen kan grundliggning utféras fram till 3 m frin slintkron
i befintlig bergsslint. Infor eventuell bergschakt ska en
riskanalys avseende springningsarbetenas paverkan pa

kringliggande byggnader upprittas.

Betraffande markradon klassificeras marken som normalrisk-
omrade, vilket innebér att marken huvudsakligen bestar av
normalradonmark. Enligt gillande anvisningar frin Boverket
skall byggnader pd normalradonmark uppféras radonskyd-
dande.

Fororenad mark

En miljéteknisk markundersdkning har gjorts (WSP, 2019-
07-04). Inom det aktuella undersékningsomradet, delomrade
A, Bl1, B2, C1 och C2 pitriffas 6verlag liga halter av samtliga
analyserade parametrar. Inom delomrade A patriffas dock
férhojda halter av organiska dmnen och metaller pa vissa

stallen.

Utifran detta kommer féljande atgirder vidtas: Vidare
undersékning och efterbehandling av omradet dir bensen
6ver MKM patriffats. Massor med f6rhéjda bensenhalter
over schaktas ut. Slutprovtagning av schaktviggar och
schaktbotten genomfors for att sikerstilla att dtgdrdsmalet
t6r planerad markanvindning uppnas (IKM).

Befintliga fyllnadsmassor med inslag av asfalt i omrddet

vid punkt 19W04 skall inte dteranvindas inom omradet vid
planerad markanvindning (KM). Befintligt torvmaterial skall
inte kvarlimnas i exponerade ytor inom delomrade A dir
minniskor, framforallt barn, kan exponeras £6r blyhalter Gver
KM via intag av jord.

DETALJPLAN

6. Vatten
Strandskydd

Planomradet betrér inte strandskyddat omrade.

Oversvimningsrisk

Planomradet paverkas inte av 6versvimningsrisker enligt
detaljerad 6versvimningskartering f6r Boras Stad, upprittad
2010.

Skyfall

For att bedémma hur planomradet och dess nirhet skulle
paverkas av ett 100-drsregn har en skyfallskarta gjorts i
SCALGO live, se bilaga. Dir visas ytor som skulle &ver-

svimmas vid 40 mm regn.

Slutsatsen dr att omriadet nirmast Karrarondellen 4r en
lagpunkt som skulle kunna bli vattenfylld. Det omradet
kommer dock fyllas upp nigot i samband med byggnationen
och ligsta golvhéid regleras pa plankartan. Oversvimnings-
djupet ir ldgre 4n 30 cm vilket innebdr att utrymning inte
torsvaras. For att undvika skador pa byggnaden bor dock

héjdsittningen beaktas 1 samband med projekteringen.

Vid Angsgirdens forskola finns lagpunkter som skulle
oversvimmas vid skyfall. Det dr en befintlig byggnad och
samhillsfunktion. Oversvimningsdjupet ir dven dir ligre
dn 30 cm vilket leder till att utrymning inte foérsvaras. For att
undvika skador pad befintlig byggnad vore det 6nskvirt att

se over hojdsittningen invid skolan sa vattensamlingar inte
fastnar dir. Vid om- och tillbyggnation bér ocksa héjdsitt-
ning beaktas.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer bedéms inte komma att Gverskridas pa

grund av den verksamhet som medges i detaljplanen.

Grundvattnets kvalitet
Grundvatten eller omgivning bedéms inte paverkas av

aktuell markanvindning,

7. Sociala perspektiv

Bebyggelse

Ny bebyggelse féreslds uppféras som savil radhus- och
villabebyggelse, som flerbostadshus som kompletterar omradet
med en ny typ av bostider. Exploattren avser att reservera
minst ett av husen {or trygghetsboende, vilket innebir att dldre
har f6rtur. Nya bostidder hir kan underlitta £6r fler hushall i
olika generationer att flytta till eller stanna kvar i omridet. Ett
genomférande enligt planférslaget innebar att mark som idag
utgors av natur kommer att ersittas med bostadshus vilket

térindrar boendemiljén och utblickar f6r befintliga bostider.

23



90-percentil av timmedelvirdet av héstallergen. Det innebar vilka halter histal-
lergen som finns 90 procent av drets timmar (dvs de 36,5 dagarna med higst andel
ar bortriknade). Halter under 2 U/m3 betraktas som en lig nivd, vid vilken man

inte borde uppleva nagra besvér med héstallergi.

Trygghet

Den tillkommande bebyggelsen bidrar till att fler manniskor
kommer réra sig 1 omradet, lings naturstigar samt Kamgarns-
gatan och Kyrkvigen vilket bidrar till 6kad trygghet i

omradet.

I samband med planens genomférande kommer Kyrkvigen
stingas av f6r genomfartstrafik. Detta regleras dock inte av
detaljplanen utan av Tekniska foérvaltningen. Det innebir att
Kyrkvigens karaktir férindras och att det blir en tryggare
och trevligare milj6 fér gaende, cyklande och ridande.

Identitet
Den nya bebyggelsen ir beligen péd grinsen mellan samman-
hallen bebyggelse och landsbygd, och tillkommande bebyg-

gelse kommer fa en £6r platsen ny karaktir och identitet.

8. Storningar pa platsen

Hésthallning
Efter samradet har nya utredningar gjorts om allergener och
lukt. Efter utredningsresultaten sa har avstindet till Braim-

hults Ryttarsillskap férlingts.

En utredning om histallergen och lukt tagits fram (IVL,
2019-06-01). Syftet med utredningen har varit att underséka
hur de planerade bostiderna kan komma att paverkas av

histallergen och lukt frin en histgard.

Utéver utredningen har Boras Stad i ett PM (PM Avstind
mellan histhallning och nya bostider, 2019-08-19) beskrivit
vad dessa resultat innebér f6r Brimhults Ryttarséllskap.
Utgdngspunkten ir, férutom I'VL:s rapport, plan- och
bygglagen, miljébalken, och rittsfall. Kommunens avsikt dr
att Braimhults Ryttarsillskap ska kunna fortsitta bedriva sin
verksamhet pa platsen.
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90-percentil av timmedelvardet av ammoniak. Det innebar vilka halter ammoniak
som finns 90 procent av darets timmar (dvs de 36,5 dagarna med higst andel ar
bortriknade). IV L utgar frin att man kan uppleva lnktbesvir vid halter av

ammoniak higre én 0.5 pg/ni3..

Ny féreslagen byggritt ligger som ndrmst ca 30 m fran en
histhage och ca 120 m frin Brimhults Ryttarsillskap som
har stall med 14 histar. Dispositionen av de bostidder som
hamnar ndrmast hagarna dr satt sd att carportar, parkerings-
platser och férrad hamnar niarmare hagen, och bostadshus

och tridgardar hamnar lingre ifrin.

Risk

Planomradet har langt, ca 750 meter, till riskkéllor med
farligt gods sisom riksvig 40, jarnvig eller andra farliga
verksamheter. Ddrmed bedéms det inte finnas nigot behov

av skyddsbestimmelser.

Buller och vibrationer
Enligt Boras Stads 6versiktliga bullerkartliggning bedéms
foreslagen bebyggelse och den trafik6kning detta innebar

kunna upptéras sa att gillande bullerkrav uppnas.

Luftkvalitet

I omradet bedéms inte luftféroreningshalten vara hog,
Varken topografin eller bebyggelse paverkar halterna sa
negativt att atgarder behéver vidtas.

Luftféroreningar
Planomradet paverkas inte av luftféroreningar.

Elektromagnetiska falt
Planomridet paverkas inte av elektromagnetiska filt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



9. Planbestammelser

Anvandning av markomraden

I detaljplanen anges tilliten anvindning av mark inom
omradet. Anvindning av mark delas in 1 allmin platsmark
och kvartersmark, enligt 4 kap. 5 § PBL. Allméinna platser
dgs och skots av kommunen och kommer att byggas ut
enligt foreslagna bestimmelser. Kvartersmark far nyttjas
for angiven anvindning och bebyggas i den omfattning som

bestimmelserna medger.

Bestimmelser som regleras med en bokstav, ett ord eller
symbol giller i det omrdde pd kartan dir bestimmelsen finns

angiven.

Bestimmelser i form av endast beskrivande text giller inom

hela planomridet enligt vad som anges i bestimmelsetexten.

Allman platsmark
Med allmin plats avses ett omrdde som i en detaljplan ar

avsett for allmanheten.

Gata

Kyrkvigen och Kamgarnsgatan regleras i detaljplanen
som gata. Kamgarnsgatan utformas for fordonstrafik med
trottoar for fotgingare. Kyrkvigen kommer stingas av for
genomfartstrafik och avslutas med en vindplan vid S6rbo/

Frimgirdekorsningen.

Natur

Omriden mellan bostadskvarteren dr planerade som natut-
mark och férlinger de befintliga straken i omradet. Natur-
omriden innebir att befintlig vegetation bibehalls och/ eller
ny vegetation planteras. Anvindningen mojliggor dven att
ging- och cykelbanor kan anldggas, men motorfordon far
inte framféras. For att skydda trid pa naturmark som ligger
i anslutning till kvartersmark omfattas trid med en diameter
storre 4n 30 cm av marklov vid fillning. Omkretsen miits i
brosthdjd, ca 150 cm 6ver markytan. Marklov krivs dven for

fillning av enligt Miljobalken sirskilt skyddsvirda trdd.

Kvartersmark
Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som

inte ska utgbra allmin plats eller vattenomrade.

Bostader

Planomradets olika bostadskvarter planeras for en tit och lag
bostadsbebyggelse. Omrade A priglas av stora topografiska
skillnader. Har dr tillats flerbostadshus i 2,5 viningar.
Hoéjden ir reglerad som nockhdjd 6ver kommunens nollplan
och takvinkel. I de 6vriga omrddena tillats 2 vaningar. Det
ar reglerat vad som ska vara radhus respektive friliggande

villor. For villor ska avstandet mellan huvudbyggnader vara
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minst 4 meter. Radhusens héjd dr reglerad som totalhéjd
over nollplanet och takvinkel, villornas héjd dr reglerad med
totalhéjd. Det finns planbestimmelser som beskriver hur
stor del utav markytan som fir bebyggas f6r huvudbyggnad
respektive komplementsbyggnad.

For radhus och friliggande villor i omride B och C1 har
totalh6jd och takvinkel satts for att mojliggdra 2 vaningar.
Det innebir att ddr byggnadsarea (BYA) dr satt till 75 kvm
kan bruttototalarean bli 150 kvm f6r huvudbyggnaden.
Ut6ver detta far komplementbyggnad om maximalt 10 kvm
byggas per huvudbyggnad. Det innebir dir BYA dr 75 kvm
ar BTA 160 kvim. Motsvarande princip giller £6r alla radhus
och friliggande villor i omride B1, B2 och C1. Det innebir
att for radhus dar BYA 4r 85 kvm ar BTA 170 kvm, och for
friliggande villa ddr BYA 4r 100 kvm 4r BTA 210 kvm.

For flerbostadshusen i omride A dr héjden satt fr att
moéjliggbra 2,5 vaningar, ddr halvvaningen 4r inredd vind.
Att takvinkeln dr 49 grader innebir att BTA ska riknas for 3
vaningar. Det innebir att BT'A 1 omrade A dr maximalt 5400

kvm.

Skola

Anggirdens foérskola ges en stérre byggritt for att méjliggora
framtida utbyggnad. Den maximala utbyggda ytan visas i
illustrationskartan. Anvindningen betecknas pé plankartan

med S.

Teknisk anldggning

Anvindningen tekniska anliggningar inrymmer omriden f6r
tekniskt dndamal. Anvindningen betecknas pa plankartan
med E.

Utformning av kvartersmark

Det finns bestimmelse om att delar av marken inte far
bebyggas. Mark dir byggnader inte far uppforas dr markerat
med prickar.

Det finns dven mark dir endast komplementsbyggnader som
carport, miljérum eller férrad far byggas. Detta omrade ér
markerat med kryss.

Andra begrinsningar av markens bebyggande dr didr marken
ska vara tillganglig f6r gemensamhetsanldggning (g) och for
underjordiska ledningar (u).

Administrativa bestammelser
Genomforandetid 4r en administrativ bestimmelse som
anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan édr tinkt att
genomforas. Genomférandetiden dr 10 ar fran den dagen

planen vunnit laga kraft.
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Detaljplanen féreskriver att kommunen 4r huvudman f6r
allminna platser inom planomradet. Det innebir att det dr

kommunen som ska dga och ansvara for skétsel av platserna.

Planavgift ska tas ut vid bygglov f6r de delarna dir plan-
kostnadsavtal inte har tecknats och detta regleras under

administrativa bestimmelser.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen ska utformas med trifasad och tak
ska vara 1 tegelrétt, gratt eller svart, alternativt sedum eller
solceller. Sdrskild omsorg ska dgnas 4t utformningen av
byggnadernas exteriér med sdrskild hinsyn till kvaliteter
som redovisas i planbeskrivnings gestaltningsprinciper for

respektive omrade.

10. Overgripande beslut

Vision 2025

Enligt Boras Stads Vision 2025 stradvar kommunen efter

en blandad bebyggelse av gammalt och nytt och med olika
upplatelseformer. Kommunen strivar dven efter att fortita
befintliga boendemilj6er. Detaljplanen méjliggér f6r en
fortitning av omrddet med bostidder och ir ett steg i den
riktningen, samtidigt som ny bebyggelse maste forhalla sig
till laget da det dven grinsar till obebygda naturomraden och

befintliga gronstrak vars virden inte fir paverkas negativt.

Oversiktlig planering

Oversiktsplanen fér Boras Stad, antagen i april 2018, anger
de redan bebyggda delarna av Brimhult som 6vrig stads- och
titortsbebyggelse. Det innebir att kommunen dr positiv till
nya bostider med inslag av annan anvindning. Komplette-
ring med bostidder och blandad anvindning rekommenderas i

ligen som stirker lokal handel och service.

Aktuellt planforslag bedéms folja riktlinjerna i kommunens

oversiktsplan.

Planprogram

Arbetet med denna detaljplan sker samordnat med arbetet
med planprogram fér Ostra Brimhult. Planprogrammets
syfte dr att studera omradet 1 ett stérre sammanhang, bade
for att utreda om det finns méjlighet att utveckla befintlig
bebyggelse i omradet men ocksa for att peka ut nya omraden
limpliga for exploatering. Det finns manga allmédnna intres-
sen i omrddet sasom t.ex. ett vilbevarat odlingslandskap med

héga kultur- och naturvirden.
Planprogrammet har varit pa samrad parallellt med detalj-

planen for Braimhultsh6jd hésten 2018. Efter samradet har

planprogrammet omarbetats och kompletterats med ett

26

nytt exploateringsomrade for bostider i slutet av/norr om
Damkullevigen och verksamhetsomradet vid Kyllared har
utSkats. I ovrigt dr planprogrammets innehdll vad avser
markanvindning och principer i allt visentligt bibehallet.
Andringarna féranleder ett fornyat samrid om planpro-
grammet, vilket sker samtidigt med granskningsskedet fér
detaljplanen f6r Bramhultshojd.

Miljémal
De nationella miljokvalitetsmalen dr en utgangspunkt for att
skapa en bittre milj6. Forslaget dr utarbetat med hinsyn till
bl a f6ljande mél; God bebyged milj6 (komplettering med fler
bostider i ett attraktivt lige nira kvalitativa rekreations- och

gronomraden, storningar hanteras).

Miljémalen t6r Boris Stad antogs av Kommunfullmiktige
2018. Forslaget dr utarbetat med hdnsyn till Mal 3: Boris Stad
bygger hallbart och skapar férutsittningar f6r en hilsosam

livsmiljo.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

I'juni 2019 antog Kommunfullmiktige riktlinjer for
bostadsférsorjning, handlingsplan fér bostadsbyggandet

och befolknings- och bostadsanalys. Aktuell detaljplan
stimmer 6verrens med dessa dokument. Riktlinjerna anger
att kommunen ska verka for ett indamalsenligt bostadsbyg-
gande som dr resurseffektivt ur markanvindnings- och
samhillsekonomiskt perspektiv. Kommunen ska tillsammans
med marknadens aktérer identifiera limpliga och attraktiva
bostadslokaliseringar som skapar investeringsvilja och goda

boendemiljder.

Bramhult riknas som 6vrig stadsmiljé och hir dr radet fran
befolknings- och bostadsanalysen att bygga seniorbostider
och trygghetsbostider f6r att méjliggdra kvarboende i
nidromradet. Placera dem 1 f6rsta hand 1 nérhet till stadsdels-
torg och kollektivtrafikstdk for att stdrka service och métes-
platser. Komplettera bostadsomrdden med nya bostads- och

upplatelseformer.
Det stammer 6verrens med tanken om att delar av omride

A ska reserveras for trygghetsboende for att méjliggdra

kvarboende i niromradet.

11. Konsekvenser

Planutformningen bedéms vara férenlig med hushallningsbe-
stimmelserna enligt kap 3, miljokvalitetsnormerna enligt kap

5 och skydd av naturen enligt kap 7 1 Miljébalken (MB).

Nirliggande naturomrade bedoms inte paverkas negativt.
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En behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan har
gjorts enligt PBL 4:34 och 6 kap MB. Planf&rslaget bedoms
inte medféra betydande miljépaverkan. Omgivnings-
forutsittningarna och den paverkan detaljplanen innebir for
miljén, hilsan och hushallningen redovisas i denna planbe-
skrivning. Inom planomradet tilldts anvindning f6r bostidder

och i planbestimmelser stills krav pa:

- att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgiarder kan
utformas s att 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning

till bostad uppfylls.

- att byggnad och grundliggning ska utforas sd att gillande

griansvirden for radon inomhus inte éverskrids.

Efter samradet har avstindet till ndrliggande stall studerats
ndrmare och férslaget reviderats. Kommunens bedémning
ir den bebyggelse som nu foreslds inte kommer dventyra

Brimhults Ryttarsillskap mojlighet att fortsitta bedriva sin

verksamhet pa platsen.

DETALJPLAN

27



12. Planens genomfoérande

Ansvarsfordelning

Vardera fastighetsigare ansvarar for samtliga byggnads- och
anliggningsarbeten inom kvartersmark pa sina respektive
fastigheter. For den kvartersmark som dgs av Boras Stad
ansvarar respektive exploatér for samtliga atgarder inom
markanvisat omrdde. For iordningsstillande av anldggningar
som avses vara gemensamma for flera fastigheters behov
sdsom viagar, anligening f6r sophantering med mera,
ansvarar respektive exploator. Ansvaret for framtida drift och
underhall av dessa anldggningar regleras i lantmateriférritt-

ning, se rubrik Fastighetsrittsliga fragor.

Allmién plats inom omradet har kommunalt huvudmanna-
skap. Detta innebir att kommunen har ansvar f6r utbyggnad
samt for framtida drift och underhall av mark utlagd som

allmin plats (gata och natur) inom planomradet.

Boras Energi och Miljé ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av allmédnna anliggningar avseende

vatten, spillvatten och dagvatten.

Boras Elnit AB ansvarar £6r eventuell flytt, utbyggnad samt
framtida drift och underhall av allminna anldggningar £6r el.

For utbyggnad av fiber ansvarar den fiberleverantér som

vardera exploatér tecknar avtal med.

Avtal

Markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och
kommande exploatérer f6r den mark som kommunen 4ger.
Avsikten dr att kommunen och exploatdren ska teckna ett
kopeavtal infor antagandet av detaljplanen. Genomférande-
avtal som bland annat reglerar exploattrernas ekonomiska
ataganden vad giller atgirder inom allmin platsmark,
fastighetsbildning med mera, ska tecknas innan detaljplanens
antagande, om inte detta regleras i kpeavtal som tecknats

innan antagande av detaljplanen.

For den del av detaljplanen didr kommunen inte dger marken
har exploateringsavtal tecknats mellan kommunen och
exploatoren av omride C1. Exploateringsavtalet reglerar
kostnader kring avstingningen av Kyrkvigen samt 6verlatelse

av mark planlagd som allmin plats.

For Bramhult 11:1 finns plankostnadsavtal tecknat. For
Ovriga privata fastighetsigare samt f6r den mark som 4gs av
kommunen debiteras planavgift i samband med att bygglov

beviljas.
De avtal som kan behovas for att sikerstalla riatten till

omradet som i detaljplanen dr markerat med u ansvarar

respektive ledningsigare for.
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Ledningar
Ledningskoll utférdes i november 2016. Féljande ledningsi-

gare har ledningar inom eller i nira anslutning till planomra-

det:

. Boras Energi och Miljé
. Boras Elnit

. Skanova

. SplitVision

Det dligger kommande exploatorer att i god tid kontakta
berdrda ledningsigare. Av dessa ir, enligt det kartunderlag
som har erhallits fran respektive ledningsidgare, ledning
tillh6érande Boras Elnit beldgen inom den yta som enligt
detaljplanen far bebyggas inom omrade A. Ledningen maste
dérfor flyttas i samband med byggnation, férslagsvis till det
u-omrade som reserverats fér underjordiska ledningar inom

omrade A.
Ytterligare ledningar, okidnda av Boras Stad, som berérs av

detaljplanen kan finnas. Det aligger kommande exploator att

understka om ytterligare ledningar finns.
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Fastighetsrattsliga fragor

Foreslagen fastighetsbildning och beskrivna fastighetskon-
sekvenser dr utformade i enlighet med detaljplanen och
uttrycker enbart hur kommunen anser att frigorna bor 16sas.
Lantmiterimyndigheten prévar eventuella atgirder enligt

reglerna i gillande lag.

Fastighetsigare

Detaljplanen omfattar sju fastigheter: Bords Braimhult S:4,
vilken utgdr samfalld vig tillkommen vid laga skifte 1867,
akt 15-BRA-14, Brimhult 2:32, Braimhult 2:31, Brimhult 6:1,
vilka dr i privat d4go, Bramhult 11:1 som 4gs av ett aktiebolag,
samt Braimhult 4:2 och Brimhult 4:5 som dgs av Boras Stad.

Gemensamhetsanliggningar

Inom delar av den mark som planlidggs f6r bostider (B)
finns planbestimmelsen g. Detta innebir att marken inte far
bebyggas eller disponeras pa ett sidant sitt att lokaliseringen
av en gemensamhetsanliggning hindras. En gemensam-
hetsanldggning inrittas for gator och 6vriga anldggningar
som ska vara gemensamma for flera fastigheters behov. En
gemensamhetsanliggning kan endast inrdttas av Lantmateri-

myndigheten genom en lantmateriférrittning,

Gemensamhetsanldggningar ska inrittas £6r nya gator och
andra gemensamma anlidggningar inom kvartersmark.
Inom omrade B finns en mojlighet att ansluta den nya
gemensamhetsanliggning som bildas till den befintliga
gemensamhetsanldggningen Boras Braimhult ga:5. Detta

regleras i lantmiteriforrittning.

Ledningsritt

Kommunen ansdkte hos Lantmiteriet om upphivande av
ledningsritt inom omrade A i borjan av planarbetet. Forritt-
ningen ir nu genomfdrd och ledningsritten dr flyttad till ett

nytt lige som sikras med u-omride i plankartan.

Ledningar som anldggs inom omrdaden markerade med u
bor tryggas genom upprittande av avtalsservitut mellan
ledningshavare och fastighetsidgare. Ritten till omridet kan

dven sikerstillas genom ledningsritt.

Fastighetsbildning

Den del av Boras Brimhult 4:2 som planldggs f6r skola (S)
avses tillféras Boras Brimhult 4:5 genom fastighetsreglering,
medan de delar av Bords Bramhult 4:2 som omfattas av kvar-
tersmark for bostider (B) avses styckas av for att utgbra egna
fastigheter for bostadsbebyggelse. Ovriga fastigheter som
har ytor som planliggs som kvartersmark bor forslagsvis
styckas av for att utgbra egna fastigheter, om inte redan sa ir
fallet. Den del av Bords Brimhult 2:32 och som i detaljplanen
utg6rs av allmin plats bor tillféras kommunens fastighet
Boras Brimhult 4:2.

DETALJPLAN

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Genomférandet av detaljplanen kommer innebira féljande

konsekvenser for féljande fastigheter som ar direkt berérda:
Bordis Brambult 2:31

- Befintlig infart till fastigheten ligger inom omrade
som enligt detaljplanen ska upplatas f6r gemensamhetsan-
liggning. Fastigheten kan dérfér, beroende pa Lantmateri-
myndighetens prévning i kommande forrittning, komma
att ingd i blivande gemensamhetsanliggning. Infarten ar
beldgen pa fastigheten Bords Bramhult 11:1.

Bordis Bramhult 2:32

- Nya byggritter for bostidder (B) tillskapas.
- Avstar mark, ca 2 130 m2, som i detaljplanen utgdrs

av allmin plats, natur.
Bords Brambult 4:2

- Nya byggritter for bostadsindamal (B), skola (S) och
tekniska anlidggningar (E) tillskapas.

- Mark planlagd som allmin plats, park, minskar.

- Nir detaljplanen ir genomférd kommer de omraden
som utgdrs av kvartersmark f6r bostadsbebyggelse och
skola inte lingre tillhora fastigheten.

Bords Brambult 4:5

- Byggritten for skola (S) ikar.
- Kommer att tillforas mark frin Bords Brimhult 4:2.

Bords Brambult 6:1
- Ny byggritt tor bostider (B) tillskapas.
Bords Brambult 11:1

- Nya byggritter for bostidder (B) tillskapas.
- Upplater mark fér gemensamhetsanliggning,
- Avstdr mark, ca 1200 m2, som i detaljplanen utgdrs

av allmin plats, natur.
Boris Brambult 11:205 och 11:206

- Fastigheterna dr berérda genom att de dr deligande
fastigheter 1 gemensamhetsanliggningen Bords Brimhult
ga:5. For konsekvenser avseende gemensamhetsanlidgg-

ningen, se nedan.
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Boras Brimbult ga:5

- Nya fastigheter kan komma att tillféras gemen-
samhetsanldggningen. Anliggningen kan dven komma
att utdkas med nya tillkommande vdgar och andra gemen-

samma anldggningar inom omrade B.
Bordis Bramhult S:4

- Delar av fastigheten planliggs som allmin plats,
gata.

Bords Gita 1:5

- Ledningsritt till férman f6r fastigheten inom del av

Boras Brimhult 4:2, omrade A, har upphivts.

Ekonomi

Grundprincipen ir att vardera exploator ska finansiera de
atgdrder som uppkommer i samband med dennes exploa-
tering, Atgérder som inte kan kopplas till en exploatering,
men som bedéms vara nédvindiga f6r det allménna, ska

finansieras av Kommunen.

Genomférandet av detaljplanen kommer att innebira 6kade
kostnader f6r kommunen f6r drift och underhall av den
gangstig som planeras mellan omrade B2 och Kamgarns-
gatan, Tekniska férvaltningen. Kostnaden for anliggande
av gangvig mellan omrade B2 och Kamgarnsgatan iligger

exploatoren av omrade B2.

Detaljplanen medfor intikter f6r Boras Stad 1 samband med
forsilining av kvartersmark till kommande exploatérer av

omridet.

Kostnader som kommer att belasta exploatdrer inom omrade

Cl:

- Framtagande av planhandlingar

- Undersokningar som krivs for detaljplanens framta-
gande, detaljplanens genomférande samt for byggnation.

- Fastighetsbildningsatgirder.

Kostnader som kommer att belasta exploatdrer inom omrade

A, B1, B2 och C2:

- Planavgift i ssmband med bygglovsansékan
- Fastighetsbildningsatgirder

Atgirder pa allmin platsmark gata till f6ljd av exploateringen
kommer belasta de exploatérer vars omraden har infart fran
Kyrkvigen och Kamgarnsgatan, och avses regleras 1 exploate-

ringsavtal respektive kope- eller genomférandeavtal.
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Kostnaden for flytt av elledning beldgen inom omrade A
kommer att belasta exploatéren inom omrade A och berdknas
till ca 100 000 kr, enligt kostnadsuppskattning frian juni 2017.
I summan 4r kostnader £6r grivningsarbeten och aterstill-
ning inte medriknat. Ledningen féreslas flyttas till u-omrade

inom omrade A, lings med Kamgarnsgatan.
Agare till fastigheter inom planomridet kan tillgodogéra

sig den eventuella virdedkning som detaljplanen medfér f6r

respektive fastighet.

13. Administrativa fragor
Genomfoérandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter att planen har vunnit

laga kraft.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av nagon fastighetsplan.

Handlaggning

Planen avses antas av Samhillsbyggnadsnimnden.
Detaljplanen handliggs med utékat forfarande.

Planunderlag
Féljande utredningar utgdr underlag for detaljplanen:

. Geoteknik - PM Oversiktlig utredning (WSP, 2019-11-
14).

. Geoteknik - MUR Markteknisk undersékningsrapport
(WSP 2019-11-14)

. Miljéteknisk undersékningsrapport (WSP 2019-07-04)
. Habitatnitverksanalys (Calluna 2016-05-03)
. Naturvirdesinventering (Calluna 2018-08-27)

. Trafikutredning Brimhult-Kyrkvigen (Sweco, 2019-07-
04)

. Trafikutredning Ostra Brimhult Planprogram (Sweco,
2019-07-10)

. Dagvattenutredning Brimhultshéjd (Boras Energi och
Miljs, 2019-05-10)

. Solstudier omride A (Krook och Tjidder 2019-06-18)

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



. Solstudier omrade B och C1 (Arkitektbyran Design
2019-08-15)

. Solstudier omrade C2 (2019-08-12)

. Utredning av histallergen och lukt frin en héstgird 1
Brimhult, Bords (IVL Svenska miljéinstitutet 2019-07-
01)

. PM Avstand mellan histhdllning och nya bostader
(Boris Stad 2019-08-19)

. Skyfallskarta (2019-11-14)

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har upprittats av Boris Stads Samhillsbygg-
nadsforvaltning under medverkan av en arbetsgrupp med

representanter fran kommunala férvaltningar.
Plankonsult har varit AL Studio AB genom Josefin Wester-

lund, Ida Brogren och Jenny Olausson. Handldggare fran
Boras Stad har varit Kristina Axelsson och Agnes Sandstedt.

Plan- och bygglovsavdelningen

Michaela Kleman Agnes Sandstedt
Plan- och bygglovschef Planarkitekt

Stadsledningskansliet - Mark och exploatering
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