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Yttrande 6ver Verksamhetsplan for detaljplanering 2022

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen tillstyrker remissforslaget under férutsittning att
Kommunstyrelsens synpunkter beaktas.

Sammanfattning

Efterfrigan av detaljplaner Overstiger vad som dr moijligt att tillgodose under
aret. Det dr darfor viktigt att gora rétt prioriteringar.

Sambhillsservice, nya verksamhetsomraden och trafikatgirder ar viktigt for att
uppna en attraktiv stad. Utrymmet i verksamhetsplanen dr begrinsat vilket har
lett till prioriteringar dven av kommunens egna intressen.

Utbyggnad av Simarenan vid Alideberg féranleder att ett Planprogram for
omradet vid Alideberg behéver tas fram, dir helhetssynen fo6r omradet
tydliggors. Det innebir att ett planprogram foér detta omrade maste prioriteras
redan under 2022 1 verksamhetsplanen.

Det behovs dven prioriteras villatomter i storre utstrickning, varvid varfor
Sjémarken, Riveskalla 1:39 med flera, samt Svensgirde, Laggarebo 1:1 bor
lyftas in i prioriterade planer. Vidare anser Kommunstyrelsen att de bor finnas
utrymme 1 verksamhetsplanen for att inrymma planarbete till f6ljd av den
inventering av limpliga omraden f6r kommunala och privata villalomraden som

Kommunstyrelsen initierat.

Det innebir att Planprogram omradet lings Yxhammarsgatan, Hissleholmen
(Reven 1 och 06), Hulta (Femman 43), samt Parkstaden (del av Parkstaden 1:1
Almas plats) inte kan prioriteras 1 verksamhetsplanen for 2022.

Kommunstyrelsen kommer att arbeta med ett antal strategiska
planeringsprojekt under aret.

Arendet i sin helhet
Bakgrund

Upprittande av nya och dndring av gillande detaljplaner ir ett viktigt
instrument for att tillgodose forfragningar av detaljplaner for bostider,
arbetsplatser, kommunal service och miljéatgirder i en vixande kommun. Ett
aktivt plan- och genomfdrandearbete fran staden och byggherrarna bidrar till att
stirka kommunens konkurrenskraft.
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Som en summering av planliget kan Kommunstyrelsen konstatera att savil
antalet antagna detaljplaner som antalet bostider som kan byggas i och med
dessa detaljplaner 6kat under de senaste aren. Genom detta ambitiGsa arbete
finns det manga byggritter for bostidder dar exploatorer kan forverkliga nya
bostader.

Enligt Boras Stads handlingsplan f6r Bostadsbyggande (bifogad) redovisas att
det 2021 finns cirka 2700 bostider som kan byggas omgaende och att ytterligare
3250 bostader finns i planproduktion. Dock ir tillgangen till villatomter fortsatt
begrinsat. Under 2021 har nagra paborjat byggnation men ytterligare
detaljplaner som antagits har ocksa tillkommit. Planberedskapen f6r bostader
bedéms som god. Handlingsplanen uppdateras av Kommunstyrelsen arligen

och utgar frin verksamhetsplanen i sin redovisning.

Bostader i klara detaljplaner och padgdende planering
av bostader samt fordelning inom olika delomraden i
kommunen som dnnu inte fatt startbesked

Ovriga orter och landsbygd

Serviceorterna (Dalsjofors, Fristad, Sandared, Viskafors)

Bords - OP Gul zon

Boras - OP Orange zon (med undantag av utbyggnadsstrategins omrade)

® Boras - Inom utbyggnadsstrategin inkl OP Rod zon

3500
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621
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984
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1500 331 1375
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500 380
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Byggklara bostader i detaljplaner Prioriterade detaljplaner med bostader
under aret 2021

Sammanfattande tabell fran Handlingsplan for bostadsbyggande 2021-2025.

Antalet bostider som byggts i kommunen har under flera ar legat pa ca 500
bostider per ar, men under 2020 var det ca 1000 bostider som pabérjades,
vilket 4r vildigt positivt. Samhillsbyggnadsnimndens malvirde f6r antagna
bostider i detaljplaner dr betydligt hogre dn sa vilket leder till att banken varje ar
byggs pa ytterligare.

Ungefir 60 villor byggs arligen med stéd av férhandsbesked pa tomter som
ligger utanfor detaljplanelagt omrade, foretridesvis i mindre orter och pa
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landsbygden. Dessa syns inte lika tydligt i kommunens sammanstallningar, men
utgér en betydande del av kommunens bostadsbyggande. Kommunens arbete
med att bereda mojlighet for villabebyggelse kan dock inte fortas eller
bortprioriteras till f6ljd av antalet férhandsbesked. Kommunstyrelsen anser
darfor att villatomter 1 planarbetet ska prioriteras.

Aven byggritter for forskolor bedoms som god i dagsliget men planeringen for
fler elevplatser 1 skolor behover ta fart under nagra ar framover.

Flera detaljplaner for verksamheter pagar i strategiska ligen, vilket ger méjlighet
till expansion av befintliga féretag och etableringar av nya.

Med en vixande befolkning och ett starkt niringsliv kommer behovet att
detaljplaner for infrastruktur att 6ka. Detta giller f6r savil vigar och gator som
tor jairnvigen. Detaljplanearbete f6r ny jarnvig bedéms inledas under 2023.

Prioriteringar av bostadsplaner enligt 6versiktsplanen

En ny 6versiktsplan antogs 1 april 2018 vilket ska utgdra en bra grund att std pa
infor de prioriteringar som gors. Planen utgar fran att vi ska bli 30 000 fler
borasare. Det innebir att ca 15 000 bostader beh6ver byggas. For att kunna
planera for en fungerande infrastruktur, mojliggora alternativa fardsitt for sa
manga som mojligt samt tillhandahélla kommunal service ér det viktigt att alla
arbetar utifran versiktsplanen.

Dessutom om det fokuseras pa vissa omraden och projekt, 6kar sannolikt
efterfragan och genomforbarheten f6r dessa projekt. Ett alltfor stort antal
detaljplaneruppdrag och utglesning kan innebira att efterfragan och
genomforbarheten blir simre f6r vissa projekt.

Kommunstyrelsen har i tidigare yttranden sagt att nedanstiende
fordelningsprincip bor vara styrande i kommande verksamhetsplaner for
detaljplanering, for att Gversiktsplanens intentioner tydligt ska implementeras.

Fordelning enligt OP

B Rod zon + utbhygenadsstrategin

B Orange zon med undantag av utbygenadsstrategin.
Gul zon

W Serviceorter

B Owriga orter + landsbyed

Serviceorter

R&d zon + utbyepnadsstrategin
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For att nirma sig denna fordelningsprincip bor Samhillsbyggnadsnamnden
infOr nista ars verksamhetsplan ytterligare utveckla modellen som
prioriteringsverktyg. Med fordel kan verksamhetsplanen uppliagg géras om
utifrin kategorier for att tydligare kunna diskutera prioriteringar inom varje
kategori.

Kommunstyrelsen ser mycket positivt pa att forslaget som dr pa remiss i dr har
fatt en tydligare beskrivning for att underlitta kopplingen till savil
Oversiktsplanen, Utbyggnadsstrategin som Riktlinjer f6r bostadsférsétjning dn
tidigare ar. Utformningen av verksamhetsplanen har ocksa gjorts om for att fa
en bittre 6verblick och tydligare koppling till 6vriga styrdokument. Det innebar
att exploatorer littare kan fa inblick 1 kommande ars prioriteringsgrunder.

Detaljplanelidggning ir tidskrivande och det innebir att det kommer ta ett antal
ar innan 6versiktsplanens tankegangar helt avspeglas i verksamhetsplanen,
vilket Kommunstyrelsen har full férstaelse for.

Arets utfall av bostadsplaner ir redovisade i nedanstiende diagram.

Fordelning enligt verksamhetsplanen 2022

B Rod zon + uthyggnadsstrategin

B Orange zon med undantag av utbyggnadsstrategin.
Gul zon

B Serviceorter

W Ovriga orter + landsbygd

Ovriga orter +
landsbygd

Serviceorter

Fordelningsprincipen har dnnu inte fatt genomslagskraft, men kan delvis

Orange zon med undantag
Rod zon + utbyggnadsstrategin av uthyggnadsstrategin.

torklaras med manga planprojekt har pagatt under flera dr. Diaremot behéver
r6d zon + utbyggnadsstrategin och serviceorterna 6ka ytterligare f6r att na
OPs intentioner. Nigot som Kommunstyrelsen 6nskar forbittras infor nista ar
prioritering.

Kommunstyrelsen skulle dven vilja se fler projekt f6r bostider som ir attraktiva
bostider riktade for dldre (ex trygghetsbostider, marknara sma bostader etc).
Statistik 1 Boras Stads Riktlinjer f6r bostadsférsorjning, del 3, visar bl.a
bostadsformer f6r personer som dr 65 ar och dldre, visar pd att efterfrigan
kommer att 6ka patagligt framover f6r den hir typen av bostider. Detta skulle
dven generera 6kade forutsittningar for en snabbare generationsvaxling i
villasegmentet i kommunen till nytta f6r barnfamiljer.

Synpunkter pa Remissforslaget
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Detaljplaner - Bostadsplaner

Tillkommande detaljplaner f6r bostadsbyggnation féljer inte prioriteringen
enligt 6versiktsplanen utifrin lokalisering. Dock har nagra av dem andra viktiga
delar som finns stod for i Gversiktsplanen, sa som att de ligger 1 urbana strak
eller syfte att minska segregation. Ett av uppdragen har tidigare varit prioriterat

och efter byte av exploatdr dr denna nu redo att fortsitta.

Ny jarnvig paverkar framforallt planer soder om riksvig 40. 1
Regementsomradet har jirnvigskorridorer gjort det svart att bedriva aktivt
planeringsarbete, men Kommunstyrelsen hoppas pa att kunna fa preciseringar
under varen 2022 som innebar att planering kan komma igang inom nagon del
av regementsomradet.

Detaljplaner - Kommunal service

Sambhillsservice ér viktigt for att uppna en attraktiv stad. Stadsledningskansliet
och Lokalférsorjningsforvaltningen har varit med och framfoért synpunkter
under arbetets gang och i stora drag fatt gehor f6r vara synpunkter. Utrymmet 1
verksamhetsplanen dr begransat vilket har lett till prioriteringar av kommunens
egna intressen. Kommunstyrelsen kan konstatera att det i kommande
verksamhetsplaner kommer finnas ett fortsatt hogt tryck pa den hir typen av
detaljplaner.

Det finns tva opreciserade planuppdrag (skola + LSS-bostider) dar
lokaliseringen dnnu inte dr bestimd. Kommunstyrelsen kommer att ge uppdrag

tor dessa sa fort lokalisering ar klar.

Utbyggnad av Simarenan vid Alideberg féranleder att ett planprogram for
omridet vid Alideberg behover tas fram, dir helhetssynen f6r omradet
tydliggdrs. Det innebir att ett planprogram for detta omrade maste prioriteras
redan under 2022 i verksamhetsplanen. Uppdrag ges av Kommunstyrelsen i
separat drende i borjan av 2022.

Det innebir att Planprogram omrédet lings Yxhammarsgatan inte far plats i
verksamhetsplanen for 2022.

Detaljplaner - Verksamheter

Utrymmet 1 verksamhetsplanen ar begrinsat vilket har lett till prioriteringar f6r
kommunens egna intressen for naringslivets mojlighet att utvecklas.
Kommunstyrelsen kan konstatera att det 1 kommande verksamhetsplaner
kommer finnas ett fortsatt hogt tryck pd den hir typen av detaljplaner.

Verksamhetsomraden dr en viktig del for att kunna frigéra mer mark fo6r
bostadsbyggnation och mer personalintensiva verksamheter i mer centrala delar
av staden. Dessa skapar forutsattningar for saval nya foretag som flytt av
befintliga féretag som behover utoka alternativt hitta lampligare lokalisering
utifrin sin verksamhet.

Forberedande arbete f6r verksamhetsomraden aterfinns aven bland strategiska
planeringsprojekt” dir Kommunstyrelsen ansvarar for att
Sambhillbyggnadsforvaltningen ska kunna bedriva effektivt planarbete.
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Strategiska planeringsprojekt

I drets verksamhetsplan listas ett antal strategiska planeringsprojekt som ar
viktiga for att komma vidare i detaljplaneliggningen. Kommunstyrelsen viljer
att bara kommentera de som Kommunstyrelsen har ansvar for.

Forarbete nya verksamhetsomriden inkl forarbete for nytt
verksamhetsomrdde Jster om Bordstorpet

Ett flertal planuppdrag finns med i verksamhetsplanen 2022 och ytterligare
omraden kommer att prioriteras lingre fram. Kommunstyrelsen arbetar med
att gora forberedande arbete for att detaljplanearbete snabbt och effektivt.

Inventering av limpliga omrdden f6r kommunal och privata villatomter

Arbete med att hitta limpliga omraden f6r marknira bostider dr en del av den
l6pande verksamheten. Stadsledningskansliet har dven ett sidant
budgetuppdrag. Lopande verksamhet ar inte nédvindigt att lista 1 denna
verksamhetsplan.

Projekt Goteborg-Boris — ny jirnvig

Detta projekt har hogsta prioritet inom Stadsledningskansliet och ar den i
sarklass viktigaste Oversiktliga fragan for Borasregionens langsiktiga utveckling.
Trafikverkets utredning om ny jirnvagsstrickning pagar och det dr dnnu inte
klarlagt nir definitivt beslut om strickning kan avgoras. Kommunstyrelsen
yttrade sig 6ver samrad 3 sommaren 2021. Granskning kommer ske i bérjan av
2022. Under forsta halvan av 2022 forvintas vi veta vilken korridor som blir
aktuell. Arbete med hur Stationsomréidet ska utvecklas har pabérjats inom
Boras Stad. Stadsledningskansliet verkar for att denna process sker sa
skyndsamt som mojligt.

Stadsledningskansliet har tillsammans med Samhillsbyggnadsforvaltningen en
stindig dialog med Trafikverket for att préva mojligheten for planarbeten som
péaverkas av utredningsomradet.

Intér kommande verksamhetsplaner vill Kommunstyrelsen forbereda
Sambhillsbyggnadsnimnden pa att det kan komma ett flertal detaljplaner till
foljd av jarnvigen som da omgaende behover prioriteras. Dessa detaljplaner
maste vara klara innan utbyggnaden kan pabotjas, vilket stiller stora krav pa
kommunens planering. Bemanningsfragan och budgetmedel behover 16sas
infor att detta arbete drar igang.

Strategier for utvecklingen av kommunens serviceorter

Formerna kring detta arbete dr satta och arbetet fortskrider. Medborgarenkiter
inledde arbetet for att fa en lokal férankring redan i inledningsskedet.
Remisshandlingar dr under framtagande. Malet ér att arbetet ska slutforas for
samtliga serviceorter sommaren 2022.

Omvandling av Gisslésa

Formerna for hur arbetet med en omvandlad stadsdel ska bedrivas studeras nu
med hjilp av erfarenheter fran andra stider. Medel f6r att borja bedriva
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planering av Gisslosa dr avsatt i budget och arbetet kommer att startas upp
under 2022.

Trafikplan for Bords Stad

Arbetet pagar med Trafikplanen. Remissforslag bedoms firdigstallas under
forsta kvartalet 2022.

Ovrigt

Det férekommer att mindre detaljplaner som inte finns namngivna i
verksamhetsplanen tas fram vid sidan av. Exempelvis planer som kan vara bra
projekt for praktikanter. Planerna kriver dock arbete av andra forvaltningar.
Dessa planer behover redovisas pa ett sidant sitt att forvaltningarna kan fa en
tydlig 6verblick 6ver det arbetet, for att kunna prioritera resurser mm. Detta
behover dock inte nédvindigtvis ske i verksamhetsplanen.

Antalet planbeskedsansokningar som kommer in till kommunen 4r manga varje
ar. Det innebir att det beh6évs en mer restriktiv héllning till att bevilja dessa f6r
att inte 6ka antalet detaljplaner som inte kan prioriteras. Detta forhallningssatt

giller for s val Kommunstyrelsen som for Samhallsbyggnadsnamnden.

Kommunstyrelsen dr medveten om att planforfragningar i serviceorter inte har
varit speciellt hog. Kommunstyrelsens arbete 1 dessa orter bor leda till att 6ka
instréomningen av planforfragningar alternativt 6ppna upp for planering pa
kommunal mark. Detta arbete pagar.

Nir planuppdrag avslutas/avbryts vill Kommunstyrelsen ha information om
detta for att sjdlva kunna avsluta drenden och arkivera material.

Kommunstyrelsen tillstyrker remissforslaget under férutsittning att

Kommunstyrelsens synpunkter beaktas.

Beslutsunderlag

1. Missiv, 2020-10-19
2. Verksamhetsplan f6r detaljplanering 2022, 2020-10-19

Beslutet expedieras till

Samhillsbyggnadsnimnden, detaljplanering@boras.se

For Sverigedemokraterna,

Andreas Exner (SD) Kristian Silbvers (SD)
Kommunalrad Ledamot, kommunstyrelsen
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