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Denna bilaga innehaller samridsredogdrelsen for detaljplan
Viskaholm 2 m.fl. dir samtliga inkomna yttranden presente-
ras i sin helhet.

Inledningsvis redovisas omstindigheterna fér samradsmétet.
Diirefter presenteras en sammanfattning av de inkomna
yttrandena samt de revideringar som har gjorts i detaljplanen.
Slutligen presenteras samtliga inkomna yttranden med

tillhorande svar.
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Samradsredogorelse

Bilaga till detaljplan for Centrum, Viskaholm 2 m.fl., Borads Stad, upprattad den 1 april 2022.

1. Sammanfattning

Samrad enligt PBL 5:11 avseende planférslag detaljplan f6r
Centrum, Viskaholm 2 m.fl. upprittat den 17 december 2020
har dgt rum under tiden 19 januari - 26 februari 2021 och har
annonserats 1 Boras Tidning. Berérda markigare har under-
rittats med brev till granskningen. Under samridstiden har
detaljplanen varit anslagen i Stadshuset. Handlingarna har

dven varit tillgdngliga pd kommunens hemsida.

20 remissinstanser och 0 sakidgare har skickat in yttranden

under samradstiden.

Sammanfattning av remissparters
yttranden

Detaljplanens remissparter har haft synpunkter pd ett antal
punkter.

»  Efterfragar fortydligande av parkstriket, bland annat i
syftet och i plankartan med gronska pa fasader.

»  Efterfragar revidering av gestaltningsprinciper.

» Efterfragar precisering av plats fér ny gang- och
ledningsbro pé plankartan och att planbestimmelse f6r

bryggor lings Viskan ska tas bort.

»  Lstanser att detaljplanen kan medféra betydande
miljépaverkan och att risken fér hilsoeffekter, olyckor,

6versvimning samt erosion behdver utredas mer.

» Lst efterfragar vidare utredning av geoteknik, farligt
gods, 6versvimning, MKN vatten och markférore-

ningar.

» Lst anser att de anldggningar, konstruktioner grund-

liggning som krivs behéver regleras i planen.

» Lst efterfragar fortydliganden av skyfall, 6versvimning,
hantering av dagvatten och MKN vatten.

» Lst rekommenderar att ytterligare markmiljétekniska

utredningar genomfors.

» Lst framf6r att endast befintliga byggnadskroppar anses
vara ianspraktaget omrdde ur strandskyddssynpunkt.
Befintliga fria passager lings vattendraget ska fortsatt

kvarsta.

»  Lst foresprikar specifika bullerbestimmelser utifran
varje byggnadskropp.

»  Trafikverket informerar att vid bygglovsansékan krivs
en flyghinderanalys vid etablering av byggnader eller

byggnadsverk som Gverstiger 20 meter.

» Synpunkter pa vegetation och biologiskmangfald i

anslutning Viskan.

» Synpunkter gillande behov av férskoleplatser och
lekytor.

»  Synpunkter gillande kulturhistoriska virden for
lagerbyggnaden samt byggnadshdéjder 1 anslutning till
kontorsbyggnaden.

» Tillgidnglighet vid dversvimning fér riddningstjinsten.
»  Vidare utreda parkeringsbehovet.

Sammanfattning av sakédgares yttranden
Inga sakdgare har haft synpunkter pa detaljplanen.

Andringar i planférslaget
Yttrandena har lett till att detaljplanen har reviderats pa nagra
punkter. Planens innehdll vad avser markanvindning och

principer dr i allt vdsentligt bibehallet.

Granskningshandlingen innebir efter revideringsférfarande

foljande dndringar jimfért med samradshandlingen:

» Revidering av planbeskrivning enligt uppdaterade

utredningar.

» Parkstrdket och dess utformning fértydligas i detaljpla-
nen. Planteringar och vixtlighet pa fasader sikerstills
genom planbestimmelser f6r férgardsmarken.
Stadsbyggnadsprogram f6r Boras - Staden vid parken ar
godkind kommunfullmiktige och planbeskrivningen

hinvisar till dess intentioner.

»  Planerad gang- och ledningsbro vid Kvarteret Elektra

preciseras genom planbestimmelse.
»  Planbeskrivning och syfte har tydliggjorts f6r skriv-

ningar kring hur gréna strukturer sikras, bade for

férgirdsmarken och allmin plats.
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»  Flertalet planbestimmelser kopplat till risk har tillférts
och fortydligats.

» Planbestimmelse for grundliggning har lagts till i
plankartan.

» Planbestimmelser for rening av dagvatten och 6ver-

svimnings dtgirder har lagts till i plankartan.

» Ny anvindning PARK i omréidets nordéstra och sédra
del.

»  BEgenskapsbestimmelse liggs till inom allmin plats
lings strandkanten om att vegetation ska finnas som

hinger &ver vattenytan.

»  Planbestimmelse om &versvimningsskydd 1 form av

bortforsling av dagvatten.

» Planbeskrivningen har fértydligats gillande den
planerade bebyggelsens paverkan pa omridets kultur-

historiska varden.

Mindre redaktionella dndringar kan ha skett mellan samrad
och granskning. Planens innehall vad avser markanvindning

och principer ir bibehallet.

Handlaggning

Kommunstyrelsen beslutade 2017-03-20 § 171 att

uppmana Samhillsbyggnadsnimnden att paborja detaljplan.
Sambhillsbyggnadsndimnden beslutade 2017-05-11 § 129 att
ge Sambhillsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag att uppritta
detaljplan och att meddela sdkanden om positivt planbesked.
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-12-17 § 394 att
sinda detaljplanen for samrad.

2. Yttranden fran remisspart

S1 Kommunstyrelsen

Planen innebir méjliggérande av cirka 400 nya bostider,
kontor och verksamheter i ett centralt lige. Inledningsvis i
projektet var en av hdrnstenarna att omradet skulle fortsitta
innerstadens/stadskirnans rutnitsstad over Viskan och
denna kvalité dr visentlig f6r omradets karaktir och det ar
dirfor av stor vikt att den bibehills genom hela planeringen
och nir kvarteren byggs.

Inom Viskaholm planeras det f6r bade hyresritter for
allminnyttan och bostadsritter. Bada dessa kategorier ar
underrepresenterade i centrum och tillskottet dr positivt f6r
att uppna en storre blandning i utbudet pa bostadsmarkna-

den. Detta dr virdefullt f6r stadens utveckling,
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Detaljplanen bidrar dven till att méjliggéra en framtida
koppling mellan Centrum och Norrby genom ett parkstrak
och mdjlighet till kommande gang- och cykelbro.

Parkstraket genom Viskaholm behéver fortydligas i detaljpla-
nen. Stadens tankegdngar dr att méjliggéra en unik utform-
ning med hjilp av bland annat grénstrukturen som kan

lyfta arkitekturen pd Viskaholm i sin helhet. Detta behover

bemétas mer fran exploatoren.

Bilagan kring gestaltningsprinciper f6r omradet saknar
viktiga delar for stirkandet av exploatdrens viljeinriktning
att forverkliga det grona parksstraket. Tanken dr att detta
astadkoms bland annat genom att férgardsmark ges férutsitt-
ningar f6r vixtlighet pa fasader i delar av omrédet. Planbe-
stimmelser kring detta behover fortydligas sa att vixtlighet
verkligen sidkras pd fasad samt att gestaltningsprinciperna
visar pa en ambitionsnivd som béade staden och exploatéren
kan vara néjda med. Aven planbeskrivning och syfte bor
starkas 1 skrivningar kring hur gréna strukturer sikras, bade

tor forgardsmarken och allmién plats.



Om inte detta kan uppnas bor férgardsmarken tas bort

och istillet ersittas med en bredare yta med allmin plats,
GATA. Gatans bredd skulle i detta fall bli 14 meter vilket
kan jimféras med Visterlinggatan, mitt mellan Lindex och
Buketten, dir kanalen upplevelsemissigt kan jamféras med
parkstriket. I detta fall sd far kommunen hela radigheten av
utformning av det gréna straket. En viktig grundférutsitt-
ning for parkstraket som helhet var samarbetet mellan
kommun, exploatér och fastighetsigare. I denna l6sning
férsvinner denna férutsittning. Det blir exempelvis svirare

att anldgga vertikal gronstruktur pa fasader.

Den befintliga rérbron mellan kvarteren Elektra och Viska-
holm behévs men behéver flyttas i samband med exploate-
ringen. Den kan dven kompletteras med en gingbro for att
stirka kopplingen 6ver Viskan. Liget f6r denna bro behéver
preciseras i detaljplanen. Placeringen ska vara i férlingningen
av gatumarken som moéter Viskan, strax sydost om befintlig

rorbro.

I Viskan finns en yta som tillater bryggor. Denna bor tas bort
och istillet ersittas med en bestimmelse dédr balkonger ar
méjliga. Det innebir att effekten av brygga uppnas, men att
den istillet kan férankras i fasad och p4 sd sitt inte paverkar
vattenomradet i samma utstrickning. Om l6sningen med
bestimmelse inom vattenomride bibehdlls, sa ska bryggan

sikras sa att allmdnheten far tillgang till den.

Kommunstyrelsen tillstyrker planforslaget under férutsatt-

ning att nimnda justeringar gors.

Kommentar

Parkstrdket och dess utformning har fortydligas i detaljpla-
nen. Planteringar och vixtlighet pa fasader sikerstills genom
planbestimmelser for férgardsmarken. Stadsbyggnadspro-
gram fo6r Boris - Staden vid parken dr godkind kommunfull-

miktige och planbeskrivningen hinvisar till dess intentioner.

Gestaltningsprinciperna har reviderats infoér granskning
och visar pa kommunens 6nskan om att gronskan ska lyfta

arkitekturen/gronska pa fasader.

Planbeskrivning, syfte och plankarta har fortydligats i
skrivningar kring hur gréna strukturer sikras, bade for

térgirdsmarken och allmin plats.

Planerad ging- och ledningsbro vid kvarter Elektra har

preciserats genom planbestimmelse.

Bestimmelser f6r allmin brygga kvarstir i detta skede
som ett alternativ fOr att skapa fri passage lings Viskan.

Inf6r antagandet kommer samrad med linsstyrelsen héllas,

angiende olika alternativ £6r passage lings Viskan. Det
kan dédrefter bli aktuellt att ta bort méjligheten att skapa en
allmin brygga.

S2 Lansstyrelsen
Linsstyrelsen limnar féljande bedémning enligt 5 kap 14 §
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med planférslaget dr att mojliggdra byggandet av upp
till 400 bostider, ca 10 000 kvm handel samt ca 6 000 kvm
kontor inom kvarteret Viskaholm som ligger ett par 100

meter frin centralstationen och omgirdas av

Viskan i norr, séder och 6ster. Ett undersékningssamrad
gjordes under hdsten 2020 dir Linsstyrelsen bedémde att
planférslaget kan innebira betydande miljépéverkan.

Linsstyrelsens samlade bedémning

Detaljplanens syfte att mojliggéra bostidder och service i ett
attraktivt lage dr lovvirt och svarar vil mot samhillets behov
av bostdder i goda kommunikationsligen. Som Linsstyrelsen
uttryckt i undersdkningssamradet dr projektet dock komplext.
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna
111 kap 10 § PBL och nu kidnda férhdllanden att fragor som
beror hilsa / sikerhet eller till risken for olyckor, Gversvam-
ning eller erosion samt uppfyllande av miljékvalitetsnormer
for vatten maste 16sas pd ett tillfredsstdllande sitt. I annat
fall kan ett antagande av planen komma att prévas av Lins-

styrelsen.

Motiv t6r beddmningen

Behovet av att hantera fororenade massor, forse omradet
med underjordiska anliggningar samt erosions- och
klimatanpassningsskydd medfér stora utmaningar for
genomférandet av planen. Projektet involverar kostsamma
atgirder sivil som utredningstunga- och tillstindspliktiga
atgirder. Av planhandlingarna framgir att flera fragor och
atgirder inte dr utredda dnnu. Det dr ddrfor av stérsta vikt
fér genomforbarheten av projektet att férutsattningarna kan
klargéras i ett si tidigt skede som méjligt och inte hinskjutas
till granskningsskedet.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Halsa och sikerhet
Risken f6r hilsoeffekter, olyckor, 6versvimning samt erosion

behéver utredas mer enligt vad som stir angivet nedan.

Geoteknik

Enligt de geotekniska undersékningarna utférda av WSP
bestir marken av 1-2 meter tjocka fyllnadsmassor ovanpi
isdlvssediment av sand och silt. Sanden och silten vilar i sin
tur pd friktionsjord pd berg. Djupet till berg ir cirka 20 meter
fran befintlig markyta nirmast Viskan och minskar sedan
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visterut mot Krokshallsberget. Av tidigare genomférda
sonderingar framgir det att silten och sanden bitvis har
mycket ldg eller ldg relativ fasthet.

Angiende risken for ras och skred bedémer WSP att marken
i huvudsak dr stabil och att det inte féreligger risk £f6r skred
ut i Viskan lings kajerna férutsatt att kajerna fyller sin
funktion. Kajernas funktionsduglighet har dock inte utretts
och dokumentationen kring kajkonstruktionerna har inte
kunnat hittas. Vidare skriver WSP att i omradets norra del,
invid Viskan kan stabiliteten pa sikt férsimras dé tecken pa
erosion och slintkrypning observerades vid platsbesck. D4
foreliggande arbeten riskerar att paverka kajkonstruktionen
som i tur ar viktig fér skredsikring mot Viskan behéver dess

skick och integritet sikerstillas innan arbetena paborjas.”

Linsstyrelsen delar SGI's synpunkter som anser att kajernas
funktionalitet behdver utredas nirmare samt att slutsatsen
att “risk for skred inte foreligger” behdver motiveras bittre,
exempelvis genom en stabilitetsbeddmning. Om risken

for skred inte 4r uppenbart lig anser SGI att det krivs mer
ingdende stabilitetsutredningar. Viktiga parametrar att ta
med i berdkningarna dr lasten frin anldggningar som syftar
till att skydda omradet mot 6versvimning samt lasten fran de
byggnader som planen tilliter. SGI anser dven att eventuella
anliggningar och konstruktioner som planen sammantaget
kriver samt vilken grundliggning som krivs behover regleras
genom planen. Linsstyrelsen instimmer i detta. SGI:s

yttrande bifogas detta yttrande.

Farligt gods

Till planen hérande riskutredning hinvisar delvis till den
oversiktliga riskanalys som dr gjord f6r Bords. Linsstyrelsen
har sedan tidigare haft synpunkter pd den Gversiktliga
riskanalysen och dessa kvarstir. Bland annat anger den
oversiktliga riskanalysen att individrisknivan ér styrande
och att ingen hdnsyn dédrfér behover tas till samhallsrisken.
Linsstyrelsen haller inte med om detta och anser att

samhillsrisken ska tas med 1 bedémningen.

Detta speciellt da det i aktuell plan handlar om hoga
personantal, bostider (kinslig verksamhet) och relativt kort
avstand till farligt gods-led. En bedémning av samhillsrisken
kan resultera i att lingre avstind eller att andra atgirder

ar nédvindiga for att risken ska bedémas som acceptabel.
Riskutredningen rekommenderar starkt att ligga tyngdpunk-
ten av antalet ligenheter s langt fran jirnvigen som méjligt.
Linsstyrelsen kan inte se att detta f6ljs i planen, snarare finns
det en koncentration av hégre hus och didrmed fler boende

nirmast jirnvagen.
I planbeskrivningen framgar féljande Slutsatsen av

riskutredning (Cowi 2019-06-04) visar att det utan

sikerhetsh6jande atgirder gar att genomféra det planerade
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bostadsbygget vid ett avstind pa mer 4n 40 meter fran
nirmsta rils”. Kommunen skriver sjilva att det planerade
héghuset ska tas med i kommande revidering av riskanalysen
och riskbedémningen. Det behéver da sirskilt beaktas

att de skyddsavstand som finns angivna i den 6versiktliga
riskanalysen f6r Bords stad och som ligger till grund fér den
aktuella riskanalysen inte 4r tillimpbara f6r BrO-byggnader
(dit byggnader med fler 4n 16 viningsplan riknas). Dessutom
sammanfaller riskomradena fran tva farligt gods-leder. Detta
dr hanterat i riskanalysen men det 4r viktigt att hinsyn tas till
helheten och alla de faktorer som pi olika sitt (kvantitativt
och kvalitativt) paverkar riskbilden.

Av riskanalysen framgar att brandskyddad fasad ar svir att
kombinera med 6ppningsbara fonster. Linsstyrelsen instim-
mer i detta och anser att kravet pa ej Sppningsbara fénster
inte dr tillimpbart pd bostider. Detta maste beaktas i den
vidare processen. Enligt riskanalysen ska det finnas mojlighet
att utrymma bort fran farligt gods led. Detta behover framga
av planbeskrivningen och fortydligas med bestimmelse pa
plankartan. Det behéver dven tydligare framgd av planbe-
skrivningen vad det dr f6r avstand till farligt gods-led frin
planomrédets olika delar.

Oversvimning till f6ljd av héga floden

Till detaljplanen hérande klimatanpassningsrapport redovisar
konsekvenserna vid ett 200-arsfléde 1 Viskan med framtida
planerad byggnation. Utifran Linsstyrelsens ”Stigande
vatten” ska bostider ligga i zon 1, d.v.s. pa en niva Gver
berdknat hogsta flode (BHF). Med sannolikhetsreducering
och konsekvenslindring accepteras nivan fér zon 2, d.v.s.
200-arsflodet. Lansstyrelsen anser att dven situationen med
hégsta berdknat fléde behdver redovisas 1 underlaget £or att

kunna bedéma planens limplighet och behovet av atgirder.

Funktionen bostad ska fungera vid en éversvimning. Det

ar viktigt att sidkerstilla att tillginglighet, utrymning och
tekniska funktioner som t.ex. avlopp och el fungerar. Utifrin
MSB:s 6versvimningskartering ser det t.ex. ut som att

Sven Erikssonsgatan/Stationsgatan paverkas vid ett hogsta
beriknat fldde vilket skulle kunna begrinsa tillgdngligheten
till omradet.

I klimatanpassningsutredningen star att limpliga skydd ska
utredas. Detta beh6ver vara gjort till granskningsskedet. Det
behdver vara sikerstillt att 6versvimningsfragan dr 16sbar
och att planen dr limplig utifrin ett Gversvimningsperspek-
tiv. Atgirder ska s lingt som det 4r méjligt vara inarbetade
pa plankartan. I detta ingédr en tydligare beskrivning av hur
eventuella underjordiska anliggningar som dr nédvindiga
for att uppritthalla bostaden som funktion ska skyddas mot

Oversvimning.



Kommunen skriver om olika typer av skydd. Det ar viktigt
att sikerstilla att skyddet mot hoga vattennivaer dr robusta
och haller 6ver tid. Generellt 4r skydd som kriver ett aktivt
handlande och en organisation mer sarbara 4n permanenta,
fasta skydd. Sannolikheten f&r att planerade skydd fungerar

behéver tas med i bedémningen och i valet av skydd.

Linsstyrelsen anser ocksa att skydd mot héga fléden behéver
utredas ithop med skyfallslésningar samt vid behov dven med
erosionsskydd sa att eventuella samverkande faktorer hante-
ras. Det behover ocksa framga hur éversvimningsatgirder
paverkar flédet i Viskan och om éversvimningssituationen
fér andra omraden kan paverkas nir vattnet inte kan

férsvinna pa planomradet.

Oversvimning till foljd av skyfall

En skyfallsutredning dr gjord som tar hinsyn till ett
klimatanpassat 100-drsregn. Kommunen skriver att skyfalls-
hantering kan ske genom héjdsittning. De stora mingderna
vatten som uppstir vid ett skyfall ska kunna avledas pé gator
inom planomridet utan att utgéra skada f6r bebyggelse eller
minniskors hilsa. Beskrivningen av skyfall bor utvecklas i
planbeskrivningen och det behdver fértydligas hur hjdsitt-
ning ska ske kring byggnader f6r att undvika 6versvimmade

omriden.

Kommunen skriver ocksa att omradesskydd mot framtida
héga fléden och vattennivier i Viskan dr nédvindigt. Det
behéver framga hur skydd mot héga vattennivder och

skyfallshantering ska samverka (se ocksa ovan).

Fororenad mark

Planhandlingarna innehéller inte mycket ny information
angiende markféroreningar dn vad som fanns med i
handlingarna avseende undersékningssamradet (Lst diarienr:
402-49910-2020). I planbeskrivningen star att ldsa att "En
térdjupad markmiljéutredning kommer att beskriva hur
spridning av markféroreningar till Viskan under rivning av
den befintliga byggnaden och sanering av marken ska undvi-
kas. Dessa atgirder ska tas upp i saneringsplanen”.

Linsstyrelsen forstar det som att kommunen har f6r avsikt att
utféra kompletterande miljétekniska markundersdkningar i
enlighet med vad som rekommenderas i den senaste utférda
miljétekniska markundersékningen (WSP 2019). Det hade
varit bra om dessa kompletterande undersékningar hade
kommit en bit till samrddsskedet. Lansstyrelsen rekom-
menderar starkt att detta arbete édr klart och genomarbetat till

granskningsskedet.

Kommunen har infért en planbestimmelse pa plankartan
som reglerar att féroreningar dtgirdas till nivier som medger

planerad markanvindning vilket dr bra. Beroende pa utbred-

ningen av féroreningar kan dock omfattningen av dtgirderna
som krivs for att medge planerad markanvindning variera.
Dirfor dr det viktigt att féroreningssituationen utreds inom
planprocessen. I planbeskrivningen stir det dven att ”Foro-
reningar under befintlig byggnad behéver ytterligare utredas
om de uppmitta flyktiga dmnen har sin hirkomst i klorerade

kolviten eller tjdrasfalt.”

I den milj6tekniska markunders6kning som bifogats
planhandlingarna (WSP 2019) star det dock ingenting om
klorerade kolvaten. Om det finns misstanke om klorerade
kolviten inom planomradet dr det dock angeliget att detta
utreds. Férekomst av klorerade kolviten kan ha stor paverkan
pa vilka dtgdrder som mdste till £6r att medge planerad

markanvindning,

Om det patriffas féroreningar vid de kompletterande
undersokningarna ska en riskbedémning utféras for att
svara pa om det krivs atgirder for att kunna medge planerad

markanvindning.

Miljékvalitetsnormer (MKN) f6r vatten
Linsstyrelsen saknar bedémning av paverkan frin féljande

atgarder:

» Garagets paverkan pd grundvatten, bade i anliggnings-
skede och driftskede

»  Erosionsskydd och éversvimningsskydd
»  Bryggor, broars och kajmurars paverkan pa ytvatten

Risken for att paverka befintliga féroreningars mobilitet och
spridning i grund- eller ytvatten. Paverkan behover beskrivas
t6r bdde ekologisk och kemisk status. All grundligening
infér bygenation riskerar att behdva linshillas. Linshallning
inom planomrédet riskerar spridning av férorenade sediment
och dmnen, och dirmed dven paverkan pa Viskan och dess
MKN. Linshallning och grundvattenbortledning kan ocksa
innebira en risk for sittningar och konstruktionsproblem fér

befintliga byggnader.

Dagvatten

Planférslaget innebir att dagvatten fortsitter avledas till
Viskan, féregiende av infiltration inom planomridet. Det
férekommer dock féroreningar inom planomradet, och ny
exploatering och etablering inom omrédet kan innebéra
spridning av féroreningar frin planomradet. I planbeskriv-
ningen star att infiltrationen férbittras av att mer gronska

kommer att anldggas pd omrddet.
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Linsstyrelsen stiller sig tveksamt till att den gronska som
framgir av illustrationsplanen kommer att kunna erbjuda

en tillricklig dagvattenhantering. Resonemanget behéver

utvecklas nirmare, girna med stéd av en dagvattenutredning.

Strandskydd

Strandskydd intrdder enligt 10 a § lagen om inférande av
miljébalken, di en generalplan, stadsplan eller byggnadsplan
upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Detta giller dven
nir en detaljplan for ett omrade som tidigare har omfattats
av en faststdlld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan
upphivs eller ersitts av en ny detaljplan. Fér omraden dir
strandskyddet upphivts vid planliggning anges det i 7 kap.
18 g § miljobalken att strandskydd aterintrider om en detalj-
plan eller omridesbestimmelser upphivs eller ersitts med en

ny detaljplan.

I omrédet dr det sjilva byggnadskropparna som kan riknas
som ianspriktaget omrade ur strandskyddssynpunkt. Ovriga
omriden riknas som tillgingliga f6r allmidnheten dven om
det forr i tiden var stingda grindar och staket runt hela
omradet. Det gar alltsd inte att rdkna hela planens yta som
ianspraktagen. Byggnation i omrddet behdver ske pa sd sitt
att befintliga fria passager lings vattendraget fortfarande kan
finnas kvar. De omriden som blir tillgdngliga f6r allmidnhe-
ten boér ha minst samma kvaliteter f6r allminheten (samt f6r

eventuellt vixt- och djurliv) som de har idag,.

Linsstyrelsen noterar att kommunen avser att ligga byggrit-
terna intill strandkant pa Viskan i nordost samt anldgga en
brygga lings med 4n som kommer att kraga ut Gver dkanten.
Idag finns dir en obebyggd remsa pa ett par meter lings 4n
som ir obebyggd och tillginglig f6r allménheten. Att tillata
byggnader intill strandkanten 4r inte limpligt d4 allménhe-
tens tillgdng till Viskan 4r beroende av att en brygga anliggs
som i sin tur kriver en sirskild prévning for att kunna

genomfdras (anmilan om vattenverksamhet).

Rad enligt PBL. och MB

Tillstind och dispens for vattenrelaterade atgirder.

I planbeskrivningen beskrivs hantering av héga fldden och
risk f6r 6versvimning. Ett sitt att hantera risken f6r 6ver-
svimningar 4r att h6ja befintlig stenkonstruktion och kaj.
Att héja kajkonstruktion for att skydda mot Gversvimningar
ar att betrakta som markavvattning. I Vistra Gétalands

lin 4r markavvattning férbjuden och om s avses utforas
krivs dispens och tillstind. Om underjordiska anliggningar
kommer att kriva bortledning av grundvatten eller om
underhdllsatgirder behdver vidtas pa grund av inlickage av
grundvatten dr atgdrderna att betrakta som vattenverksam-
het. Grundvattenbortledning ar tillstindspliktigt och

behover prévas av Mark- och miljédomstolen.
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Andra atgirder, som reparation och stabilitetsférbattringar,
av en kajkonstruktion som ir en vattenanliaggning dr ocksa
att betrakta som vattenverksamhet och behover hanteras 1

enlighet med 11 kap miljébalken.

Trafik

Trafikverket har flaggat f6r att exploateringen av Viskaholm
kan innebéra en 6kad belastning pd vig 40 i anslutning till
Brodalsmotet vilket i framtiden kan ge kébildning pa grund
av den trafik som ska limna vig 40 vid motet. Linsstyrelsen
delar Trafikverkets uppfattning och stiller sig frigande till
att kommunen planerar for sd pass mycket parkering i ett
centralt lige dir boende och verksamma antas forflytta sig
giendes, med cykel eller kollektivtrafik. Garaget kommer
dessutom att vara mycket kostsamt och utredningskrivande.
For att trafikbelastningen ska minska i Bords dr det angeldget
att det inte planeras for fler biluppstillningsplatser 4n vad
som finns idag.

Kulturmiljé
Lansstyrelsen saknar en beskrivning som belyser den plane-
rade bebyggelsens paverkan pa omradets kulturhistoriska

varden.

Den utférda bullerutredningen (AF 2019) visar att planom-
radet dr utsatt for trafikbuller men att det finns férutsittning
tor att riktvdrdena i férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader innehalls om det sikerstills att
ligenheterna anpassas med tyst sida eller dr hogst 35 kvm.
Pa plankartan har det inforts en generell planbestimmelse i
syfte att reglera trafikbuller:

”Byggnad ska placeras och utformas sa att gillande riktvir-
den for trafikbuller klaras. Varje bostad ska ha tillgdng till
uteplats dir ekvivalent ljudnivd och maximal ljudniva inte

overskrider riktvirden f6r buller enligt gillande riktlinjer.”

Det dr bra att det finns en planbestimmelse som syftar till
att hantera bullerproblematiken. Lansstyrelsen tycker dock
att den blir nagot oprecis. Linsstyrelsen férordar istillet att
specifika planbestimmelser tas fram f6r respektive huskropp
sd att det blir tydligt vilka dtgdrder som krivs inom varje

kvarter.

Kommentar

Kommunen bedémer att planens samlade miljépaverkan
inte kriver en strategisk miljébedémning och att planens
miljéaspekter kan dven fortsatt hanteras i separata PM. Vad
giller risker som Linsstytrelsen anser behéver utredas vidare

har nya eller kompletterande utredningar genomforts i



tillricklig omfattning,

Kompletterande utredningar £6r kajernas funktionalitet,
anldggningar, konstruktioner, grundliggning har genomférts

och nédvindiga dtgirder har lagts i plankartan.

Riskanalys har reviderats enligt synpunkter och
planbestimmelser 1 plankartan kopplat till risk har
tortydligats. Vidare fortydligas dven risker och avstand till
farligt gods-led i planbeskrivningen.

Kompletterande utredningar har genomférts inom dagvatten
och rening, skyfall, 6versvimning och MKN wvatten.
Nédvindiga atgirder f6r detta har lagts till i plankartan och
fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen.

En kompletterande marktekniksundersékning har genom-
forts f6r omradet vilket bedémer att f6roreningssituationen
inom aktuellt undersékningsomride 4r vil utredd i detta
skede men att kompletterande undersékningar planeras

genomforas i ett senare skede.

Vad giller upphivandet av strandskydd anser kommunen att
Ostra delen i kvarter 1 lings med Viskan fortsatt ska bedémas
som ianspriktagen. For att beméta Linsstyrelsen synpunkter
gillande strandskyddsfragan har fértydliganden genomférts
och alternativ lokalisering utretts inom detalplaneprocessen

och ingar i planbeskrivningen.

Bestimmelser £6r allmin brygga kvarstir i detta skede
som ett alternativ for att skapa fri passage lings Viskan.
Inf6r antagandet kommer samrad med linsstyrelsen héllas,
angiende olika alternativ fér passage lings Viskan. Det
kan dérefter bli aktuellt att ta bort méjligheten att skapa en
allmin brygga.

Kommunen 4r medveten om den tillstdndsplikt som vatten-

verksamheter medfor.
Kommunen avser att f6lja kommunens parkeringsregler.

Planbeskrivningen har fértydligats gillande den planerade
bebyggelsens paverkan pa omradets kulturhistoriska virden.

Kommunen anser att generell bullerbestimmelse 4r tillrack-
ligt £6r att visa att bullerkrav kan uppnas. Specifika 16sningar
for respektive byggnadskropp hanteras i bygglovskedet.

S3 Trafikverket

Lokaliseringsbedémning

Fastigheten berdrs av den sd kallade MSA-paverkande ytan
(skyddsomride pd 55 km kring flygplats dir flygplanen
paborjar den sista delen av inflygningen) f6r Landvet-

ter flygplats. Hoga objekt kan paverka flygsikerhet och
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tillganglighet kring flygplatser men dven paverka navigations-
anliggningar for luftfarten 1 omraden langt fran flygplatsen.
En lokaliseringsbedémning (flyghinderanalys) ska gbras vid
etablering av byggnader eller byggnadsverk som 6verstiger 20
meter. Trafikverket anser att kommunen ska remittera aktuell

flygplats och Luftfartsverket.

Buller och vibrationer

Trafikverket har granskat buller- och vibrationsutredning-
arna. Trafikverket har inga synpunkter gillande vibrationer
under férutsittning att de rekommendationer avseende
grundliggning och val av byggnadstomme f&ljs. Trafikverket
har inga synpunkter gillande buller under frutsittning att
de slutsatser som anges i bullerutredningen féljs. Trafikverket
vill uppmirksamma att eventuella atgirder som sker till f6ljd
av kommunal planering inte ska placeras pa Trafikverkets
fastighet. Om det finns 6nskemil om detta, maste detta ske

pa egen mark.

Geoteknik

Vid framtida byggnationer inom detaljplaneromradet
behéver hidnsyn tas till nérhet till jirnvig. Byggnationer inom
detaljplancomradet fir inte paverka jirnvigen negativt i form
av markrérelser av olika slag eller att jirnvigens avvattnings-

system forsimras.

Ny stambana — G6teborg-Boras

Planen ligger inom utredningsomradet f6r Ny stambana —
Goteborg-Boras. Vid aktuell plats kan jirnvigen komma att
byggas i tunnel, om projektet beslutar att ga vidare med det
alternativet. Trafikverket vill informera kommunen om att
jairnvigen kan komma att paverka byggnaderna i form av

stomljud och vibrationer.

Trafikutredning Brodal

Trafikverket har tagit del av Trafikutredning Brodal (Sweco,
2020-11-006). Trafikverket noterar att det finns risk fér kébild-
ning pa avfartsrampen frin oster efter 2030, vilket dventyrar
trafiksikerheten. Det finns mojlighet att bredda avfarts-
rampens anslutning mot Varbergsvigen med ett separat
hégersvingsvingfilt mot sdder som kan vara en 16sning pé
képroblematiken. Trafikverket och Boras stad har haft dialog
gillande korfiltet och menar att uppfdljning av trafiksituatio-
nen pa vig 40 behéver ske efter hand och att korfiltet byggs

ut vid behov, dé prognoserna for trafiktillvixten r osikra.

Om kommunens ambitioner uppfylls, med hégre andelar som
gir, cyklar och aker kollektivt, si kommer kapaciteten for att
vara tillricklig dven efter dr 2040. Trafikverket uppmuntrar
darfér kommunen att aktivt arbeta med sin trafikplan och

ser girna att den dr politiskt beslutad innan antagande av

detaljplanen.
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GC-bro 6ver jirnvigen

Trafikverket noterar att gang- och cykelbron inte ingr i
detaljplanen, men vill upplysa om att nir planering av bron
blir aktuellt méste dialog tas i tidigt skede med Trafikverket,

dé den korsar jirnvigen.

Sammantagen bedémning
Trafikverket har inga invindningar mot planférslaget under

férutsittning att ovanstdende synpunkter beaktas.

Kommentar

Kommunen informerar exploatéren om att vid bygglovsan-
s6kan krivs flyghindersanalys f6r byggnader och tillfilliga
hinder.

Planen foresldr inga bullerdtgirder inom Trafikverkets

fastighet.

Markrorelser och markavvattning inom planen dr utrett och

bedéms inte paverka jirnvigen nimnvirt.

Planomradet ingér inte i Trafikverkets rangordnade alternativ
och kommunen gér bedémningen att planomradet inte

kommer paverka Ny stambana - G6teborg-Boris.
Kommunen avser att f6lja kommunens parkeringsregler.

Kommen avser att kontakta Trafikverket i ett tidigt skede vid

planeringen av ny gang- och cykelbro &ver jarnvigen.

S4 Tekniska ndmnden
Tekniska nimnden tillstyrker planférslaget under férutsitt-

ning att nedanstdende justeringar gors.

Det planeras f6r biade bostadsritter samt hyresritter for
allminnyttan, vilket dr positivt da bdda dessa kategorier dr
underrepresenterade i centrum. En stérre blandning i utbud

ar positivt for stadens utveckling,

Den presenterade utformningen av kvarteren avspeglar inte
den byggnadsstruktur i centrum som ir radande f6r Boras.
Med halvt 6ppna kvarter och upphdjda bostadsgardar skapas
en struktur som ej upplevs som hel, snarare osammanhing-
ande. Samtidigt bryts rutnitet som ir radande pa motsatt sida
Viskan, ssmmantaget finns risken att kvarteret upplevs som

ofdrdigt och ostrukturerat.

Parkstraket genom Viskaholm behéver sikras pa ett bittre
sitt samt fortydligas 1 detaljplanen som helhet. Bilagan f6r
gestaltningsprinciper till detaljplanen saknar viktiga delar
som stirker exploatdrens viljeinriktning att férverkliga
parksstriket. Straket planeras att genomfdras genom att

forgardsmarken ges férutsittningar for planteringsytor

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

och tridplanteringar i markniva samt vixtlighet pa fasader

i delar av omradet. Planbestimmelser kring detta beh6ver
fortydligas for att sidkerstilla vixtlighet pd fasad samt att
gestaltningsprinciperna visar pa en ambitionsnivd som bade
staden och exploatéren kan vara néjda med. Stadens tanke-
gingar var att méjliggbra en unik utformning med hjilp av
bland annat den gréna strukturen som kan lyfta arkitekturen
i kvarteret Viskaholm i sin helhet. Men detta beh6ver bemo-
tas mer fran exploatoren. Aven planbeskrivning och syfte bor
starkas 1 skrivningar kring hur gréna strukturer sikras, bade

for forgiardsmarken och allmin plats.

Om inte detta kan uppnas ska férgardsmarken tas bort och
istdllet ersittas med en bredare yta med planbestimmelse
allmin plats, GATA. I det fallet sd fir kommunen hela
radigheten f6r utformning av det gréna straket. Men da gér
staden miste om en viktig grundférutsittning for parkstraket
som helhet vilket 4r samarbete mellan kommun, exploatér
och fastighetsigare. Det blir exempelvis svarare att anligga
vertikal gronstruktur pa fasader.

Bron som féreslds binda samman centrum med Norrby
genom Viskaholm vidare &ver spdromradet dr av stor vikt for
detaljplanens funktioner samt méjligheten till rérelser f6r de
boende i kvarteret att den blir verklighet. Fér staden i stort dr
den av lika stora vikt f6r att bidra till liv, rérelse och trygghet
samt att tillse att parkstraket férverkligas. Kvarteret kan pa
sikt tjdna pa att ett stérre parkeringshus uppfors vid brons
motsatta inde vid Nortby tvirgata / Nottby linggata. Tillika
flertalet verksamheter i centrum, eftersom det idag rader brist

pa bra parkeringslésningar i ndromradet.

I Viskan finns en yta som tillater bryggor. Denna bor tas
bort och istillet ersittas med en bestimmelse dir balkonger
ar mojliga. Det innebir att effekten av brygga kan uppnas,
men att den istdllet kan férankras i fasad och pa sa sitt inte
paverkar vattenomradet i samma utstrickning. Upplatelser
av bryggor bér hanteras enligt bruklig rutin £6r tillfillig
upplatelse av allminplats. Viktigt dr att Viskans hégsta fléde

inte riskerar att paverka eventuellt utstickande balkonger.

Den befintliga térbron som behévs mellan kv. Elektra och
Viskaholm maste flyttas i samband med exploatering. Den
bér dven kompletteras med en yta som dr ging- och cykelbar
for att stirka kopplingen 6ver Viskan. Liget fér denna bro
bor sikras till férlingningen av gatan mellan det dldre kvar-
teret i Viskaholm och det planerade nyuppférda kvarteret.
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Om inte en bro planeras med gingmoiligheter finns det inte
nagot syfte att stickgatan in frin det genomgdende parkstra-
ket blir allmanplats GATA, utan ska istdllet fa bestimmelsen

kvartersmark.

Kommentar
Se kommentar till S1.

S5 Milj6- och konsumentnimnden
Milj5- och konsumentnimnden tillstyrker fortsatt planarbete

under férutsittning att forvaltningens synpunkter beaktas.

Miljsférvaltningen har synpunkter pa dagvattenhantering,
hantering av vattenkvalitet, biologisk mangfald samt viss
otydlighet i plankartan.

Miljéférvaltningens bedémning

Miljétérvaltningen ser positivt pa att kvarteret Viskaholm
exploateras till bostider och verksamheter vilket ger en
fortitning av staden samt knyter samman centrala staden
med omgivande bostadsomraden och ger utrymme f6r

“patrken i staden” att vixa ut.

Detaljer Plankartan:

Pa gatuvy star det f2-planbestimmelse. Ska det inte vara
f1-planbestimmelse om férgard med vixtlighet? Befintlig
biotopskyddad allé lings kanten mot Viskan och i kréken
mot kvartersmarken maste visas pa kartan pa samma sitt
som raden mot jirnvigen. (iven om man i Nybroprojektet
planerar att ta bort den sd har man inte tillstand till det nu.)
Miljétérvaltningen anser att man bor beskriva vilka trad

som kan spatas och vilka som troligen tas bort/ersitts mot
nya mindre trid pd ny kaj om dispens/tillstind ges. Det
mdste finnas en markering pa plankartan inom vilket omrade
strandskyddet dr upphdvt. Det stdr i text att det dr pd gatu-
och kvartersmark, samtidigt vill man méjliggéra f6r bryggor?
Dessa kan anldggas utan dispensférfarande, vilket sirskilt
skil tinker man d3 dr anvindbart om man inte utrett det?
Vattenomradet utanfér kanalkanten ér inte ianspraktagen
idag. Om man inte upphiver strandskydd i plan pa dessa
platser behéver det ocksd fortydligas genom att dven skriva
in det tydligt i w-planbestimmelsen att dtgdrden 4r férbjuden

utan given dispens fran strandskyddsbestimmelserna.

Miljéférvaltningen anser att om man vill att det ska kunna
finnas brygga/bryggor méste det utredas inom planarbetet
och motiveras varfor det ska var tillatet. Vad dr syftet med
dessa bryggorr Vilken typ av bryggor man vill tillata och
tor vilken anvindning? Allminhetens tillging? Privata
bétplatser? Serveringsyta? Gangstrak? Da kan man gd pa
att upphiva strandskyddet pa den specifika platsen 1 vattnet,

alternativ ge visst stéd £6r en framtida dispensprocess.
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Planbestimmelse behévs 1 norra delen mot Viskan (iaf inom
gatumarken) under rubriken Egenskapsbestimmelser f6r
allmin plats. (Se nedan diskussion om gronska lings Viskan,

kumulativa effekter och ev behov av erosionsskydd.)

Illustrationskartan:
P4 illustrationskartan blir det missvisande att ligga in bryggor
med batplatser utan att veta om det dr genomforbart.

Den lilla trekanten i norr (pd gatumark) ir en liten yta som
inte dr kanaliserad och markerad med trdd, det bér dterspeg-
las i plankartan med bestimmelse om man ser att det finns
mojlighet att bevara eller dterstilla denna miljé med storre
trdd 1 anslutning till vattnet. Det blir kumulativa effekter hir
tillsammans med projektet f6r Nybron. Detta maste hanteras

i bdda arendena.

Vattenkvalitet och gronska/biologisk méingfald:

Det saknas beskrivning om rening av dagvatten. Det star att
uppbyggda innergirdar kan nyttjas f6r rening och f6rdréjning
men det som kommer i ligre nivier/pd andra platser regleras
inte. Det ir fortfarande lite oklart hur mycket fordon/trafik/
parkeringar som kan bli aktuellt. Miljoférvaltningen férordar
att ha en bestimmelse kring att dagvatten ska passera
vixtbidd/markbidd eller filter fore utslipp till recipient. Det
Okar chansen for att det blir mer grénska i parkstraket inom
kvartersmarken och att nedskripning i Viskan via dagvattnet
hindras effektivt. Férgardsmarken f1 som finns pa ett stille
beskrivs tillféra gronska men bor ocksa ha beskrivning med
tydlig koppling till méjlig dagvattenfunktion. Att klima-
tanpassningsskydd och erosionsskydd kan beh&vas lings
Viskan beskrivs, detta far dock ej paverka mojligheten till
gronska lings vattnet. Dir erosionsskydd krivs dir det finns
férutsittning att ha kvar gronska, naturlig strandkant och
trid som vixer ut éver vattnet, ir det viktigt att dessa just hér
utformas naturanpassat. S att det gar att aterstilla virde med
gronska och trid i anslutning till strandlinjen och inte mer
kanaliserad eller hardgjorda I6sningar 4n de som man plane-
rar kring vigombyggnaden. Detta bor regleras i plankartan
med markering pé allmin plats Trid/gront: markvegetation
som ansluter till vattnet och trid som kan vixa med 6verhing

utover vattnet ska finnas.

MKN vatten - Kumulativa effekter:

Det blir en liten negativ paverkan pé strandkanten om tridd

i anslutning till vattnet tas bort, 4ven om en enskild dtgird
inom planen eller vigprojektet inte dr s stor att den dndrar
klassningen sa bor man dnda diskutera kumulativa effekter
pé straket genom staden och férsimrar man lite s bér man
ocksa gora forbittrande atgirder pa annan plats. Aven sma
torbattringsatgirder dr viktiga £6r helheten och att man inte
kan nd god status 6verallt dr inte skil att undvika kompensa-

tion for de foérsimringar man gor.
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Det finns i dagslidget ingen anledning att ifrigasitta den av
MSB utférda éversvimningskarteringen frin 2019 som sker
pé sidan 16 i planbeskrivning. Om staden har anledning att
ifragasitta den utredningen sd fir Staden ordna med en egen
utredning och bira ansvaret for att visa att en ny utredning
har stérre biring och tyngd dn den av MSB utférda Sver-

svamningskarteringen frin 2019.

Enligt planhandlingarna ska biltrafik begrinsas inom
planomridet. Férutsittningarna dr goda f6r exploatorer att

1 detta lage vilja atgirdspaket kopplat till bilpool for att fa
reducerat parkeringstal fér bil da nérhet till god kollektiv-
trafik och flera typer av service finns. Det dr dock upp till
exploatéren att vilja. Férutsittningarna ges ocksa att bygga
en gang och cykelbro mot Norrby pa lingre sikt, da planen
ingar i parkstrdket som foreslds i Stadsbyggnadsprogrammet

Staden vid parken, som nyligen var ute pd remiss.

Konsekvensbedémning

Social dimension

Fler bostider ir positivt f6r den sociala hallbarheten. Det

ar positivt for den sociala dimensionen att Centrala Boras
knyts bittre samman med centrumndra omraden. Den del
av superparken som gir genom planomradet har en positiv
inverkan pa de sociala dimensionerna. Férutsittningarna for
6kad andel som reser till fots, med cykel eller kollektivtrafik
istillet for bil kan leda till 6kad hilsa.

Ekologisk dimension

Det ir positivt att leda superparken genom ett bostads-
omrade, det kan ha positiva effekter £6r den ekologiska
dimensionen. Méjlighet till minskad klimat-, buller- ,

luft- och dagvattenpaverkan. Om en bilpool etableras f6r de
boende; som ocksd dr Sppen f6r allminheten, visar exempel
iandra stidder att det kan ge synergieffekter dven £6r boende i
nidromradet da dven dessa tenderar att nyttja en sadan bilpool
ilika stor utstrickning forutsatt att det 4r i goda kollektivtra-
fiklagen.

Ekonomisk dimension

Fler bostider ir positivt £6t den ekonomiska dimensionen.
Det ir nédvindigt att styra mot 6kad andel cykel, ging,
kollektivtrafik om vi ska lokalisera bostader centralt for

att klara trafiken till 2040 ut6ver féreslagna trafikatgdrder
vid Brodal som bilagts planhandlingarna. Dessa planerade
trafikdtgirder dr redan oerhort kostsamma. Det finns ocksé
indirekta kostnadsbesparingar i form av minskad klimat-
péaverkan, minskade luftféroreningar, minskad tringsel,

minskad ohilsa osv.

Kommentar
Plankartan revideras gillande f-bestimmelser.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Befintliga trad lings Viskan har mits in och grundkartan har
uppdateras. Exakt vilka trid som kommer att sparas och var
nya trid ska placeras hanteras i ett senare skede. Planbestim-
melse om att trid ska finnas i parken lings viskan liggs till i

plankartan.

Bestimmelser £6r allmin brygga kvarstir i detta skede
som ett alternativ fOr att skapa fri passage lings Viskan.
Infér antagandet kommer samrdd med linsstyrelsen hallas,
angdende olika alternativ £6r passage lings Viskan. Det
kan dédrefter bli aktuellt att ta bort méjligheten att skapa en
allmin brygga.

Den lilla trekanten i norr har dndrats i plankartan och

regleras som park.
Illustrationskartan har reviderats och bryggor har tagits bort.

Kompletterande utredningar gillande rening av dagvatten
har genomférts. Bestimmelser gillande dagvatten inom
kvartersmark bedéms inte nédvindiga och tas bort. Istillet
liggs bestimmelser kring rening av dagvatten inom allmin-

plats till i plankartan.

Planbestimmelser med vixtlighet inom allmin plats och
overhing 6ver Viskan liggs till i plankartan. Utéver tillfor-
andet av fler och kvalitativa gronytor med trad féreslas inga

ytterligare kompensationsatgirder.

En kompletterande utredning gillande 6versvimning har
genomforts. Nédvindiga dtgdrder £6r hantering av Gver-

svamningsrisker liggs till i plankartan.

S6 Boras Energi och Miljo

Vatten och avlopp

Befintlig text ersitts med foljande text:

Omridet kommer att anslutas till kommunala ledningar for
vatten och spillvatten. De tva norra kvarter ska avleda sitt
spillvatten norrut och spillvatten frin de tva sédra kvarter
avleds soderut. Alla byggnader med en takhéjd 6ver +165
behéver intern tryckstegring, bekostas av fastighetsdgaren.

Dagvatten

Befintlig text ersitts med foljande text:

Planomradet ir idag en industrifastighet som bestdr av enbart
hirdgjorda ytor, sa planférslaget innebir en forbittring med
mer gronska och mindre dagvatten fran omradet. Ingen
fordréjning krivs dd planomradet ligger i direkt anslutning
till recipienten(Viskan). Det dr viktigt att det byggs in
moijlighet att stinga av dagvattenledningarna vid brand eller
utslipp, se rubrik slickvatten. Dagvattenledningen i den
s6dra delen av planomradet behéver flyttas for att mojliggora

byggnationen och detta bekostas av exploatbren
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Rubriken Virme ersitts med rubrik Virme och Kyla
Befintlig text ersitts med foljande text:

Fjarrvirme och fjirrkyla finns inom planomradet. Byggnader
kan med fordel anslutas till dessa nit. Ledningar kommer att
flyttas inom planomradet. Arbetet med att finna alternativ
lokalisering av ledningar pagar.

Ovrigt
En bro £6r FV och FK-ledningar ir 6nskvirt i anslutning till
gatan som vetter at kv. Elektra.

Kommentar
Texter for vatten, avlopp, dagvatten och virme i planbeskriv-

ningen har uppdaterats.

S7 Boras Elnat

Elnit

Nytt lige f6r befintliga elledningar och ledningsbro férut-
satts var klarlagt inf6r granskning av detaljplanen. Kostnaden

f6r ombyggnad befintligt elnit bekostas av exploatéren.

For tekniska anliggningar(E) i plankartan som avser trans-
formatorstation ska det tilldgas att det dr endast placering i
markplan som accepteras. Fér begrinsa elektromagnetiska
filten som alstras av bland annat elledningar och trans-
formatorstation behévs tidig dialog med exploatéren vid

detaljplaneringen.

Stadsnit
Befintliga ledningar finns inom omradet dessa bor tagas i
beaktande. Exploatdr bor ta dialog i tidigt skede f6r samord-

ning av eventuell flytt.

Kommentar

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har samratt dndringar i
plankartan med Borés Elnit. Frigor gillande transformator-
station och nytt lige for elledningar och ledningsbro ir nu

klarlagda.

S8 Lantmaterimyndigheten
Lantmiterimyndigheten har ingen erinran mot den fére-

slagna detaljplanen.

Kommentar
Noteras

S9 Férskolendmnden

Forskolenimnden tillstyrker detaljplan f6r Centrum,
Viskaholm 2 med flera Vistetbro, men patalar vikten av att
dven planera for utbyggnad av ny férskola i centrum och att i

detaljplanen méjliggora £6r etablering av férskoleplatser.

Sammanfattning av drendet

Syftet med planen 4r att mojliggdra f6r cirka 400 nya bosti-
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der, kontor och centrumverksamheter i ett centralt lige av
staden. Hoga arkitektoniska kvalitéer ska bevaras och utveck-
las. Detaljplanen dr en del i ett méjliggérande av parkstrak
med ging- och cykelvdg som pa sikt ska sammankoppla
centrum med stadsdelen Norrby. Planomradet ligger i vistra
delen av Bords centrum och avgrinsas vid Viskans &stra
strandkant mot kvarteret Elektra, Krokshallstorget 1 séder,

samt Sven Eriksonsgatan i vister.

I detaljplanen hinvisas det till Norrbyskolans férskola.
Befintliga férskolor pa Norrby har inte méjlighet att
ombhinderta ett 6kat behov av forskoleplatser. Utékningen av
bostider kommer ocksa att innebira ett annu storre behov
av forskoleplatser i centrum som Férskolenimnden inte har
kapacitet for att omhdnderta. I samband med att omradet
utvecklas och fortitas med ett stort antal bostader vill
Forskolenimnden dirfoér patala vikten av att i detaljplanen
dven planera for utbyggnad av ny férskola i centrum och

méjliggdra £6r etablering av férskoleplatser.

Forskolenimnden vill ocksd poingtera att man bor beakta
barnperspektivet redan fran borjan nir gator, torg, trottoarer

och cykelvigar planeras.

Kommentar
Inom ramen f6r detaljplanen méjliggdrs fortsatt inte nagon
ny foérskola. Alternativa platser £or att tillgodose det 6kade

behovet av férskoleplatser behdver ses 6ver pa annan plats.

Kommunen 6verrensstimmer i att barnperspektivet dr viktigt
beakta i det fortsatta arbetet med utformningen av allminna
platser och gardsytor inom kvartersmark. Det dr sdrskilt
viktigt med hinsyn till de begrinsade ytor som finns till
férfogande.

S10 Kulturndmnden
Kulturnimnden avstyrker detaljplanen f6r Centrum, Viska-
holm 2, m.fl.

Arendet i sin helhet

Bakgrund

P4 denna plats fanns Boras allra forsta textilfabrik, Wiska-
holm, grundad 1857. 1869 bildades hir Boris Wifveri — ett av
Boras viktigaste och mest tongivande féretag nagonsin och
ett textilforetag av nationell betydelse. Platsens historia dr
alltsd betydelsefull f6r Bords textila arv genom att bade vara
textilindustrins sjilva startplats och att under ling tid ha hyst

huvudkontoret f6r ett framstdende textilforetag.

Planomradet kan beskrivas som bestdende av tva byggnader,
som hir kallas kontorsbyggnaden och lagerbyggnaden.
Nedan behandlas f6rst kontorsbyggnaden, direfter lagerbygg-

naden och slutligen synpunkter om omradet som helhet.
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Kontorsbyggnaden

Det gamla huvudkontoret f6r Boras Wifveri uppférdes
1913-1914 och ritades av Borasarkitekten Lars Kellman.
Byggnaden dr uppférd i gult tegel och har en karaktiristisk
och miljoskapande svingd form lings Viskan. P4 1930-talet
tillkom byggnadens norra parti. Byggnaden utvidgades
dven pa 1940-talet, bl.a. med den rundade gaveln 4t s6der.
Kontorsbyggnaden kan utan tvekan ses som en av Boras
mest vilkidnda och arkitektoniskt uppskattade dldre byggna-
der.

Planférslaget ger kontorsbyggnaden rivningsférbud och ett
antal q-markeringar som sikrar att fasaddetaljer och dylikt
inte forvanskas i framtiden. Aven rickena till Viskaholms-
bron férses med skyddsbestimmelser. Allt detta ser Kultur-
nimnden som positivt och i linje med hur kulturhistoriska

virden bor hanteras i den kommunala detaljplaneringen.

Vad som diremot innebir negativ inverkan pé kontorsbygg-
nadens kulturvirden ir de foéreslagna byggnadernas héjd och
hur titt de stdr. Risken dr stor att den gamla kontorsbyggna-
den “drunknar” i det nya tita och hdga stadsrummet. Det
16t sig fr.a. om byggnaden i detaljplanens Kv 2, direkt vister
om kontorsbyggnaden, som dels star f6r nira den gamla
kontorsbyggnaden £6r att mojliggdra en rittvis exponering
av denna och dels ir f6r hég (den tillats bli fyra meter hogre
in kontorsbyggnaden). I planen foreslds den nya byggnaden
std endast ca tio meter ifrin kontorsbyggnaden och bilda en
drygt 30 meter lang korridor dem emellan. Den héjdmaissigt
upptrappande placeringen som féreslas fér de nya byggna-
derna dr hir inte en tillricklig dtgird.

Med en betydelsefull byggnad som kontorsbyggnaden
borde ambitionen istillet vara att prioritera dess exponering
i stadstummet samt att lata dess hojd vara vigledande f6r
taksiluetten i denna del av det nya bostadsomradet. Den
intilliggande byggnaden i Kv 2 (med vixlighet pa taket) bor
dirfor ges samma héjd som kontorsbyggnaden.

Lagerbyggnaden

Den andra byggnaden dr Bords Wifveris stora lagerbygenad
fran 1960. Hir férvarades fardiga varor i vintan pa vidare
transport ut i landet. I samband med att lagerbyggnaden
uppfordes revs de dldre fabriksanliggningarna pad platsen
(1959), saledes finns idag inga synliga spér kvar efter
1800-talsfabriken. Den stora, slutna lagerbyggnaden i funk-
tionalistisk stil frdn 1960 idr byggd i betongelement klddda i
gult tegel. Byggnaden har ett platt, liggande uttryck trots att
den inte dr sirskilt lag. Stegvis utskjutande partier skapar viss
rytm i fasaden lings Sven Eriksonsgatan. Den storre delen
av lagerbyggnaden ir en sluten hallbyggnad, medan partiet

1 s6der (dvs. at Krokshallstorget) dr hégre och forsett med
tonster. I detta uppstickande sédra parti fanns lastutrym-
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men, packsal och kontor. Hir finns ocksa en av byggnadens
intressantare arkitektoniska detaljer, nimligen en indragen
del av bottenviningen som fungerade som portvaktskur (dvs
i hoérnet mot Viskan). Portvaktskuren lyfts sdrskilt fram i
industribyggnadsinventeringen fran 1996 sisom: “av stor vikt
att bevara [...] Den ger byggnaden karaktir och identitet och
den visar hur delar av anlidggningen tidigare avgrinsades och

angjordes.” (Industribyggnader i Bords Stad, 1996)

For att forsta Viskaholmsbyggnadernas placering och
funktion i stadsbilden, beh&ver man viga in att de var en del
av en storre grupp storskaliga fabriksbyggnader som tillhérde
Boris Wifveri under 1900-talets forsta halft och mitt, vilka
16pte som en axel genom centrala Boras. De viktigaste av
dessa var, utéver de redan nimnda: Norrby (spinneri och
viveri, idag rivet); Angcentralen (bredvid Norrby, ocksi
rivet); Tryckeriet (Kv Tryckaren och Simonsland, delar rivet)
och Firgeriet (Kv Prometheus, rivet). Bords Wifveri var

dessutom storigare i Svenskt Konstsilke (Simonsland).

De f6r denna detaljplan aktuella byggnaderna pa Viskaholm
ar alltsd nistan det enda som finns kvar idag av den fo6r
Boras centrum sia dominerande fabriksbebyggelsen tillho-
rande Boras Wifveri (undantaget Tryckeriet/Simonsland).
Dirutbver har staden forlorat andra industrimiljSer i
anslutning till jirnvigen — mest tydligt dr detta vister

om sparen, dir rivningarna av Dalhems viveri och Boras
mekaniska verkstad dnnu bildar tomrum i stadsbilden. Rent
industrihistoriskt dr lagerbyggnaden ocksd intressant som ett
sent exempel pa en dldre typ av utrtymmeskrivande lager som

efter 1960-talet sillan anlades inne i stadskdrnor.

Av ovanstaende stycken kan konstateras, att Bords Wifveris
gamla lagerbyggnad idag besitter en viktig historisk och
pedagogisk funktion som ett av fa kvarvarande spar av den
titbebyggda industristad som Boras forr var, och pd sd vis

ar en viktig symbol f6r stadens textila arv. Lagerbyggnaden
besitter tvekldst hdga industrihistoriska och lokalhistoriska
virden, inte minst ett sd kallat dokumentvirde, vilket betyder
att byggnaden genom sin existens bidrar till att synliggéra en
del av var historia. Dessa virden maste beaktas i det fortsatta

detaljplanearbetet i omridet.

Rivning av lagerbyggnaden ir inget som kan ske utan noga
antikvariska avvigningar. Sidana lyser emellertid med

sin franvaro i Planbeskrivningen. Under ”Historik och
kulturmiljéer” konstateras att lagerbyggnaden “utgor ett bra
exempel pé industriarkitektur frin 1960-talet” och sedan
beskrivs byggnaden kortfattat, men inga bedémningar gors
rérande de virden som lagerbyggnaden besitter och huruvida
dessa kan skadas, eller hur det skulle kunna avhjilpas.

Vidare framkommer inte vilka alternativ till att riva hela

lagerbyggnaden som avvigts. En 61 ar gammal byggnad med
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industrihistoriska dokumentvirden bor alltid kvalificera sig
som betydelsefull i Bords (jfr exempelvis den stora betydelse
som det textila arvet tillmits i Boras Stads Oversiktsplan,
men ocksa det textila arvets funktion i marknadstéringen
av Boras). I detaljplanens syftesformulering star att det finns
héga arkitektoniska kvaliteter som bevaras, men det borde
dven anges att detaljplanen ber6r hoga kulturmiljévirden

eller kulturhistoriska varden som bor bevaras och utvecklas.

Om lagerbyggnaden dnda skulle rivas sd framgar det inte av
detaljplanen vilka typer av antikvariska dokumentationsinsat-
ser som skulle féregé rivandet, och dirmed ej heller vem som
ska utfora och bekosta dessa. Kulturnimnden ser det som
nédvindigt att det som rivs blir dokumenterat av antikvarisk
personal eller motsvarande, dtminstone genom fotografering
och sedvanliga studier av arkiv, ritningar etc. Eftersom
omridet har hyst Boris ildsta textilfabrik kan platsen t.ex.
dven vara av intresse f6r en modern-arkeologisk undersék-
ning i nagon form, relaterad till forskningsfiltet industriell

arkeologi.

Bevarande av lagerbyggnadens sédra parti

Forslaget att uppfora bostider i omrddet dr positivt. Behovet
av centralt beligna, moderna bostider ir stort. De féreslagna
bostadsbyggnaderna ska ocksa enligt planens uttalade syfte
halla hog arkitektonisk kvalitet. De forslag pa hur inspiration
kan tas frin kringliggande befintlig och f.d. bebyggelse som
ges 1 bilagan Gestaltningsprinciper dr intressanta och ger
intryck av kvalitet. Det planerade omradet ska dessutom
knytas till det grona parkstrak som planeras att anliggas
genom staden. Det finns med andra ord mycket som ér
positivt med att bygga en ny stadsdel med huvudsakligen
bostdder pa Viskaholm. Det dr ockséd begripligt att lagerbygg-
naden i sin helhet inte kan fungera f6r bostadsindamal. Den
viktiga fragan blir ddrfér hur man kan kompromissa mellan

bevarande och nyexploatering,

Kulturnimnden foreslar att lagerbyggnadens sédra parti
bevaras, men anpassas interiort for att inrymma bostider
eller kontor. Denna del utgdr uppskattningsvis en femtedel
av lagerbyggnadens yta, vilket skulle limna gott om plats
f6r den nya stadsdelens bostadshus. Pa sa vis blir en
sammanhingande och bebyggelsemissigt intressant samt
vilexponerad del av lagerbyggnaden bevarad f6r framtiden.
Det bevarade byggnadspartiets tegelfasad skulle dessutom
korrespondera med de nya byggnader som avses prydas med
atervunnet tegel fran lagerbyggnaden.

Lagerbyggnadens s6dra uppstickande parti, som alltsa tidi-
gare fungerat som kontor, packsal och inlastning, markeras
pé bifogad bild. Innan kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
av denna kaliber kan rivas behover forslag sisom detta

6vervigas och dess eventuella nackdelar tydligt motiveras.
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Ovrig anmirkning

I bilagan Gestaltningsprinciper frin arkitektfirman anges att
man tagit inspiration av det Bickska firgeriets takutform-
ning, dvs sedermera Boris Wifveris fargeri. Det star felaktigt
i Gestaltningsprinciper att det Bickska firgeriet lag pa andra
sidan Viskan fran Viskaholm sett, i Kv Elektra. Dir lig dock
det Lindska firgeriet. Det Bickska firgeriet lig ddr Grand
hotell finns idag.

Kommentar

Planférslagets genomférande kommer att innebéra stora
térindringar i skala i jimforelse med tidigare bebyggelsen.
Samtidigt kommer nya byggnader att till stora delar skapa nya
gaturum och utdka stadskirnan. Boris har sedan 1930-talet
sett en kontinuerlig forskjutning av skalan pd bebyggelsen i
stadskidrnan och under det senaste drtiondet har den proces-
sen fortsatt och dessutom accelererat. Det foreliggande
forslaget £6r Viskaholm speglar denna utveckling och ér inte
unik i denna del av Boras. I nirliggande kvarteret Morfeus
péagir bland annat detaljplanering f6r bebyggelse pa 19 till 24
vaningar. En ny bebyggelse som markerar sitt ursprung i var
tid kan betyda att kontrasterna skapar en tydlighet i omradet
nir kontorsbyggnadens textilindustrihistoria méter 2020-
talet. Mot denna bakgrund anser Samhillsbyggnadsnimnden
att den nya bebyggelsens utformning inte strikt behéver folja
den tidigare skala for att bibehalla det kulturhistoriska virdet
1 omridet. En 6kad exploatering med krav pa ytterligare
fortitning av staden fir konsekvenser i form av hogre hus

och minskade avstind mellan byggnaderna.

Kontorsbyggnaden

Nir kontorsbyggnaden uppfordes ar 1913 adderades den

till redan befintliga fabriksbyggnader. Den norra fasaden
utformades som en, till stora delar, relativt enkel gdrdstasad
framst tinkt att kommunicera inom fabriksomradet. Den
ildre fabriksbebyggelsen, som revs 1959, hade da en placering
som skapade ett intimt gardsrum som paminner det som

nu skapas med den nya bebyggelsen. Kontorsbyggnadens
girdsfasad kommer dirmed att fa i princip samma roll

och exponering i den nya strukturen som den hade i den

ursprungliga.

Vad giller héjden pé den tillkommande bebyggelsen i direkt
anslutning till kontorsbyggnaden si 4r den bara marginellt
hégre dn de byggnader som tillhérde den ursprungliga
kontexten 1 vilken den uppfoérdes i. I viss méan kan man dirfoér
hivda att niromridet kring kontorsbyggnaden aterskapas nir
nya byggnader uppférs. I samband med uppférandet av ny
bebyggelse inom planomridet, kommer ett nytt strik genom
staden att tillskapas vilket mojliggor att fler minniskor r6r

sig i omridet och dirmed medvetande gor kontorsbyggnaden
for Borasarna i deras vardag pé ett sitt som inte dr méjligt 1

nuliget.
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Lagerbyggnaden

Lagerbyggnaden dr uppférd som en allmingiltig hallbyggnad
tor lagerverksamhet som kan kopplas till i stort sett vilken
industrigren som helst, och dess férmaga att beritta just
textilindustrins historia kan darfor tyckas nagot begrinsad,
dven om den med sin placering i kvarteret Viskaholm
naturligtvis méste anses besitta ett dokumentvirde. Liknande
byggnader frin samma tidsepok finns dnnu bevarade i Boras,
bland annat i kvarteret Kilsund 3 dir Kilsund AB uppférde
en viveribyggnad dr 1960-61 samt i kvarteret Armbdga 3,
uppford f6r Eiserkoncernen som beredningsverk 1964.

Mest utpriglad dr dock fabriksanliggningen pé fastigheten
Rydahog 1 vilken dessutom adr uppford f6r Boras Wifveri AB
ar 1963. Den utgor idag, tillsammans med Kontorsbyggnaden
pa Viskaholm, den tydligaste resten av textilfGretagets arv i
Boras. Byggnader av samma typ som lagerbyggnaden, och
med kanske dnnu tydligare kopplingar till det textilhistoriska
arvet i Boris, finns med andra ord 4nnu bevarade i staden,
om 4n inte 1 helt centrala ligen. De representerar den sista
stora expansionsfasen for textilindustrin i Bords och kan
genom sin existens férmedla savil industrihistoriska som

lokalhistoriska varden.

Vad giller lagerbyggnaden dr den inte méjlig att bevara

med hinsyn till behovet av bostider och det planerade
parkstraket genom omréidet. Lagerbyggnadens placering

gbr det dven svart att bevara lagerbyggnadens sédra parti,
inklusive portvaktskuren med hinsyn till att samhillbygg-
nadsférvaltningen gér bedémningen att allminhetens
tillganglighet till strandzon viger tyngre dn bevarandevirdet
pé lagerbyggnaden. Ingen vidare utredning om méjligheten
att bevara lagetbyggnaden kommer att genomforas. Utifran
ovan nimnda overviganden gér samhillsbyggnadsférvalt-
ningen bedémningen att planforslaget innebér en acceptabel

paverkan pd stadskdrnans kulturmiljévirden.

Innan rivning av lagerbyggnaden avses byggnaden doku-
menteras av antikvarisk kunnig genom, fotografering och

ritningar etc.
Felaktighet i Gestaltningsprinciper ska revideras.

S11 Raddningstjansten

Riddningstjinsten har féljande synpunkter:

Riskhantering

Riddningstjinsten anser att risker kopplat till farligt
gods-transporter inte har hanterats i tillrdcklig grad. Den
riskanalys som bilagts planen har inte tagit hinsyn till att
vaningsantalet har uttkats sa riskanalysen inte lingre dr
tillimpbar. Vidare har befintliga slutsatser i riskanalysen inte
arbetats in i planen p4 ett tillrickligt sitt. Riddningstjansten

anser att f6ljande behéver goras:

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

En férdjupad, platsspecifik riskanalys behéver tas fram.

» Riskanalysen boér ha ett fokus pa helheten i projektet
och de specifika férutsittningarna pa platsen. Forslags-
vis ldggs fokus pa samhillsrisk, omradets topografi
(jarnvigen ligger hogre dn planomradet), eventuellt
behov av ursparningsskydd samt sirskilda behov £6r
héghus.

» Gillande dtgdrder som foreslas bor sirskilt fokus
ligga pa att fortydliga kravnivan pa hogre hojder,
eventuella férstirkta behov f6r byggnader med endast
en utrymningsvig, samt belysa eventuella problem med

portoppningar till underjordiskt garage nira jirnvigen.

»  Riskanalysen bor utgora ett tillrickligt bra underlag fér

att konkreta planbestimmelser ska kunna inféras.

Detaljplanen behéver genom planbestimmelser ta ingdende
hinsyn till slutsatser och dtgirdsbehov i en uppdaterad,
férdjupad riskanalys. Planbestimmelser bor vara tydliga och
konkreta.

Moijlighet till riddningsinsats

Med féreslagen utformning pa kvarter 1 med f6rhéjd inne-
gird och en sjuvdningsbyggnad som blir inbyggd i kvarteret,
befarar riddningstjansten att det kan bli férsimrade insats-
mojligheter till denna byggnad. Det dr méjligt att BBR-kravet
pa 50 meter mellan angreppsvig och uppstillningsplats fér
slickbil kan klaras, beroende pa utformning av trappor/
ramper, men fortfarande med betydligt svirare lige i
initialskedet av en insats. Vidare innebir placeringen dven
svarigheter att hantera vindsbrand 1 sjuvaningsbyggnaden.
Eventuella kompensationsdtgirder kan utgéras av sprinkler,

stigatledningar eller automatisk brandgasventilation.

Det bor framgd i planen att placering av sjuviningsbyggna-
denikvarter 1 kan innebira férsvirande omstindigheter vid
riddningsinsats, samt att kompensationsatgirder kan behéva

bli aktuella i byggskedet.

Tillgang till brandpost

Exploateringen innebir att det finns behov av ny brandpost.
Brandposten bor med férdel placeras inom planomridet
och/eller pa Sven Erikssonsgatan vid 25-vaningshuset. Om
inte BEM kan std f6r kostnaden genom VA-kollektivet, bor
finansiering I6sas genom avtal med exploatdren. Brandpost

bor ha en kapacitet pa minst 1200 liter/minut.
Framkomlighet £6r riddningsfordon

Det bor sikerstillas i planen att underjordiska passager m.m.

under gatan har tillricklig barférmaga f6r tunga fordon. Det
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bor dven sikerstillas att 6versvimning vid skyfall inte leder
till att vissa byggnader inte blir ndbara f6r riddningsinsatser,
inklusive befintlig byggnad.

Oversvimning
Oversvimningsskydd fér ett nytt bostadsomride bredvid
ett vattendrag bor inte utgbras portabla skydd som kriver

riddningstjinstens aktiva insats.

Slickvattenhantering 1 garage
Planen bor reglera att garage ska férses med méjlighet till att

stoppa utflédet av kontaminerat slickvatten vid brand.

Stabilitet
Behov av dtgirder for att hantera ras-/-skred-/erosionstisk

behéver utredas vidare och sikerstillas 1 planen.

Kommentar
Ny riskanalys har tagits fram. Slutsatserna fran analysen har

inarbetas i plankartan.

Fortydliganden om risker gillande foreslagen bebyggelsen
har gjorts 1 planbeskrivningen.

Angéring till planomradet vid 6versvimning har utretts och

sikerstdlls 1 planen.

S12 Fritids- och folkhdlsondmnden

Fritids- och folkhilsonimnden ér positiv till att det byggs
fler bostdder i centrum. Planomradet 4r en del av det
planerade parkstraket ”Staden vid parken” fran Fritids- och
folkhilsonimnden stiller sig positiv till att det i detaljplanen
mojliggors en bro dd den kopplar samman centrum med
stadsdelen Norrby och binder ihop det grona striket mellan

norr och soder.

Fritids- och folkhilsonimnden vill understryka vikten av

att en gang- och cykelbro byggs mellan planomradet och
kvarteret Elektra f6r att ge god tillginglighet mellan Hilsans
stig, planomradet och det framtida parkstriaket. Det ékar
borasarnas méjligheter att ta sig fram i centrum till fots eller
med cykel vilket bide 6kar méjligheterna till fysisk aktivitet
och den upplevda tryggheten.

Vidare vill Fritids- och folkhilsonimnden lyfta barnpet-
spektivet inom ramen f6r denna detaljplan. Fér barn finns
det ett samband mellan deras fysiska aktivitetsniva och
tillgangligheten till grénomraden samt antalet nirliggande
lekplatser. Barn har enlig Barnkonventionen ritt till lek, vila
och fritid. I Stadsparkens finns den nirmaste lekplatsen. Den

ar redan vilbesokt och kommer inte att racka till framover
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for att tillfredsstilla barnens behov enligt Barnkonventionen.
Dirfor dr det nédvindigt att lekytor planeras inom planom-
ridet.

Fritids- och folkhidlsonimnden tillstyrker detaljplanen i sin
helhet.

Kommentar
En gangbro éver Viskan till kvarteret Elektra har lagts till i
plankartan.

For barnperspektiv och lekytor se kommentar till S9.

S13 Polismyndigheten

Brottsférebyggande synpunkter:

Vid planering och byggnation dr det viktigt att ha med ett
brottstérebyggande och trygghetsskapande perspektiv. Boras
drabbas, med jimna mellanrum, av s.k. integritetskrinkande
brott som inbrott 1 bostad och stéld fran personbil. I de
centrala delarana av Boris 4r det ocksa vanligt férekom-

mande med véildsbrott i offentlig miljé.

I det brottstérebyggande perspektivet finns ndgra grundprin-

ciper som bor vigas in i planeringen:

Spontan 6vervakning
Den grundliggande tanken dr att den som vill bega brott har
en 6nskan att inte synas. Overvakning och nirvaro 6kar den

upplevda risken for potentiella girningspersoner.

Den spontana évervakningen sker genom att 6ka antalet
”6gon” pa plats . Byggnader ska helst ha fonster ét alla

hall 6r att 6ka antalet ”6gon” i omridet. P4 samma sitt 4r
det viktigt med god belysning som inte skapar for starka
kontraster och dirmed upplevda moérka platser som skapar
otrygghet. En annan del 4r att, i mdjligaste man, se till att det

inte finns hinder som begrinsar den fria sikten.

Naturlig tilltrideskontroll

Principen bygger pé att man skapar fysiska avgrinsningar
som upplevs som naturliga. Det kan handla om dérrar,
grindar, staket, hickar och annat som p4 ett naturligt sdtt

markerar grinsen f6r det offentliga rummet.

Underh3ill och skotsel
Minniskor som bor och verkar i ett valskott omrade ar mer
mana om sitt omrade 4n de som bor och verkar i ett omrade

med bristande underhall.

Kommentar
Noteras.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



S14 Swedavia

Efter genomging av samradsunderlaget kan konstateras att
omradet inte dr berdrt av Trafikverkets riksintresseprecise-
ring gillande influensomriden for flyghinder samt flygbuller
fér Goteborg Landvetter Airport, se Trafikverkets drende-
nummer TRV 2001/30571-B daterat 2011-05-05.

I 6vrigt har Swedavia inga synpunkter pa rubricerat forslag
till ny detaljplan. Infér kommande framtida bygglov inom
detaljplanen behover bygglovsanstkan innehélla en s k
flyghinderanalys om byggnadsverket dr hogre 4n 20 m 6ver
befintlig markniva, se foljande link: http://www.lfv.se/
tjanstet/luftrumstjanster/flyghinderanalys

Vivill ocksa paiminna om att samma hojdrestriktioner giller

dven for master eller tillfdlliga hinder som t ex byggkranar.

Kommentar
Exploatoren informeras om att vid bygglovsanskan krivs

flyghindersanalys f6r byggnader och tillfélliga hinder.

S15 Vasttrafik

Visttrafik ser positivt pa planen ur perspektivet hallbart
resande. Planomrédets centrala lige innebir god tillgdnglig-
het till viktiga mélpunkter som kan nas med cykel eller till
fots. For lite lingre resor r det, som beskrivet i planen, nira
till hallplats £6r kollektivtrafik. Sammantaget finns goda
moijligheter till hallbart resande till och fran planomradet.
Det ir viktigt att ménniskor dven upplever omradet som
nira och tillgingligt, varfér kopplingar si som ging-och
cykelbanor till viktiga malpunkter bér vara gena och tillging-
lighetsanpassade.

Kommentar
Noteras.

S16 Boras kommuns parkerings AB
Bolaget stédjer stadens utveckling och fértitning i centrum.
Utifran vart uppdrag formulerat i Bords stads reglemente ér

det viktigt att framfdra foljande:

Vi anser att parkeringssituationen i ett stérre omrade maste

bearbetas innan detaljplan f6r omradet kan faststillas .

Inom detaljplanen finns idag 121 parkeringsplatser som man
bebygger i planen. D4 har vi ej riknat med Krokshallsgaraget

som vi ser 1 planen skall kunna ga att parkera i framtiden.

Vi anser att man férutom att félja stadens Regler fér parke-
ring samt PBL behéver se 6ver hur vi tillgodoser dem 121
parkeringsplatser som tas bort. Vi har idag en belidggning
pa 95 % pa Krokshall och Visterbro och det dr besékaren i

staden som anvinder dessa platser.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

I detaljplanearbetet f6r Centrum Viskaholm 2 m.fl. dr det
dérfor viktigt att samtidigt tillgodose parkeringsbehoven i

niaromradet.

Vi ser girna att det finns en plan f6r ett mobilitetshus utmed
Magasinsgatan dir vi parkerar bilar, cyklar, bilpoolsbilar
mm. Dir ifrdn ndr vi staden genom att g 6ver bron i det
framtida grona striket . Vi anser att man maste ha detta med

i planarbetet.

Vi vill framféra vikten av att omradet blir tillgingligt pa alla
sdtt och att det finns attraktiva parkeringsplatser f6r besékare

till planomradet men dven centrala delar av centrum.

Det ir viktigt att man ser en helhet i parkeringssituationen
tillsammans med cykel, ging samt kollektivtrafik.

Kommentar
Kommunen har parkeringsregler vilka avses att foljas inom
detaljplanen. De parkeringsplatser som inte kan inrymmas 1

planomadrdet 16ses genom parkeringskép med kommunen.

S17 Skanova

Skanovas anldggningar inom och intill aktuellt omrade ér
markerade pa bifogad ligeskarta. Skanova hat kanalisation/
kablar pé fastigheten, dessa 6nskas ligga kvar i orort lige

om moijligt i annat fall tag kontakt med Skanova via e-post:
skanova-remisser-goteborg@skanova.se. Detta skall ske i god

tid innan eventuell atgird krivs.

For digitala kartor samt utsdttning hdnvisas till www.

ledningskollen.se
Skanova har fér 6vrigt, inget att invinda mot planforslaget.

Kommentar
Noteras.

S18 Statens geotekniska institut

Planomradet ligger i vistra delen av Boris centrum och
angrinsar i norr och Oster till Viskan och i vister och sydvist
till Sven Erikssonsgatan. Inom omradet finns idag bland
annat Bords Viveriers gamla kontorslokal, som ska bevaras,

och en stor lagerlokal, som ska rivas.

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr jordlagren i omradet av
isdlvssediment. Vister om Sven Erikssonsgatan finns ett

héjdparti med tunna jordlager av moridn och berg i dagen.

De geotekniska undersékningarna utférda av WSP visar att
jordlagerfoljden bestir av 1-2 meter fyllning som &verlagrar
isdlvssediment av sand och silt. Sanden och silten vilar pa

friktionsjord pa berg. Djupet till berg dr cirka 20 meter
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frin befintlig markyta ndrmast Viskan och minskar sedan
visterut mot Krokshallsberget. Av WSP sammanstillda
tidigare utférda CPT-sonderingar och trycksonderingar inom
omridet, framgir att silten och sanden i framférallt dess 6vre
delar, har mycket ldg eller ldg relativ fasthet. Grundvatteny-
tans lige inom omradet har inte uppmatts. WSP skriver att
grundvattenytan patriffats mellan 0,5-1,0 meters djup under
markytan i utférda skruvborrhal och vid provgropsgrivning

och att ytan paverkas av vattenstdndet 1 Viskan.

Angdende risken f6r ras och skred skriver WSP foljande:
”marken dr i huvudsak stabil och risk f6r skred ut i Viskan
bedéms inte foreligga dir befintliga kajkonstruktioner
aterfinns, fOrutsatt att dessa 4r intakta. Konstruktionshand-
lingar har efterfragats hos Stadsbyggnadskontoret f6r vidare
utredning, men har inte kunnat hittas. I omradets norra del,
invid Viskan kan stabiliteten pa sikt férsimras da tecken pd
erosion och slintkrypning observerades vid platsbesok.” De
skriver vidare att “da féreliggande arbeten riskerar att paverka
kajkonstruktionen som i tur dr viktig f6r skredsikring mot
Viskan behéver dess skick och integritet sikerstillas innan

arbetena paborjas.”

SGI kan konstatera att det i de till oss sinda handlingarna
inte finns nigon utredning av stabiliteten f&r slinterna ned
mot Viskan. Det finns inget underlag som styrker slutsatsen
som WSP drar att marken dr stabil. Markytan inom planom-
radet dr visserligen i det ndrmaste plan men markens lutning
mot Viskan och djupet i denna, finns inte redovisat och

inga stabilitetsberdkningar finns redovisade De geotekniska
undersékningarna visar att vissa jordlager har en ldg relativ
fasthet vilket dven kan innebira att hallfastheten dr lig, men
denna har inte utretts. En stabilitetsberdkning kriver, precis
som WSP skriver, uppgifter om och status f6r befintliga
kajkonstruktioner och vilka laster dessa tal samt att férut-
sittningar for erosion lings stranden utreds da denna kan
péaverkar stabiliteten for slinterna. Enligt Teknisk PM rekom-
menderas planerade byggnader att grundliggas pa pélar eller
plintar till f6ljd av I6sare jordlager i omradet, i kombination
med byggnadernas h6ga hojd. SGI vill papeka att krav pa
grundliggning bor framgi av planen. I planen star att “viss
erosionsrisk forekommer vid Viskans rand i omridets norra
del” samt att ”infér granskningen kommer behovet av ett
erosionsskydd att utredas”. Aven i Teknisk PM star att " Viss
erosionsrisk forekommer i omriadet och bor utredas nirmare
for att faststilla limplig omfattning och l6sning for erosions-
skydd”. SGI kan inte se att ndgon sidan utredning utforts

och vill betona vikten av att en sidan utfors.

Geotekniska aspekter sisom sikerhetsfrigor avseende skred,
ras och erosion ska klarldggas av en geoteknisk sakkunnig
1 planskedet f6r hela planomradet och for de férhallanden

som planen medger. Foér aktuellt omride innebir det att
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stabiliteten mot Viskan och risken fér erosion av slinterna
lings an ska utredas i planskedet. En forsta stabilitetsbedém-
ning kan baseras pa befintliga undersékningar. Ar de faktiska
férhallandena sidana att det direfter inte klart och entydigt
kan uteslutas risker for att detaljplanens omrade kan berdras,
direkt eller indirekt, av skred eller ras ska stabilitetsutredning
utféras med ldgst detaljerad utredningsniva enligt IEG
Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev 1. 1
berdkning ska de laster som byggnader och &vriga laster ger,
medriknas. Forutsittningarna for erosion och eventuella

behov av forstirkningsatgirder, bér bedémas av sakkunnig.

Enligt en skyfalls- och éversvimningsutredning utférd

av Sweco 2019-11-19 féreligger Gversvimningsrisker inom
planomradet vid hoga fléden i Viskan och i samband med
skyfall. SGI kan konstatera att nigra olika férslag finns
angivna i planen for att I6sa problemen med &versvimning.
Ett férslag dr att gatumarkens héjd regleras sa att vatten
forhindras strémma in i omréidet. Vi vill papeka att lasten
fran jordmassor som anvinds f6r indamalet kan innebdra ett
stabilitetsproblem och dessa maste dirfér ingd i stabilitetsut-
redningen. Dessutom anges i planen att omridesskydd lings
med planomrédets angrinsning mot Viskan dr nédvindigt
tor att skydda omradet mot framtida héga floden och vatten-
nivder i Viskan. Det framgér att dessa kan utgdras av portabla
skydd alternativt semi-permanenta skydd lings Viskan. Med
tanke pa de permeabla jordlagren (fyllning och isdlvsmaterial)
stiller vi oss fragande till om skydd/vallar lings Viskan
fungerar. Det bor utredas om det finns en risk att vatten
strommar under skydden och in i planomridet och dirmed
inte ger den effekt som avsetts. Vi vill dven papeka att vallar
kan utgdra ett stabilitetsproblem mot Viskan och dirmed
ska inverkan frin tyngden av dessa utredas i planskedet och
moijlig placering och utformning av dessa, framga av planen

(om denna 16sning viljs).

Kommentar
Se kommentar till S2.

S19 Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

Kommentar
Noteras.

S20 Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsom-
fattande posttjinsten vilket bland annat innebir att det dr
Postnord som ska godkinna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatérer som dr verksamma i det

aktuella omridet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt,
trafiksikert och med hinsyn till arbetsmiljon f6r chaufférer
och brevbirare. Fér att det ska kunna genomféras i praktiken

behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden
placeras postlidan i en lddsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa

entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@
postnord.com fér dialog gillande godkinnande av postmot-
tagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ir godkind leder till att posten inte
bérjar delas ut till adressen.

Kommentar
Noteras.

3. Yttranden fran sakagare

Inga inkomna yttranden frin sakégare.

4. Kvarstaende synpunkter

For att ha ritt att 6verklaga en plan ska man som sakégare
ha limnat skriftliga synpunkter antingen i samradet eller i
granskningen. Sakdgarna listade nedan har limnat sidana
synpunkter som inte tillgodosetts. De som kommunen anser
har tillgodosedda synpunkter 4r inte medriknade nedan och
kommer inte att sindas en besvirshinvisning, som 4r ett

brev som forklarar hur man 6verklagar.

Kvarvarande synpunkter fran sakagare
Inga sakdgare har kvarstidende synpunkter frin samrédet.

Plan- och bygglovsavdelningen

Michaela Kleman
Plan- och bygglovschef

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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