BORAS STAD

Detaljplan for Centrum,

Viskaholm 2 m.fl.
Granskning BN 2017-656

Plan-
beskrivning



Sammanfattning

Planen innebir méjliggérande av cirka 400 nya bostider,
kontor och centrumverksamheter i ett centralt ldge 1 Boris.
Detaljplanen bidrar till att méjliggdra en framtida koppling
genom parkstrik, Viskans park och fortsittningsvis en ging
och cykelbro &ver jirnvig mellan centrum och Norrby.
Omrédet bygger vidare pa den nirliggande rutnitsstaden
och har fokus pa hog arkitektonisk kvalité och bevarande av
kulturhistoriskt kontorsbyggnad fran tidigt 1900-tal.
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Planbeskrivning

Detaljplan for Centrum, Viskaholm 2 m.fl., Boras Stad, upprattad 1 april 2022, reviderad 12 maj 2022.

1. Inledning

Planens syfte

Syftet med planen dr att méjliggdra bostider, kontor och
centrumverksambheter i ett centralt ldge av staden. Hoga
arkitektoniska kvalitéer ska bevaras och utvecklas. Detalj-
planen ska utgdra en del av Viskans Park med ging- och
cykelvig som ska sammankoppla centrum med stadsdelen
Norrby. Viskans park kommer att ha en central betydelse
i stadens utveckling och ska innefattar levande, publika
bottenvaningar och publika strak.

Planomrade

Planomradet ligger i nordvistra delen av Boras centrum och
avgrinsas vid Viskans 6stra strandkant mot kvarteret Elektra,
Krokshallstorget i séder, samt Sven Eriksonsgatan i vister.
Omradets areal ér cirka 2 hektar och omfattas av fastighe-
terna Viskaholm 2 och Innerstaden 1:1. Fastigheten Viska-
holm 2 som utgdr en stérre del av planomridet dr privatigd
och Innerstaden 1:1 dgs av kommunen. Del av Viskan och
Sven Eriksonsgatan ligger inom fastigheten Innerstaden 1:1.

Planomradet paverkas av strandskydd.

Gallande detaljplan

Planomradet omfattas av ett flertal detaljplaner. Fastigheten
Viskaholm 2 ingar 1 stadsplanen P283 fran 1962 som anger
industridndamal. Planomradets vistra del omfattas av detalj-
planen P918 frin 1996 som tilldter park, gata och parkering.
Delar av planomridet som ligger vid Viskan ingar i planerna
P126 och P1080, planerna anger anvindningen vatten. Vidare
omfattas planomradet av tomtindelning 1583K-BN798/1962.

Stadsbyggnadsprogram, Staden vid parken
Stadsbyggnadsprogram f6r Boras - Staden vid parken
godkindes av kommunfullmiktige 2021-03-18. Beslutet
innebir att en fem kilometer lang park vilket fatt namnet
”Viskan park” ska utvecklas och gé lings med hela staden,
fran Rya asar 1 norr och till Gisslésa 1 s6der. .”Viskans
park” dr en sammanhingande park som gér att minniskor
kommer kunna rdra sig genom hela staden i en grén miljé
utan biltrafik. Straket byggs ut 1 etapper déir planomradet

ir en av flera etapper som forvintas i slutinden forma ett
sammanvixt pirlband av parker som gar som en linjir park

genom hela staden.

Planeringen av den nya parken bygger vidare pa de méil som
lyfts i flera av Bords Stads styrdokument f6r hur staden ska

utvecklas framit. Parken omnimns som en gron tvilling

till Viskan, nir staden vixer frin norr till séder. Viskan och
dess grona tvilling blir hela stadens sociala motesstrak dér
borasare frin alla stadsdelar och orter kan métas. I budget
2020 gav Kommunfullmiktige uppdrag till Samhaillsbygge-
nadsnimnden att “konkretisera forslag pa att forverkliga

det som i 6versiktsplanen kallas det grénbld straket (parken
genom staden) som ingdr i den beslutade utbyggnadsstrategin.

Forslagen ska redovisas till Kommunstyrelsen £6r beslut.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2017-03-20 § 171 att

uppmana Samhillsbyggnadsnimnden att paborja detaljplan.
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2017-05-11 § 129 att
ge Sambhillsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag att uppritta
detaljplan och att meddela sdkanden om positivt planbesked.
Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-12-17 § 394 att
sinda detaljplanen for samrdad. Samradstiden pagick under
perioden 19 januari - 26 februari 2021.

Prelimindr tidplan

Samrid 4 kvartalet 2020
Granskning 2 kvartalet 2022
Antagande 4 kvartalet 2022

Tidplanen forutsitter att inga allvatliga synpunkter pa

detaljplanen inkommer som fordréjer planarbetet.

2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Planomradet ir till stora delar bebyggt. Kvarteret Viska-
holm kinnetecknas av fére detta Bords Wiveris rundade
kontorsbyggnad uppford under tidigt 1900-tal, med fyra/fem
vaningar och gult tegel. Kontorsbyggnaden foljer Viskans
krokning och stupar rakt ner i 4n. Vidare finns dven en stor
lagerbyggnad upptérd under 1960-talet i tva viningar ocksi i
gult tegel.

Planomradet gransar till och utgdr en entré till rutnitsstaden
och den dldre stadskirnan i sydost. I 6versiktsplanen ingar

omradet i Bords stadskdrna dir fértitning och komplettering
med hog bebyggelsetithet och utpriglad funktionsblandning

féresprakas.
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Fhygbild dver befintlig bebyggelse inom planomridet.
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Lilustrationsplan (Wingardhs).
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VY frin planomradets norra del mot parkstriket (Wingdrdhs).

n Viskaholmsbron mot norr lings parkstriket (Wingardhs).

Vy fri



Ny bebyggelse

Foreslagen bebyggelse omfattar flertalet nya byggnader som
formar halvslutna kvarter. Dirmed kommer den stora befint-
liga lagerbyggnaden att rivas. Vaningsantalen f6r foreslagen
bebyggelse 6kar fran séder till norr. I planomradets sédra
del, intill Viskaholmsbron, tillits byggnader i 4-6 viningar,
medan i kvarteret i norr tillats byggnader upptill 25 vaningar.
Hoéjden pa byggnaderna varieras med hinsyn till ljusférhal-
landen och f6r att bidra till en mer tilltalande stadsbild. P4

sd vis anpassas ambitionen att bygga hégt med hinsyn till
befintlig bebyggelsestruktur i Boras centrum, samt till Boras

Wiveris rundade kontorsbyggnad som bevaras.

Foreslagna kvartersgardar dr upphdjda, vilket bidrar till

att separera gardarna fran gaturummen. Nivd pa giardarna
kommer att vara cirka 5 meter hégre dn foreslagen gatunivé
inom omradet. Detta skapar yta f6r handel och centrumverk-
samheter i bottenvaning och parkering under markniva. Den
befintliga kontorsbyggnaden i sydost avses att bevaras och

fortsitta att anvindas som kontorsbyggnad.

Detaljplanen méjliggor cirka 40 000 m? f6r bostider och
centrumverksamheter samt cirka 6 000 m? f6r kontor (detta
omfattar den befintliga kontorsbyggnaden).

Stadsbild och gestaltning

Planférslaget innebir att stadskdrnan och rutnitsstadens
stadsmdssiga uttryck forlings 6ver Viskan. Planen medfor
tydligt avgrinsade gaturum dir bebyggelsen utformas med
héga arkitektoniska kvalitéer. Gestaltningen utgar ifrin
matetialval som dterfinns i befintlig bebyggelse med en
industrikidnsla som domineras av tegel, plat och dldre indu-

striella fénsterutformningar.

Bebyggelsens héjder inom omradet varieras. I vist och norr
skapar bebyggelsen en rygg mot stationsomradet och bullret,
med trappande volymer som stiger successivt upp till 25
vaningar. Det h6gsta huset i norr dr sirskilt avgérande for
gatubilden och blir ett riktmirke f6r omradet. I syd och

Ost relaterar bebyggelsen héjdmissigt mot den befintliga
stenstaden pa andra sidan Viskan. Gdrdarna 6ppnar sig mot

syd f6r maximal solexponering. Byggnadernas bottenva-

Sektion for parkstriket med foreslagen gang- cykelramp (Wingardhs).
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ningar utformas med utatriktade lokaler vilka varvas med
bostadsentréer, uppglasade cykelférrad och uteserveringar
for att skapa en livfull variation i gaturummet. Lings
parkstrdkets Ostra sida foreslds forgardsmark vid kvarter 1
och 4. Forgardsmarken dr avsedd att méjliggdra vixtlighet pa
fasader och pa markniva bidrar med grénska i gaturummet.
Forgardsmark foreslds dven pa sédra sidan respektive norra
sidan av kvarter 1 och 4. Férgardsmarken pé dessa platser ir
fraimst avsedd for att hantera héjdskillnader med hinsyn till
befintlig kontorsbyggnad.

Viskaholms vattennira lige ger méjlighet till nya funktioner
med vattnet som utgingspunkt. Sittméjligheter och sociala
funktioner kopplade till byggnaderna som uteserveringar
med utblickar mot vattnet. For att vidare ta vara pa det
vattennira liget méjliggérs balkonger och allmin brygga

i anslutning till Viskan (eventuell brygga konstrueras med
konsoler 1 kajmur). For vidare beskrivning av omradets
gestaltning se Gestaltningsprinciper (Wingardhs 2022-03-
30).

Urbant strak

En ny gata stricker sig frin Viskaholmsbron i séder mot
norr. Gatan dr pa sikt tinkt som en vidareutveckling av
Boris centrum och parkstriket,”Viskans park” mot Norrby.
Lings med gatan féreslas en bro f6r gdende och cyklister
som sedan ska fortsitta 6ver jirnvigen. Gang- och cykelbron
foreslds vara integrerad i byggnadernas konstruktion. Ytan
under bron kan anvindas som tak till sittplatser, cykelparke-
ring, entréer eller dylikt. Bro 6ver jirnvigen och vidare mot

Norrby ingar inte i aktuell detaljplan.

Historik och kulturmiljéer

Wiskaholms Wifveri AB grundades ar 1857 och var det
forsta av sitt slag 1 Bords. En fabriksanldggning uppférdes
inom kvarteret Viskaholm. Anlidggningen blev grunden f&r
det nybildade Boras Waifveri AB 4r 1869. Féretaget utveck-
lades till en betydande textilindustri vars byggnadsbestand
utdkades och férindrades. 1915 inférlivades en anliggning
for firgeri- och tryckeriverksamhet inom kvarteret Tryckaren
och Simonsland ett hundratal meter norrut utmed Viskan.
Byggnaderna inom Kvarteret Viskaholm har under senare
decennier fatt andra anvindningssitt efterhand som textil-
industrins férutsittningar férindrats. Den kvarvarande
kontorsverksamheten upphérde 2007. Byggnaden anvinds
idag som kontor f6r andra verksamheter.

Boras Wifveris gamla kontorsbyggnad 1 nationalromantisk
stil dr upptoérd 1913 efter ritningar av arkitekt Lars Kellman.
Byggnaden byggdes till mot nordost 1935 med en mjukt
rundad byggnadskropp som féljer Viskan och ansluter vil
till den dldre delen. 1942 tillkom den rundade avslutningen i
s6der och ett bursprik i trd. Byggnaden utgér en karaktirs-

byggnad f6r Boris och har stor betydelse f6r stadsbilden.



Vy dver Bordas Wifveris gamla kontorsbyggnad.
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Bild frin Visterbrogatan mot Viskabolmsbron och kontorsbyggnaden
(Boris stad 1950-tal).

Den rundade byggnaden fdljer Viskans krékning och stupar
rakt ned 1 an. Fasaderna har en rik tegeldekoration med
ténster och listverk som accentuerats med rétt tegel. Trots
férindringsarbeten dr den ursprungliga karaktiren bevarad
och dess grinser klart avldsbara vid sidan av senare tillkomna
tillbyggnader. I samband med uppférandet av byggnaden
anlades bron &ver Viskan, Viskaholmsbron, i Hallbergsgatans
férlingning som linge utgjorde entré till fabriksanldgg-

ningen. Aven bron ir ritad av Lars Kellman.

Samtliga dldre byggnader fran i huvudsak 1800-talets sista
decennier som lag centralt i omréadet revs 1959 och ersattes
1960 av dagens hoga och till stora delar slutna lagerbyggnad.
Lagerbyggnaden utgor ett bra exempel pa industriarkitektur
fran 1960-talet med enkla gula tegelfasader som i stort sett
saknar dekorationer. Den linga men slutna fasaden mot
Sven Eriksonsgatan har en medveten “tandad” utformning,
Kontorsytorna dr markerade i fasaden med ett langt fénster-
band. Mot Viskan har en del i bottenvéiningen dragits in fér

att rymma en portvaktskur.

Planforslagets genomférande kommer att innebiéra stora
forindringar i skala i jimférelse med tidigare bebyggelsen.
Samtidigt kommer nya byggnader att till stora delar skapa nya
gaturum och utdka stadskidrnan. Boris har sedan 1930-talet
sett en kontinuerlig férskjutning av skalan pd bebyggelsen i

Uy frin sydvist om planomridet lings Viskan. Pa hager sida i bilden syns VViskaholmsbron och kontorsbyggnaden (Wingdrdhs).
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stadskdrnan och under det senaste artiondet har den proces-
sen fortsatt och dessutom accelererat. Det foreliggande
torslaget £6r Viskaholm speglar denna utveckling och ir inte
unik i denna del av Bords. En ny bebyggelse som markerar
sitt ursprung i vir tid kan betyda att kontrasterna skapar en
tydlighet i omridet nir kontorsbyggnadens textilindustrihis-
toria moter 2020-talet.

Nir kontorsbyggnaden uppfordes ar 1913 adderades den

till redan befintliga fabriksbyggnader. Den norra fasaden
utformades som en, till stora delar, relativt enkel gardsfasad
frimst tinkt att kommunicera inom fabriksomridet. Den
aldre fabriksbebyggelsen, som revs 1959, hade da en placering
som skapade ett intimt gidrdsrum som piminner det som

nu skapas med den nya bebyggelsen. Kontorsbyggnadens
gardsfasad kommer ddrmed att fa i princip samma roll

och exponering i den nya strukturen som den hade i den
ursprungliga. Den tillkommande bebyggelsen i direkt
anslutning till kontorsbyggnaden dr marginellt hégre dn de
byggnader som tillh6rde den ursprungliga kontexten i vilken
den uppférdes 1. I viss mdn anses dirmed nidromradet kring

kontorsbyggnaden dterskapas nir nya byggnader uppférs.

Lagerbyggnaden bedéms inte vara mojlig att bevara med
hinsyn till behovet av bostider och det planerade parkstriket
genom omradet. Lagerbyggnadens placering gor det dven
svart att bevara lagerbyggnadens sédra parti, inklusive
portvaktskuren med hinsyn till att samhillbyggnadsférvalt-
ningen gér bedémningen att allmédnhetens tillgdnglighet till
strandzon viger tyngre dn bevarandevirdet pd lagerbyggna-
den.

9 S \\.@- \
20 mars k1 09.00

21 juni k1 09.00 21 juni &1 12.00
Solstudie (Wingardbs).
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I samband med uppférandet av ny bebyggelse inom plan-
omridet, kommer ett nytt strak genom staden att tillskapas
vilket méjliggor att fler manniskor ror sig i omradet och
ddrmed medvetande gbr kontorsbyggnaden f6r Borasarna
i deras vardag pa ett sitt som inte 4r mojligt i nuldget. Mot
denna bakgrund anser Samhillsbyggnadsnimnden att den
nya bebyggelsens utformning inte strikt behover f6lja den
tidigare skala for att bibehalla det kulturhistoriska virdet i

omradet.

Innan rivning av lagerbyggnaden avses byggnaden doku-
menteras av antikvarisk kunnig genom, fotografering och

ritningar etc.

Ljus- och skuggférhallanden

Nedan presenteras en solstudie av den del av planomrddet
som ska exploateras. Solstudien redovisar fyra tidpunkter pa
dygnet.

Enligt solstudien medfér den planerade bebyggelsen viss
skugegning av omkringligegande byggnader och omgivning.
Den storsta delen av skuggning fran ny bebyggelse faller
inom planomridet eller skuggar jirnvigsomradet i nort.
Befintlig bebyggelse 1 6ster kommer att paverkas av skugg-
ning pa eftermiddagen och didrmed begrinsas eftermiddags-
solen for dessa fastigheter. Bedémningen dr att den planerade
bebyggelsens skuggning dr inte jaimférbar med skuggning
fran befintliga byggnader och trid som redan finns pé plat-
sen. Skuggning fran foreslagen bebyggelse paverkar frimst
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planomradet eller jirnvigen och endast i begrinsad omfatt-
ning befintlig bebyggelse. Med hinsyn till detta bedéms
skugening frin foreslagen bebyggelse vara acceptabel.

Bostader
I dagslidge finns inga bostidder inom omréidet. Planférslaget
medger cirka 400 nya bostidder. Inom kvarteren anliggs

gemensamma upphdjda gardsytor f6r de boende att nyttja.

Arbetsplatser

Inom planomradets 6stra del finns en kontorsbyggnad med
héga kulturhistoriska virden. Byggnaden har 4-5 viningar
och anvinds idag som kontor. Planférslaget medfor att

byggnaden bibehalls och ska fortsatt anvindas som kontor.

Offentlig service

Planomradets lige i Bords centrum innebir att ett bra

utbud av service ir tillgingligt frin planomradet. Inom 500
meter fran omradet finns det tvd vdrdcentraler. Stadshuset
och kulturhuset ligger cirka 700 respektive 800 meter fran
planomridet. Hogskolan i Boras ligger cirka 500 meter frin
planomradet. Ndrmaste férskolan dr Norrbyskolans férskola
med atta avdelningar. Forskolan ligger vid Norrby Tvirgatan
cirka 700 meter nordvist om planomridet. Grundskolor i
nirheten av planomradet dr Engelbrektskolan pa Norrmalm
och Sirlaskolan i Norrby.

s Cityringen och huvudgator for bil
— — = Cykelvagar
---------- Boras centrums gatunat

Cityringen och huvudbilvigar i naromridet.

10

Kommersiell service

Planomradet ligger i Bords centrum med brett utbud av
kommersiell service. Képcentrum Knalleland ligger ocksa i
nirheten av planomradet. Planforslaget medger centrumverk-

samheter sa som handel i markplan f6r hela planomradet.

Tillgdnglighet

Planomradet ir till stérsta del platt i dagsldget. Den allminna
platsens marknivaer kommer att justeras for att hantera
6versvimningsrisker i omradet. Dessa férindringar uppfyller

tillganglighetskraven for allméinplats.

3. Gator och trafik

Gatunat

Boras centrums gatunit utgdrs av en rutnitsstruktur med sin
avlanga axel i nord-syd riktning. Denna struktur avgrinsas
av Viskan och Kungsgatan/riksvig 42 mot Oster och vister.
Trafiken runt centrums rutnit forsorjs av Cityringen som

bestar av Sven Eriksonsgatan, Fabriksgatan, Kungsgatan/

riksvig 42 och Yxhammarsgatan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Planomradet ligger intill Viskan och i direkt anslutning till
Sven Eriksonsgatan. Omradet har potential f6r att férlinga
kvartersstrukturen pd andra sidan av Viskan och vara en
viktig del i att mojliggéra en link mellan centrum och
Norrby. Angéring till planomridet sker idag visterifran
genom Sven Eriksonsgatan. Viskaholmsbron ansluter
planomradet till centrum fran syd fér gang- och cykeltrafik.

Gangtrafik

Gaende foreslds na planomradet via Viskaholmsbron i
s6der och fran Sven Eriksonsgatan i vist. I dagsliget dr det
omdjligt att passera genom omradet da platsen dr bebyggd
med bland annat en stor lagerbyggnad och delvis avstingd
med grind.

Planférslagets genomférande innebir att lagerbyggnaden
ska rivas och nya gator och kvarter ska uppforas. Till f6ljd av
detta Skar tillgdangligheten f6r gaende till och inom omradet.
Gaturummet avses att frimst vara avsedd f6r giende och

cyklister dven om viss motortrafik kommer att férekomma.

Befintlig ledningsbro 6ver Viskan kommer att flyttas. I
samband med flytten planerar kommunen f6r en kombinerad
ging- och ledningsbro mellan kvarter 1 och befintlig
kontorsbyggnad och vidare 6ver Viskan, vilket skapar férut-
sittningar for ett nytt gangstrak till planomridet. Planfor-
slaget dr ocksa en del i planerade parkstriket ”Viskans park”
som ska g4 lings med hela staden, frin Rya 4sar i norr och till
Gisslosa i séder. Detta innebir att inom planen méjliggors
en gang- och cykelbro till sparomradet for jirnvigen i norr.

Bro 6ver jirnvigen ingir inte i aktuell detaljplan.

Tekniska forvaltningen har tagit fram ett nytt utformnings-
forslag for Sven Eriksonsgatan inklusive Viskans vistra kaj,
dir en ny ging- och cykelbana ansluter till planomréidets

norra del.

Cykeltrafik och cykelparkering

Cykelvig finns lings med Sven Eriksonsgatan som ingar

i stadens cykelndt. Denna cykelvig ansluter till Magasins-
gatan och Yxhammarsgatan mot norr. Mot séder kopplas
cykelvigen till resecentrum. Via Viskaholmsbron 1 séder nas
centrum i sydost. Férslaget mojliggér dven nya cykelmoy-
ligheter 1 och med tidigare nimnda gang- och cykelbroar,

Viskaholmsbron och vidare éver jarnvigen.

For nya bostidder inom planomradet ska cykelparkering
anliggas enligt Boras Stads parkeringsregler. For flerbostads-
hus krivs 25 cykelpatkeringar per 1000 m?* bruttoarea och fér
kontor 9 cykelparkeringar per 1000 m?. Det innebir siledes
1000 cykelplatser fér bostiader och 45 cykelplatser f6r kontor.
Utrymmesbehovet it citka 2 m? per cykelplats. Dirtill
kommer tillfarter.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Vy frin Sven Eriksonsgatan mot planomradet (Wingdrdhs).

__id

lﬂi

Uy fran planomridets nordistra del mot vister lings Sven Eriksonsgatan
(Wingardhs).
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Kollektivtrafik

Planomradet ér vil f6rsérjt med lokal- och regionala

bussar samt tig. Narmaste busshallplats 4r Krokhallstorget
och ligger i direkt anslutning till planomridet vid Sven
Eriksonsgatan. Bords resecentrum ligger cirka 250 meter fran
planomridets vistra del. Fortdtning i centrala ligen med god
tillgdng till kollektivtrafik 4r i linje med de mal och strategier
som formuleras i Visttrafiks ”Malbild f6r kollektivtrafiken ar
2025 i Sjuhirad”.

Biltrafik och bilparkering

Sven Eriksonsgatan dr huvudgatan for att ta sig med bil till
planomridet. Biltrafiken inom planomradets centrala delar
avses att begrinsas och ska anpassas till gdende och cyklisters
villkor. Alla gator inom planen behdver dock vara tillgiangliga
for biltrafik. Detta for att omradet ska vara tillgingligt f6r
riddningstjinsten, transporter vid flytt, fardtjanst och for de
som har omradet som slutdestination. Detta ska bland annat
ske genom att placera utfarter till bilparkeringar med nirhet

till angoring av Sven Eriksonsgatan.

Trafikteknisk PM (WSP 2019-06-18) har tagits fram i
samband med detaljplanen med syfte att utreda planférslagets
parkeringsbehov samt dess inverkan pd gatans kapacitet.
Sedan utredningen genomférdes har planomridet minskats
och alternativa dragningar fér Sven Eriksonsgatan ingdr inte

lingre i detaljplanen.

I utredningen har anslutningen mot ett planerat garage for
oreducerat antal parkeringsplatser berdknats. Syftet dr att se
om det blir ndgra kapacitetsproblem dven med maximalt antal
platser. Trafiken pa Sven Eriksonsgatan har 6kats med 10%

for framtida trafik6kningar utéver de rikningar som utforts.

Utredningen visar att man klarar kapacitet och framkom-
lighet pa Sven Eriksonsgatan utan problem dven om all
parkering byggs ut enligt gillande parkeringsregler dven utan

reducering,

Boras Stads parkeringsregler anger f6r centrum en niva pé

7 bilparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea for
bostdder och 12 bilparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter
bruttoarea f6r kontor. Utan reduceringar eller samnyttjande
ger det da cirka 280 bilparkeringsplatser fér bostider och 60
bilparkeringsplatser f6r kontor.

Parkeringsreglerna ger méjlighet att anvinda reducerings-
atgirder, bland annat finns det dtgdrdspaket 61 bostadsbebyg-
gelse i kollektivndra lage. Planomradets avstand till Boras
resecentrum ar mindre 4n 0,3 km vilket méijliggdr att redu-
cera grundtalen med 10%. Med den reduceringen blir det 252
bilparkeringsplatser £f6r bostider och 54 bilparkeringsplatser
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for kontor. Atgérder kan vidtas for ytterligare reducering.
Reduceringsméijligheterna bygger alla pa att det finns god
tillganglighet till kollektivtrafik.

Med utmirkta cykelmojligheter enligt reglerna blir den totala
reduceringen av bilparkeringsplatser 15% f&r bade bostdder
och kontor. Kombinerat med bilpoolspaket blir det totalt

en 25% reducering av bilparkeringsplatser fér bostader.

Det finns ytterligare en nivda med hallbar livsstil som enligt
reglerna ger totalt 40% reducering av bilparkeringsplatser
for bostader. P4 motsvarande sitt reduceras parkeringen fér
kontor med totalt 20% om man har ett héllbart pendlingspa-
ket enligt reglerna.

Utgangspunkten ir att byggherren i forsta hand ska 16sa
parkeringsbehovet enligt reglerna inom den egna fastigheten.
I det ingar att titta pd mojliga atgardspaket och eventuellt
samnyttjande. I de fall inom centrumzonen dir det inte dr
m&jligt att ordna hela parkeringsbehovet pa den egna fastig-
heten ska parkeringskép tillimpas. Parkeringskép innebir att
byggherren istillet for att ordna parkeringsplatsen betalar en
viss summa pengar per parkeringsplats till kommunen. Dessa
medel avsitts till allmidnna parkeringsanliggningar. Avtal om
parkeringskép tecknas med mark- och exploateringsavdel-

ningen och mdste vara klara innan bygglov far ges.

Overgripande trafikfragor

For att 16sa de 6vergripande fragorna kopplad till trafiksys-
temet har Bords Stad tillsammans med Trafikverket arbetat
med atgirdsvalsstudien (AVS) Noden Boris. Atgirdsvals-
studien Noden Boris tar hinsyn till stadens utveckling och
férvintade trafikbkning 1 ett Gvergripande perspektiv, och
tar upp behovet av dtgirder i trafiksystemet for att hantera en
vixande befolkning.

I samband med dtgdrdsvalsstudien har Boras Stad dven
arbetat med en utékad utredning av samtliga vigar och
korsningar i syfte att studera kapaciteten 1 dessa mer detal-
jerat. Boras Stad har for avsikt att fortsitta det férdjupade
arbetet med Riksvig 40 tillsammans med Trafikverket f6r

att hitta limpliga I6sningar for eventuella dtgirder som kan
komma att beh&vas pa sikt. Detta arbete har inletts och bada
parter skisserar nu pa en gemensam avsiktsforklaring som ska

tydligg6ra samarbetsformer och metoder.

Bords Stad arbetar just nu med en trafikplan. Trafikplanen
tar bland annat avstamp i Borés Stads 6versiktsplan och det
som AVS Noden Boris kommit fram till. Trafikplanen ska
p4 ett mer detaljerat sitt presentera dtgirder och tidplan f6r

genomférande.

Det pagar for nirvarande framtagande av flera detaljplaner
vid Brodal, bland annat f6r kvarteret Horngiddan, Morfeus
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och Viskaholm. S84 smaningom férvintas ytterligare detalj-
planer tas fram for Blaklinten, Astern, Makrillen och pa
lingre sikt troligen dven Krokshallsberget. Anvindningen i
dessa detaljplaner planeras frimst att bli bostdder, kontor och

centrumverksamhet.

Framkomligheten f6r biltrafiken pa vignitet i Brodal kan
idag siigas vara acceptabel, men under hégtrafikperioderna
térekommer tringsel med kébildningar. Trafiksystemet kring
Brodal 4r mycket viktigt £6r busstrafiken med hinsyn till
Resecentrum. Dessutom sammanstralar gang- och cykel-
trafiken frin nordvist och s6der mot stadskirnan. Dagens
trafiksystem, som dr uppbyggt av trafiksignaler, medfor att
biltrafiken magasineras i korsningarnas olika tillfarter och
direfter avvecklas vid gront ljus. Med 6kande trafikvolymer
visar analyser att magasinen inte kommer att ricka till utan
trafiken i korfalten i vissa fall kommer att vixa fram till

bakomvarande korsning med risk f6r blockeringar.

En 16sning har tagits fram som &versiktligt kan sigas

bestd av tva delar: ombyggnad av Varbergsvigen mellan
Centralbron och séder om Petersbergsgatan samt utbyggnad
av ny viagport under vig 40 som férbinder Petersbergsgatan
och Brodalsgatan. Ombyggnaden av Varbergsvigen innebir
att korsningarna utformas som cirkulationsplatser. Detta
berdknas leda till 6kad kapacitet med kortare ker och dven
kortare restider. Genom den nya vigporten skapas ytterligare
en koppling fran kvarteret Horngdddan vilket skapar 6kad
tillginglighet mot séder f6r samtliga firdsitt.

Baserat pd dagens resvanor beridknas den féreslagna utform-
ningen i stort ge kapacitet fér den trafik6kning som beriknas
ske till f6ljd av ovan nimnda planer samt dven en viss 6kning
fran tillvixt i 6vriga staden som grovt bedéms motsvara fram
till 2030- 2035. Ingen negativ paverkan beriknas ske pa vig
40.

Den foreslagna utformningen beriknas dock inte klara
trafikflédena ar 2040 om dagens resvanor bestir och
kommunen vixer till 140 000 invanare enligt planeringsma-
let. Det finns en osdkerhet kring den framtida befolknings-
tillvixten vilket styrks av att bostadsbyggandet hittills varit
ldgre 4n vad bostadsbyggnadsplanen anger.

Kommunens ambition 4r att frimja villkoren f&r busstrafik
samt gang- och cykeltrafik. Det centrala liget f6r planerna
kring Brodal, med gingavstand till stadskdrnan och nira
tillgang till busstrafik, gor att bilanvindningen bér kunna bli

ligre jimfort med mer perifera ligen.

Angoring och utfarter

Planomradet angdrs frin Sven Eriksonsgatan i norr och
vister. Infarter till parkeringsgarage placeras si nira
Sven Eriksonsgatan som dr méjligt med hinsyn till
trafiksikerheten.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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Forslag pa trafikatgdrder i ansintning till Brodalsmotet.

Riksintressen

Kust till kustbanan som utgor riksintresse f6r
kommunikation ligger i anslutning till planomréidets norra
del och med hinsyn till planens féreslagna riskatgirder

bedéms riksintresset inte paverkas negativt av detaljplanen.

Planomradet ligger inom utredningsomradet f6r en dubbel-
sparig jirnvig for hoghastighetstag mellan Géteborg och
Borids. Detta bedéms inte paverkas av detaljplanen.

4. Teknisk forsorjning

Ledningssamordning
Ny foreslagen lokalisering av ledningar har tagits fram
(Sweco 2021-09-15).

Vatten och avlopp

Omrddet kommer att anslutas till kommunala ledningar f6r
vatten och avlopp. Intern tryckstegring kommer krivas £6r

byggnader +155 meter 6ver angivet nollplan. Anldgeningar
ldgre 4n en meter under firdiggolvhéjd i markplan kommer
behéva pumpning f6r att nd sjilvfallsledning i gatan.

Dagvatten

Anlidggningar f6r rening av dagvatten ska fokuseras f6r
avledning fran trafikerade ytor inom allmin platsmark, som
férvintas ge upphov till stérst féroreningshalter i dagvattnet.

Anldggningarna ska utgbra ett sammanhingande strik av
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skelettjord. Anlidggningarna ska integreras med det parkstrak
som Boris stad planerar genom planomradet. Exempel

pd anliggningar som 4r limpliga £6r god gestaltning och
rening av dagvatten ir tridplantering och/eller biofilter. For
att uppnd en god reningseffekt rekommenderas det enligt
dagvattenutredningen (Sweco, 2021-09-23) att minst 80-90
procent av den arliga volymen dagvatten som avrinner fran
de trafikerade ytorna omhindertas i reningsanliggningarna.
Detta 6r att sikerstilla en god reningseffekt av dagvattnet
sett till den 4drliga féroreningstransporten. Samordning av
gestaltning och rening av dagvatten pa kvartersmark efter-
strdvas 1 den médn det 4r mojligt. Inget behov av f6rdr6jning
av dagvatten frin planomridet férekommer med anledning

av planomridets nirhet till recipient.

Dagvatten kommer avledas till Viskan som ligger i planom-
ridets direkta nirhet. Avledning sker i dagvattenledningar
till Viskan via befintliga utlopp i norra och sédra delen av
planomridet. Dagvattenledningar frin fastigheterna ska
férses med backventiler f6r att hindra bakdtdimning fran
dagvattenledningssystemet vid héga vattennivaer i Viskan.
Ansvaret for att fastigheten férses med backventiler tillfaller

respektive fastighetsdgare.

Pumpning av dagvatten dr nédvindigt vid en hégvattensitua-
tion, d avledning inte kan ske via dagvattenledningar och

de semipermanenta skydden skapar ett instingt omrade.
Detta giller frimst avledning frin omradet framfor befintlig
byggnad som ska bevaras. Ett kort PM Planering fér
dagvattenpumpstation (Sweco 2022-01-25) har tagits fram
vilket beskriver vilka underlag som krivs infér kommande
dimensionering av dagvattenanliggningen bakom planerat

oversvimningsskydd.

Varme och kyla
Fjarrvirme och fjirrkyla finns inom planomradet. Byggnader
kan med fordel anslutas till dessa nit. Ledningar kommer att

flyttas inom planomradet.

El, tele och fiber

Omradet dr anslutet till el- och teleledningar. Boras elnit
och stadsnit ansvarar for ledningarna. Inom planomridet
finns nedgrivd hogspinningsledning. Ledningar kommer att

flyttas i samband med genomférandet av planen.

Avfall

For att fa en bra arbetsmiljd, sdkerhet och tillginglighet vid
avfallshimtning ska anvisningarna i Avfall Sveriges Hand-
bok for avfallsutrymmen” samt Boverkets vigledningshand-

bok ”Avfallshantering - tillginglig, sdker och estetisk” foljas.
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5. Mark

Natur och vegetation

Planomradet innefattar delar av Viskan vilket har h6ga
natur- och rekreationsvirden och en industrifastighet vilket i
huvudsak bestér av en relativt flack hirdgjord yta. I omradets
norra del finns ett fatal storre trid lings med strandkanten

av Viskan. Triden ligger inte inom en allé och kriver dirmed
inte dispens for att avverkas. Triden har dock en ekologisk
funktion som spridningsstrik med tridbard lings vattnet och
bidrar bland annat med 16v, skugga till vattnet och binder

kanten i strandbrinken.

I 6versiktsplanen ingar Viskan och dess ndrmiljé dr ur natur-
och rekreationsperspektiv 6nskvirda att sikerstilla eller vid
behov att utveckla for att uppritthalla en gron infrastruktur.
Sambanden utgdrs av viktiga strak, spridningskorridorer och
vattendrag.

Planférslaget innebir ingrepp for vissa av triden i norr och
dirmed krivs kompensationsitgirder. Kompensationsatgir-
der beslutas i ett senare skede. Vissa av traden hamnar inom

allmidn plats och kan troligtvis bevaras.

Inom allmin plats lings parkstriket kan trid och annan
vegetation planteras. Mojligheterna att plantera trdd i gatu-
rummet begrinsas av behov av framkomlighet f6r exempelvis

sophdmtning. For delar av gaturummet avsitts tva meter
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férgardsmark inom kvartersmarken. Férgardsmarken ska
anvinds for vegetation i marknivd och i form av fasadvixter,

for att bidra med gronska till gaturummet.

Inom kvarteren féreslas upphdéjda innergardar med vixtlig-
het vilket kan bidra med uppskattad bostadsnira gronska
och férdréja och rena dagvatten. Aven vixtbeklidda tak kan

forekomma.

Rekreation

Viskans nérhet innebir uppskattade rekreativa kvalitéer for
omradet. Med endast en kort promenad séder ut, cirka 300
meter fran planomridet, finns Stadsparken vilket erbjuder
en variation av rekreativa aktiviteter. I Stadsparken ligger
planomréidets ndrmaste lekplats. Lekplats finns dven i
Norrby, cirka 500 meter norr om planomradet.

Inom en kilometersavstind fran planomrddet nis dven
Annelundspatken och Ramnaparken. I Ramnaparken finns
bland annat elljusspar och méjligheter till fiske.

I anslutning till planomradet aterfinns Hilsans stig, en fyra
kilometer ling promenadslinga. Hilsans stig gar igenom de
centrala delarna av Boras. Vid flera tillféllen foljer sparet
Viskan genom staden. Lings dn finns flera byggnader fran
stadens dldre textila historia. Inne i city kan du beskada ett
flertal av stadens kinda statyer, och sist men inte minst far
du méjlighet att gi en lingre stricka igenom den vackra
stadsparken.

Planomridet ingar i Stadsbyggnadsprogram f6r Boris

- Staden vid patrken, ”Viskans park” som dr godkint av
kommunfullmiktige. Parken kommer bli fem kilometer ling
och passaerar genom hela staden, fran Rya dsar i norr och till
Gisslosa i séder. ”Viskan park” kommer att géra det mojligt
f6r minniskor att rora sig genom hela staden i en grén miljo
utan biltrafik. Strdket byggs ut i etapper och férvintas i
slutinden forma ett sammanvixt pérlband av parker som
gir som en linjdr park genom hela staden. I programmet
formuleras ett antal kidrnvirden f6r parkens utveckling med
bland annat: utformning med fokus pa livet mellan husen,
stor variation av ekosystemtjinster samt sitta ramarna for

kommande detaljplaner och bygglov.

Inom planomraidet planldggs ”Viskans park” som park lings
med Viskan i sdder, for att sedan Svergar till en ging- och
cykelbro mellan husen och vidare 6ver Sven Eriksonsgatan.
Bron fortsitter utanfér aktuell detaljplan 6ver jirnvigen.
Parkbron planeras att gi parallellt med Norrby tvirgata till
Norrby torg. Innan bron dr klar tar parken en omvig under

jarnvigen istillet.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Huvudstricka
Tillfallig stréicka

Huvudstricka, men vi

= kanintegapadenn

# Plats for skylt

Kartbilden illustrerar visionen for”Viskans park” . Planomradet ligger inom

punkt 10 och 11.

ool
Lidits

:

)

Vy langs Viisterbrogatan mot planomradet (Wingdrdhs).

'

Uy frin parkstriket dsterut mot Sven Eriksonsgatan (Wingdrdhs).

15



Planeringen av den nya parken bygger vidare pa de mal som
lyfts i flera av Bords Stads styrdokument 61 hur staden ska
utvecklas framit. Parken omnimns som en gron tvilling
till Viskan, nir staden vixer frin norr till sdder. Viskan och
dess grona tvilling blir hela stadens sociala métesstrik dér

borisare frin alla stadsdelar och orter kan motas.

Kulturlandskap

Planomréddets 6stra och sydliga kant inom Viskan ingdr i
fornminnet £6r den dldre rutnitsstaden som dr utpekat av
Riksantikvariedimbetet. Fornlimningens avgrinsning har ett
medelfel om 10 meter. Detaljplanens bebyggelse foreslds att
vidareutveckla rutnitsstadens kvartersstruktur norrut och

bedoms inte skada fornminnet.

I planomradets sydostra del finns den rundade kontorsbygg-
naden fran tidigt 1900-tal som paminner om den historiskt
betydelse fulla textilindustrin f6r staden som en giang verkade
hir. Med hinsyn till detta tillsammans med byggnadens
arkitektoniska kvalitéer gor att byggnaden ska bevaras.

Lagenligt skyddad natur
Detaljplanens genomférande paverkar inte omriden for

lagenligt skyddad natur.

Klimatanpassning

Genomférandet av planen férvintas innebidra ett minskat
buller inom omrédet till £6ljd av skdrmande byggnader.
Forutsittningarna fOr att rena och férdréja dagvatten samt
minska éversvimningsrisker férbittras genom anliggning
for rening av dagvatten inom allmién plats, mer vegetation
tillférs, semipermanenta éversvimningsskydd och markni-
vier dndras f6r delar av planomradet (se vidare under avsnitt
Oversvimningsrisk). Omradet forvintas fa ett forbittrat
mikroklimat genom mer gronska och vindskyddande place-
ring av byggnader. Markféroreningars paverkan pa Viskan

kan komma att minska efter sanering av marken.

Gronomradesplan

Viskan och dess niromrade ingar i naturdatabasen och dr i
gronomradesplanen ett utpekat spridningsstrak lings med
vattendrag som ar virdefulla £6r djur- och vixtlivet samt

f6r minniskan. Viskan och dess strik dr klassad som hogsta
naturvirde, klass 1 och tillhér Bords Stads mest vardefulla
gronomraden. I dessa omraden ska ingrepp undvikas och vid

ingrepp krivs kompensationsatgarder.

Geoteknik och Radon

I planskedet har féljande geotekniska undersékningar utforts:
PM Geoteknik, stabilitetsutlatande (WSP 2021-05-25),
PM-Geoteknik (WSP 2019-09-11) samt tillhérande Mark-
teknisk undersékningsrapport (WSP 2019-09-11). I tidigare

skeden har dven 6versiktliga geotekniska undersékningar
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genomforts 1 syfte att utgéra underlag £6r en tidigare planerad
galleria pa rubricerad fastighet. Detta underlag har legat till

grund fér ovanstdende handlingar.

Pa andra sidan an utférdes under april 2018 en inspektion
av befintlig kajkonstruktion samt lodning lings Viskaholms-

bron.

Planomréidet ir beldget inom Viskans dalging, vilken utgdr
en storre sinka inom Borids. I dalgingen finns ett strak av
isdlvssediment, omgivet av morin och héjdryggar med berg
i dagen nédgra hundra meter 4t vister och 6ster. En lokal
bergsrygg som gir i dagen férekommer dven inom straket
med isdlvssediment, strax vister om planomradet. Jordla-
gerfoljden inom planomradet bestar generellt 6verst av 1-2
meter fyllning ovan grusig eller siltig sand som underlagras
av friktionsjord pd berg. Jorddjupet dr som storst, cirka 20
meter miktigt, 1 Ostra delen av planomradet mot Viskan, och
tunnas ut visterut mot den lokala bergsryggen. Enligt SGU
finns ett djupare strak i mitten av planomradet pa 30—-50 m.
De delar av planerad schaktbotten som kommer att bli ligst
kommer att ligga inom jordlagret av grusig och siltig sand.

Lings Viskan aterfinns kajkonstruktioner uppférda vid

olika tider och i olika utférande. Gemensamt f6r samtliga
konstruktioner dr att de dr utférda som stenmurar. Enligt PM
kajer, av Sweco daterad 2021-05-28, dr det rimligt att anta att
konstruktionerna dr grundlagda pa palade fundament som

stricker sig cirka 1,5 meter bakom fronten mot Viskan.

Utredningen har visat att viss erosionsrisk férekommer lings
Viskan i omrddets norra del. Inget befintligt erosionsskydd
finns. For att skydda slinten mot erosion behéver slinten
forstirkas genom ett erosionsskydd lings Viskans krékning.
Ytan f6r erosionsskyddet syns redovisat pa plankartan.
Projektering av erosionsskyddet (material, tjocklek med mera)

utfors i senare skede.

Befintliga kontors- och lagerbyggnader dr grundlagda pa
pélar till fastare bottenlager. Nya byggnader forutsitts pdlas
och dirmed ej tillféra ytterligare last pA marken. Stabiliteten
for befintliga och framtida férhallanden ar tillfredstillande,
det rdder sdledes inga stabilitetsproblem inom omradet. Fér
yttetligare information gillande indata till stabilitetsberdk-
ningarna (dimensionerande parametrar, laster med mera) se
PM Geoteknik, Stabilitetsutlitande (WSP 2021-05-25).

Hydrogeologi

I planskedet har en hydrogeologisk utredning utférts (WSP
2021-07-01). Uppmitta grundvattennivaer i planomradet
visar pd en samvariation med Viskans reglerade vattenniva.
I 6stra delen av planomréidet ligger grundvattennivin pa

samma nivd som Viskan. I vistra och sédra delen av planom-
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radet dr grundvattennivin generellt ndgra decimeter ligre.
Grundvattennivan i Viskan bedéms dédrfor vara styrande £6r
grundvattennivierna inom planomradet, med stérst paverkan
pa den &stra delen. Medelvattenstindet £6r Viskan 4r vid
planomrédet +131,17 och hégsta hégvattenniva dr +132,4.

Planerad byggnation kommer att grundliggas pa nivier som
ligger under vilande grundvattenniva, inom den del av jordla-
gerfoljden som utgérs av grusig och siltig sand. Detta innebdr
att en grundvattensinkning kommer att behéva utféras i
byggskedet. En grundvattenmodellering har darfér utforts
med syftet att ta fram ett paverkansomrade for utférande av
schakt under grundvattenniva i byggskedet. Modelleringen
har utfoérts med de konservativa antagandena att schaktning
omfattar en storre area dn vad som anges i detaljplanen, samt
att schaktning under grundvattennivin utfdrs utan spont
runt schaktomradet. Det resulterande paverkansomradet
omfattar planomradet och stricker sig utanfor planomradet
cirka 50 meter visterut mot den lokala bergsryggen. Spont
planeras dock att installeras f6r byggskedet. Eftersom spont
kommer att installeras kommer paverkansomradet ddirmed
att bli mindre dn det resulterande paverkansomradet framta-

get vid modelleringen.

Inom framtaget paverkansomréide har allminna och enskilda
intressen kopplat till grundvattensinkning inventerats. En
befintlig byggnad inom den &stra delen av planomradet dr
grundlagd pd tripalar och kommer kvarstd pa fastigheten.
Det har inte identifierats nagra andra motstdende allminna
eller enskilda intressen lokaliserade inom paverkansomradet
som beddms piverkas negativt av planerad schakt under

grundvattenniva.

Den befintliga byggnaden 4dgs av verksamhetsutévaren.
Byggnaden ir beldgen intill Viskan, 6ster om planerat schakt.
Trapalarnas Gverkant dr enligt ritningar lokaliserade pa nivan
+130,1, det vill sdga cirka 1 meter ligre dn Viskans medelvat-
tenstind. For byggskedet kommer det att installeras en spont
runt byggschaktet. Det kommer dven att installeras en spont
mellan sponten f6r byggschaktet och den befintliga tripalade
byggnaden, denna spont kommer att utforas sa att den nar
Viskan i bada dndar. Den andra sponten utgér en skydds-
atgird for att minimera risk f6r paverkan pa den tripalade
byggnaden. Nir grundvattensinkning utférs inom sponten
for byggschaktet kommer eventuell grundvattenpéaverkan
fran byggschaktet dirfor att behéva géd igenom tva spontar
tor att kunna ha nigon eventuell paverkan pa den tripdlade
byggnaden.

Jordlagren i planomridet dr genomsldppliga och grundvat-
tennivdn i 6stra delen av planomridet bedémts styras
av Viskans niva. En 16sning med en extra spont som

skyddsitgird f6r den tripalade byggnaden medfor att
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eventuell grundvattenpéverkan fran grundvattensinkning i
byggschaktet kan motverkas genom ett infléde av vatten fran
Viskan genom de genomslippliga jordlagren. Utan féreslagen
16sning skulle grundvattnet kunna na igenom bada spon-
terna. Grundvattennivan under den tripédlade byggnaden
bedéms med foreslagen 16sning hallas stabil pa samma niva
som Viskan och inte paverkas av grundvattensinkning i

byggschaktet.

Sammantaget bedoms det inte finnas risk for att planerad
grundvattensinkning inom byggschaktet kommer att
medféra ndgon grundvattensinkning under den tripalade
byggnaden eller medféra skada pa byggnaden under byggske-
det. Bedémningen ir gjord med hinsyn till nedan angivna

anledningar;

» En extra spont mellan byggschaktet och den tripédlade
byggnaden.

» Den tridpalade byggnadens nirhet till Viskan och att det
bedéms finnas god hydraulisk kontakt mellan Viskan
och grundvatten i de genomsldppliga jordlagren under
byggnaden.

»  Att trdpalarnas 6verkanter dr beldgna cirka 1 m lagre dn

Viskans medelvattenstand.

Kajmurar

I planskedet har foljande utredning av befintliga kajmurar
genomforts: Klimatanpassning £6r skyfall och héga fléden 1
Viskan (Sweco 2021-09-06) samt PM kajer (Sweco 2021-05-
28).

Befintlig kajmur i norr ska rivas och ersittas med ny grund-
mur, dd nya hus kommer byggas i samma linje som kajen.
Den nya grundmuren ska dimensioneras for de laster som

kommande hus medfor.

Byggnation ska inte ske pd befintliga kajer som bevaras. Si
till vida att forutsdttningarna inte férandras jamfoért med
dagens situation, bedéms inga storre dtgirder f6r murarna
nédvindiga inom de kommande 25-30 dren. En belast-
ningsrestriktion pa 5 kPa behévs samt kontinuerlig kontroll

rekommenderas av de befintliga kajmurar som bevaras.

Foérorenad mark

I planskedet har foljande miljétekniska markundersékningar
utforts (WSP 2015-05-20), (WSP, 2019-09-17) och (WSP
2021-07-02).

Fororeningssituationen i mark bedéms som begrinsad och

kommer att hanteras i samband med markarbeten.
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Under bottenplattan i byggnaden konstateras laga eller
begrinsade halter av metaller och organiska dmnen i jord.
Den s6édra delen av fastigheten har en lokal féroreningssitua-
tion av alifater, aromater och PAH i jord. Grundvatten inom
fastigheten har en paverkan av PAH. Halterna understiger
dock rekommenderad grins f6r dnga till inomhusluft.
Uppmiitta halter av tri- och tetrakloreten i porluft underskri-
der nyttjade riktvirden som tar hinsyn till den utspidning
som sker av féroreningen vid transport fran markluft under
bottenplatta till inomhusluft. Utifrdn konstaterade halter
behéver inga ytterligare dtgirder utféras i samband med
byggnation med avseende pé klorerade alifater.

En mindre omfattande, kompletterande provtagning i delar
som ej varit atkomliga planeras att utforas infér markarbeten.
En anmilan om avhjilpandeaitgird enligt § 28 Férordning
(1998:899) om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd ska
goras till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan markar-

beten startar.

6. Vatten

Inom planomridet rinner 4n Viskan. An idr betydelsefull

for djur- och vixtliv men dven f6r minniskors rekreation.
Viskans strickning genom Bords dr patagligt paverkad av
bebyggelse och verksamhet i staden. Langa strickor av dn ér
kanaliserad med hoga, konstgjorda kanter. Vattnet dr grum-
ligt och botten dyig. Pa botten ligger mycket skrot och skrip.

Kommunens intention ir att bygga en ny gang- och lednings-
bro 6ver Viskan utan att paverka afaran. Om brokonstruk-
tionen 4nd4 visar sig paverka Viskan kommer en ansékan

om vattenverksamhet med miljdbedémning att limnas in till

lansstyrelsen.

Strandskydd

Hela planomradet ligger inom 100 meter fran Viskan och
omfattas dirmed av strandskydd. Nir befintliga planer ska
ersittas med en ny detaljplan, intrider eller aterintrider
strandskyddet. Kommunen avser att upphivas strandskyddet

inom kvartersmarken.

Skilen till upphdvandet dr att merparten av omridet redan ir
i ansprakstaget av en storre lagerbyggnad. Omridet bestér i
huvudsak av hirdgjorda ytor och har under en lang tid, dven
innan 1975, varit inhdgnat och dirmed inte allmint tillging-
ligt. Upphivandet kan ske med hinsyn till 7 kap 18 ¢ § punkt
1 milj6balken. Marken har redan tagits i ansprak pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Foto fran dr 1959 med vy fran Sven Eriksonsgatan mot dster. Bilden visar att

omirddet bar varit stangslat innan ar 1975.

Foto frin dr 1944 med vy lings Viskan mot sider. Bilden visar pa higra sidan den

passage som funnits vid VViskan inom det stangslade omradet.

Merparten av omréidet har varit inhdgnat sedan innan ar 1975
fram tills nyligen da passage lings Viskan har delvis méjlig-
gjorts. Kommunens bedémning dr att merparten av omradet
inte varit allmint tillgingligt och ska anses vara redan
iansprdktaget. Detta giller dven planomradets norddstra del
pé Viskans vistra sida dir en passage lings Viskan under de

senaste dren varit mojlig.

For delar som inte anses ianspriaktagen mark avses strand-
skyddet att upphivas med hénsyn till att det ér ett angeldget
allmint intresse att omradet planliggs f6r att méjliggdra
kommunens mal om ett sammanhingande parkstrik genom
Boras, vilket 6kar tillgdngligheten till strandzonen f6r hela
staden. Vidare finns ett stort behov av bostdder vilka ska
placeras sa de kan bidra med mer hallbara resor vilket ett
stationsnira lige mojliggor till. Av angivna anledningar
bedémer kommunen ett upphivande i enlighet med 7 kap
18 ¢ § punkt 5 miljébalken vara méjligt. Det vill siga att
marken behéver tas 1 ansprik for att tillgodose ett angeliget
allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Detta kriver att alternativ lokalisering utanfor strandskyddat
omride behéver utredas. Lokaliseringsalternativ har med
angiven anledning utretts inom ramen f6r detaljplanen och

redovisas nedan.
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Kriterierna for en alternativ lokalisering dr foljande:
»  Mojliggora cirka 400 bostider och handelsverksamheter.

» Lokaliserad utanfér strandskyddat omréde, det vill sdga
minst 100 meter fran Viskan.

Samt uppfylla féljande delar i Utbyggnadsstrategi 2018-2035:

»  Kommande 10-15 dren ska fokus ligga pé planering och
byggande i stadskirnan.

»  Bebyggelsen koncentreras utmed strik, runt hallplatsld-
gen och stadsdelstorg. Viskan ir ryggraden for stadens
utveckling.

»  Bidrar till ging- och cykelnit binder samman staden som
frimjar vardagsmotion och hilsosamma livsmiljSer.

Utifrin stdllda kriterier identifierades att antal lokaliserings-
alternativ utdver planomradet som redovisas p4 kartan till
héger. Kartan visar att samtliga dessa icke-iansprdakstagna
platser som har identifieras inom stadskirnan i anslutning
till Viskan redan ar féremal for planarbeten, dr gronomraden
eller paverkas av strandskydd.

Utredningen av lokaliseringsalternativ visar det héga exploa-
teringstrycket inom titorten vilket stimmer Gverens med
kommunens langsiktiga bed6mning av bostadsbehovet inom
kommunen. I kommunens Utbyggnadsstrategi 2018-2035

- Mer Stad lings Viskan (2019) och i kommunens &versikts-
plan férvintas kommunens befolkning vixa med 30 000 nya
invédnare till 4r 2035. Detta skapar ett bostadsbehov pa ca
15 000 bostider i hela kommunen. Som del av uppni Vision
2025 har kommunen som ambition att hilften av bostadsbe-

hovs ska tillgodoses inom stadskirnan.

Nedan f6rjer en mer detaljerad argumentering fér upphévan-
det av strandskydd inom planomradet.

Planomridet har en area pd cirka 2 hektar vilket bedéms
tillrickligt for att rymma 400 bostider, men ligger inom
strandskyddat omrade. Trots detta férvintas en exploatering
av omridet medféra foérbittrad milj6 f6r djur- och vixtliv
liksom f6r allménhetens tillgdnglighet till strandzonen och
dirmed inte negativt paverka strandskyddets syfte. Detta sker
bland annat genom att mer vegetation tillférs till omradet vid
tillskapandet av en ny park i planomradets s6dra del, mindre
parkyta i norr, vegetation inom gatan for parkstraket och

pé sikt kommer planomradet ingd i ett sammanhingande
parkstrdk ”Viskans park” som planeras genom hela Boras
Stad, frin séder till norr. Vidare kan genomférandet av
detaljplanen innebdra att ett antal trdd utmed Viskan forsvin-
ner, vilket har en negativ paverkan pa férutsittningarna for
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|:| Planomréde

Omraden dér planarbete pagar

O Avgrénsning av méjliga lokaliseringar langs Viskan

Grénomrade/gravplats

Karthild for utredning av lokaliseringsalternativ.

djur- och vixtliv. Borttagna trid kompenseras dock med nya
trdd 1 anslutning till Viskan i planomrddets sédra och norra
del.

Planomradet ligger med nirhet till busshillplats och rese-
centrum, vilket skapar goda mdojligheter £6r hallbara resor.
Planomradet méjliggor passage via Viskaholmsbron i séder,
nytt gang-, cykel- och parkstrik genom omridet som sedan
mojliggors att ansluta till resecentrum och fortsitta 6ver
jarnvigen till Norrby. Vidare forbittras tillgdngligheten till
Viskans Ostra sida genom en ny gang-och ledningsbro éver
Viskan till kvarteret Elektra.

Det planerade parkstriket genom omradet begrinsar

moijliga utformningar av omrddet. Strakets placering dr fast
och endast mindre justeringar av straket inom alternativet
bed6éms vara méjligt. Anledningen till parkstrakets placering
inte kan dndras dr fOr att straket ska vara attraktiv f6r gdende
och cyklister maste kopplingen over jirnvigen via resecen-
trum vara ett sa gent strak som mdjligt, vilket begransar
moijliga lokaliseringar. For att tillskapa goda boendemiljéer
med ljusférhdllanden och anvindbara girdsytor trots park-
strakets fasta placering krivs att det nordéstra kvarteret,
kvarter 1, placeras vid strandkanten vilket medfor svarigheter
att tillskapa fri passage mellan bebyggelsen och vattenom-
radet. En alternativ utformning med passage pa mark vid
Viskan skulle innebira en gangvig under en 6verhdngande
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byggnadskropp vilket skulle uppfattas som mérk och otrygg.
En utformning med 6verhidngande byggnadskropp bedéms
dirmed inte som en limplig 16sning utifrin det allminna

intresset och kvarteret ska ddrmed placeras i strandkanten.

For att forbittra tillgingligheten till Viskan trots kvarterets
placering tillskapas en ny gdng- och ledningsbro 6ver Viskan

och pa sa vis méjliggdrs passage pa Viskans norddstra sida.

Sammanfattningsvis innebdr planens genomférande att ett
centralt omrade 1 Bords med nirhet till Viskan som idag

inte anvinds av borasarna tillgingligeors £6r hela staden.
Alternativets lige i direkt anslutning till Viskan dr en forut-
sittning till att uppnd kommunens mal f6r stadens utveckling
med ”Viskans park”. Vidare uppfyller alternativet samtliga
uppsatta kriterier. Planomradet bidrar till att binda samman
staden med nya kopplingar och minska segregationens
konsekvenser genom att sammantaget forbittra tillginglig-
heten till strandzonen och grénska. Nagra negativa aspekter
med lokaliseringen dr dess ndrhet till farligt gods-led (jirnvig
i norr) vilket medfor risker behéver hanteras. Omradet ir
ocksa bullerutsatt. Nirheten till Viskan medfor risk for
oversvimning vilket hanteras inom planen och pa si vis
klimatsikras omridet pd ett sitt som inte skulle vara mojlig

utan att omridet planldggs.

Sammantaget bedéms planomradet vara det mest férdelaktiga
lokaliseringsalternativet da det bland annat bidrar till att
binda samman staden, 6kad tillginglighet till Viskans
strandzon och gronska samt dr méjligt att genomféra inom

en rimlig tidsram.
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Oversvimningsrisk

Planomradet paverkas av 6versvimningsrisker vilka har
bedémts i utredningen Klimatanpassning f6r skyfall och
héga fléden 1 Viskan (Sweco 2021-09-00).

Hoéjdsittning av planomrddet ska anpassas for att kunna
avleda ett skyfall (100-arsregn) ytligt till recipient. Avledning
ska ske pa gator inom planomradet utan att utgdra skada for
bebyggelse eller minniskors hilsa. Hojdsdttningen utformas
utifrin att skyfallet inte avleds in mot planomradet via

riskutsatta infarter, till exempel fran Sven Eriksonsgatan.

Sven Eriksonsgatan utgdr ett sekundirt skyfallstrik som
avleder skyfall fran uppstromsliggande omrade. Detta
sekundira skyfallsstrak skapar forutsittning for att uppritt-
hilla tillgingligheten till planomradet i samband med en
skyfallssituation.

Planerade byggnader ska h6jdmaissigt anpassas £or ett skydd
mot en vattenniva i Viskan motsvarande en 200-arshindelse.
Ligsta fiardiga golv inom planomrédet dr férlagda pa +133,3
meter ovan angivet nollplan, vilket medfor en sikerhets-
marginal pa 0,2 meter till fardigt golv vid dimensionerande

hindelse.

Ett samlat omridesskydd for hela planomradet ska anpassas
f6r Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskaps (MSB)
framriknade BHF-niva (berdknat hégsta fléde), vilket
motsvarar en hindelse med dterkomsttid pé cirka 10 000 4r.
Omrddesskyddet foreslds integreras i den nya byggnationen,
fasader, entréer, ramper och trappuppgingar samt utmed
stédmurar mot innergirdar och kajer som ska byggas om. I
s6dra delen av planomradet berdknas nivin till +134,0 meter
(séder Nybron) och i norra delen av planomradet berdknas
nivén till +133,6 meter (vid Viskaholmsbron). Aven samhills-
viktiga funktioner inom planomridet ska anpassas till dessa
BHF-nivaer.

Dir 6ppning i omrddesskyddet krivs f6r avledning av skyfall
till Viskan, ska semipermanenta skydd anldggas. Skydden ska

monteras vid prognos pd hoga fléden i Viskan.

Som tidigare beskrivits dr det nddvindigt att pumpa
dagvatten vid en hégvattensituation, da avledning inte kan
ske via dagvattenledningar och de semipermanenta skydden
skapar ett instingt omride. Detta giller frimst avledning
fran omradet framfér befintlig byggnad som ska bevaras.

Planomradet ir tillgidngligt via Sven Eriksonsgatan vid héga
floden i Viskan.

Eftersom 6versvimningsskydden integreras i befintlig och

planerad bebyggelse kommer inte detta att paverka Gversvim-
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Forslag pa strickning for permanent och semipermanent omridesskydd ntmed

Viskan for beraknat higsta flode - niva (Sweco).

ningsutbredningen utmed Viskan i nigon storre omfattning i
samband med en hégvattensituation. Detta eftersom befintlig
byggnation i princip redan intecknat denna méjlighet till

oversvimningsutbredning,

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet.
Miljékvalitetsnormerna ska f6ljas nir kommuner och
myndigheter planerar och planligger. Statliga myndigheter
har beslutat om atgirder for att f6lja normerna dér vissa

av atgirderna dr direkt riktade till kommunerna. Det finns
milj6kvalitetsnormer f6r vatten uppdelat i normer £f6r grund-
vatten och ytvatten. Det finns dven miljokvalitetsnormer for

buller och luft.

Grundvattnets kvalitet

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kwvalitativ status.
De omraden som klassificeras ir avgrinsade bland annat
efter den mingd vatten som tas ut f6r dricksvattenforsorj-
ning idag eller f6r framtida vattenférsorjning. De begrepp
som anvinds for att beskriva grundvatten ir god kvantitativ
status och god kemisk status. Grundvattenférekomsten
uppfyller gillande kvalitetskrav genom att god kemisk status
och kvantitetskrav.

I utredningen f6r MKN grundvatten (Sweco, 2021-08-31)
bedéms planen inte inverka negativt pd kvantitativ status i
grundvattenférekomsten Boras, MSCD: WA86003753.

Planen bedéms heller inte inverka negativt pa den kemiska
grundvattenstatusen, forutsatt att atgirder for att minimera
risken for féroreningsspridning vid schakt- och pélnings-
arbeten vidtas. Om sanering av marken utférs paverkar

det diremot den kemiska grundvattenstatusen positivt.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Dagvattenanliggningar inom planomradet ska dven utformas
for att minimera risken for féroreningsspridning till eller
inom grundvattenférekomsten. Vidare utredning av genom-

térande dr nédvindigt.

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten dr sjbéar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk
status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar

fran férutsittningarna f6r vixt- och djurliv. Bedémningen
omfattar dven paverkan pd vattendragets form, om bottnen
har férindrats, marktyp i ndrmiljén och strukturen pa
strandzonen. Statusen blir simtre om vattenflodet inte ar
detsamma &ver tid. Allt detta dr yttre paverkan som oftast ar
negativt for vixt- och djurliv. Andra faktorer som paverkar ar

till exempel férsurning och utslipp av 6vergédande dmnen.

Ytvattnets kemiska status bestdims av hur mycket kemiska
féroreningar som finns i vattnet eller bottensedimentet. De
dmnen som ses som foéroreningar 4r imnen som normalt sett
inte h6r hemma 1 vira ytvatten till exempel tungmetaller,
bekimpningsmedel och kemiska féreningar som anvinds i
bland annat tillverkningsindustrin. Miljékvalitetsnormen f6r
ytvatten dr hég ekologisk status och god kemisk status.

Nuvarande ekologiska status £6r Viskan dr beddmd som
mattlig. Den kemiska statusen uppnar ej god kemisk status.
Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka Miljokva-

litetsnormerna negativt.

I dagvattenutredningen (Sweco, 2021-09-23) har planens
paverkan pd mdéjligheten att uppna MKN f6r vattenfére-
komsten Viskan (fran Oresjé till centrala Bors), MSCD:
WA42313180, bedoms utifran samtliga relevanta parametrar.
Planomradet i sin helhet bedéms inte ha en negativ paverkan
pa méjligheten for vattenférekomsten att uppna gillande
miljskvalitetsnormer. Aven utan dtgird for rening av
dagvatten bedéms planen uppfylla icke-férsimringskravet
eftersom utslippsmingder med dagvattnet till Viskan
bed6éms minska efter exploatering,.

Slackvatten

Vid en eventuell brand kan stérre miangder férorenat slick-
vatten skapas. Omridet bor darfér planeras pa ett sidant sitt
att slickvatten foérhindras frin att na kdnsliga omrdden sisom
Viskan. Detta kan exempelvis gbras genom att dagvattensys-
temet f6rses med en ventil som kan stingas for att hindra att
slickvatten sprids vid eventuell brand. Vilken 16sning som
blir aktuell avgors i samband med byggnation.
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7. Sociala perspektiv

Planens exploatdr avser att realisera en blandning av
ligenhetstyper och upplatelseformer. Vidare stirks férut-
sittningarna for att skapa bittre kopplingar f6r gaende och
cyklister mellan Norrby och Boras stadskidrna. Detta kan leda
till att fler viljer att ga eller cykla mellan dessa tvd punkter
vilket dven kan leda till 6kad hilsa. Att fler mdnniskor rér sig
och passerar omradet kan 4ven innebéra en 6kad kinsla av

trygghet 1 gaturummen.

Identitet

Omridet har en stark koppling till Bords textilindustri-
historia vilket bland annat tar sig i uttryck genom den
rundade kontorsbyggnaden fran 1900-talet och den nyare
lagerbyggnaden. Vidare angrinsar planomradet till den dldre
rutnitsstaden. Med hidnsyn till detta stills h6ga arkitektoniska
krav £6r bevarande av kontorsbyggnaden likvil som f6r ny
foreslagen bebyggelse. I planomrddets norra del planeras

ett 25-vaningshus vilket skapar en méjlighet till ett nytt
landmirke 1 staden. Utformning av gator och kvarter himtar
inspiration frin rutnitsstadens tydliga gaturum och anpassas

till en nutida kontext.

Motesplatser

Detaljplanen mojliggdr £6r nya rérelsemonster vilket innebar
att manniskor naturligt kan passera genom omradet vidare
mot Nottby eller stadkidrnan. Detta skapar forutsittningar
for ytliga méten sd som att se och bli sedd. Inom de privata
kvarteren skapas gemensamma upphéjda gardsytor fér de
boende. Utformningen att gdrdsytorna dr avgérande for att
bidra med bostadsnira gronska likvil som att forma betydel-

sefulla méten grannar emellan.

8. Storningar pa platsen

Risk

I planskedet har féljande riskutredningar tagits fram; Kvan-
titativ riskutredning (Cowi 2021-05-12) och komplettering
farligt gods (Briab Brand & Riskingenjérerna 2021-11-04).

Foreslagen exploatering bedéms méjlig med avseende pa
omfattning och geografisk placering i nirheten av aktuella
farligt godsleder, forutsatt att foreslagna skyddsatgarder/
skyddsavstand beaktas vid ny bebyggelse.
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Awstand till Farligt godsled, Kust till kustbanan.

Utifran berdkningar, kriterier, platsspecifika férhallanden och
kvalitativa virderingar féreslas fljande skyddsatgirder med
avseende pd nérhet till aktuella farligt godsleder (notera att

angivna avstind anges fran Kust till kustbanan):

» Ett bebyggelsefritt omrade ska generellt upprittas 0-30
meter fran Kust till kustbanan. Det bebyggelsefria
omridet ska ¢j utformas pé ett sitt som uppmuntrar
till stadigvarande vistelse. Det bebyggelsefria omradet
kan exempelvis anvindas f6r lokalvig samt ging- och

cykelbana.

»  Inom 80 meter fran Kust till kustbanan skall utrymning

bort frin jirnvigen vara mojlig.

» Inom 150 meter frin Kust till kustbanan skall ventila-
tionsintag placeras hogt upp (ddr méjligt minst 8 meter

upp frin marknivan).

» Entréer/varuintag/infarter till parkering och dylikt i
byggnader som i 6vrigt anvinds till bostider, handel
eller centrum och som vetter mot Kust till kustbanan
(forsta radens bebyggelse) ska vara sjilvstingande

(normalt stingda).

Foljande tillkommande krav, utéver de som angivits i tidigare
kvantitativ riskanalys, stills pa 25 vaningsbyggnaden for att
skydda mot farligt godsolycka pa jarnvigen.

» 25 vaningsbyggnaden ska konstrueras for att undvika
fortskridande ras vid en dimensionerande explosionslast
av 10 kg gasol med explosionscentrum pa jirnvigen.

Skador pa byggnaden kan accepteras.

» Delar som ej utgor del av trapphus/utrymningsvag:
Fasad och yttervigg som vetter mot jirnvigen utfors av
obrinnbart material till en h6jd av minst 25 meter. Puts
pé cellplast dr inte tillatet. Ytterviggen ska uppfylla ligst
brandteknisk klass EI 30. Fonster pd fasad som vetter
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mot jirnvigen ska till en héjd av minst 25 meter utforas
1 lagst brandteknisk klass EI 30. Fénster mot transport-
leden far endast vara 6ppningsbara med verktyg, nyckel
eller liknande.

»  Delar som utgér del av trapphus/utrtymningsvig: Fasad,
yttervigg och fénster som vetter mot jirnvigen utférs
till en héjd av 25 meter av obrannbart material och ska
uppfylla ligst brandteknisk klass EI 60. Puts p4 cellplast
ir inte tillatet. Fasad, yttervigg och fénster som vetter
mot jirnvigen utférs pa en hojd av 25 till 35 meter av
obrinnbart material ska uppfylla ligst brandteknisk
klass EI 30. Puts pa cellplast dr inte tillitet. Fonster
mot transportleden fir endast vara 6ppningsbara med
verktyg, nyckel eller liknande.

»  Atgird for att forhindra vitska fran att rinna ned och in
1 byggnadens killarplan (parkeringsgarage) ska finnas.

Buller

I omridet planeras bostdder intill en trafikerad vig och
jarnvdg och dirfér har en bullerutredning tagits fram.

Med hjilp av utredningen visas forslag pa hur omridet kan
bebyggas si att risken for att manniskor blir stérda av buller
minimeras. Buller inom planomradet fran jirnvigen och
Sven Eriksonsgatan kommer att reduceras. Detta sker genom
att byggnader i planomréidets nord- och vistliga delar skapar
en skirmande effekt.

Trafikbullerutredning (AF 2019-11-07) visar pa att den
ckvivalenta ljudnivan ligger f6r de flesta fasader under

60 dBA f6r byggnaderna i planomradet. Fér fasader ndrmast
jairnvigen och Sven Eriksonsgatan ligger dock nivierna 6ver
60 dB, upp till 67 dB. Den ekvivalenta ljudnivin domineras
av vigtrafiken.

Dir den ekvivalenta ljudnivan dr 6ver 60 dBA behover
bostidder vara utformade sd att hilften av bostadsrummen
ska vara vinda mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden och samtidigt minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00. Fér sma
ligenheter som ar hogst 35 m? acceptetas 65 dBA pa den
bullriga sidan.

Ljudnivaerna vid fasad mot gata dr generellt f6r hoga for
att klara riktvirde for balkonger. Planerade gemensamma
uteplatser dir riktvdrdena klaras finns tillgdngligt pa
innergirden for respektive kvarter. Om fasader och fénster
utformas pa ett korrekt sitt kan BBR:s krav pa ljudnivier

inomhus klaras.
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ningsnorm. I férordningen skriver regeringen: det ska efter-
strivas att omgivningsbuller inte medf6r skadliga effekter pa
minniskors hilsa. Normen f6ljs nir strdvan ér att undvika

skadliga effekter pa minniskors hilsa av omgivningsbuller.

Vibrationer

Vibrationsutredning (AF 2019-11-15) visar pa att det fore-
kommer vibrationshastigheter i mark fran passerande fordon
som ligger i storleksordningen som kan vara kidnnbara.
Vibrationshastigheterna 6verskrider dock inte riktvirde for
komfortstérande vibrationer i styrka eller antal per natt,
hogst 0,4 mm/s vigd RMS fem ginger per drsmedelnatt.

Vid traditionellt flerbostadshus med betongstomme som
ar grundlagd med palning mot berggrund eller med frik-
tionsmaterial mot berg, bedéms vibrationshastigheterna bli
ligre inom byggnaden 4n i mark och risken f6r kinnbara

vibrationer vara mycket lag.

Notera dock att veka och héga konstruktioner kan exciteras.
Vid val av annan vekare eller littare stomme som till exempel
tristomme, pelardick-system eller bjilklag med stora spidnn-
vidder eller konsoler bor hinsyn tas till vibrationshastigheter
i marken vid dimensionering av byggnadsstomme och

grundliggning.

Luftkvalitet

For att undvika att minniskor andas in skadliga halter av
luftféroreningar har Regeringen utfirdat en férordning med
miljékvalitetsnormer (MKN) £6r utomhusluft, luftkvalitets-
férordningen (2010:477). Normerna syftar till att skydda
minniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som stills
genom virt medlemskap i EU.

23



Det finns normer f6r en rad dmnen till exempel kviveoxider,
svaveldioxid, bensen, kolmonoxid, ozon med flera. Luftféro-
reningshalten dr hogst vid hart belastade gator och vigar i
titare bebyggelse, men dven utsliapp fran industrier, smaskalig

vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

I omridet bedéms inte luftféroreningshalten vara hog.
Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna negativt.
Dirmed behéver atgirder inte vidtas. Normerna 6verskrids
inte pa platsen och de kommer heller inte att 6verskridas pd
grund av den nya bebyggelsen som tillats i detaljplanen.

Elektromagnetiska falt
Boras Stad hanterar som riktlinje nér det giller elektromag-
netiska filt att bostider fir ej exponeras f6r mer dn 0,2 pT

uttryckt som ett genomsnittsvirde fran aktuell installation.

Inom planomréidet finns nedgrivd hégspanningsledning.
Ledningar planeras att flyttas i samband med genomférandet
av planen och kommer mest troligt att anliggas i gatan.
Arbetet med att finna alternativ lokalisering av ledningar
pagir. Genom att griva ner ledningen kan elektromagnetiska

falt minskas.

9. Planbestammelser

Allméanna platser
Bestimmelsen GATA visar att gatorna dr kommunala gator.

Bestimmelsen GATA, reglerar anvindningen i h6jdniva.
Gata fran och med +132,9 meter 6ver angivet nollplan och
uppit innebir att cirka en meter under markniva och uppit
ar kommunal gata. Bestimmelsen finns for att sdkerstilla att
allminna ledningar kan inrymmas mellan parkeringen under

jord och markniva.

Bestimmelsen GANG1 star for att gang- och cykelbro ska
uppforas. Bestimmelsen finns vid befintlig Viskaholmsbro
samt for ny foreslagen ging- och cykelbro/ramp inom
parkstriket ”Viskans park”. Rampens héjdniva foérvintas ga
fran 133,5 meter i soder till 138,5 meter i norr Over stadens

nollplan.

Bestimmelsen GANG2 star £Or att gdng- och ledningsbro ska
uppforas.

Bestimmelsen PARK stédr f6r gronomrade som kriver skotsel
och som helt eller till viss del 4r anlagt. I anvindningen ingér

dven komplement till parkens anvindning,.

Detaljplanen foreskriver att kommunen 4r huvudman f6r

allminna platser inom planomradet. Det innebir att det dr
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kommunen som dger allmédnna platser och ansvarar for dess
skotsel. Eftersom detta dr utgangspunkt for alla detaljplaner,

anges det inte pa plankartan.

Kvartersmark

Bokstaven B stir f6r bostidder. Bostadsindamal omfattar all
form av boende av varaktig karaktir, samt dven bostadskom-
plement som till exempel. parkeringar f&r boende, besokare

och soprum med mera.

Bokstaven C stir for Centrum och tilldter all sidan verksam-
het som bor ligga centralt eller pa annat sitt vara littillgiang-
liga f6r manga. I dndamalet ingér till exempel butiker och

samlingslokaler.

For att mojliggdra att allmin plats kan Gverbyggas med bosti-
der och samtidigt skapa tillgingliga, trygga och trafiksikra
miljéer anvinds foljande bestimmelser. Bestimmelsen (B))
tillater bostider Gver allmin plats. Fri h6jd 6ver gata ska vara
minst 10,0 meter. Bestimmelsen finns for att vidhilla ett
Oppet gaturum och en enhetlig utformning f6r den samman-
hingande byggnadskropp som féreslas Gverbrygea gaturum-
met vid parkstriket. Bestimmelsen (B,) tillater bostidder éver
allmin plats, det vill sdga 6ver foreslagen gang- och cykelbro/
ramp. Fri hojd 6ver gang- och cykelvig ska vara minst 5,0
meter. Bestimmelsen innebdr i praktiken cirka 10 meter

6ver marknivé for gata. Bestimmelsen finns f6r att skapa ett
rymligt gaturum som kan upplevas som trygg. Bestimmelsen
(B,) tilliter bostader kraga ut 6ver allmin plats. Fri héjd Gver
parkmark ska vara minst 7,0 meter. Bestimmelsen finns £6r
att skapa en upplevelse om rymlighet och sikerstilla god sikt

1 korsning,

Bestimmelsen E star for tekniska anldggningar. Inom detta
omrade tillats anliggningar sisom transformatorstationer

men dven andra anliggningar.

Bestimmelsen K star for kontor. Anvindningen anvinds fér
omraden for kontor och tjinsteverksamhet med liten eller

ingen varuhantering,

Bestammelsen P star for parkering och anvinds for parke-
ringsanliggningar. Aven komplement till verksamheten

parkering ingdr i anvindningen.

Bestimmelsen (P)) stir for att parkering tillats under
markplan fran 132,9 meter ovan angivet nollplan och nedit.
Bestimmelsen finns £6r att mojliggéra en passage under mark

tor bilparkering mellan kvarter 1 och kvarter 2.

Vattenomrade
Bestimmelsen W star f6r vattenomride. Vattenomride
anvinds f6r omraden som ska vara Oppet vatten eller att

karaktiren av 6ppet vatten ska finnas kvar.
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Bestimmelsen W, star for vattenomrade dar allmén brygga
far uppforas. Bestimmelsen dr ett alternativ for att skapa en
passage lings Viskan. Infér antagandet kommer samrad med
linsstyrelsen hallas, angdende olika alternativ f6r passage
lings Viskan. Det kan darefter bli aktuellt att ta bort méjlig-
heten att skapa en allmin brygga.

Egenskapsbestimmelser for allmén plats
Bestimmelsen bro, star for gang- och cykelbro. Bestdm-
melsen visar ungefirligt lige for en framtida bro 6ver Sven

Eriksonsgatan.

Bestimmelsen dagvatten star for anliggningar for rening
av dagvatten ska anordnas. Anlidggningarna ska utgdra

ett sammanhingande strak av skelettjord. Exempel pa
anliggningar som dr lampliga f6r god gestaltning och rening
av dagvatten 4r tridplantering och/eller biofilter. For att
uppni en god reningseffekt rekommenderas att minst 80-90
procent av den arliga volymen dagvatten som avrinner fran

de trafikerade ytorna omhindertas i reningsanliggningarna.

Bestimmelsen Vegetation, star for att vegetation ska utgora
minst 20 procent av anvindningsomradet, trid som kan

vixa med 6verhing utéver vattnet ska finnas. Bestim-
melsen Vegetation, star fOr att vegetation ska utgdéra minst

10 procent av egenskapsomradet. Bestimmelserna finns

for att sidkerstilla att vegetation utgér en avgorande del av
upplevelsen av omradet, bidra till rening av dagvatten och till

vixt- och djurlivet lings parkstraket och Viskan.

Bestimmelsen q, innebir att broricken ska bevaras. Den bro
som kopplar samman Hallbergsgatan i s6der och kvarteret
Viskaholm nort om Viskan, ritades sannolikt av Boris-arki-
tekten Lars Kellman i samband med att huvudkontoret £6r
Boras Wifveri AB byggdes ar 1913. Det vackert utformade
broricket finns belagt genom ett fotografi fran april 1914.
Genom sitt exponerade ldge vid huvudentrén till den stora
fabriksanliggningen har smidesridcket en stark historisk och
visuell koppling till omrddet. Vid en framtida ombyggnad av
sjdlva bron ska det ursprungliga ricket dteranvindas pa en ny
bro. Mindre kompletteringar och férindringar kan tilldtas

for att motsvara aktuell standard for broracken.

Bestimmelsen skydd, innebir att erosionsskydd ska finnas.

Viss erosionsrisk férekommer lings Viskan i omradets norra
del. Inget befintligt erosionsskydd finns. Bestimmelsen finns
for att skydda slinten mot erosion, med hjilp av ett erosions-

skydd lings Viskans krokning.

Bestdimmelsen skydd, innebir att befintlig kajkant far inte
belastas med mer 4n 5 kPa. Byggnation ska inte ske pd
befintliga kajer som bevaras. Sa till vida att forutsdttningarna

inte férindras jimfort med dagens situation, bedéms inga
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storre dtgirder for murarna nédvindiga inom de kommande
25-30 aren. En belastningsrestriktion pa 5 kPa behdvs samt
kontinuerlig kontroll rekommenderas av de befintliga kajmu-

rar som bevaras.

Bestimmelsen skydd, innebir att anldggning for skydd vid
oversvimningstillfillen. Bestimmelsen finns som del i ett
samlat omradesskydd f6r hela planomradet som ska anpassas
t6r MSB:s framriknade BHF-niva (berdknat hégsta fléde),
vilket motsvarar en hindelse med aterkomsttid pé ca 10 000
ar. Dir oppning i omradesskyddet krivs f6r avledning av
skyfall till Viskan, ska semipermanenta skydd anldggas vilka
regleras med denna bestimmelse. Skydden ska monteras

vid prognos pa héga fléden i Viskan. Inom allmin plats ska
semipermanenta skydd placeras mot parken i s6der, mot

viskan i 6st och i norr vid Sven Eriksonsgatan.

I planen bestims gatumarkens héjd éver angivet nollplan.
Syftet med denna reglering dr att begrinsa éversvimningsris-

kerna och sikerstilla god tillginglighet inom omradet.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Upp till cirka fem meter Gver markniva tillats hela anvind-
ningsomradet att bebyggas. Bestimmelsen e tillater vidare
att fran +140 meter 6ver angivet nollplan 4r storsta byggnad-

sarea 80 % av egenskapsomradet.

P4 de upphdjda girdsytor inom planomradet finns bestim-
melsen e, vilket innebir att hogst 15 % av girdsytan far
bebyggas med komplementbyggnader med hogsta nockhéjd

4.0 meter 6ver gardsytan.

For omrdde med prickmark fir marken inte férses

med byggnad men mindre skdrmtak tilldts. Marken far
underbyggas med underjordiskt garage. Bestimmelsen finns
for att skapa ett rymligare gaturum med vegetation och
moijliggora att mindre skirmtak vid entréer och garage kan

anliggas under markniva.

Hogsta nockhdjd 6ver angivet nollplan och hogsta totalhdjd
for gardsytan ovan nollplan anvinds for att reglera bebyg-
gelsens hojd. Bestimmelser om nockhdjd reglerar den
hégsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Hiss, trapphus
ventilationsanliggningar och skorstenar far sticka ut éver
nockhdjden. Bestimmelser om totalhéjd reglerar héjd pa
byggnader inklusive uppstickande delar ovanfér en takkon-
struktion. Undantag gbrs f6r komplementbyggnad som tilléts
ovan girdsytan. Héjden pd bebyggelsen varieras inom planen

och innebir 4 till 25 véningar.

Bestimmelsen f1 innebir att vegetation ska finnas i markplan.
Fasad ska till 20% vara beklidd med vegetation upp till och
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med vining 3. Bestimmelsen finns i anslutning till gata som
ingdr i planerat parkstrak och ska bidra med vegetation i

gaturummet.

Bestimmelsen f, innebir att balkonger far hogst kraga ut
1,5 meter 6ver prickmark och 6ver gardsytor. Detta for att
mojliggéra balkonger pa fasad vind mot gator och vidare

mojliggbra anvindbara och uppskattade gardsmiljéer.

Bestimmelsen f, innebir att for fasad som grinsar mot
allmin plats tilldts entrétak och balkonger utan inglasning
hégst kraga ut 1,5 meter ovan allmin plats, minsta fri hojd ar
3,5 metet. Bestaimmelsen finns for att bidra med ett levande
fasadliv, upplevelse av ett rymligt gaturum och undvika
utstickande byggnadsdelar i gatan samt gang- och cykelvig,.

Bestimmelsen f, innebir att for fasad som grinsar mot
vattenomrdde fir balkong kraga ut 0.6 meter. Fran och med
en hojdnivd om +137,0 meter fir balkong som hogst kraga
ut 1,5 meter 6ver vattenomradet. Bestimmelsen finns for att

undvika utstickande byggnadsdelar som kan paverka Viskan.

Bestimmelsen f, innebir att inom kvarterets (kvarter 1)
sydostra del tillits 12 meter av bottenvdningens fasad vind
mot allmin plats inrymma bilparkeringsgarage. Bestim-
melsen finns f6r att méjliggdra bilparkering vid fasad pa en
specifikplats som inte bedéms lika betydelsefull f6r gatulivet
och parkstraket.

Bestimmelsen f, innebir att inom kvarterets (kvarter 3) norra
sida tillats bottenvaningens fasad vind mot allmin plats
inrymma bilparkeringsgarage. Bestimmelsen finns for att
méjliggdra bilparkering vid fasad pa en specifikplats som inte
bedoms lika betydelsefull £6r gatulivet och parkstriket.

For att mojliggéra centrumverksamheter i bottenvaningar
anvinds generell bestimmelse. Bottenvaning ska vara minst
4,0 meter hég. Bestimmelsen giller frin éverkant golvbjalk-
lag till 6verkant golvbjilklag.

En generell bestimmelse innebir att pa bottenvaning, mot
allmin plats far inte inrymma parkeringsgarage. Angdéring
till parkeringsgarage och varumottagning for butiker tillats.
Bestimmelsen finns for att skapa goda forutsittningar for
ett levande gaturum med hjilp av sd kallade aktiva bottenvi-

ningar.

Planbestimmelserna b, och b, skapar goda férutsittningar
for vegetation. Bestimmelsen b innebir att gardsytan far
underbyggas med ett bjilklag som planteras, minsta plan-
teringsdjup dr 60 cm. Bestimmelsen skapar forutsittningar
for anlidggningar for f6rdréjning av dagvatten och mojliggor

anvindbara samt uppskattade girdar.
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Bestimmelsen b, innebir att minst 50 % av marken ska vara
genomslapplig. Bestimmelsen finns for att skapa goda forut-
sittningar f6r vegetation och kan dven bidra med férdréjning

och rening av dagvatten inom forgardsmark.

Den generella bestimmelsen £6r niva pa fardigt golv ska vara
minst 133,3 meter 6ver angivet nollplan innebir att planerade
byggnader ska héjdmaissigt anpassas for ett skydd mot en
vattenniva i Viskan motsvarande en 200-arshindelse, vilket
medfor en sikerhetsmarginal pa 0,2 m till fardigt golv vid

dimensionerande hindelse.

Nedanstiende bestimmelser kring bevarande och varsamhet
kraver att byggnaden finns kvar i fysisk form. Bestimmelsen

t, innebir att byggnaden inte far rivas.

Bestdimmelsen q, innebir att fasader i r6tt och gult tegel samt
bursprak i koppar respektive karosseripanel ska bevaras. De
befintliga fasaderna i tegel dr helt centrala f6r autenticiteten
och i férlingningen, upplevelsen av byggnaden. Ursprungliga
fasader ska bevaras och underhdllas med traditionella mate-
rial och metoder. Enstaka stenar kan bytas och omfogning
ska ske med ett utseende likt befintligt. Burspraken i koppar
respektive karosseripanel 4r de mest unika och vilbevarade
detaljerna pa byggnaden nir det giller utformning och

férekomsten av bevarade originalmaterial.

Bestimmelsen q, innebir att ursprungliga fonster samt exte-
ri6r skylt med texten “kontor” ska bevaras. Endast ett fatal
ursprungliga fonster finns bevarade i den aktuella byggnaden.
De utgérs av de biagformade fénstren sitter i byggnadens
bottenvaning mot Viskan. Autentiska detaljer som utformats
med stor omsorg och hantverksskicklighet dr mycket viktiga
for upplevelsen av byggnaden. Skylten med texten ”Kontor”
ar den sista bevarade detaljen som kan kopplas direkt till den
ursprungliga verksamheten f6r Boras Wiftveri AB. Typsnittet
ar mycket tidstypiskt f6r byggnadens tillkomsttid ar 1913.
Som enskild detalj tillskrivs skylten en stort kulturhistoriskt
virde och den skinker savil byggnaden som platsen framfor

ett historiskt djup.

Bestimmelsen q, innebir att trapphus i marmor ska bevaras.
Trapphuset i marmor utgor tillsammans med burspraket i
karosseripanel de tva bist bevarade och tydligaste historiska
sparen efter den stora till- och ombyggnad som genomférdes
vid huvudkontoret vid 1940-talets borjan. Pikostade entréer
med tillhérande trapphus blev en status- och framgingsmar-
kér som uppfordes vid manga fabriksanliggningar i Boris.
Efter rivningar och ombyggnader dterstdr idag endast ett fatal
trapphus av den hir karaktiren 1 staden. Interidren ar kinslig
for varje liten férandring och skyddsbestimmelsen skyddar
befintligt eller ursprungligt utseende.
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Bestimmelsen k, innebir att entrépartier ska utformas likt
ursprungliga eller i karosseripanel likt befintliga. Befintliga
entrépartier i karosseripanel vittnar om den stora och
pakostade ombyggnation som gjordes under 1940-talets
forsta ar. De befintliga entrépartierna ska bevaras sa lang det
ar tekniskt méjligt, men kan som sista utvig ersittas med
nya partier som helt efterliknar befintliga. Om ett byte ska
genomforas kan det bli aktuellt att, om det finns ett fullgott
underlag i form av ritningar eller bilder, aterskapa entrépar-

tier i det utseende som fanns 1913, fére ombyggnaden.

Bestimmelsen k, innebir att befintliga takdetaljer i koppar
ersitts med likt befintligt. Taklandskapet pa huvudkontoret
innehéller delar av det exklusiva tak 1 koppar som skapades
vid ombyggnaden vid 1940-talets inledning. Tillsammans
med det vilbevarade burspriket pa huvudkontoret dr detta
de enda kvarvarande koppar detaljerna 1 pa byggnaden. Det
ursprungliga och mycket vackert patinerade koppartaket ska
bevaras sa lingt det ir tekniskt méjligt och direfter ersittas
med skivtickt koppar likt befintligt.

Bestimmelsen k, innebir att fonster ska utformas likt
befintliga eller ursprungliga vad giller form, material och
tirgsittning. Samtliga fénster 1 byggnaden har en mycket
viktig roll fér att bevara karaktiren och den tidstypiska arki-
tekturstilen. Det giller dven for att markera den ursprungliga
byggnaden fran 1913 och de tilligg som gjorts pd 1930-talet
och 1940-talet. Nya fonster ska utformas som kopior av de
ursprungliga bade vad giller form, material och kulér.

Bestimmelserna m , och m, finns f6r att hantera risker
kopplat till farligt gods-led, Kust till kustbanan. Bestim-
melsen m, innebir att fasad, yttervigg och fonster vilka inte
utgdr trapphus/utrymningsplan som vetter mot jirnvigen
utfors av obrinnbart material till en héjd av minst 25 meter.
Puts pa cellplast dr inte tilldtet. Ytterviggen ska uppfylla ligst
brandteknisk klass EI 30.

Bestimmelsen m, innebir att Fasad, yttervigg och fonster
vilka utgor trapphus/utrymningsvig som vetter mot jirnva-
gen utfors till en héjd av 25 meter av obrannbart material och
ska uppfylla ligst brandteknisk klass EI 60. Fasad, yttervigg
och fénster som vetter mot jirnvigen utfors pa en hojd av

25 till 35 meter av obrdnnbart material och ska uppfylla ligst
brandteknisk klass EI 30. Puts pa cellplast ér inte tillatet.

Bestdimmelsen m, innebir att byggnaden ska konstrueras
tor att undvika fortskridande ras vid en dimensionerande
explosionslast av 10 kg gasol med explosionscentrum pa

jarnvdgen. Skador pa byggnaden kan accepteras.

Bestimmelsen m, innebir att entréer/varuintag/infarter som

vetter mot jirnvigen ska vara sjilvstingande.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Bestimmelsen m, innebir att fénster mot transportleden far

endast vara Oppningsbara med verktyg, nyckel eller liknande.

Bestimmelsen m_ innebir att anldggning for bortforsling
av dagvatten ska finnas inom kvartersmarken. Bestim-
melsen finns pd grund av att pumpning av dagvatten dr
nédvindigt vid en hégvattensituation. Avledning kan inte
ske via dagvattenledningar och de semipermanenta skydden
skapar ett instingt omride. Detta giller frimst avledning
fran omradet framfér befintlig byggnad som ska bevaras.
Ett kort PM Planering fér dagvattenpumpstation inom
planomride Visterbro (Sweco 2022-01-25) har tagits fram
vilket beskriver vilka underlag som krivs infér kommande
dimensionering av dagvattenanliggningen bakom planerat

oversvimningsskydd.

Bestimmelserna m, och m, finns for att sikerstilla ett samlat
omradesskydd for hela planomradet vilket ska anpassas

t6r Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskaps (MSB)
framriknade BHF-niva (berdknat hégsta fléde), vilket
motsvarar en hindelse med aterkomsttid pa cirka 10 000 4r. I
s6dra delen av planomradet berdknas nivin till +134,0 meter
(s6der Nybron) och i norra delen av planomradet berdknas
nivén till +133,6 m (vid Viskaholmsbron). Bestimmelsen m,
innebdr att anlidggning fér skydd vid 6versvimningstillfillen
sdkerstills inom kvartersmarken. Pa dessa platser kan omra-
desskyddet integreras i entréer, ramper och trappuppgingar
samt utmed stédmurar mot innergirdar och kajer som

ska byggas om. Dir 6ppning i omrddesskyddet krivs for
avledning av skyfall till Viskan, ska semipermanenta skydd
anliggas. Skydden ska monteras vid prognos pa héga fléden
1 Viskan.

Bestimmelsen m innebir att fasad mot Viskan ska utformas
vattentit till och med berdknat hégsta flode(BHF). Bestim-
melsen finns £6r de delar av bebyggelsen som avses inga i ett
samlat omradesskydd f6r hela planomradet som ska anpassas
fér MSB:s framriknade BHF-niva (berdknat hégsta flode),
vilket motsvarar en hindelse med aterkomsttid pa ca 10 000

ar.

Bestimmelsen m, innebir att atgard for att férhindra vitska
fran att rinna ned och in i byggnadens killarplan (parke-
ringsgarage) ska finnas. Bestimmelsen finns med hidnsyn till
att férhindra risker frin brandfarlig vitska kopplat till farligt
gods-led Kust till kustbanan.

En generell bestimmelse innebdr att inom 80 meter fran
jairnvigen ska utrymning bort fran jirnvigen vara méjlig.
Bestimmelsen finns for att hantera risker kopplat till farligt
gods-led, Kust till kustbanan.
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En generell bestimmelse innebir att inom 150 meter frin
jairnvigen ska ventilationsintag placeras hégt och vind bort
fran jirnvigen. Bestimmelsen finns for att hantera risker
kopplat till farligt gods-led, Kust till kustbanan.

Inom hela planomradet ska byggnader placeras och utformas
sd att gillande riktvirden f6r trafikbuller klaras. Denna
generella bestimmelse innebir att varje bostad ska ha tillging
till uteplats dir ekvivalent ljudniva och maximal ljudnivé inte

6verskrider riktvirden for buller enligt gillande riktlinjer.

Administrativa bestimmelser
Genomférandetiden dr 10 4r. Genomférande tiden anger den

tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att genomféras.

Fér omraden med bestimmelser om skydd av kulturvirden
(q) och varsamhet (k), som utgor sirskilt virdefull bebyggelse
som avses 1 PBL 4 kap 13 §, giller bygglovsplikt for yttre
andrings- och underhallsitgirder. Detta innebir att £6r
atgirder gillande kontorsbyggnadens exteriér och Viska-
holmsbrons broricke krivs bygglov.

Startbesked far inte ges f6r grundldggning av byggnad forrin
markens limplighet avseende féroreningar, pé aktuell plats,
har avhjilpts till Naturvardsverkets riktvirden for angiven
markanvindning har kommit till staind. Bestimmelsen finns
for att sikerstilla att nédvindiga dtgdrder f6r hantering av

markfdroreningar har vidtagits.

Startbesked far inte ges for rivning férrin dtgirder som
hindrar spridning av markférlagda féroreningar genom
urlakning har kommit till stind. Bestimmelsen finns f&r att
hinsyn till risker £6r spridning av féroreningar dven ska tas

vid rivning av befintliga byggnader.

Tomtindelning 1583K-BN798/1962 upphivs. Bestimmelsen
finns £6r att upphiva tomtindelningen dd den inte ldgre ar
aktuell.

Strandskyddet dr upphivt inom kvartersmark.

Upplysningar
Bygglovsavgift debiteras inte for dtgirder som berérs av den

utékade lovplikten.

Utformning av allmin plats och kvartersmark ska folja
gestaltningsprinciper. Fér att méjliggora stadsmissiga
och uppskattade gaturum ska utformningen félja

gestaltningsprinciperna (se separat bilaga).
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10. Overgripande beslut

Vision 2025
Kommunfullmiktige tog beslut ar 2012 om vision 2025 som

beskriver hur Boras vill vara i framtiden.

Visionen innehaller sju strategiska malomriden. Det handlar
bland annat om att Boras ska vara en plats ddr manga méinn-
iskor méts, att alla ska ta ansvar f6r barn och unga, att fére-
tagen ska vixa genom att samarbeta och att Boras centrum
ska bli livligare med fler bostider. Detaljplanen bidrar till
visionen genom att mojliggéra en fértitning i nirheten av
stadskidrnan med fler bostider. Planen bidrar ddrmed sirskilt
till att na malomradet ”Livskraftig stadskirna”.

Planen bidrar aven till milomradet ”Goda resvanor och
attraktiva kommunikationer” genom att atgirder for ett
héllbart resande ska goéras f6r den nya bebyggelsen. Dessutom
ligger planen nira lokala och regionala hallplatser

Oversiktlig planering
Oversiktsplanen fér Boras Stad (2018) visar hur Boras Stad
ska utvecklas for att skapa en attraktiv och hallbar kommun.

Planen ir férenlig med OP:ns malomradet “en tit,
sammanhillen och blandad bebyggelse” samt med OP:ns
planeringsprinciper f6r bostadsbyggande och boendemiljder,
da bostadsutveckling genom fortitning skapar underlag for

service, kollektivtrafik och for att sociala moten kan ske.

Miljémal

I miljdmalen f6r Boras Stad 2018-2021 aterfinns de nationella
miljokvalitetsmilen i fyra prioriterade omraden, dir mélen
inom omradet hillbar samhillsplanering framforallt syftar till
att nd det nationella miljékvalitetsmalet God bebyggd miljg,

men dven miljémalet Begrinsad klimatpaverkan.

For planen ar foljande mal relevant: ”Boras Stad planerar f6r
ett hallbart samhille och arbetar for att invinarna ska ha en
hilsosam livsmilj6 bade i stad och pé landsbygd. Nybyggnad
sker 1 forsta hand genom fortitning i titorter och nira
kollektivtrafik. En hallbar stad dr en tit och blandad stad

dir kommunen bygger pa redan byggda ytor och pé sé sitt
har kvar tillgdngen till gréna strak, vattendrag och parker.
Hallbar fortitning innebdr att minniskor kan transportera sig
pa ett hillbart sitt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



11. Konsekvenser

Konsekvenser av planforslaget beskrivs under respektive
rubrik. T.ex. under rubriker som bebyggelsestruktur, buller
eller risk.

Betydande miljopaverkan

Sweco har tagit fram en bedémning (2022-02-18) om genom-
térande av detaljplanen f6r Centrum, Viskaholm 2 m.fl. i
Boras kommun kan antas medféra en betydande miljopa-
verkan med avseende pa vissa specifika fragor kopplade till

vatten.

I detta syfte anordnades en workshop till vilken utredare som
arbetat med underlag till detaljplanen inbj6ds f6r att redovisa

sina respektive utredningar i foljande fragor:
»  Grundvattenbortledning

» Ny kaj

»  Erosionsskydd

» Nya bron

» Oversvéimningsrisker sett till skyfall och/eller hoga
floden

Forslaget till nu aktuell detaljplan foreskriver en gang- och
ledningsbro dver vattenytan pd nivin +133,30 (RH2000).
Bron ska rymma teknisk anlidggning som t.ex. fjarrvit-
meledningar. Sammantaget utesluter inte detaljplanen att
uppfdrandet av bron i ndgon del kommer ligga under vatten-
nivin i Viskan vid ett klimatanpassat 100-arsfléde (+132,90).
Detta innebir att bron ska tillstandsprévas enligt 11 kap.
miljébalken och att bron kan medféra en dimmande effekt

pa Viskans fléde och ddrmed nivauppbyggnad uppstroms.

De miljéeffekter som kan uppkomma av att uppféra en
dimmande anldggning i en titort kan dock vara mycket
stora med avseende pa att den geografiska yta som berors
uppstroms kan vara titbefolkad och titbebyggd. Risk f6r
paverkan av kritiska samhillsfunktioner kan inte uteslutas. I
nuldget féreligger ingen utredning som visar pa omfattning-
en av omgivningspéaverkan vid uppférande av en dimmande
konstruktion pa platsen. Eftersom den aktuella bron skulle
vara kvar under en 6verskadlig framtid 4r inte sannolikheten
for att de negativa miljdeffekterna ska intrida si obetydlig att
den kan bortses fran. Att det finns en befintlig ledningsbro
strax uppstroms dndrar inte beddmningen eftersom den nu
bedémda bron kan komma att dimma vatten till en hogre

nivéd dn den befintliga.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Vid en sammantagen bedémning finner Sweco att det inte
kan uteslutas att genomférandet av en aktuell detaljplan
kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Denna
bedémning grundar sig i hur den nya bron 6ver Viskan kan
komma att utformas — det gir inte att utesluta att bron kan
utformas sa att den dimmer Viskan vid ett klimatanpassat
100-4rsfldde. Infér antagandet av planen ska brons risk f6r

dimning utredas samt atgarder for att undvika detta tas fram.

Avseende de 6vriga vattenanknutna frigor som har granskats
finner Sweco att genomfoérandet av detaljplanen inte kan

antas medfora en betydande miljépaverkan.
Behovsbedomning

En behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan
har gjorts. Omgivningsférutsittningarna och den paverkan
detaljplanen innebir f6r miljén, hilsan och hushéllningen
redovisas i denna planbeskrivning. Inom planomridet
tillats anvindning £6r bostdder, centrum och kontor i
planbestimmelser begrinsas bland annat byggnadshéjd och
byggritt. Omriden med héga kulturvirden bevaras och
skyddas i samband med ny detaljplan. Kommunens slutsats
ar att strategisk miljobedémning inte behévs. Linsstyrelsen
delar inte kommunens bedémning,

Undersokningen om betydande miljépaverkan har kommit
fram till att det 4r viktigt att belysa féljande frigor i
detaljplanen:

»  Arkitektonisk utformning

» Olycksrisk, ndrhet till transportled for farligt gods

» Buller

»  Markféroreningar

»  Trafik

»  Erosionsskydd

» Avledning av grundvatten

» Oversvimningsrisk och dagvattenhantering

» Skuggning

» Kulturviarden

» Fastighetsreglering
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12. Planens genomforande

Ansvarsfordelning kvartersmark
Exploatoren ansvarar for samtliga dtgirder inom sin egen
fastighet sasom rivning av befintliga byggnader, marksane-
ring, grundldgening f6r planerad byggnation, férberedande

markarbeten och byggnation med mera.

Ansvarsfordelning allménna platser

Fér allmidn plats giller kommunalt huvudmannaskap. Detta
innebir att kommunen i framtiden ska dga och ansvara for
allmin platsmark inom planomradet. Ansvaret f6r utférande
av allmin plats regleras i det exploateringsavtal som ska
tecknas mellan kommunen och exploatéren. Kommunen
ansvarar for framtida drift och underhall av allminna platser,

GATA och GANG och PARK inom planomradet.

Sarskilt exploateringsavtal ska tecknas for allmidnna
VA-ledningar mellan ledningsdgaren (Bords Energi- och
Milj6) och fastighetsigare.

Ansvarsfordelning allménna tekniska
platser

Boras Energi och Miljé AB ansvarar f6r utbyggnad samt
framtida drift och underhill av allminna anlidggningar
avseende vatten, spillvatten, dagvatten, fjarrvirme, fjarrkyla

samt avfallshantering.

Boras Elnit AB ansvarar f6r utbyggnad samt framtida drift
och underhall av allmédnna anliggningar f6r el- och fiberfor-

sorjning,.

Inom byggritten ligger allminna ledningar som kommer
behova flyttas £6r att mojliggdra exploateringen. Bords Energi
och Milj6 AB ansvarar for att ledningar for fjirrvirme och
fjarrkyla flyttas efter Gverenskommelse med fastighetsigaren.

P4 motsvarande sitt ansvarar Bords Elndt AB f6r elledningar.

Befintlig ledningsbro for fjarrvirme, el — och optoledningar
avses flyttas till nytt lige och utgbra en kombinerad ging-
och ledningsbro.

Avtal

I samband med att detaljplanearbetet pabdrjades tecknades
ett plankostnadsavtal mellan Boris Stads Samhillsbyggnads-
férvaltning och exploatéren som bl.a. reglerar finansiering av

detaljplanearbetet.
Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas

mellan Boris Stad och exploatéren. Atgirder som bedéms bli

aktuella att reglera i exploateringsavtalet 4r bland annat:
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Ansvarsférdelning for utférande av allmén platsmark,
(GATA och GANG, PARK, kajférstirkningar, ombyggna-
tion av Viskaholmsbron (GANG, erosionsskydd) samt

finansiering av dessa dtgirder.

» Reglering av de markéverlatelser som detaljplanen

forutsitter.

»  Exploatérens bidrag till dtgirder i det Gvergripande
trafikndtet. (Brodalsmotet).

» Kompensationsatgirder f6r trid som tas ner i samband

med genomférandet av detaljplanen.

» Utbyggnadsordning och samordning mellan kommunen

och exploatéren f6r allmin plats och kvartersmark.

»  Avtal for reglering av kostnader for tillkommande
brandposter ska tecknas mellan Boris Energi och Miljé

och Exploatéren.

»  Avtal f6r kostnader och utférande kombinerad gang-
och ledningsbro f6r allmédnna ledningar inom allmin
plats ska tecknas mellan kommunen och berérda
ledningsdgare. Avtal om ledningsritt for att behdlla

ledningar inom bron ska tecknas.

» Avtal £6r reglering av ansvar, finansiering och utférande
av den del av den kombinerade ging- och ledningsbron
mellan detaljplanen och kv Elektra som utgér gangyta
t6r allmidnheten ska tecknas mellan kommunen, exploa-

téren och berérda ledningsigare.

» Overenskommelse om ledningsritt avses tecknas
mellan kommunen och berérda ledningsidgare gillande
den del av bron som berér ledningar. Overenskom-
melsen ska dven innehall ansvarstérdelning f6r framtida
drift- och underhill av den mellan kommunen och

ledningsigarna gemensamma konstruktionen.

Vid bygglovsprévning ska fastighetsidgare redovisa hur

man avser att uppfylla kommunens krav pa antal parke-
ringsplatser enligt gillande parkeringsregler. Kan inte
platserna tillgodoses inom den egna fastigheten eller pa
annan nirliggande fastighet genom lingsiktigt avtal, kan
parkeringsbehovet tillgodoses genom att fastighetsidgaren
tecknar ett parkeringskdpsavtal med kommunen. Behovet av
antalet parkeringsplatser som behéver friképas bedéms vid
bygglovsprévningen. For en utférligare redovisning av Bords
Stads parkeringsregler och dess konsekvenser f6r Viskaholm
2, se avsnittet ”Biltrafik och bilparkering” i kapitel 3.
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Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet ligger inom fastigheterna Viskaholm 2

och Innerstaden 1:1. Viskaholm 2 dgs av Fastighets AB
Viskaholm (exploatéren) och Innerstaden 1:1 av Boras Stad

(kommunen).

De ytor som utgdr kvartersmark kan i framtiden komma att

utgora en eller flera fastigheter. Idag dr det endast fastigheten
Viskaholm 2 som innehiller kvartersmark men denna fastig-
het kan komma att delas upp i ett flertal framtida fastigheter.
Ombildningarna bedéms kunna genomféras genom avstyck-

ning och fastighetsreglering.

Detaljplanen méjliggor f6r fastighetsigarna inom plan-
omradet att anpassa fastighetsindelningen till byggnaders
olika funktioner och anvindning, exempelvis genom att
bilda 3D-fastigheter f6r exempelvis garage, eller lokaler i
bottenplan.

Planférslaget innebir dven att det kan bildas 3D-utrymmen
som urholkar sivil Innerstaden 1:1 som Viskaholm 2

eller de pa kvartersmark i framtiden bildade fastigheterna.
Tillkommande 3D-utrymmen kan genom fastighetsreglering
Overforas fran Innerstaden 1:1 till Viskaholm 2 eller fran
denna bildad annan fastighet.

Detaljplanens genomférande kommer innebira foljande

konsekvenser fér de fastigheter som dr direkt berérda:

Innerstaden 1:1

Tillférs mark fran Viskaholm 2 som 1 detaljplanen dr utlagd
som allmin plats, GATA, GANG och PARK.

Avstar mark till Viskaholm 2 eller fran denna bildad annan

fastighet som i detaljplanen ér utlagd som kvartersmark.

Viskaholm 2

Tillférs mark fran Innerstaden 1:1 som i detaljplanen ir

utlagd som kvartersmark.

Kan komma att avstd delar av eller all mark som den tillforts

fran Innerstaden 1:1 till flera nybildade fastigheter.

Avstar mark till Innerstaden 1:1 som i detaljplanen dr utlagd

som allmin plats, GATA, GANG och PARK..
Befintlig ledningsritt, 1583K-97/2 {or starkstrém inom

planomridet kan komma behéva omprovas vid lantmaiteri-

forrittning.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

For fastigheten Viskaholm 2 giller bestimmelse om tomtin-
delning fran 1962. Detaljplanen medfér att tomtindelningen

upphor att gilla inom planomradet.

Mgijligheten att genomfora foreslagen fastighetsbildning

provas av Lantmiterimyndigheten genom forrittning,

Ekonomi

Grundprincipen f6ér finansieringen dr att en exploator ska

betala f6r de dtgirder som uppkommer till £6ljd av dennes
exploatering. Atgérder som inte kan kopplas till en exploa-
tering men som bedéms nédvindiga f6r det allminna ska

finansieras av kommunen.

De trafikitgirder 1 anslutning till Brodalsmotet som beskrivs
under rubrik 3 (Gator och trafik — Overgripande trafikfrigor)
medfor stora kostnader. Atgérderna ska finansieras genom
erliggande av exploateringsbidrag enligt beslut i Kommun-
styrelsebeslut 2020-10-26 §406 och kommer att regleras i

exploateringsavtalet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatéren svarar f6r samtliga kostnader £f6r framtagande
av planhandlingar, fastighetsbildningskostnader ,samt kost-
nader for atgirder som krivs for att genomféra byggnationen

inom kvartersmark.

Finansiering av dtgirder pa allmin plats inom planomradet,
samt dtgdrder i trafiknitet utanfér planomradet Brodalsmotet

regleras i exploateringsavtalet.

Exploatéren kommer att fa kostnader f6r utférande av kajfér-
stirkningar, rivning av befintliga byggnader, ledningsbro
mellan detaljplaneomradet och kvarteret Elektra och Viska-
holmsbron. Ansvarsférdelning och finansiering kommer att

regleras i exploateringsavtalet.

Exploatéren kan tillgodogéra sig den virdedkning av exploa-

torens fastighet som detaljplanen medfér.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen fir kostnader f6r anliggande av allmin plats-
mark, GATA, GANG och PARK. Utgifterna ticks till viss
del av exploateringsbidrag,.

Kommunen fir utokade drift och underhillskostnader till
foljd av att privat mark fir dndrad anvindning till allméin
platsmark, GATA, GANG och PARK, dir kommunen ska

vara huvudman.
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Kommunen kan tillgodogéra sig den virdedkning av
kommunens fastighet som detaljplanen medfér genom att
planen medfor att viss del av kommunens fastighet dr utlagd

som kvartersmark i detaljplanen.

13. Administrativa fragor
Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 10 ar efter att planen har fitt laga

kraft.

Tomtindelning

Tomtindelning 1583K-BN798/1962 faststilld den 5 septem-
ber 1962 upphivs for fastigheten Viskaholm 2.

Handldggning

Planen avses antas av Samhillsbyggnadsférvaltningen.

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande enligt
PBL 2010:900 (SES 2017:2606).

Planavgift
I enlighet med upprittat plankostnadsavtal ska planavgift inte

tas ut.

Planunderlag
Foljande utredningar utgdér underlag for detaljplanen:

» Dagvattenutredning (Sweco 2021-09-23).
» Gestaltningsprinciper (Wingardhs 2022-03-30).
»  Hydrogeologisk utredning (WSP 2021-07-01).

» Klimatanpassning £6r skyfall och héga fldden i Viskan
(Sweco 2021-09-00).

» Kvantitativ riskutredning (Cowi 2021-05-12).

» Komplettering farligt gods (Briab Brand & Riskingen-
jorerna 2021-11-04).

»  Kompletterande miljéteknisk markundersékning (WSP
2021-07-02).

» Kort PM Planering f6r dagvattenpumpstation (Sweco
2022-01-25).

» Ledningssamordning (Sweco 2021-09-15).

» Miljteknisk markundersékning (WSP 2015-05-20).
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»  Miljéteknisk markundersékning (WSP 2019-09-17).

» PM MKN grundvatten (Sweco 2021-08-31).

»  PM Geoteknik (WSP 2019-09-11).

»  PM Geoteknik, stabilitetsutlitande (WSP 2021-05-25).
» PM kajer (Sweco 2021-05-28).

»  Riskutredning (Cowi 2019-06-04).

»  Trafikbullerutredning (AF 2019-11-07).

»  Trafiktekniskt PM (WSP 2019-06-18).

»  Vibrationsutredning (AF 2019-11-15).

»  Solstudie (2020-11-23, Wingardhs).

» Stadsbyggnadsprogram f6r Boras - Staden vid parken
(Boris stad 2021-03-18).

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har upprittats av Boris Stads Samhillsbygg-
nadsférvaltning under medverkan av en arbetsgrupp med

representanter frin kommunala férvaltningar.

Plankonsult har varit Ramboll genom Job van Eldijk och
Marcus Olofsson. Handliggare fran Bords Stad har varit

Leila Alves Bonnier.
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Stadsledningskansliet - Mark och exploatering
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Detaljplan steg for steg

Det dr vi pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen som arbetar med detaljplaner och tar fram forslag pa nya planer. Har kan du ldsa om

vad en detaljplan &r och de olika stegen i detaljplaneprocessen.

1. Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas

och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar om vad du
och andra far och inte far géra inom planomradet. Det ir
plan- och bygglagen som styr hur stadsplaneringen ska gé
till. Enligt lagen ska vi préva om marken dr limplig att bygga
pa och om byggnadens utformning dr limplig, och den ger
fastighetsigaren en garanterad byggritt under en viss tid.

2. Nar gors en detaljplan?

Kommunen avgdr nir en detaljplan ska goras. Initiativet till
att starta arbetet med en detaljplan kan komma fran kommu-

nen sjilv, frin markédgare, enskilda personer eller foretag.

Detaljplan krivs generellt i stadsmilj6. Den som till exempel
vill bygga nagot inom ett omride dir detaljplan krivs,

kan ans6ka om att dndra eller ta fram en ny detaljplan.

En detaljplan ska bland annat géras f6r ny sammanhallen
bebyggelse eller for en ny enstaka byggnad, vars anvindning
paverkar omgivningen mycket. En detaljplan ska dven goras
for befintlig bebyggelse, nir nagon vill 4ndra hur marken ska
anvindas, eller om bebyggelsen har sd héga kulturhistoriska
virden att den ska bevaras. Lds mer om nér detaljplan krivs

pa boverket.se.

3. Var och hur gors en
detaljplan?

Kommunen avgor var och hur en detaljplan ska géras. Vi gor
den oftast i kommunens titbebyggda delar. Planen kan till
exempel omfatta en mindre del av titorten, ett kvarter eller
en enstaka fastighet. Under planarbetet gor vi en avvigning
mellan allmdnna och enskilda intressen, som kan paverka hur

planen utformas.

Varje detaljplan har en genomférandetid mellan 5-15 ar.
Under denna tid far fastighetsigarna bygga enligt de rikt-
linjer som star i planen — det 4r det som kallas byggritt. Nir
genomforandetiden dr slut finns byggritten kvar, men dd har
kommunen storre méjlighet att 4ndra planen. Detaljplanen

ligger till grund f6r framtida beslut om bygglov.
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4. Du kan paverkal

Det ir viktigt att alla personer som paverkas av detaljplanen
far mojlighet att delta i planprocessen. Du kan delta pd olika
sitt: f6lja planarbetet i vdra informationskanaler, komma till

vira samradsméten och ge synpunkter.

Vi tar hdnsyn till och virderar alla synpunkter och yttranden
som kommer in. Bide positiva och negativa synpunkter kan
vara viktiga f6r planens utformning. Du kan bara paverka
sadant som detaljplanen reglerar, till exempel bebyggelsens
placering och utformning. Exempel pa saker som inte gér
att reglera i detaljplanen 4r hastighet pa vigar och uppla-
telseform pd bostider. Vi vill att du skickar in synpunkter
skriftligt (gdrna digitalt) med dina kontaktuppgifter och din
fastighetsbeteckning.

Du kan ta del av alla detaljplaner som ér pa samrid och
granskning pa var webbsida: boras.se/detaljplan, i stadshuset
pé vining 6 eller fa det skickat hem till dig. Om du vill triffa
en handliggare kan du boka en tid.

5. Detaljplanens innehall

En detaljplan innehéller tvé delar:
Plankarta med bestimmelser som ir juridiskt bindande.

Planbeskrivning, med texter och illustrationer, som
redovisar planens syfte och férutsittningar och ett eller
flera exempel pd hur det skulle kunna se ut nir detaljplanen
ar fardig. Den beskriver hur detaljplanen ska genomféras
och redovisar organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som behdvs. Den dr inte juridiskt
bindande.

6. Detaljplanens skeden

En detaljplan genomgir flera olika skeden innan den far laga
kraft (borjar gilla) och blir ett juridiskt dokument.

Uppdrag
Det f6rsta skedet kallas £6r uppdrag. Det innebir att kommu-
nen bestimmer om den vill ta fram en ny detaljplan for ett

omrade. Initiativet till uppdraget kan komma frin vem som
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UPPDRAG SAMRAD

Kommunen bestammer att en ny
detaljplan ska tas fram for ett
omrade.

Initiativet till uppdraget kan
komma fran vem som helst, men
Kommunstyrelsen maste
godkanna initiativet till
planuppdraget for att det ska
kunna starta.

Efter att ha fatt uppdraget kan
detaljplanearbetet pabdrjas.
Samhallsbyggnadsforvaltningen
tar fram ett forslag pa plan,
tillsammans med andra
foérvaltningar och bolag, som
sedan skickas ut pa samrad till
remissinstanser och sakagare
(narmsta grannar) for att de ska
kunna yttra sig.

TN ‘ n ienmnnanas

Detta ar forsta skedet dar du
kan lamna in dina synpunkter
pa planférslaget och det &r i
detta skede du har storst
mojlighet att paverka planen.

Har ar planen fortfarande i sitt
tidga skede och det finns
inget fardigt férslag som du
kan ta del av eller lamna
synpunkter pa.

slutskede.

Planprocessen.

helst, men Kommunstyrelsen méste godkinna initiativet

till planuppdraget for att det ska kunna starta. Efter det tar
Samhillsbyggnadsnimnden ett beslut att ge oss pd Samhills-
byggnadsforvaltningen i uppdrag att géra en detaljplan.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett férslag pa detaljplan,
skickas det ut pa samrad till remissinstanser och de som
péverkas av detaljplanen. Samradet innebdr att invdnare far
mojlighet att limna synpunkter pé detaljplanen. Det dr i detta
skede som det dr enklast f6r dig att kunna péverka planens
innehall och utformning. Ju lingre fram i planarbetet vi

kommer, desto fler saker blir svirare att andra.

Efter samridstiden sammanstiller och kommenterar vi alla
synpunkter i ett dokument som kallas samradsredogoérelse.
Detta dokument ér viktigt for att Samhillsbyggnadsnimn-
dens politiker ska kunna ta beslut. Synpunkter leder ofta till
att planforslaget arbetas om och planen kan dirfor skilja sig

it mellan de olika skedena.

Granskning

Efter samridet bearbetas planférslaget och Samhillsbygg-
nadsnimnden fattar beslut att det ska stéllas ut fér gransk-
ning. Det innebir att remissinstanser och de som paverkas

av forslaget har mojlighet att limna synpunkter en sista ging.
Om du har synpunkter pa detaljplanen ska du limna in dem
skriftligt (gdrna digitalt) innan granskningstiden ér slut. Efter
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GRANSKNING

Efter samradet sker en
sammanstallning av alla
inkomna synpunkter.
Synpunkterna kan leda till att
planférslaget arbetas om.
Darefter skickas planen ut pa
granskning for att
remissinstanser och sakagare
en sista gang ska kunna yttra
sig pa planen.

Detta ar sista tillfallet for dig
att lamna synpunkier pa
planen. | detta skede, jamfort
med samradet, ar det svarare
att paverka planen i och med
att planen narmar sig sitt

ANTAGANDE LAGA KRAFT

Efter granskningen sker igen en
sammanstalining av alla
inkomna synpunkter. Nu far
dock inga storre andringar av
planen goéras. Det ar i detta
skede kommunen beslutar att
anta detaljplanen.

Sakagare som kommunen
bedoémer inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda far en
besvarshanvisning dar det star
hur man kan overklaga planen.

Om detaljplanen inte éverklagas
far den laga kraft (borjar galla)
tre veckor efter att kommunen
antagit detaljplanen.

For att ha ratt att overklaga
planen maste du ha skickat in
synpunkter i minst ett utav
foregaende skeden (samrad
eller granskning).
Synpunkterna ska vara
sadana som kommunen har
bedémt inte ar tillgodosedda
vid antagandet.

Nar planen fatt laga
kraft ar det inte langre
mojligt att dverklaga
beslutet.

granskningstiden sammanstiller och redovisar vi synpunkt-
erna i ett granskningsutlatande. Vi skickar utlatandet till dem
som inte har fitt sina synpunkter tillgodosedda. Om férslaget
indras mycket efter granskningen kommer detaljplanen att
granskas igen.

Antagande

Sambhillsbyggnadsnimnden antar (godkidnner) detaljplanen.
Nir det giller planer som ir principiellt viktiga, ska
Kommunfullmiktige anta detaljplanen. I det hir skedet far
du, som vi bedémer inte har fitt dina synpunkter tillgodo-
sedda, ett meddelande om att planen har antagits. Du far
dven en sa kallad besvirshinvisning, som ger dig information

om hur du kan éverklaga planen om du vill det.

Overklagande

Du har ritt att 6verklaga kommunens beslut att anta detalj-
planen. Det kan du bara géra om du har skickat in dina
synpunkter skriftligt och inte har fitt dem tillgodosedda. Om
du vill 6verklaga ska du skicka 6verklagandet till kommunen
inom tre veckor fran den dag som beslutet publiceras

pd kommunens anslagstavla. Kommunen skickar sedan
6verklagandet till Mark- och miljédomstolen som provar
overklagandet och fattar ett nytt beslut, vilket kan ta cirka sex

manader.
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https://www.boras.se/anslagstavlan

Om du inte dr n6jd med Mark- och miljédomstolens beslut
kan det ocksd 6verklagas _ till Mark- och miljééverdomsto-
len. Fér att Mark- och miljééverdomstolen ska ta upp drendet

behévs f6rst ett provningstillstind.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunens beslut att anta
detaljplanen, fir detaljplanen laga kraft (borjar gilla) och blir
ett juridiskt dokument efter tre veckor. D4 kan fastigheter
bildas som &verensstimmer med den nya planen. De som vill
bygga kan dven fa bygglov i det nya detaljplanerade omradet.
Detaljplanen fir dven laga kraft, om ett éverklagande inte gar

igenom.

Ordlista

Allminna intressen = intressen hos allminheten, exempel-
vis bostadsbyggnation, gator och allminhetens tillgang till

natur, parker och andra miljéer.
Enskilda intressen = intressen hos den enskilda personen
eller byggherren, exempelvis méjlighet att bygga ut pd en

specifik plats.

Remissinstanser = kommunnidmnder, bolag, myndigheter
siasom Linsstyrelsen och Trafikverket, med flera.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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{) BORAS STAD

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

POSTADRESS
Sambhallsbyggnadsforvaltningen, Boras Stad, 501 80 Boras
BESOKSADRESS
Kungsgatan 55, 501 80 Boras
TEL
033-358500
E-POST
detaljplanering@boras.se
WEBBSIDA
boras.se/detaljplan
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