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Granskningsrapport for ar 2021

Jag — Lena Brinnmar - av Kommunfullmiktige i Bords Stad utsedd lekmannarevisor i
Fristadbostider AB - har granskat bolagets verksamhet under ar 2021.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksam-
het. Granskningen har utgatt frin bedomning av risk och visentlighet. Jag har samarbetat med
bolagets auktoriserade revisor och nyttjat sakkunnigt bitride frén Bords Stads Revisionskontor

i min granskning.

Jag bedomer att Fristadbostider AB:s verksambet har bedrivits pa ett indamadlsenligt och frin eko-
nomisk synpunket tillfredsstillande sitt. Den interna kontrollen bedims som tillriicklig.

Granskningsresultat specificeras i granskningsredogorelse for Fristadbostider AB 2021.
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Till styrelsen for Fristadbostider AB

Granskningsredogorelse for ar 2021

Enligt aktiebolagslagen 10 kap 3 § ska lekmannarevisorerna i den omfattning som foljer av god
revisionssed granska om bolagets verksamhet skots pd ett andamalsenligt och frin ekonomisk
synpunket tillfredsstillande sitt, samt om bolagets interna kontroll 4r tillricklig.

Revisionskontoret i Bords Stad har bitritt lekmannarevisorerna vid granskning av bolaget och
upprittandet av granskningsredogérelsen. Granskningsredogorelsen ir riktad till styrelsen och
utgor en rapportering av visentliga iakttagelser, avvikelserapportering och bedémningar avse-
ende den genomforda granskningen. Granskningsredogdrelsen utgor underlag for den gransk-
ningsrapport som lekmannarevisorn enligt lagstiftningen ska uppritta och som ska biliggas
bolagets drsredovisning och behandlas pé arsstimman. Granskningsrapporten bygger pa en
samlad bedémning av resultatet frin den grundliggande granskningen och eventuella férdjupade
granskningar som berér bolaget.

Granskningen tar sin utgingspunke i lagstiftning, SKR:s God revisionssed samt Skyrevs och
Starevs rekommendationer, med specificering utifrin en bedomning av risk och visentlighet fr
bolaget. Atgiirder i forhillande till iaktragelser i foregiende ars granskning bedoms.

Visentliga iakttagelser

Fristadbostider AB:s (FRIBO) styrdokument ir uppdaterade och verksamheten svarar mot dgard-
irektivet. Bolaget har ett miljsledningssystem och ir fortsatt miljocertifierad enligt ISO 14001.
Detta har lyfts fram i en Ars- & hillbarhetsredovisning. Bolaget ir dirutéver med i Miljnitverket
Sjuhirad (7miljo), som ir en férdjupad samverkan kring héllbarhetsarbete och kvalitet.

FRIBO har en uthyrningspolicy. Styrelsen har beslutat att godkinna forsorjningsstéd och etable-
ringsersittning som inkomst. Vintetiden for att fa en ligenhet dr pé ca 1,5-2 &r beroende pd var
man ir intresserad av att bo. Bostadsbolagets ké uppgar till 250 till 300 aktivt sékande. Bolaget
uppger att de har en lig omflyttning per &r.

Stora delar av fastighetsbestandet ir 50 ér eller ildre vilket medfér en viltecknad underhéllsplan.
Det ir enligt bolaget relativt sillan som akuta atgirder behéver tas till. Under 2021 har man
paborjat tak- och balkongrenovering samt fasadmélning och inre underhall. Totalt satsades 6
884 tkr pd inre, yttre och gemensamt underhdll under 2021.

FRIBO har inte nyproducerat nigra ligenheter under &ret, diremot startade nyproduktion av
29 trygghetsbostidder pa Pristhojden den 10 september 2021. Totalt medger detaljplanen tre
hus och 121 ligenheter beroende pé storleksfordelning. Resterande ligenhetsbyggnation sker i
samarbete med en privat aktor.

Léngsiktigt har bolaget en férhoppning om att tillskapa bostider i Sparsor och dir finns dven
firdig detaljplan att bebygga.

Bolaget uppger att coronapandemin inte paverkat bolaget nimnvirt.

Ekonomi

Bolagets ekonomiska resultat for 2021 ir ett positivt resultat pd 2 156 tkr (budget angav ett positivt
resultat pd 3 232 tkr). Frimsta orsaken till resultatet dr att bolaget har ndgot hogre driftskostnader
i form av reparationer och underhall.
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Kommunfullmiktige har faststillt ett avkastningskrav dir FRIBO ska uppnd en direktavkast-
ning pa 3,5 %. Kommunfullmiktige har samtidigt ett finansiellt mal pa bolaget som innebir en
bokférd soliditet pd 10 % (25 % justerad soliditet).

FRIBO redovisar f6r 2021 en direktavkastning pd 4,2 % samt redovisar en bokford so-
liditet f6r 2021 pa 13 % (justerad soliditet, mot marknadsvirde, pa 54 %). Bolaget uppnér
Kommunfullmiktiges avkastningskrav. Bolaget uppnar Kommunfullmiktiges finansiella mal
gillande soliditet.

Intern kontroll

Styrelsen har ansvar for den interna kontrollen i bolaget. Enligt Bords Stads regler for intern
kontroll ska styrelsen genomféra riskanalys, uppritta plan for och genomfora uppféljning av den
interna kontrollen. Bolaget ska dven uppritta regler och anvisningar f6r intern kontroll.

Riskanalysen identifierade 101 risker. Atta risker valdes ut och poingsattes till 2021 4rs plan
for intern kontroll. Styrelsen har gjort en egen riskanalys. Intern kontroll har varit en punkt pa
varje styrelseméte under hela 2021 for att jobba igenom hela riskanalysen pa nytt s att den foljer
stadens principer med fyra nivier av bide sannolikhet och konsekvens. Detta har mynnat utien
helt ny internkontrollplan till &r 2022 som styrelsen nu arbetar efter. Under 2022 kommer den
drliga uppfoljningen ligga i oktober manad.

Enligt Bords Stads regler for intern kontroll ska varje bolagsstyrelse i samband med arsredovis-
ningen redovisa resultatet av den interna kontrollen till Kommunstyrelsen. Den interna kontrollen
foljs istillet upp lopande under dret vid styrelsemotena. Bolaget har upprittat regler och anvis-
ningar for intern kontroll. Bolaget har genomf6rt en samlad och dokumenterad uppféljning av
den interna kontrollen som ska beslutas om pé nista styrelsemote.

Bevakningsomraden

Lekmannarevisorerna har sirskilt bevakat féljande omrdden under aret; forutsittningarna for
nyproduktion, underhill och uppfsljning av kundnsjdhetsmitning.

Kundnojdhetsmiitning

FRIBO gjorde en uppf6ljning under slutet av 2021 frén undersékning som gjordes 2019. Under
de tva dren mellan undersékningarna har flera saker som kom fram 2019 kunnat justeras eller
dtgdrdas enligt bolaget. Uppfoljning av kundnéjdhetsmitningen visar att bolaget ligger pa en
hag svarsprocent pa dryga 70 %. I bolagets arsredovisning for 2021 konstateras att:

® Nir man jimfér bolagets resultat mot branschen, ca 200 hyresvirdar i Sverige, bade
Allminnyttiga och privata, sa tillhor FRIBO de 25 % med bist resultat (6vre kvartilen)
inom 4 av 5 index som undersokningen tar fram. P4 det femte indexet ligger FRIBO
indé 6ver medel i Sverige.

® Hogst index nir bolaget inom kategorin "Attraktivitet”. Branschen ligger inom 64,5-
97,7% och bolaget har 92,3%. Nir frigorna handlar om trivsel i bostadsomradet och
om man kan rekommendera nigon att flytta till omrédet svarar alltsd 92,3% positivt p&
fragorna.

Trots dessa positiva siffror som nimns i punkterna hir ovan s visar uppfoljningsundersskningen
2021 pa ndgon procent simre resultat in 2019. Forsimringarna syns mest i frigor som handlar
om tillginglighet, 6ppettider och liknande, som bolaget menar gér att hirleda till forindringar
i pandemins spar.
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Fordjupade granskningar
Arendeberedning i de kommunala bolagen

Lekmannarevisorerna har under 2021 genomfort en férdjupad granskning av drendeberedningen
i de kommunala bolagen. Projektets syfte 4r att granska om beredningsprocesserna till styrelse,
Kommunstyrelse och Kommunfullmikrige dr indamalsenlig och forenlig med kommunallagens,
aktiebolagslagens eller andra lagars krav pa beredning.

Granskningen med resultat och rekommendationer kommer att delges bersrda bolagsstyrelser
i mars 2022.

Foregaende ars granskning

Lekmannarevisorn har inga kvarstiende iakttagelser frin foregiende ars granskning.

BEDOMNING

Fristadbostider AB har under &ret bedrivit arbete i linje med de mal f6r verksamheten som anges i
bolagets dgardirektiv. Bolaget uppndr Kommunfullmiktiges avkastningskrav och finansiella mal.

Bedémningen ir att bolaget bedriver verksamheten i enlighet med det kommunala dndamalet
och den kommunala kompetensen. Den interna kontrollen bedoms som tillricklig.

Anna Sandstrom
Certifierad Kommunal Yrkesrevisor
Lekmannarevisorns bitride
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