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Granskningsrapport for ar 2021

Jag — Bo-Lennart Bicklund- av Kommunfullmiktige i Bords Stad utsedd lekmannarevisor i AB
Toarphus - har granskat bolagets verksamhet under ar 2021.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksam-
het. Granskningen har utgétt frin bedémning av risk och visentlighet. Jag har samarbetat med
bolagets auktoriserade revisor och nyttjat sakkunnigt bitride frén Boras Stads Revisionskontor
i min granskning.

Jag bedimer att AB Toarphus verksamhet har bedrivits pd ett iindamadlsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt. Den interna kontrollen bedoms som inte helt tillyiicklig. Den interna
kontrollen bor utvecklas genom att styrelsen genomfor riskanalys och antar plan for intern kontroll i

enlighet med Bords Stads Regler for intern kontroll. Det noteras att forhillandena dtgiirdats infor 2022.

Granskningsresultat specificeras i granskningsredogorelse for AB Toarphus 2021.

BORAS 2022-03-01

Bo-Lennart Bicklund



Granskningsrapport AB Toarphus

Till styrelsen for AB Toarphus

Granskningsredogorelse for ar 2021

Enligt aktiebolagslagen 10 kap 3 § ska lekmannarevisorerna i den omfattning som foljer av god
revisionssed granska om bolagets verksamhet skots pd ett andamalsenligt och frin ekonomisk
synpunke tillfredsstillande sitt, samt om bolagets interna kontroll 4r tillricklig.

Revisionskontoret i Bords Stad har bitritt lekmannarevisorn vid granskning av bolaget och upp-
rittandet av granskningsredoggrelsen. Granskningsredogérelsen ir riktad till styrelsen och utgor
en rapportering av visentliga iakttagelser, avvikelserapportering och bedémningar avseende den
genomfdrda granskningen. Granskningsredogorelsen utgor underlag for den granskningsrapport
som lekmannarevisorn enligt lagstiftningen ska uppritta och som ska biliggas bolagets &rsredo-
visning och behandlas pa drsstimman. Granskningsrapporten bygger pa en samlad bedémning
av resultatet frin den grundliggande granskningen och eventuella férdjupade granskningar som
bersr bolaget.

Granskningen tar sin utgngspunke i lagstiftning, SKR:s God revisionssed samt Skyrevs och
Starevs rekommendationer, med specificering utifrin en bedomning av risk och visentlighet fr
bolaget. Atgiirder i forhillande till iakttagelser i foregiende ars granskning bedoms.

Viasentliga iakttagelser

AB Toarphus har 2021 projekterat byggnation av 38 trygghetsbostider i Dalhem. Planen ir att
inleda byggnation under 2022 eller 2023.

Covid-19-pandemin har fortsatt paverkat bolaget genom att man planerat om underhillet. Bolaget
uppger dock att det nédvindiga underhallet har genomforts. Kostnaden for arets underhill skar
med ca 1 000 tkr jimfort med féregdende &r men understiger budgeterade underhéllskostnader.

AB Toarphus har under aret fortsatt arbetet med att skapa en egen organisation. En person har
anstillts pa bolaget for att skéta fastighetsforvalening. En ytterligare person har anstilles tillsam-
mans med AB Toarphus. Bolaget planerar att ha fasat ut HSB som leverantor nir verksamhetsdret
2022 inleds och har dirfér ocksa infort ett nytt fastighetssystem och ett eget ekonomisystem.
Bolaget kommer ocks3 ersitta SAPS som leverantér till forman for egen personal efter den sista
mars 2022.

Syftet med en egen personalorganisation dr bade att 6ka effektivitet och kontroll i verksamheten
men ocks3 for att méjliggora delegering av uppgifter och ansvar frin vd.

Ekonomi

AB Toarphus ekonomiska resultat for 2021 ir ett 6verskott om pé 6 484 tkr (budget 3 383 tkr).
Frimsta orsakerna till resultatet ir att bolaget haft minskade underhllskostnader.

Underhillskostnaderna uppgick under 2021 inte till budgeterade till 7,5 mnkr utan till ca 6,3
mnkr.

Kommunfullmiktige har beslutat om ett avkastningskrav fr bolaget om en direktavkastning pa
3,5 %. Kommunfullmiktige har samtidigt ett finansiellt mal for bolaget som innebir en bokford
soliditet pa 10 % (25 % justerad soliditet).

Bolaget uppnir Kommunfullmiktiges avkastningskrav och redovisar en direktavkastning om
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3,97 %. Bolaget redovisar en bokf6rd soliditet i &rsredovisningen 2021 om 13,5 %. Bolaget
uppnir Kommunfullmiktiges finansiella mal.

Under aret har hyransittningen i AB Toarphus satts genom pris per kvadratmeter.
Kvadratmeterpriset hojdes 2021 med 13 kr/kvm. Hyresforindringen under 2022 kommer ater-
gé till en procentuell sidan.

Intern kontroll

Styrelsen har ansvar for den interna kontrollen i bolaget. Enligt Borés Stads regler f6r intern
kontroll ska styrelsen genomféra riskanalys, uppritta planer for och genomfora uppfoljning av
den interna kontrollen. Bolaget ska ocksa anta regler och anvisningar f6r intern kontroll.

Styrelsen har genomfort en egen riskanalys som identifierade 41 risker. Styrelsen har beslutat om
en intern kontrollplan samt om regler och anvisningar f6r intern kontroll vid styrelsemétet 3 maj
2021. Planen {6r intern kontroll omfattade 18 kontrollmoment. Bolaget kommer att avrapportera
resultatet av den interna kontrollen till styrelsen i maj 2022.

Enligt Boras Stads regler for intern kontroll framgar det att ” Varje nimnd och bolagsstyrelse ska i
samband med budgeten redovisa riskanalys och plan f6r nistkommande ar till Kommunstyrelsen.”
Lekmannarevisorn noterar att styrelsen har genomfért riskanalys, antagit plan f6r internkontroll
for 2021 ca nio ménader for sent. Forhallandena innebir avvikelser frin Bords Stads regler for
intern kontroll.

Lekmannarevisorn noterar att kontrollmoment och kontrollmetod bér beskrivas mer utforlige
i planen f6r intern kontroll.

Bevakningsomraden

Lekmannarevisorn har sirskilt granskat f6ljande omraden: protokollféring i bolaget, bolagets
soliditet och bolagets underhallskostnader. Protokollféring i bolaget granskas som en del i gransk-
ningen for drendeberedning i Boras Stads bolag.

Fordjupade granskningar

Stadsrevisionen har genomfért en férdjupad granskningar som berdr bolaget.

Arendeberedning i Bords Stads bolag

Lekmannarevisorerna har under 2021 genomfért en férdjupad granskning av drendeberedningen
i de kommunala bolagen. Projektets syfte ir att granska om beredningsprocesserna till styrelse,
Kommunstyrelse och Kommunfullmiktige dr indamaélsenlig och forenlig med kommunallagens,
aktiebolagslagens eller andra lagars krav pa beredning,.

Granskningen med resultat och rekommendationer kommer att delges berorda bolagsstyrelser
i mars 2022.

Foregaende ars granskning

Lekmannarevisorn har inga kvarstiende iakttagelser frin foregiende &rs granskning.
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BEDOMNING

AB Toarphus har under &ret bedrivit arbetet i linje med de mal for verksamheten som ang-
es i bolagets dgardirektiv. Bolaget uppndr Kommunfullmiktiges avkastningskrav och
Kommunfullmiktiges finansiella mél gillande soliditet.

Bedémningen ir att bolaget bedriver verksamheten i enlighet med det kommunala indamalet
och den kommunala kompetensen. Den interna kontrollen bedéms som inte helt tillricklig.
Den interna kontrollen bér utvecklas genom att styrelsen genomfér riskanalys och antar plan for
intern kontroll i enlighet med Borés Stads Regler for intern kontroll. Den interna kontrollplanen
behover dven innehélla mer utférliga beskrivningar av kontrollmoment. Det noteras att riskanalys
och intern kontrollplan avseende 2022 fér bolaget dr antagen i oktober 2021.

Samuel Kaufman

Lekmannarevisorns bitride
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