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Granskningsrapport for ar 2021

Jag — Bill Johansson - av Kommunfullmiktige i Bords Stad utsedd lekmannarevisor i
Industri-byggnader i Bords AB - har granskat bolagets verksamhet under &r 2021.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksam-
het. Granskningen har utgétt frin bedémning av risk och visentlighet. Jag har samarbetat med
bolagets auktoriserade revisor och nyttjat sakkunnigt bitride frén Boras Stads Revisionskontor
i min granskning.

Jag bedomer att bolagets verksambet skitts pa ett indamdlsenligt och frin ekonomisk synpunkt till-
[redsstiillande siitt samt att bolagets interna kontroll har varit tillricklig med ett identifierat utveck-
lingsomrdde. Den interna kontrollen bir utvecklas genom att styrelsen genomfor en egen riskanalys.

Jag noterar att bolaget utvecklat den interna kontrollen och att forbéllandena drgiirdats till 2022.

Granskningsresultat specificeras i granskningsredogérelse for Industribyggnader i Bords AB
(IBAB) och dotterbolagen Kv. Stromsdal 3 AB och Eolus 6 AB 2021.
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Till arsstamman i Kv. Strémsdal 3 AB
Organisationsnummer 556043-2246

Granskningsrapport for ar 2021

Jag — Bill Johansson - av Kommunfullmiktige i Bords Stad utsedd lekmannarevisor i Kv.
Stromsdal 3 AB - har granskat bolagets verksamhet under &r 2021.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksam-
het. Granskningen har utgatt frin bedémning av visentlighet och risk. Jag har samarbetat med
bolagets auktoriserade revisor och nyttjat sakkunnigt bitride frén Boras Stads Revisionskontor
i min granskning.

Jag bedimer att bolagets verksambet skitts pa ett indamadlsenligt och frin ekonomisk synpunkt till-
[redsstillande sitt samt att bolagets interna kontroll har varit tillricklig med ett identifierat utveck-
lingsomréde. Den interna kontrollen bior utvecklas genom att styrelsen genomfor en egen riskanalys.

Jag noterar att bolaget utvecklat den interna kontrollen och att forbéllandena drgirdats till 2022.

Granskningsresultat specificeras i granskningsredogérelse for Industribyggnader i Bords AB
(IBAB) och dotterbolagen Kv. Stromsdal 3 AB och Eolus 6 AB 2021.
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Till arsstdmman i Eolus 6 AB
Organisationsnummer 559009-9965

Granskningsrapport for ar 2021

Jag — Bill Johansson - av Kommunfullmiktige i Bords Stad utsedd lekmannarevisor i Eolus 6
AB - har granskat bolagets verksamhet under 4r 2021.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksam-
het. Granskningen har utgétt frin bedémning av risk och visentlighet. Jag har samarbetat med
bolagets auktoriserade revisor och nyttjat sakkunnigt bitride frén Boras Stads Revisionskontor
i min granskning.

Jag bedomer att bolagets verksambet skitts pa ett indamdlsenligt och frin ekonomisk synpunkt till-
[redsstiillande siitt samt att bolagets interna kontroll har varit tillricklig med ett identifierat utveck-
lingsomrdde. Den interna kontrollen bir utvecklas genom att styrelsen genomfor en egen riskanalys.

Jag noterar att bolaget utvecklat den interna kontrollen och att forbéllandena drgiirdats till 2022.

Granskningsresultat specificeras i granskningsredogérelse for Industribyggnader i Bords AB
(IBAB) och dotterbolagen Kv. Stromsdal 3 AB och Eolus 6 AB 2021.

BORAS 2022-02-28

Bill Johansson
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Till styrelserna f6r Industribyggnader i Bords AB (IBAB) och dotterbolagen Kv. Strémsdal 3
AB och Eolus 6 AB

Granskningsredogorelse for ar 2021

Enligt aktiebolagslagen 10 kap 3 § ska lekmannarevisorn i den omfattning som f6ljer av God
revisionssed granska om bolagets verksamhet skots pd ett andamalsenligt och frin ekonomisk
synpunket tillfredsstillande sitt samt om bolagets interna kontroll ir tillricklig.

Revisionskontoret i Bords Stad har bitritt lekmannarevisorn vid granskning av bolaget och upp-
rittandet av granskningsredogorelsen. Granskningsredogérelsen ir riktad till styrelsen och utgor
en rapportering av visentliga iakttagelser, avvikelserapportering och bedémningar avseende den
genomfdrda granskningen. Granskningsredogorelsen utgor underlag for den granskningsrapport
som lekmannarevisorn enligt lagstiftningen ska uppritta och som ska biliggas bolagets &rsredo-
visning och behandlas pd arsstimman. Granskningsrapport bygger pé en samlad bedémning av
resultatet frén den grundliggande granskningen och eventuella fordjupade granskningar som
bersr bolaget.

Granskningen tar sin utgdngspunket i lagstiftning, SKR:s God revisionssed samt Skyrevs och
Starevs rekommendationer, med specificering utifrin en bedomning av risk och visentlighet f6r
bolaget. Atgirder i forhillande till iakttagelser i foregiende 4rs granskning bedoms.

Granskningsredogorelsen innefattar moderbolag och dotterbolag (Kv. Stromsdal 3 AB och Eolus
6 AB). I enlighet med lagstiftningens krav limnar lekmannarevisorn separata granskningsrap-
porter for varje bolag.

Visentliga iakttagelser

Personalen i IBAB och dotterbolag sitter sedan 2019 tillsammans i bolagets lokaler pa Fabriksgatan
12. Arbetet med att utveckla bolagets organisation och att integrera dotterbolagen i koncernen har
fortsatt under 2021. Sammantaget har koncernen sju anstillda. Under dret har det bl.a. bedrivits
arbete med att skapa koncernovergripande arbetsprocesser for bolagen.

Bolaget har under 2021 pabérjat arbete med ny vision, affirsidé och ldngsiktiga mél for IBAB-
koncernen. Arbetet beriknas bli firdigt under 2022.

IBAB firdigstillde i december 2020 projekt Bords Event. Arbetet har handlat om att ersitta
Rotundan vid Bords Djurpark med en ny byggnad som ir avsedd f6r barn- och familjeaktivite-
ter. En extern hyresgist har 6ppnat sin verksamhet. Under 2021 har entreprensren genomfort
vissa garantidtgirder i byggnaden. IBAB har under dret justerat hyran for hyresgisten. Skilen
till justeringen har varit att hjilpa hyresgisten under pandemin. Hanteringen leder i det lingre
perspektivet till oférindrade intikter for IBAB.

IBAB har under aret haft dialog med hyresgisten om framtida planer for utveckling av Bords
Arena. Arbetet kommer fortsitta dven kommande ar och utvecklingen sker i dialog med arenabo-
laget. Under 2021 har Fritids- och folkhilsoférvaltningen hyrt lokal i arenan av IBABs hyresgist.
Lokalen har anvints som vaccinationsmottagning,.

Vakansgraden i IBAB och dotterbolagens fastighetsbestdnd ir generellt sett 1ag. Vissa vakanser
finns i ndgra av koncernens fastigheter.

IBAB har under aret aktualiserat behov av forindring i bolagets dgardirektiv. Férindringen

avser att utoka styrelsens mandat avseende beloppsgrins for fastighetsforviry till 25 mnkr.
Férindringen motiveras enligt bolaget med prisutvecklingen pa fastighetsmarknaden.
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Strategiska fastighetsforvirv har diskuterats i bolaget under aret. Inga nya fastighetsforvirv har
genomforts.

Dotterbolaget Eolus 6 ABs verksamhet 4r att diga, hyra ut och forvalta fastigheten Eolus 6 dir
Boris Kongress ligger. Fastigheten hyrs ut till Akademiplatsen AB. Inga nya projekt har varit
aktuella for fastigheten under aret.

Dotterbolaget Kv. Stromsdal 3 ABs verksamhet dr att dga, hyra ut och forvalta fastigheterna
Stromsdal 3 och 4 i Boras dir bussdepan ligger. Fastigheten hyrs ut frimst till bussbolaget Nobina
AB. Bolaget har under aret fort dialog om hur anliggningarna vid bussgaraget behéver utveck-
las. Bland annat har investering i nytt brandlarm och hyresgistanpassningar gjorts under éret.

Kv. Stromsdal 3 ABs bedémning ir att storre investeringar behdver goras i framtiden for att
fastigheten ska motsvara kundernas behov. En f6rstudie inom omridet kommer troligen att
genomforas under 2022.

Kv. Strémsdal 3 AB har under dret 16st frigan om borttagning/nedmontering av gasanliggningen
vid bussdepén. Fragan lostes i samrid med Boras Energi och Miljo AB samt hyresgisten Nobina AB.

Den pigiende pandemin har endast paverkat IBAB-koncernen i mindre utstrickning under aret.

Ekonomi

IBAB-koncernens ekonomiska resultat f6r 2021 ir ett positivt resultat om 21,4 mnkr (budget
12,0 mnkr for IBAB-koncernen) efter finansiella poster.

Moderbolaget IBABs ekonomiska resultat for 2021 4r 11,8 mnkr efter finansiella poster. Kv.
Stromsdal 3 ABs ekonomiska resultat f6r 2021 4r 4,8 mnkr efter finansiella poster. Eolus 6 ABs
ckonomiska resultat for 2021 ir 4,8 mnkr efter finansiella poster.

Forklaringen till den positiva avvikelsen jamfort med budget i bolagen ir i huvudsak 6kade
hyresintikter och ligre drifts- och underhallskostnader.

Kommunfullmiktige faststillde ett avkastningskrav f6r IBAB-koncernen pa 3,5% av totalt ka-
pital och ett finansiellt mél om 15 % soliditet. Kommunfullmiktige faststillde dirutéver ett
utdelningskrav pa 8 mnkr.

IBAB-koncernen redovisar 5,6 % avkastning av totalt kapital, en soliditet om 24,0 % och ett
limnat koncernbidrag till igaren om 8 mnkr fér 2021.

IBAB-koncernen uppnir Kommunfullmiktiges avkastningskrav, finansiella mal och utdelnings-
krav.

Intern kontroll

Styrelsen har ansvar for den interna kontrollen i bolaget. Enligt Borés Stads regler f6r intern
kontroll ska styrelsen genomféra riskanalys, uppritta planer for och genomféra uppféljning av
den interna kontrollen. Bolaget ska ocksa anta regler och anvisningar f6r intern kontroll.

Bolagets riskanalys identifierade 37 risker. Styrelsen har inte genomfért ndgon egen riskanalys
men har haft dialog om riskanalysen i samband med beslut om planen fér intern kontroll den 21
september 2020. Bedomningarna i riskanalysen har i stort sett varit statiska med nigot tilligg
under de senaste dren. Planen f6r intern kontroll f6r 2021 avsdg IBAB-koncernen och omfattade
13 kontrollmoment. Samtliga kontrollmoment kommer att avrapporteras till styrelsen den 28
februari 2022.
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Styrelsen har beslutat om regler och anvisningar f6r intern kontroll f6r IBAB-koncernen den 26
oktober 2020.

IBAB har under 2021 genomfort ett utvecklingsarbete som avser att forbittra bolagets arbete
med intern kontroll. Utvecklingsarbetet innefattar bl.a. att styrelsen ska bli mer involverad i
genomforande av riskanalys. Bolaget har dven tagit fram en processbeskrivning for den interna
kontrollen i koncernen. Styrelsen har genomfért en egen riskanalys infér upprittande av plan
for intern kontroll som avser 2022.

Sarskilda bevakningsomraden

Lekmannarevisorn har under &ret sirskilt bevakat féljande omraden; uppbyggnad av ny forvalt-
ningsorganisation, projekt Bords Event och bolagets arbete med intern kontroll.

Fordjupade granskningar

Arendeberedning i de kommunala bolagen

Lekmannarevisorerna har under 2021 genomfért en férdjupad granskning av drendeberedningen
i de kommunala bolagen. Projektets syfte ir att granska om beredningsprocesserna till styrelse,
Kommunstyrelse och Kommunfullmiktige dr indamalsenlig och forenlig med kommunallagens,
aktiebolagslagens eller andra lagars krav pa beredning,.

Granskningen med resultat och rekommendationer kommer att delges bersrda bolagsstyrelser
i mars 2022.

Foregaende ars granskning

Den interna kontrollen bedémdes av lekmannarevisorn 2020 som tillricklig men med ett identi-
fierat utvecklingsomride. Den interna kontrollen behovde utvecklas genom att styrelsen genomfor
en egen riskanalys.

BEDOMNING
Industribyggnader i Bords AB (IBAB) och dotterbolagen Kv. Stromsdal 3 AB och Eolus 6 AB

har under dret bedrivit arbetet i linje med de mél for verksamheten som anges i bolagets dgard-
irektiv. IBAB-koncernen uppnir Kommunfullmiktiges avkastningskrav, finansiella mal och
utdelningskrav.

Bedémningen ir att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och frin ekonomisk
synpunke tillfredsstillande sitt. Den interna kontrollen bedoms som tillricklig men med ett iden-
tifierat utvecklingsomrdde. Den interna kontrollen bor utvecklas genom att styrelsen genomfor
en egen riskanalys. Lekmannarevisorn noterar att bolaget utvecklat den interna kontrollen och
att forhillandena atgirdats till 2022.

Andreas Ekelund

Lekmannarevisorns bitride
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