;"! BOR AS STAD IIzS(;e;;;Smunstyrelsen

BESLUTSFORSLAG

Forfrdgan om uttkat tomtrattsavtal for Norrmalm 1:4,
for Boras Djurpark AB

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige att besluta:

Tilliggsoverenskommelse till tomtrittsavtal f6r Norrmalm 1:4 med Boras

Djurpark AB godkinnes.
Datum
2017-12-20 Tom Andersson

Kommunalrad

Datum
2017-12-20 Morgan Hjalmarsson
Kommunalrad

I Tillstyrkes

I Alternativt forslag

Diarienummer: KS 2014-00575 Programomrade: 002
Handlaggare: Anna Olvén

Datum

2017-12-20 Elisabeth Eickhoff

Avdelningschef
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Datum Instans

2017-01-08 Kommunstyrelsen

Anna Olvén, 0736-280284 Dnr KS 2014-00575

Handlaggare

256

Kommunfullmiktige

Forfragan om uttkat tomtrattsavtal for Norrmalm 1:4,
Boras Djurpark AB

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmaktige att besluta

Godkinna tilliggséverenskommelsen till tomtrittsavtal f6r Norrmalm 1:4, med
Boras Djurpark AB.

Arendet i sin helhet

Boras Djurpark har 2014-07-09 inkommit med 6nskemal om att utoka sin
gillande tomtritt i den kommunala fastigheten Norrmalm 1:4 f6r djurparkens
verksamhet. Anledningen dr att Bords Djurpark vill kunna férnya och forbattra
djuranldggningarna och tillgodose myndigheternas djurskyddsforeskrifter, samt
utveckla djurparkens framtida verksamhet.

Storre delen av det omrade som omfattas av tilliggsavtalet disponeras 1 dag av
djurparken och avtalet innebir en anpassning till raidande férhallanden.

Boras Djurpark vill kunna férnya och forbittra djuranliggningarna och
tillgodose myndigheternas djurskyddsfoéreskrifter, samt utveckla djurparkens
framtida verksamhet. For detta beh6ver de radighet 6ver hela det omrade som i

dag omfattas av djurparken.

Det utokande omradet bestar av ett skogsomrade, en f.d. bostadsfastighet om
ca 7000 m®, samt djurparkens huvudentré. Totalt tillkommer en areal om
144 536 m” Tilliggsavtalet innehéller dven servitutsritt fér en gdngbro, den s.k.

”Giraffbron” som djurparken byggt 6ver jarnvagen.

Parterna har kommit Gverens om att den dtliga avgilden ska vara 405 000 kr/ar,
vilken delvis bygger pa att den inom omradet befintliga bostadsbyggnaden

overgar 1 tomtrittshavarens dgo.

I och med utvidgningen av tomtritten blir den nya arliga tomtrittsavgilden
saledes 405 000 kr, d.v.s. 159 000 kr hégre 4n nuvarande avgild.

Beslutsunderlag

1. Tilliggs6verenskommelse, daterat 2017-11-28.
2. Gillande tomtrittsavtal, daterat 2013-12-02.
3. Karta med de till tomtritten tillkommande omridena.

Kommunstyrelsen

Postadress

501 80 Boréas

Bestksadress Hemsida E-post Telefon

Kungsgatan 55 boras.se boras.stad@boras.se 033-35 70 00 vxI
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4. Forfragan om utokat tomtrattsavtal f6r Norrmalm 1:4, Bords Djurpark AB.

Tom Andersson
Kommunalrad

Elisabeth Eickhoff
Avdelningschef



I anslutning till tomtrittsavtalet f6r fastigheten Norrmalm 1:4 triffas hirmed mellan Bords Stad,
212000-1561 och Boras Djurpark AB, 5560730359, hir nedan kallad tomtrittshavaren, folande

TILLAGGSOVERENSKOMMELSE

Genom fastighetsreglering ékar fastigheten Bords Norrmalm 1:4 fran 378 829 m?4ill 523 365 m>

Boris Stad har tidigare med nuvarande innehavare av tomtritten triffat $verenskommelse i
enlighet med kommunfullmiktiges beslut 2013-10-24, § 133 om att tomtrittsavgilden for
Nottmalm 1:4 skall utgéra 246 000 kr per 4r under avgildsperioden 2015-04-01 — 2025-03-31.

I en nu pigiende fastighetsregleting kommer omriden om totalt 144 536 m? att tillféras
Notrmalm 1:4 frin Norrmalm 1:3 och Lundby 1:7. Omridet frin Norrmalm 1:3 innehsller en
byggnad, vilken genom detta avtal 6verfores pa Bords Djurpark som tomttittsigare.

I fastighetstegleringen ingdr dven bildande av servitut fr djurparkens gingbro Gver Kust il
kustbanan (Jirnvigen 1:1) till férman for Norrmalm 1:4. Servitutet kommer att ingd i tomtritten.

Till foljd hiitav Sverenskommes mellan Botds Stad genom dess Kommunstyrelse och
tomtrittshavaren om foljande sindringar med avseende pi tomtrittsavtalet som i Gvrigt galler i
tillampliga delar.

1. Bords Stad utvidgar upplitelsen med tomtritt av fastigheten Nortmalm 1:4 i Boras tll att
gilla 1 hela Notrmalm 1:4 omfattande en areal om 523 365 m>

2. Fran den dag fastighetsbildningen vunnit laga kraft utgir den 4rliga tomtrittsavgilden med
FYRAHUNDRAHUNDRAFEMTUSEN (405 000) kronor. Avgilden avser tiden till dess
avtalet dr foremal fér omreglering 2025-03-31.

3. Boris stad ombesdtjer ansSkan om anteckning i fastighetsregistret med anledning av

andringen i tomtrittsavtalet och tomttittsinnehavaren férbinder sig att bitrida denna
ansokan.

Avtalsvillkoren 1 6vrigt 4t ofSrindrade.




Detta tilliggsavtal har upprittats i tvi exemplar varav Bords Stad och tomtrittshavaren tagit var
sitt.

Boras 2017- Borgs 2017-§[~28
Boris Stad Boris Djurpark AB
Kommunstyrelsen .

L4
Ulf Olsson Bo Kjellson
Kommunstyrelsens ordforande

Elisabeth Eickhoff
Marfechef

Boris Stads namnteckning bevittnas:




D-20714-00082008 2014-03-06 °

Fastighet: Norrmalm 1:4

Adress: : Fristadsvigen 24

Tomtréttshavare: Borés Djurpark AB

Personnummer: 556073-0359

Nuvarande avgild per &r: 181 840 per kvartal: 45 460

Det ursprungliga tomtréttsavtalet (nedan kallat fomtréttsavtal) &r uppréttat 1995-04-01 och
inskrivet 1995-10-13.

ANDRINGSAVTAL TILL TOMTRATTSAVTAL

Nu géllande avgdldsperiod utgér 2015-03-31. Med stod av bestdmmelserna i tomtréttsavtalet
och enligt gillande lag har Kommunfullméaktige 2013-10-24 beslutat att tomtréittsavgilden for
Norrmalm 1:4 under kommande avgildsperiod skall bestimmas med ledning av 7 577 000
kronor och en avgéldsrénta pa 3,25 procent.

Till £81jd hérav 6verenskommies mellan Kommunstyrelsen i Borés Stad och Borés Djurpark
AB om foljande dndringar med avseende pé tomtréttsavtalet som 1 6vrigt géller i tillimpliga

delar.

1. Den arliga avgilden under kommande avgéldsperiod 2015-04-01—2025-03-31
skall utgora 246 000 kronor per &r.

2. Inskrivning av detta avtal ombesérjes och bekostas av Boras Stad.

Detta dndringsavtal har upprittas i tva likalydande exemplar, varav Boras Stad och Boras
Djurpark AB har tagit var sitt.
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Fagtighet: Bords Norrmalm 1:4 i Boras kommun

Adress: Djurparken

Avgdld per ar: 124,000 kronor

SIAZE

Areal: 378.829 m2

Mellan Bords kommun genom dess konmmunstyrelse och Bords Djurpark
AB, 556073-0359, hir nedan kallad tomtré&ttshavaren, hér jamlikt
kommunfullméktiges bemyndigande, beslut 1995-02-23, § 22,
trdffas £6ljande '

TOMTPRATTSAV AT

1, Kommunen upplater fran och med 1 april 1995 till
tomtrédttshavaren med tomtridtt fastigheten Boras Norrmalm

1:4 i Boras kommunen.

Pa fasﬁigheten finns en djurparksanlédggning.
Fastigheten far endast anvédndas fér djurparksdndamdl.

Utan kommunens medgivande f£ar tomtrdttshavaren ej dndra pa-
anglvit anvdndningssétt av fastigheten.

2. Arliga tomtridttsavgdlden utgdr, om ej annat &verenskommes
eller av domstol bestdmms, Etthundratjugofyratusen
(124.000) kronor. Tomtrdttsavgidlden betalas kvartalsvis i
férskott senast sista vardagen fére varje kvartals boérjan,

3. Pa fastigheten uppférda byggnader och markanldggningar
skall av tomtrdttshavaren vdl underhallas och vardas. Om
byggnad/er forstdrs eller skadas av eld eller pa annat
gdtt, skall den/de inom av kommunen bestdmd skdlig tid ha
ateruppbyggts eller reparerats, sdvida icke annan
dverenskommelse trdffas mellan kommunen och
tomtrédttshavaren.

FOr uppférande av eventuella nya bygnader foér
djurparksdndamal inom fastigheten skall tomtrdttshavaren

sdka erforderliga tillstand sésom bygglov m. m.

4. Fér kontroll av detta avtals tilladmpning &dr
tomtrdttshavaren skyldig att ldmna kommunen exrforderliga
upplysningar och tillfédlle till besiktning av fastigheten.

5. Tomtrdttshavaren far utan kommunens medgivande upplata
pantrdtt och nyttjanderétt 1 tomtrédtten. Servitut eller
annan sdrskild rittighet far ddremot e7j uppldtas utan
sddant medgivande.

6. Foér avgildsreglering gédller de i lagen angivna mini~
miperioderna om tio ar, varvid den f£érsta perioden réknas

fran 1995-04-01.
7. Enligt gdllande lag far endast fastighetsdgaren sdga




upp tomtréttsavtalet., Ddrvid galler de 1 lagen angivna
mJnlmiperloderna. Foérsta uppsagnlngen kan ske om tjugo &r.
Andra uppsagnlngen om fyrtio ar osv. Den férsta perioden

réknas fran 1995-04-01,

8. Tomtrédttshavaren skall pd egen bekostnad fullgdra alla
utskylder, férpliktelser och onera, som beldper pa
fastigheten,

vid dverldtelse av tomtrdtten aligger det tomtrdttshavaren
att till kommunen omedelbart géra anmélan om dverlatelsen.

9. Tomtrittshavaren medger kommunen eller annan, som dirtill
har kommunens tillstdnd, rdtt att framdraga och bibehdlla
ledningar i eller &ver fastlgheten med erforderliga
lednlngsstolpar och infdstningsanordningar pd byggnad, dar
sddant utan avsevdrd oldgenhet f£ér tomtréttshavaren kan
ske.,

Tomtrdttshavaren 8r pliktig att utan ersdttning tdla hirmed
férenat intrang och nyttjande, men har rdtt till ersédttning
£8r skada pa byggnad eller annan anldggning pd fastigheten,

10. Tomtrdttshavaren &ar medveten om att Bords Energi har en
transformatorstation -pj fastigheten. Denna station &ar
belagen vid tillfarten till djurparken fréan Margaretagatan,
Om omrddet dar transformatorstation #r belégen inhédgnas,
skall, fér att m&jliggdra tilltridde till stationen,
eVentuella portar eller dylikt férses med lasanordnlng, som

passar till kommunens lassystem.

11, Tomtrdttshavaren skall pd sitt som anges 1 jordabalken
séka 1nskrivning av tomtrdtten. Samtliga kostnader f£or
inskrivingen erlégges av tomtrittshavaren.

12. I ovrigt gdller vad i jordabalken eller eljeqt i lag
stadgas om tomtr&tt,
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Detta avtal har upprittats i tva exemplar varav kommunen och
tomtrittshavaren taglt var sitt,

Bords den ZZ/4 1995 Bords den 18/5 1995
N genom BORAS DJURPARK AB
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Boras Stad
Kommunstyrelsen

501 80 BORAS

Boras 2014-07-09

Forfragan om utdkat tomtréttsavtal for Norrmalm 1:4 avseende omradet Nordskogen

Vid Boras Djurpark AB:s styrelseméte 2014-06-18 beslutade styrelsen att tiliskriva
Kommunstyrelsen om utvidgande av omrade inom Nordskogen fér Djurparkens framtida

verksamhet.

Djurparken &r idag omgiven av bebyggelse och &ar en "djurpark i staden".
Fér att kunna férnya och férbattra djuranlaggningar och tillgodose myndigheternas
djurskyddsféreskrifter samt utveckla djurparken som ett attraktivt turistmal behéver
bolaget utéka sin areal i omradet Nordskogen.

Styrelsen for Boras Djurpark AB hemstaller harmed om utbkat tomréattsavtal enligt ovan.

Bilaga: Utdrag av § 10 ur protokoll fért vid ordinarie styrelsesammantrade i Boras Djurpark AB

onsdagen den 18 juni 2014.

Med vanliga halsningar

Marie Fridén
Ordférande

Diarienr Diarieplanbeteckn
BORAS STAD
201 -07- 10

Kommunstyrelsen

Borés Djurpark AB telefon kontor
-ett kommunalt bolag 033-3532 70
Box 502 telefax

503 13 Boréas 033-10 53 39
info@boraszooc.se

telefon entré
033-35 32 77

telefon Savannrestaurang

033-3532 79

Borés Camping
Box 502, 503 13 Boras
- tel: 033-35 32 80
fax: 033-14 05 82
info@borascamping.com

Prinfo Anderstorp



Boras Djurpark AB No 114

Utdrag av § 10 ur protokoll fort vid ordinarie styrelsesammantréde i Boras Djurpark AB onsdagen
den 18 juni 2014.

§ 10. Nordskogen Styrelsen beslutade att Boras Djurpark AB tillskriver Kommunstyrelsen om
utvidgande av omrade inom Nordskogen fér Djurparkens framtida verksamhet.
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