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VD HAR ORDET...

Bruka utan att férbruka. Denna korta mening har blivit var ledstjarna. Vi i fastighetsbranschen har
mojlighet att gora skillnad pa riktigt men da maste vi sluta att kortsiktigt forbruka jordens resurser. Tur
da att det gdr att bygga och underhalla med férnyelsebart material och att energikrisen fort det goda
med sig att alla blivit lite battre pa att hushalla med alla former av energi.

Aven om 2022 praglades av ett mérker vad giller relationer och aggressioner i Europa sa var det ett
ovanligt soligt ar i Sverige. Det var faktiskt midsommaraftonen, fredagen den 24 /6, som var den dag
som FRIBO producerade mest egen el ndgonsin. Visst, det ar en av arets langsta dagar men i ar ocksa
den med mest sol alltsa. Totalt producerade FRIBO 86 334 kWh el under 2022 vilket motsvarar drygt
16% av var totala elférbrukning i foretaget. Det dr en bit kvar tills vi ar helt sjalvforsoérjande pa el men
det ar fullt majligt att vi kan uppna det i framtiden. Redan 2023 har vi ytterligare minst en
produktionsanlidggning i gang.

Det nya bostadsomradet Prasthéjden med 121 hyresratter har vaxt fram under 2022. I vart
trygghetsboende pa omradet, med 29 uthyrningsbara bostdder och en gastlagenhet, dr det
inflyttningsdax runt 1 maj men i grannhusen, som dgs och forvaltas av Varbergsbaserade Fortinova, dr
det redan i skrivande stund inflyttat i ca 60 ldgenheter. Fristad vixer och FRIBO finns med och bidrar till
expansionen i den har delen av Boras Stad.

Nagra ord ytterligare om Présthéjden ar pa sin plats. Det finns ndmligen flera saker med detta nya
bostadsomrade som sticker ut. Byggnationer star for en betydande klimatpaverkan, vilket ar en fraga
som FRIBO jobbat med pa allvar sedan 2009. Nu har vi tagit kunskaperna fran var trahusbyggnation pa
Asbovigen vidare till nasta niva. Vi har tré i stommen och pa in- och utsidan av vart hus pa Prasthéjden
for att minimera utslapp av koldioxid och forbrukning av dndliga resurser. Sedan har vi projekterat och
gjort val av tekniska l6sningar och material utifran vad som &r mest Ionsamt och hallbart i ett 100-ars
perspektiv. Slutligen har vi minimerat intranget i vardefull naturmark och bevarat naturen i extremt
hog grad runt husen. Det sistndmnda skapar biologisk méangfald vilket blir extra viktigt eftersom
bostadsomradet ligger i centrala Fristad med mycket hardgjorda ytor. FRIBO bygger hus som gor
intryck men véldigt sma avtryck!

Pa flera satt ar var personalgrupp den allra virdefullaste delen av vart bolag. Fastigheter ma vara harda
rent fysiskt men som bostadsbolag sa dr det manniskor vi jobbar med i férsta hand. Det ar ungefar 1000
personer som bor hos FRIBO och vi ar ungefar 13 personer som jobbar for att forséka skapa varldens
basta boende for dessa 1000 personer. Under aret har personalstyrkan foryngrats lite genom att nagra
har gatti pension eller strax ska ga i pension och nya yngre medarbetare tillkommit.

Underhallet i vara fastigheter senaste aret har foljt var plan. Balkongrenoveringar for 25 lagenheter pa
Sik under bérjan av ret. Takrenovering som var planerad pa tva hus p& Asboplan men dar projektet
vaxte ndr en tromb drog forbi i mitten av juli. Slutligen ett efterldngtat projekt dar samtliga 12 entréer
pa Tdrnan renoveras efter att ha tjanat ut med ca 60 ar pa nacken. Entréprojektet padborjades under
hésten men kommer inte vara helt klart férran fram emot varen. Till dessa byggentreprenader kan vi
aven lagga underhallsinsatser i var utemiljo och det stidndigt 16pande inre underhallet, som framst
utférs i samband med byte av hyresgaster i vara lagenheter.

Det ekonomiska resultatet for 2022 innebér en dipp efter ett par ar med véldigt bra resultat. Vi har
investerat med langsiktigt underhall i vara fastigheter men med tanke pa byggkostnadsutvecklingen
blev ambitionsnivan fér hog for att klara budgeten for 2022. Kostnadsutvecklingen, inflationen och .
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stigande rintor innebar utmaningar for oss dven fér 2023. Genom digitaliseringen sédkerstaller vi att vi
kan fortsatta och vixa utan att 6ka vara administrativa kostnader men byggkostnaderna och
taxekostnaderna maste vi jobba hart for att bemastra.

I host har hela Sverige vaknat ndr det kommer till elférbrukning. Omraknat i effekt minskade den
genomsnittliga effekttoppen under december med drygt 1 600 MW, vilket motsvarar mer dn en
karnkraftsreaktor. Det visar vilken potential det finns i att spara och effektivisera energianvandningen.
Det gar helt klart fortare att spara effekt motsvarande en kiarnkraftsreaktor - an tiden det tar for att
bygga en ny. P4 FRIBO har vi jobbat med att optimera var elférbrukning sedan 90-talet och har idag,
utifrén den statistik Sveriges Allmannytta samlar in, allra 1agst energiforbrukning per férvaltad
bostadsyta i hela Sverige.

Hallbarhet och viardeskapande gar hand i hand for oss pa FRIBO och for att visa det gor vi dterigen en
Hallbarhetsredovisning som blir offentlig samtidigt som vi publicerar var Arsredovisning. Vi jobbar med
hallbarhetsfragan ur alla aspekter, och har egentligen alltid gjort det, &ven om det genom aren har
anvants lite olika ord och sprakbruk for att beskriva det.

FRIBO ér ett vilmaende och vélfungerande aktiebolag. Varje anstélld och fértroendevald i den lilla
organisationen har en viktig roll. Jag vill tacka alla medarbetare, styrelse och dgare for det gangna arets
arbete. Tack ocksa till mdnniskorna som utgor andra kontaktytor for FRIBO sa som hyresgaster,
entreprendrer och andra kontakter i Fristadbygden.

Du féljer var fortsatta utveckling av Fristadbygden pa www.fribo.nu.

Fristad i februari 2023
Kjell-Ove Sethson
VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktdren for Fristadbostdder Aktiebolag, organisationsnummer
556516-3119, avger harmed fdljande férvaltningsberattelse for verksamhetsaret
1 januari till 31 december, 2022.

VERKSAMHETEN

Fristadbostader AB ér ett heldgt kommunalt bolag med malet att kunna erbjuda goda, sunda och
prisvarda bostédder at alla och dven kunna ta ansvar for att bostader finns for utsatta och svaga grupper.
Bolaget skall vidare kunna stimulera byggandet av alla former av bostidder samt bevaka milj6- och
kretsloppsanpassning.

Det ar styrelsens uppfattning att verksamheten under aret har bedrivits i enlighet med det i
bolagsordning och dgardirektiv angivna kommunala syftet och de kommunala principer som bolaget har
att verka inom.

FORVALTNING

Sedan foretagets grundande 1955 har forvaltningen bedrivits i egen regi. Grundandet skedde i
stiftelseform genom Fristads kommun i samverkan med de stérre industriféretagen pa orten. 1995
skedde ombildning till aktiebolag. All administration och redovisning jimte évriga forvaltningsirenden
handhas av bolagets kontor. VD ar forvaltare och sekreterare samt foredragande i styrelsen. Bolaget har
personal for uthyrning, ekonomi, fastighetsskotsel, reparationer, maleri samt byggnadsarbeten.

FORVALTADE FASTIGHETER

Bolagets fastigheter ar beldgna i Fristad och Borgstena, Bords Stad. Antalet bostdder dr 611 samt 14
lokaler. Specifikation 6ver lagenhetssammanséttningen finns i tabellform i slutet av arsredovisningen.

UTHYRNING

I genomsnitt ar det mindre &dn 1 lagenhet av 611 som varit outhyrd under aret. Detta har lett till ett
mycket litet hyresbortfall. Bolaget har ké till i stort sett samtliga ldgenheter.

FORSAKRINGSVARDEN

Fastighetsbestandet ar forsakrat till fullvirde hos Lansforsdkringar tillsammans med en
forvaltningsforsakring.

STYRELSEN

Styrelsen jamte lekmannarevisorer, vilka dr utsedda av Boras Stad samt auktoriserad revisor, utsedd av
bolagsstdamman, har utgjorts av féljande:

"/,, -~
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ORDINARIE LEDAMOTER

SUPPLEANTER

Styrelsens sammansattning 2022-12-31:

Gun-Britt Persson, ordforande
Alidsvéigen 4,513 32 Fristad

Andreas Tammjarv, vice ordférande
Annerovagen 17,513 50 Sparsoér

Bjérn Malmqvist
Gingri Risbro 1, 513 95 Fristad

Lars Wahlqvist
Gunnarp Brackas 12, 513 95 Fristad

Joakim Angervik
Gingri Grankulla 1, 513 34 Fristad

Peder Lengberg
Idrottsvdgen 19, 513 32 Fristad

Pierre Rasmussen
Norra bergsvigen 6, 513 33 Fristad

Martin Sérbom

Krondngsvagen 12, 513 70 Borgstena

Lena Bergqvist
Spadvégen 12, 513 50 Sparsér

ORDINARIE REVISORER

SUPPLEANTER

Helena Patrikson, aukt. revisor
EY, Box 2224, 550 02 Jonkoping

Lena Brannmar, lekm.rev.
Mellomgardsgatan 16, 507 52 Boras

Hans Gavin, aukt. revisor
EY, Parkgatan 49, 411 38 Goteborg

Bengt Sandell, lekm.rev.
Svedgrand 11, 515 60 Svaneholm

SAMMANTRADEN

Ordinarie bolagsstimma hélls den 31 mars 2022.

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 6 protokollférda sammantraden samt

6 presidiemoten.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Fristadbostdder AB dr medlem i branchorganisationen Sveriges Allmannytta liksom i
arbetsgivarorganisationen Sobona. Bolaget ar 4ven medlem och aktiedgare i ink6psorganisationen
Husbyggnadsvaror, mera kdnt under forkortningen HBV. Dessutom ar foretaget medlem i Framtid

Fristad samt Fristads- och Borgstenas vagféreningar.
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VASENTLIGA FORHALLANDEN OCH HANDELSER

PROJEKT

FRIBO méter behoven av bostdder i var kommun genom att bygga Trygghetsbostéder, ett socialt boende
for personer som ar 70 ar och uppat. Bygget startade under sommaren 2021. Prasthéjdens
Trygghetsbostédder bestar av ett hus med 29 hyresrétter och generdsa gemensamhetsutrymmen for
sociala aktiviteter. Dar finns en gastldgenhet, stort gemensamt samlingsrum med fullt utrustat kék och
angransande takterrass. | huset finns dven gym, trapphus-lounge och inomhusparkering for cykel eller
eloped. Allt i huset har hégsta mdjliga tillganglighet, dvs anpassat for ett kvalitativt liv 4ven pa alderns
host. I omradet runt Préasthojden har byggts ytterligare tva hus med sammanlagt 92 hyresratter som
idag dgs och forvaltas av Fortinova. Trygghetsboendet kommer ha sin inflyttning i maj 2023.

UNDERHALLS- OCH FORBATTRINGSARBETEN

Under 2021 drog vi i gang en balkongrenovering som gors i tva etapper. Forsta etappen gjordes i
Borgstena under slutet av 2021. Andra etappen gjordes pa Sik i borjan av 2022.

En planerad takrenovering pa Asboplan 1 och 3 genomférdes men fick en nagot utvidgad omfattning da
en tromb drog igenom Fristad pa kvillen den 21 juli. Takplatar p& Asboplan 5 och 7 lossnade och
forsvann in i skogen och pa flera stillen bldste trad ner. Efterat konstaterade vi att vi hade haft tur i

oturen.

Samtliga 12 entréer pa Tarnan renoveras fran hosten 2022 till varen 2023. Tillgidngligheten forbattras
och vi far ordning sa att takvattnet kommer undan fran huset. De gamla sopskjulen rivs och tillsammans
med nya dorrar skapar vi vind- och regnskyddade sittmojligheter utanfor entréerna.

Fasadmalning gjordes av 2 hus under sommaren.
Planenligt har ett storre antal ldgenheter ocksa blivit foremal for inre underhall i form av nya golv,
malning och tapetsering samt i forekommande fall 4ven férsetts med nya vitvaror. Kéksfornyelse i

samband med flyttningar dr en modell som vi jobbar aktivt med sedan 2017.

Vara varmesystem far l16pande underhall da de ar sa vitala bade for véra driftkostnader och komforten i
vara lagenheter. Under 2022 har ett par cirkulationspumpar bytts tex.

Totalt satsades 10 321 kkr pd inre, yttre och gemensamt underhall.

ENERGI

Efter fortsatt stravsamt och malmedvetet arbete, i enlighet med miljéledningssystemet, lyckas vi hélla
nere indexreglerad varmeforbrukning. Vart méatetal "energiférbrukning per férvaltad kvadratmeter (A-
temp)” dr nu nere runt 100 kWh/m2 och ar (energi-index-korrigerad). Nivan dr anmarkningsvard da s
stora delar av vart bestand ar byggt pa -50, -60 och borjan av -70-talet med helt andra krav pa isolering
och energiprestanda. Detaljer kring detta utldser man i var Hallbarhetsredovisning. Storsta delen av
vara lagenheter ar anslutna till fjarrvarmenat, i Fristad forsorjt genom Boras Energi o Milj6 och i
Borgstena genom Vida Timber AB. Huvuddelen av energin utvinns ur biobransle och avfall. Styrningen
av uppvarmningen sker genom ett viderprognossystem.
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VERKSAMHETSLEDNINGSSYSTEM/MILJOARBETE

Vi har arbetat systematiskt i ett antal &r med att inforliva kvalité och arbetsmiljo i vart
miljéledningssystem for att fa ett integrerat verksamhetsledningssystem, vilket vi nu kan sédga att vi
uppnatt. Det ar en styrka att ha allt samlat och val férankrat i verksamheten.
Verksamhetsledningssystemet ligger i SharePoint. Milj6- & klimatmalen inriktar sig pa fortsatta
energibesparingar men ocks4 att bli fossilfria i var egen verksamhet. Aven andra lite "mjukare” virden
beaktas.

Bolaget ar fortsatt miljocertifierat enligt ISO 14001 och ett aktivt miljoarbete bedrivs kontinuerligt.
Malet ar att dven fortsattningsvis erbjuda vara hyresgaster ett boende praglat av kvalité och god
boendemiljé. Flera av de hér bitarna lyfter vi nu fram i det som utgér Hallbarhetsredovisningen.

INTEGRATIONSARBETE

Boras Stad har antagit en integrationsplan inriktad pa att vara nyanlanda skall komma in i det svenska
samhallet pa bésta satt. FRIBO jobbar efter Bords Stads styrdokument i detta arbete.

Migrationsverket har tidigare hyrt nagra lagenheter for tillfilliga boenden. Migrationsverket sa upp alla
sina hyreskontrakt hos FRIBO hosten 2018 och dessa lagenheter gick direkt till Boras Stad for
kommunplacerade med permanent uppehallstillstand.

NATVERK SJUHARAD

Det goda samarbetet mellan 10 kommunala bostadsbolag i Sjuhdradsbygden har fortsatt under 2022. De
ingdende bolagen ar Vargarda Bostdder AB, Herrljungabostader AB, Stubo AB, Svenljunga Bostdder AB,
Tranemo Bostédder AB, Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader, AB Toarpshus, AB Sandhultsbostader,
Viskaforshem AB och Fristadbostader AB. Inom nétverket samrads det om manga fragor, sdsom
fastighetssystem, bredband, samordnad utbildning, personalkontakter mm. Sarskilt pa férvaltarsidan
finns det stora fordelar med att lara av varandra, men det gor det dven inom de andra
verksamhetsomradena.

MILJONATVERKET - 7MILJO

5 av ovannamnda bolag har en férdjupad samverkan kring hallbarhetsarbete och kvalité. Dessa bolag ar
Stubo, Tranemo Bostéder, Bollebo, Vargardabostiader och FRIBO. Bolagen arbetar ocksa med ett
gemensamt verksamhetsledningssystem. For &ndamalet har vi en gemensam verksamhetssamordnare.
For att hjdlpa varandra att vara pa ta och fortsatt ligga i framkant med vart ledningssystem sa genomfor
vi revisioner pa varandras bolag. Ett par personer i varje bolag har genomgatt utbildning for att kunna
agera internrevisor i Miljonitverket. For ytterligare information kring detta natverk hdnvisas till

www.7miljo.se.
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UTBILDNING

Under 2022 har fortsatt verksamhetsrelaterad utbildning, internt och externt, for bolagets personal
kunnat anordnas saval i natverkets regi, vilket ger bade sociala och ekonomiska férdelar, som i egen

regi.

FRAMTIDSUTSIKTER

Det finns en fortsatt stark efterfragan pa vara lagenheter och vakansgraden &r liten.

Vi har en stabil personalstyrka som med 6kande kompetens arbetar for miljo, kvalitet och en god
service ndra de boende. Vi haller alltjamt en hdg niva pa underhallet for att 1angsiktigt bibehalla virdet
pa bestandet. Sammantaget ger detta en styrka infor framtiden.

Nu dr vi i slutfasen med byggandet av 29 nya bostdder i Prasthojdens Trygghetsboende. Inflyttning dar
sker i maj 2023. Laget ar basta tdnkbara centralt i Fristad med naturen alldeles néra. Intresset for dessa
nybyggda ldgenheter har varit valdigt stort och i skrivande stund ar alla ldgenheter uthyrda.

Vi har skickat in en direktanvisningsansékan for att bygga bostader i Sparsoér dar det finns en fardig
detaljplan att bebygga och dar LFF planerar att bygga en forskola under 2023.

Genom aktivt deltagande i ortens utveckling pa olika sétt, till exempel genom intresseorganisationen
Framtid Fristad, vill vi vara med och medverka till att Fristad forblir en tillvixtort. Ett rikt naringsliv och
hog service ger néjda invanare vilket i forlangningen skapar ett brett underlag fér bostadsbolaget.

Sett utifran bolagets ekonomiska stallning per den 31 december 2022, samt utifran var efterfragan och
vara utvecklingsplaner, ser vi framtiden an med tillforsikt.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Stora delar av fastighetsbestandet ar 50 ar eller dldre vilket medfor att underhallsplanen ar valtecknad
for lang tid framat. Dock ligger bolaget inte efter med underhéllet utan planen foljs val och det ar relativt
sdllan som akuta atgarder behover tas till.

Sedan borjan av 2017 skots rantesdkringen helt av Internbanken i Boras Stad.

EKONOMI

Vi har ko till alla lagenheter och har aldrig haft nagra vakanser. Var goda efterfragan ger en gynnsam
effekt pa intaktssidan, med relativt sma hyresforluster. Det skapar dessutom fortsatt utrymme f6r att
vidmakthalla var ambition att leverera en god, hog service samt halla en god underhallsvolym med
atfoljande kostnader pa en rimlig niva. En jamn, hog takt med inre och yttre underhall sikerstiller
véardet pa bestandet langsiktigt och héller nere det dyrare akuta underhallet. Detta &r en modell FRIBO
jobbat efter i alla ar och som varit en framgangsfaktor for oss. Langsiktighet och planering ar A och 0.
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Driftskostnaderna dr nagot hogre dn dret innan och stannar pa totalt 30 756 kkr. Huvudskalet ar att mer
pengar har gatt till reparationer och underhall. Alla vara forbrukningar ligger pa laga nivaer, vilket ar en
direkt foljd av vart idoga miljoarbete.

Kostnaderna for underhall 4r vasentligt hogre an foregaende ar och landar pa totalt 10 321 kkr. En
historiskt hog niva med tre stora underhallsprojekt.

Den 1 april 2022 hojdes hyrorna med i genomsnitt 19,25 kr/m2 och ar. Hyreshéjningarna sker varje ar
efter férhandling med Hyresgastféreningen.

Redovisat resultat om -1 600 kkr ar ldgre dn budget. Framsta orsaken till denna negativa
budgetavvikelse ar de materialprishéjningar som skett under aret som paverkat kostnaden av alla
reparationer och underhallsarbeten som vi gjort. Aven priser p& képta tjanster har 6kat mer &n
forvantat under 2022.

Fastigheternas samlade marknadsvarde ar nu uppe 6ver 427 miljoner efter en extern vardering hésten
2022. Agarens avkastningskrav pa 3,5% direktavkastning mot marknadsvirdet stannar i ir pa 3,1%.

Soliditeten mot bokfort virde dr 11% och mot marknadsvarde 49%.
Det ekonomiska resultatet samt den ekonomiska stillningen framgar av resultatrakningen fér 2022-01-

01- -12-31 samt balansrdakningen per 2022-12-31 med tillhérande noter. Bolaget redovisar enligt K2-
regelverket.
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Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1, 41 647 41 035 40 174 39525
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2, -2 032 2792 3128 -266
Soliditet (%) 3, 11 13 13 12
Antal bostader 611 611 611 609
Area bostader i m? 39534 39534 39534 39374
Lokaler 14 14 14 14
Area i lokaler i m? 1600 1600 1600 1600
Outhyrt, bostader 1 1 1 1
Vakansgrad (%) 0 0 0

Hyresbortfall bostader 183 133 97 107
Hyresbortfall lokaler 54 27 1 10
Genomsnittlig varmhyra kr/m?/ar 995 975 960 937
Rantebidragsberoende

Driftskostnad (inkl adm) kr/m%/ar 632,01 573,98 563,72 528,73
Rantekostnad (exkl bidrag) kr/m?/ar 234,53 222,78 228,57 226,83

1, Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

2, Resultat efter finansiella poster
Resuiltat efter finansiella intékter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatt.

3, Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 9182755
Arets resultat -1 599 969
7 582 786
| ny rakning overfores 7 582 786
7 582 786

Forslag till behandling av vinst:
Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att den balanserade vinsten pa 7 582 786 kronor 6verfors i ny rékning.
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Resultatrakning
2022-01-01- 2021-01-01

Not -2022-12-31 -2021-12-31
Rérelseintékter, lagerforéndringar m.m.
Hyresintakter 3 40 962 698 40 160 326
Ovriga férvaltningsintékter 684 523 874 921
Summa roérelseintékter, lagerforandringar m.m. 41 647 222 41 035 247
Rérelsekostnader
Direkta fastighetskostnader -22 088 579 -17 110 752
Ovriga externa kostnader -3 310 261 -3 134 830
Personalkostnader 4 -8 667 271 -8 838 407
Avskrivning av immateriella tillgangar -124 144 -109 333
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 10,11,12 -6 292 533 -6 291 509
Summa roérelsekostnader -40 482 789 -35 484 831
Rorelseresultat 1164 432 5550 416
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 33302 10 699
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -3 229 542 -2 768 840
Summa finansiella poster -3 196 239 -2 758 141
Resultat efter finansiella poster -2 031 807 2792275
Bokslutsdispositioner
Aterféring av periodiceringsfond 405 000 0
Summa bokslutsdispositioner 405 000 0
Resultat fore skatt -1 626 807 2792 275
Skatt pa arets resultat 8 26 838 -635 798
Summa skatt 26 838 -635 798
Arets resultat -1 599 969 2 156 477
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Balansrakning
Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar
Affarssystem 9 378 244 502 387
378 244 502 387
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 208 744 669 214 548 239
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11 1240 105 727 088
Inventarier, verktyg och installationer 12 47 053 76 408
Pagaende nyanléggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 13 63 706 522 21 698 457
273738349 237 050 192
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 14 40 000 40 000
40 000 40 000
Summa anldggningstillgangar 274 156 593 237 592 579
Omséttningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och férnédenheter 404 540 290 872
404 540 290 872
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 296 883 105 526
Ovriga fordringar 188 370 42576
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1338 268 533 260
1823 521 681 362
Kassa och bank 2 841833 2049 118
Summa omsattningstillgangar 5069 894 3021 352
SUMMA TILLGANGAR 279 226 487 240 613 931
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (40 aktier) 400 000 400 000
Reservfond 21718 968 21718 968
22 118 968 22 118 968
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9182 755 7 026 278
Arets resultat -1 599 969 2 156 477
7 582 786 9 182 755
Summa eget kapital 29701754 31301723
Obeskattade reserver
Periodiceringsfond 15 0 405 000
Summa obeskattade reserver 0 405 000
Avsittningar
Ovriga avséttningar fér pensioner och liknande férpliktelser 166 505 174 592
Summa avsattningar 166 505 174 592
Langfristiga skulder
Skuld till Boras Stad 16,17 231 850 000 196 850 000
Summa langfristiga skulder 231 850 000 196 850 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 9 808 637 3601931
Kortfrisitga skulder 6vriga koncernbolag 1362 475 1314 528
Kortfristiga skulder Boras Stad 38 487 63 823
Ovriga skulder 883 664 1730 553
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5414 965 5171781
Summa kortfristiga skulder 17 508 228 11 882 616
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279 226 487 240 613 931
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Ingaende balans per 1 januari 2021
Disposition av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2021

Ingaende balans per 1 januari 2022
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2022

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserad Summa

Aktie- Reserv- vinst eller Arets eget

kapital fond forlust resultat kapital

400 000 21718 968 4563 378 2462900 29 145 246

2462 900 -2 462 900 0

2156 477 2 156 477

400 000 21718 968 7 026 278 2156477 31301723
Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserad Summa

Aktie- Reserv- vinst eller Arets eget

kapital fond forlust resultat kapital

400 000 21718 968 7 026 278 2156477 31301723

2 156 477 -2 156 477 0

-1599969 -1 599 969

400 000 21718 968 9182755 -1599969 29701754
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Noter
Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar, skulder och avsittningar
Fordringar har varderats till det I&gsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar, skulder samt avséattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Anléggningstillgdngar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet med avdrag for beréknat restvarde om detta bedéms vara
vasentligt. Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Bostadsfastighet 50 ar
Byggnader Lokalfastighet 33 ar
Solcellsanlaggningar 30ar
Markanléggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Varulager

Varulagret har varderats till det Iagsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen. Med netto-
forsaljningsvarde avses varornas beraknade forsaljningspris minskat med forsaljningskostnader. Den valda
varderings-metoden innebar att eventuell inkurans i varulagret har beaktats.

Intéktsredovisning
Forsaljning redovisas netto efter moms och rabatter. Hyresintakter intakisredovisas i den period uthyrningen sker.
Not 2. Koncernférhallanden

Fristadbostader AB ar ett helagt dotterforetag till Boras Stad, org. nr 212000-1561, som ftillika ar &gare av hela
koncernen.

Not 3. Hyresintakter

Total hyra Hyresbortfall Netto
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Bostader 39243 906 38421174 182 615 132 545 39061292 38288629
Lokaler 876 367 876 038 54 426 26 665 821942 849 374
Garage 409 635 383 550 12 883 18 570 396 753 364 980
Parkeringsplatser 682 713 657 343 0 0 682 713 657 343
41212 621 40 338 105 249 923 177779 40962698 40 160 325
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Fristadbostader AB

556516-3119

Not 4. Anstéllda och personalkostnader

2022 2021
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 6 6
Mén 8 8
14 14
Léner, pensioner och sociala avgifter
Loner och andra ersattningar 5481 596 5602 737
Pensionskostnader 304 787 297 054
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1566 827 1984 051
Lonebidrag som erhallits -184 255 -415 125
7 168 955 7 468 717
Kénsférdelning bland ledande befattningshavare 2022-12-31 2021-12-31
Andel ordinarie ledaméter kvinnor i styrelsen 20% 10%
Andel ordinarie ledaméter man i styrelsen 80% 90%
Uppgifterna avser férhallandet pa respektive balansdag.
Not 5. Inkdp och forséljning mellan koncernféretag
2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom
koncernen 34% 66%
Andel av arets totala férsaljning som skett till andra féretag
inom koncernen 5% 5%
Not 6. Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rénteintékter 33 302 10 699
33 302 10 699
Not 7. Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader, koncernféretag 3219291 2762 961
Resultat férséljning av aktier och andelar 5616
Ovriga réntekostnader 10 251 262
3 229 542 2768 839
Not 8. Skatt
2022 2021
Arets skattekostnad 0 609 022
Restituerad skatt 26 838 26776
26 838 635798
Not 9. Immateriella tillgangar
2022 2021
Affdrssystem
Ingaende anskaffningsvarden 620 719 539 931
Arets anskaffningar 0 80 788
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 620 719 620 719
Ingaende avskrivningar -118 332 -8 999
Arets avskrivningar -124 143 -109 333
Utgaende ackumulerade avskrivningar -242 475 -118 332
Utgaende redovisat virde 378 244 502 387
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Fristadbostader AB

556516-3119

Not 10. Byggnader och mark och markanlaggning

2022 2021

Byggnader
Ingaende anskaffningsvarden 242 678 990 241 244 809
Arets anskaffningar 0 1434 181
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 242 678 990 242 678 990
Ingaende avskrivningar -58 791 478 -53 787 198
Arets avskrivningar -5 026 026 -5 004 280
Utgaende ackumulerade avskrivningar -63 817 504 -58 791 478
Utgaende redovisat varde 178 861 486 183 887 512
Markanldggningar
Ingaende anskaffningsvarden 17 877 436 17 719 558
Arets anskaffningar 116 815 157 878
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 994 251 17 877 436
Ingéende avskrivningar -7 247 236 -6 358 327
Arets avskrivningar -894 359 -888 909
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 141 595 -7 247 236
Utgaende redovisat varde 9 852 656 10 630 200
Mark
Ingdende anskaffningsvarden 20 030 527 20 030 527
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 030 527 20 030 527
Totalt planenligt restvarde for fastigheterna 208 744 669 214 548 240
Taxeringsvarden 2022 (kkr)
Fastighet Beteckning Taxeringsvarde Marknadsvirde

Mark Byggnad Totalt Totalt
Asboplan 1,3,5,7, 9, 11 Fristad Prastgard 1:113 11977 39000 50 977 48 000
Asbovagen 12, 14 ingar i ovan 5000 44 000 49 000 76 000
Ringvégen 1 A-C Fristad Klockarebol 1:89 1479 5600 7079 9000
Rinvagen 5,7, 9, 11 Fristad Préstgard 1:112 4582 14 829 19411 21000
Stora vagen 6, 8, 10 A-B Fristad Klockarebol 1:90-92 1762 4 966 6728 7 500
Viéngavidgen 3 A-B Fristad Hed 1:72 567 1885 2452 2250
Témavégen 2 A-B, Stora v 46 Sik 1:112 2591 6 286 8877 10 500
Hammarbyvégen 2, 4, 6 Sik 1:147, 1;158 9200 22 800 32000 31000
Tarnav 10 A-K, Parkv 5 A-B Sik 1:182 7947 23824 31771 32000
Prastskogsvagen 1-12 A-B Fristad Prastgard 1:104 20740 65 042 85782 95 000
Barndaghem Borgstena 5:32 0 0 0 4 500
Krégarevagen 2, 3, Krondngsvégen 9, 11, 13 Borgstena 5:54 4719 17131 21850 28 000
Gamla Kyrkvdgen 22 A-B Fristad Préstgard 1:120 0 0 0 11 000
Stationshus Fristad Hed 1:74 0 0 0 1350
Karlsberg Langjum 7:1 Sik 1:89 7 600 31 000 38 600 50 000
Mark 78 164
Byggnader 276 363
Totalt 354 527 427 100

Marknadsvérderingen av hela bestandet &r utford av Maklarhuset 2022
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Not 11. Maskiner och andra tekniska anldaggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 5304 821 5311 369
Arets anskaffningar 855 810 163 372
Forsaljning/Utrangeringar -190 950 -169 920
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5969 681 5304 821
Ingaende avskrivningar -4 577 733 -4 392 029
Forsaljning 190 950 169 920
Arets avskrivningar -342 794 -355 624
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 729 577 -4 577 733
Utgaende redovisat varde 1240 104 727 088

Not 12. Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 1011469 1011469
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1011 469 1011 469
Ingaende avskrivningar -935 061 -892 366
Arets avskrivningar -29 354 -42 695
Utgaende ackumulerade avskrivningar -964 415 -935 061
Utgaende redovisat varde 47 053 76 408

Not 13. Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 21698 457 1810 268
Under aret nedlagda kostnader 42 008 065 19 888 189
Utgaende nedlagda kostnader 63 706 522 21 698 457

Not 14. Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31

Aktier och andelar Antal
HBV 4 40 000 40 000
Totalt bokfort varde 40 000 40 000

Not 15. Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 2020 0 405 000
Totalt bokfért varde 0 405 000
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Fristadbostadder AB
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Not 16. Skulder till Boras Stad

Réntebindning forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till Boras Stad

Réntebindning forfaller senare &@n 5 ar efter balansdagen

Skulder till Boras Stad

Not 17. Skulder till Boras Stad

Limit forfaller senare an 5 ar efter balansdagen

Skulder till Boras Stad. Checklimit uppgar till 3 000 000 kr, utnyttjat belopp 0 kr.

Not 18. Forslag till resultatdisposition

2022-12-31 2021-12-31

40 000 000 25 000 000

40 000 000 25000 000

0 15 000 000

0 15 000 000

231850000 228 000 000

231850000 228 000 000

Balanserat resultat 9182755
Avrets resultat -1 599 969
7 582 786
| ny rékning dverfores 7 582 786
7 582 786

Forslag till behandling av vinst:

Styrelsen och verkstallande direktéren féreslar att den balanserade vinsten pa 7 582 786 kronor éverférs i ny rékning.

Not 19. Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Eventualférpliktelser Fastigo

Fristad den 7 februari 2023\
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BORAS STAD

Stadsrevisionen

Till Arsstaimman 1 Fristadbostader AB
Organisationsnummer 556516-3119

Granskningsrapport for ar 2022

Jag — Lena Briannmar - av Kommunfullméktige 1 Boras Stad utsedd lekmannatevisor 1
Fristadbostidder AB - har granskat bolagets verksamhet under 4r 2022.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har utgatt frin bedémning av risk och visentlighet. Jag har
samatbetat med bolagets auktoriserade revisor och nyttjat sakkunnigt bitrade frin Bords Stads

Revisionskontor 1 min granskning.

Jag bedomer att Fristadbostider AB:s verksanbet har bedrivits pa ett dndamdlsenligt och fran ekonomisk
sympunket tillfredsstallande satt. Den interna kontrollen bedoms som tillriicklig.

Granskningsresultat specificeras 1 granskningsredogorelse for Fristadbostader AB 2022.

BORAS 2023-02-28

Lena Brannmatr
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Building a better
warking world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Fristadbostdder AB, org.nr 556516-3119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fristadbostdder AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av Fristadbostdder ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fristadbostdder AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for véasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgadrder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revisionsberittelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rs-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fo6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om a&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvalt-
ning av Fristadbostéder AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fristadbostéder AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sé&tt. Verkstdllande
direktéren ska skota den |6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Jonkdping den 28 februari 2023
t&y AB
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Helena Patrikso
Auktoriserad revisor
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