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Yttrade 6ver planbesked for kvarteret Fjolner 21,
(Polishuset)

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen uppmanar Samhillsbyggnadsnimnden préva att dndra
detaljplan f6r kv Fjolner 21 for att tillata nya anvindningar och tillbyggnad i
kvarteret. En bedomning av vilken anvandning som ar lamplig i kvarteret
Fjolner 21 samt gestaltningen av kvarteret far utredas i kommande planarbete
och bor ske med hinsyn till 6vriga bebyggelseférandringar i nirheten.

Planavtal ska upprittas med exploatoren som ocksa ska betala alla n6dviandiga
undersokningar och utredningar f6r detaljplanen.

Sammanfattning

Stadsplanen for kvarteret Fjolner 21 ér fran 1963 och fastigheten inrymmer idag
polishus och hikte. Dessa verksamheter kommer inom négra ar att flytta.

Exploatoren séker planbesked for att forindra kvarteret med flera tinkbara
anvandningar: bostider, studentbostider, kontor, dldreboende, handel, hotell,
café/restaurang, matvarubutik eller konstcenter. Vidare utveckling av limplig
anvindning avses ske med marknadsundersékningar fOr alternativa funktioner
samt i samrad med kommunen. Bottenvaningarna med inglasningar och entréer
mot Sandgirdsgatan, Yxhammarsgatan och en férindrad verksamhet mot
Kungsleden ir forslag for att 6ppna upp kvarteren.

Exploatoren har ambitionen att bevara sa mycket som maijligt av den befintliga
strukturen, foéradla och fortita. For att uppna en bra exploatering och skapa
anvindbara fastigheter vill exploatéren bygga pa befintliga byggnader mot
Sandgirdsgatan med minst tva vaningar och gbra en nybyggnation pa norra
halvan av fastigheten, dir det idag 4r hikte. Exploatoren anser att kvarteret
klarar en hégre bebyggelse pa cirka 20 vaningar mot Kungsleden. Det finns idag
ett parkeringsgarage under fastigheten, denna parkeringslosning dr tinkt att
anvindas dven vid utveckling och exploatering av kvarteret och vid behov
ut6kas. Utmed Yxhammarsgatan och Sandgirdgatan kan inbjudande forplatser
och kanske en mindre torgyta skapas.

Synpunkter

Forslaget stimmer till viss del 6verens med Boras Stads Oversiktsplan frin
2018 och Utbyggnadsstrategin. Gestaltningstorslaget enligt planbeskedsantkan
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kommer att behéva arbetas om. Fortitning pa platsen ska ta hansyn till sin
omgivning och respektera héjder och omkringligeande bebyggelse.

Kommunstyrelsen anser att exploatérens forslag om en byggnation pa 20
vaningar i anslutning till kungsleden ar olimpligt och bor begrinsas till 5-7
vaningar for att 1 storre utstrickning harmoniera med omkringliggande

bebyggelse.

Manga funktioner dr limpliga pa platsen och det ir positivt att mojliggora
centrumverksamhet i bottenvaning. Kinsliga anvindningar sa som forskola och
grundskola ir troligtvis olimpliga inom fastigheten utifran platsens buller- och
luftférhallanden, samt fOr att det saknas utrymme f6r skolgard. Skola, i form av
hégre utbildning dr dock limpligt, sdrskilt med tanke pa nirheten till campus.

Det dr bra att skapa en mer 6ppen och vilkomnande utformning, bade utmed
Yxhammarsgatan och Sandgirdsgatan. Utmed Yxhammarsgatan dr det dven
viktigt att bevara den grona upplevelsen som finns idag. Den alléstruktur som
finns lings gatan ska bevaras.

Luft, buller, risk, markmilj6, solstudie och parkering bor utredas i planarbetet.

Sammantaget bor positivt planbesked ges. Det finns flera positiva planbesked
givna i denna del av centrum sd en bedémning av vilken anvindning som ir
limplig hir och gestaltningen av kvarteret bor ske med hinsyn aven till 6vriga
forindringar 1 nirheten

Polisverksamheten flyttar framat 2025 och detaljplanen behéver inte prioriteras

in, men bor prioriteras i god tid infor flytt.

Beslutsunderlag

1. Ansokan om planbesked for kvarteret Fjolner 21, (Polishuset). BN 2021-872,
2021-04-17 2

Beslutet expedieras till
1. Samhillsbygegnadsnimnden, detaljplanering@boras.se

For Sverigedemokraterna,

Andreas Exner (SD) Kristian Silbvers (SD)
Kommunalrad Ledamot, Kommunstyrelsen



