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Inbjudan till markanvisningstavling for
bostadsbebyggelse inom Kv Notskrikan pa Lugnet,
Boras Stad

Inledning

Boras vixer och fler bostider beh6ver byggas. Nu bjuder vi in till
markanvisningstivling for del av Kvarteret Notskrikan pa Lugnet i centrala
Boras. Syftet med tavlingen ér att fa forslag pa hur ny bostadsbebyggelse kan
utformas fOr att pa ett sa bra sitt som mojligt komplettera den karaktirsfulla
stadsdelen Lugnet. Den byggherre som efter utviardering utses som vinnare ska
teckna ett markanvisningsavtal med kommunen i syfte att senare férvirva och

bebygga del av kvarteret.
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Postadress Besoksadress Hemsida E-post Telefon
Boras Stad Stadshuset boras.se boras.stad@boras.se 033-35 70 00 vx

501 80 Boréas Kungsgatan 55
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Bakgrund
Bebyggelsestruktur

Bebyggelsen inom kvarteret Notskrikan bestir idag av flerbostadshus med
tegelfasader i fyra vaningar vilka uppférdes under 1983-84 i tidstypisk stil.
Samtidigt kom dven den parkeringsanliggning som finns i kvarterets nordostra
del. Aven den omgivande bebyggelsen i omridet ir i huvudsak uppférd med
tegelfasader. Enstaka dldre tribyggnader finns ocksd bevarade fran tiden efter
sekelskiftet 1900 da Lugnet ursprungligen bebyggdes. Gatunitet i stadsdelen ér i
princip en rutnitsplan som dock bryts genom Gustav Adolfsgatan som
historiskt har haft en strickning diagonalt 6ver den nu aktuella tomten. Gatan
drogs troligen om redan under slutet av 1940-talet da dagens parkeringsyta kom
pa plats.

Niromradet domineras av Gustav Adolfs kyrka frin 1906, Bickidngsgymnasiet
fran 1912 samt Gustav Adolfs Férsamlingshem fran 1958. I nordost finns dven
en mindre frikyrka frain 1964. I nira anslutning till kvarteret Notskrikan finns
dven Boras vilbesokta Kulturhus samt platsbildningen PA Halls terrass. Det
finns flera storre triad 1 omradet, framforallt i den omgivande miljon kring
Gustav Adolfs kyrka.

Bild 2. utdrag frin inskannad 3D modell (bilaga 5)

Anvisningsomradet/Del av Innerstaden 1:3 /kv Notskrikan
Den aktuella tomten tillh6r stadsdelen Lugnet och angrinsar till kvarteret
Noétskrikan 9,10 och 11 som ligger norr om Gustav Adolfs kyrka. Planomradet
ramas in av tre gator. Saldngsgatan passerar omradets sodra grins, Gustav
Adolfsgatan vid den 6stra och Torstensonsgatan vid den vistra grinsen.
Planomradets storlek dr ca 880 kvm. Marken ir idag en parkeringsplats och dgs
av Boras Stad.

Den aktuella tomten har ett vildigt exponerat och kinsligt lige 1 staden och
stadsdelen vilket stiller h6ga krav pa en djup kunskap om platsen och en stor
forstaelse for det sammanhang som en ny byggnad ska bli en del av.
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Niromradet dr en viktig malpunkt i staden med redan nimnda PA Halls terrass,
Gustav Adolfs kyrka, Kulturhuset och Bickingsgymnasiet. Att byggnaden
svarar upp till sin plats i stadsrummet och blickar framat ér en sjilvklarhet.

Den del av fastigheten Innerstaden 1:3 som omfattas av markanvisningen avses
styckas av och utgéra en egen fastighet. Kostnader for fastighetsbildning édligger
exploatéren. Bords Stad ansvarar f6r att ans6kan om avstyckning limnas in till
Lantmiterimyndigheten.

Bild 3. Flygbild med anvisningsomradet markerat med gult 1 bildmitt

Under parkeringen finns det en krigsbranddamm som inte lingre beh6vs. Den
behover hanteras antingen genom att tas bort, fyllas igen eller utnyttjas till den
nya byggnationen. Branddammen rymmer 300 000 liter och beriknas ha en
diameter pd 9 meter och ett djup péd ca 5 meter.

Kostnader som uppkommer i samband med hantering av krigsbranddammen

inom omradet aligger kommande exploator.

Bild 4. Ritning som visar krigsbranddammen
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

For omradet giller detaljplan 1490K-P1288 som vann laga kraft 2019-12-20.
Syftet med detaljplanen ar att fortita blivande kvarteret Notskrikans sodra del
genom att tillata byggande av bostidder pa den parkeringsplats som finns dir
idag. Detaljplanen ger dven mojlighet till etablering av centrumverksamhet.

Exploateringsgraden regleras pa olika sitt i detaljplanen. I en av ytorna finns
ingen exploateringsgrad, det ar for att hela omradet far exploateras. I den andra
ytan finns bestimmelsen ”e2517, vilket innebar att hogsta exploateringsgrad ar
251 kvm byggnadsarea. Prickmarken far inte bebyggas och pa korsmarken far
endast teknik- och komplementbyggnader om max 40 kvm byggnadsarea
uppforas, till exempel sophus, cykelforrad eller liknande.
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Markanvisning

Tavlingsférfarande

Tavlingen vinder sig till byggherrar och innebir att vinnaren ska teckna ett
markanvisningsavtal som ger byggherren, under en tid av cirka ett ar, ensamratt
att forhandla med kommunen om 6verlatelse samt foérbereda bebyggelse av
tavlingsomrade. Exempel pa mallavtal f6r markanvisningsavtal finns som
tavlingsundetlag pa boras.se/Noétskrikan. Direfter nir bygglovet ar klart
kommer ett kopeavtal att skrivas for Overlatelse av tomtmarken. Képebrev,
som reglerar dganderittens Gverging, skrivs nir byggnationen kommit sd langt
att vi ar sakra pa att bygget fullfoljs, d.v.s tidigast nir bottenplatta for
byggnationen ir firdig. Tavlingsforutsittningarna och tidplan redovisas nedan i
denna tivlingsinbjudan.

Tavlingsunderlag

P4 boras.se/Notskrikan finns foljande tivlingsundetlag:

e Vilkommen till denna tivling

e Inbjudan

e Bilaga 1: Detaljplan

e Bilaga 2: Nybyggnadskarta i dwg- och pdf-format
e Bilaga 3: Utkast till markanvisningsavtal

e Bilaga 4: Boras Stads parkeringsregler (2020-11-19)

e Bilaga 5: Inskannad 3D-modell 6ver omradet i format: 3DS, Collada, FBX,
OB]J och punktmoln.

e Det kommer eventuellt under ansokningstiden liggas ut kompletterande
handlingar pd websidan: boras.se/nétskrikan.

Kvalificeringskrav

e Bolaget ska ha genomfort minst ett byggprojekt av liknande karaktir och
omfattning.

e Bolaget ska ha ekonomiska forutsittningar att kunna genomfora det
aktuella projektet och dirmed ha god kreditvirdighet. F6r bedomning av
om ekonomiska kvalificeringskravet uppfylls av bolaget eller ej anvinds
Boras Stads tjanst ”Gront ljus” (Creditsafe). For att uppfylla
kvalificeringskravet ska ansdkande bolag uppfylla god kreditrating vid
riskbedémning.

Markanvisningens forutsittningar

Forslaget:

e Ska ha en gestaltning som kopplar samband mellan dels det fysiska urbana
rummet med byggnader av hog raritet, och som kopplar en upplevt
innehallsmassig link till kulturhus, kyrkobyggnad, undervisningslokaler och
centrumaktiviteter.
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Ska resultera i en byggnad som samverkar och speglas av de volymer och
texturer som finns i byggnadens nirhet.

Ska verka som en central byggnad f6r omradet som svarar mot framtidens
behov, som uppskattas och beséks av bordsare och dven samverkar
estetiskt med de karaktarsfulla malpunkter som finns i dess nairomrade.

Ska ha en hég ambition avseende ekologisk héllbarhet och uttryck, med
gedigna material och genomarbetade tekniska l6sningar.

Ska inrymma all parkering inom fastigheten, vilket innebir att parkering bor
anordnas under mark. Boras Stads parkeringsregler ér gillande.

Ska mojliggora centrumverksamhet 1 gatuplan.

Redovisning av tivlingsbidrag

Markanvisningsforslaget ska innehalla:

Bolagets namn, adress, hemsida, organisationsnummer och kontaktperson.
Beskrivning av projektets grundidé och gestaltningsidé.

Kort beskrivning av bolagets ekonomiska férutsittningar och ekonomiska
stabilitet som visar den ekonomiska formagan att genomféra projekt av
denna karaktir.

Kort beskrivning av den tinkta projektorganisationen.

Situationsplan 1 A3-format.

Representativa sektioner som visar hur bebyggelsen anpassas till
omgivningen.

Principer f6r planlosningar, fasader och sektioner i A3-format.
Utformning av narmiljon (inkl. markbehandling och ljussittning).
Ligenhetsfordelning, redovisa totalt antal ligenheter och férdelning av
ligenheternas storlek. Redovisa dven storlek och omfattning f6r
centrumverksamhet.

Uppgift om upplatelseform.

Kopeskilling som s6kanden ér beredd att betala f6r markomradet. Separat
redovisning i kr/m? ljus BTA for bostider samt for centrumverksamhet.
Redovisa dven totalsumma. Information om vad som riknas som [jus BI'A finns i
Mallavtalet for markanvisningar.

En beskrivning av referensprojekt med liknande karaktir och omfattning.

Minst ett referensprojekt ska redovisas.

Redovisning av bolagets kvalitets- och miljéprofil.

Det stir er fritt att dessutom presentera ert forslag med perspektiv,
fotomontage m.m. Girna med hjilp av bilagd inskannad 3D-modell 6ver
omradet.

Ingen ersittning utgar for nedlagt arbete. Efter granskning av inkomna férslag

kan muntlig redovisning bli aktuell.
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Utvirdering

Forutsittning for att tavlingsbidraget ska utvarderas ar att samtliga punkter
under ”Kvalificeringskrav”, "Markanvisningens forutsattningar’” och
”Redovisning av tivlingsbidrag” finns med och ér uppfyllda.

Utvirderingen av tivlingsbidragen kommer att goras av en jury bestdende av
tjanstepersoner fran kommunens forvaltningar Stadsledningskansliet och
Sambhillsbyggnadsforvaltningen.

Vid utvirdering kommer hinsyn tas till f6ljande faktorer (utan inb6rdes
rangordning):
e Projektidé.
e Bebyggelseutformning, hallbarhetsperspektiv och gestaltning.
e Bostadsinnehall, antalet ligenheter, bostadsstorlekar samt yta och idéer
tor centrumverksamhet i gatuplan.
e Utformning av nirmiljon samt hantering av parkeringsplatser.

e Kopeskilling for markomradet.

Boras Stad forbehaller sig fri provningsritt av inkomna tivlingsbidrag och har
ritt att forkasta samtliga inkomna ansékningar.

Tidplan

Denna tidplan ir en uppskattning pa nir de olika momenten i projektet ska vara
utférda. Datum kan komma att andras.

2021-10-15 - Utskick av inbjudan

2021-11-12 - Sista dag att skicka fragor till tivlingsadministrationen

2021-11-26 - Tavlingsforslag ska ha inkommit till Boras Stad

2021-11-29 — 2021-12-17 - Utvirdering av ansdkningar

2021-12-17 — Tilldelning

Efter tilldelning ska markanvisningsavtal tecknas, mer information under
7Tavlingsforfarande”.

Upphovsritt och nyttjanderitt

Inlimning av handlingar innebir att Bords Stad ges ritt att utan ersittning till
upphovsman eller anbudsgivare stilla ut och/eller pa annat sitt publicera
sokandes ansokningshandlingar, samt mangfaldiga dem f6r behandling inom
staden for projektet och pa sd sitt som inte strider mot upphovsrittsliga regler.

Information och kommunikation

Fram till 2021-11-12 finns mojlighet att stilla kompletterande fragor. Se
kontaktuppgifter nedan. Inkomna fragor och svar pa dessa publiceras 16pande
pa tivlingssidan boras.se/No6tskrikan. Hir kommer dven eventuell
kompletterande information att publiceras.
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Inlimning av férslag

Ansokan ska limnas enligt anvisningarna nedan senast 2021-11-26.

Tivlingsbidraget ska limnas digitalt till: mark@boras.se .

Ansékan ska mirkas *TAVLINGSBIDRAG Notskrikan, Lugnet”.

Kontaktpersoner
Frank Throlin, Mark- och Exploateringsingenjor

Frank.throlin@boras.se, 033-35 72 41

Vilkomna med ert bidrag!

STADSLEDNINGSKANSLIET

15 oktober 2021

Elisabeth Eickhoff
Mark- och exploateringschef
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