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2025-06-16 Kommunstyrelsen
Dnr KS

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkidnna version 1 av Produktionsplan f6r
samhillsbyggnadsprocessen 2026, med foreslagna férindringar.

Sammanfattning

Produktionsplanen utgdr den politiska prioriteringen av uppdrag och
samhillsbyggnadsprojekt under 2026 och ir en sammanvigd bedémning av
maluppfyllelse i form av politiskt antagna mal, behov f6r Boras Stads utveckling
och tillgingliga resurser inom de férvaltningar som arbetar i
samhillsbyggnadsprocessen. Produktionsplanen som Kommunstyrelsen
beslutar om innefattar Kommunstyrelsens prioriterade strategiska projekt och
kommunala samhallsbyggnadsprojekt i planeringsfas som kommunen avser
starta upp eller fortsitta arbeta med under 2026 inom ramen for
samhillsbyggnadsprocessen. Planen har dven till syfte att tydliggéra kopplingen
mellan de olika skedena i processen, samt redovisa de kostnader som uppstar i
samband med dessa.

Kommunstyrelsen har en central roll i samhillsbyggnadsprocessen i egenskap
av markigare och exploatér av kommunal mark. Kommunstyrelsen behover
darfor ta stillning till vilka samhillsbyggnadsprojekt kommunen vill driva i egen
regi under kommande dr. Kommunstyrelsen bestiller och finansierar de
detaljplaner och planprogram som behovs for att realisera
samhaillsbyggnadsprojekt pa kommunal mark av Samhillsbyggnadsnamnden.

Denna bestillning sker genom produktionsplanen.

Dirtill ansvarar Kommunstyrelsen for majoriteten av de strategiska projekt som
stakar ut riktningen och skapar férutsittningar for framdrift i
samhaillsbyggnadsprocessen, med grund i 6versiktsplanen.

Prioriteringarna i produktionsplanen utgar fran tillgingliga resurser i
samhaillsbyggnadsprocessen. Flera av de pagaende projekten, till exempel
planering av ny verksamhetsmark och planeringen kopplad till ny jarnvig
Boris-Goteborg, har ett stort behov av bade ekonomiska och personella
resurser. Infor 2026 har prioriteringen darfor fraimst varit att bibehalla framdrift

1 de projekt som redan pagar.
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Kommunstyrelsen bedomer att den foreslagna produktionsplanen till
overvigande delar dr bra. Vissa prioriteringar missas dock 1 forslaget. Det
handlar dels om att skapa mojligheter f6r hotelletableringar i Boras, prioritera
ytterligare industri- och verksamhetsmark, samt att ge battre forutsittningar for
villatomter i kommunen.

Kommunstyrelsen beslutar darfér om féljande forandringar i forslaget till
produktionsplan;

Strukturskiss Gisslosa utgar fran planerade strategiska projekt samt under
rubriken ’Stora projekt’ under verksamhetsaret. Syftet ar att frigora resurser till
projekt kopplat till jirnvagsstraket samt omprioritera resurser till mer
verksamhetsmark. Ett arbete med nytt planprogram ska dérfor inledas f6r
omradet Dalsjofors, Hiljared 1:2 m.fl.

Foljande planer utgar fran prioriterade detaljplaner under 2026;

- Ej bestimd plats (9)

- Ej bestimd plats (10)

- Parkstaden, Ramnis 5 med flera (15)

- Centrum, Serapis 3 (17)

- Villastaden, Svanen 6 och Sparven 5 (21)
- Ostermalm, Liljedal 11 och 12, T4get (22)

Foljande planer tillfors prioriterade detaljplaner under 2026;
- Centrum, Vitsippan 1 med flera

- Killbacksryd, del av Killbdacksryd 1:366, Brimhults Torg
- Viared vistra, Viared 14:19 med flera (etapp 3)

- Krakered 2:11, Ostra Vik 1

- Lundaskog, Viared 7:9

- Sparsor, Paradis 1:59

Ett nytt planforslag tillférs, Fristad, Sélebo 2:1 till prioriterade detaljplaner med
syftet att planligga for villatomter.

Arendet i sin helhet

Stadens samhaillsbyggnadsprocess dr mycket omfattande och komplex och
ansvaret for den ligger under flera nimnder och férvaltningar. Da planeringen
av den fysiska miljon sker pa olika hall i kommunen finns stort behov av att
halla samman och samordna processen for att undvika risken att olika delar gar
1 otakt. For att utbyggnaden av staden ska ske samordnat tas darfor drligen en
produktionsplan f6r samhillsbyggnadsprocessen fram.

Produktionsplanen utgdr den politiska prioriteringen av uppdrag och
samhaillsbyggnadsprojekt under 2026 och ir en sammanvigd bedémning av
maluppfyllelse i form av politiskt antagna mal, behov f6r Boras Stads utveckling
och tillgingliga resurser inom de foérvaltningar som arbetar i
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samhillsbyggnadsprocessen. Produktionsplanen som Kommunstyrelsen
beslutar om innefattar Kommunstyrelsens prioriterade strategiska uppdrag och
kommunala samhaillsbyggnadsprojekt, bade i planeringsfas och i utbyggnadsfas,

som kommunen avser starta upp eller fortsitta arbeta med under 2026.

Planen har dven till syfte att tydliggéra kopplingen mellan de olika skedena 1
processen, samt att redovisa de kostnader som uppstar 1 samband med dessa.
Syftet med att ta fram en produktionsplan ar ocksa att skapa transparens och
tydlighet, bade internt och externt, kring vilka uppdrag och projekt som ar
prioriterade. Produktionsplanen ir, tillsammans med budgeten, ett av de mest
centrala dokumenten f6r resursférdelning och resursplanering inom
samhaillsbyggnadsprocessen. Produktionsplanen ar dirfor framtagen
tillsammans med tjanstepersoner frain Samhillsbyggnadsforvaltningen,
Lokalforsorjningsférvaltningen, Tekniska forvaltningen, Fritids- och
folkhalsoférvaltningen, Stadsledningskansliet samt Boras Energi och Miljé AB.

Produktionsplanen kopplad till budgetprocessen

Produktionsplanen utgor underlag for budgetarbetet. Resursbehov som krivs
tor att genomfora produktionsplanen framgar i respektive nimnds
planeringsunderlag. Efter Kommunfullmaktiges beslut om budget lyfts
produktionsplanen igen for beslut, for att mojliggora for eventuella
omprioriteringar utifran faststilld budget.

Kommunens roll som exploatdr

Kommunstyrelsen, genom Mark- och exploateringsavdelningen pa
Sambhillsbyggnadstorvaltningen, har en central roll i samhallsbyggnadsprocessen
1 egenskap av markdgare och exploatér av kommunal mark. Kommunstyrelsen
behover dirfor ta stillning till vilka samhillsbyggnadsprojekt kommunen vill
driva i egen regi under kommande ér. Bade i syfte att tillgodose vilfirdens
behov och i syfte att utveckla marken for att sedan silja vidare f6r
verksambheter eller bostider. Det handlar om att prioritera de ekonomiska och
personella resurser som finns tillgdngliga 1 samhillsbyggnadsprocessen, men
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Kommunstyrelsen ansvarar ocksa for majoriteten av de strategiska projekt som
stakar ut riktningen och skapar férutsittningar for framdrift i
samhaillsbyggnadsprocessen, med grund i 6versiktsplanen.

Kommunstyrelsen finansierar detaljplaner i kommunal regi
Kommunstyrelsen bestiller och finansierar de detaljplaner och planprogram
som beh6vs for att realisera samhallsbyggnadsprojekt pa kommunal mark av
Sambhillsbyggnadsnimnden. Denna bestillning sker genom produktionsplanen.
I de projekt som dr pa bade privat och kommunal mark tecknas
plankostnadsavtal med den privata exploatoren for att reglera hur stor andel av
plankostnaden exploatoren ska sta for. For 6vriga planprojekt 1 privat regi
tecknas plankostnadsavtal som reglerar samtliga kostnader i samband med
planframstallan.

En uppskattning av kostnad for respektive planarbete framgar i
produktionsplanen. Infér 2026 ir en tidig uppskattning totalt cirka 18 miljoner
kronor f6r detaljplaner helt eller delvis i kommunal regi. Da
Sambhillsbyggnadsnimndens planverksamhet i samband med tidigare
framstillan hos Kommunfullmaktige erhallit budgetforstirkning kopplat till
statsutveckling i jarnvigsstraket har finansieringsbehovet f6r de kommunala
samhaillsbyggnadsprojekten 2026 uppskattats till ca 17,2 miljoner kronor.
Aterrapportering om projektens framdrift och ekonomi gors i samband med
tertialuppfoljningar.

Kostnader i samhallsbyggnadsprojektens alla skeden

Kostnaden for planarbete utgor en mindre del av den totala ekonomin for ett
samhaillsbyggnadsprojekt fran idé till genomforande. Under planeringsskedet
kan det tillkomma kostnader for férstudier och utredningar som exploatéren
bekostar, vilken i huvudsak dar Mark- och exploateringsavdelningen. D den
ckonomiska ramen f6r Mark- och exploateringsavdelningen ligger under
Sambhillsbyggnadsnimnden framgar dessa kostnader i
Sambhillsbyggnadsnimndens planeringsunderlag. For att projektet sedan ska
kunna genomféras krivs medel f6r investering och fortsatt drift. Detta framgar
1 investeringsbudgeten och i respektive nimnds budgetunderlag. Nir marken
vil ar planlagd far kommunen intikter bland annat fran markférséljningar och

genom planavgifter i samband med bygglov.

For att pa ett tydligare askadliggora kostnaderna som uppstar i de olika skedena
i samhallsbyggnadsprocessen har arets produktionsplan kompletteras med
efterfoljande kostnader och intikter som uppstar nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Kostnaderna ér grovt uppskattade och baserade pa schabloner.
Osikerhetsgraden dr beroende av vilket skede i processen som projektet

befinner sig.

Utbyggnad och drift av allman plats

Vid en exploatering, i savil kommunala projekt som privata, omvandlas ramark
till mark f6r bostdder eller verksamhet som medfor investeringar i allmén plats,
det vill siga gator, cykelvigar och gronomraden med mera. Allmin plats anliggs
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av kommunen mot ersittning fran exploatoren, eller av exploatéren enligt
kommunala anvisningar. Bade vid ett kommunalt och privat markigande
overgar ofta allman plats till kommunen och Tekniska férvaltningen for
framtida drift och skotsel.

Da de kommunala samhillsbyggnadsprojekten i forslaget utgdrs av ett flertal
stora och komplexa exploateringsprojekt som innebir stora investeringar
kopplade till markférberedande dtgirder, utbyggnad av infrastruktur och allmin
platsmark ser Samhillsbyggnadsférvaltningen och Tekniska forvaltningen stora
utmaningar i hantering och samordning av investeringar och utbyggnad.

Prioriteringar infor 2026

Flera av de pagaende projekten, till exempel planering av ny verksamhetsmark
och planeringen kopplad till ny jarnvig Boras-Goteborg, har ett stort behov av
bide ekonomiska och personella resurser. Infér 2026 har prioriteringen dirfér
frimst varit att bibehalla framdrift i de projekt som redan pagar.

Arbetet med ny jirnvig Boras-Goteborg har gatt in i en aktiv fas och
omfattande dialoger och planeringsarbete pagar nu tillsammans med
Trafikverket. 2026 kommer kommunen och Trafikverket att ga in 1 ett intensivt
skede av detaljplanering, férhandlingar och jarnvigsplanering som kan innebéra
att en ny prioritering behdver goras.

Bland samhillsbyggnadsprojekten forslas flera nya rader, bland annat detaljplan
tor Tullen, Triangeln 13, samt detaljplaner kopplade till ny jirnvig. Den
forstndimnda dr en avtalad férutsittning f6r kommunens f6rviry av Jarnvigen
2:3. Nir det giller detaljplanerna som erfordras for att mojliggora ny jarnvag ar
det i dagslaget oklart hur manga nya planer som behéver tas fram.
Uppskattningsvis r6r det sig om 5-11 nya detaljplaner dir huvuddelen bedéms
ha hég komplexitet. D4 antalet detaljplaner kopplade till jirnvigen idag ér oklart
redovisas detta samlade behov som en rad i produktionsplanen.

Nir det giller strategiska projekt innehaller produktionsplanen i huvudsak
delprojekt inom ramen fér Boras 2050 och Vattenforvaltningsplan. For att
sikerstilla en effektiv framdrift och genomfoérande av detaljplaner ska
kommunen ta fram en masshanteringsplan. Vidare ska en strukturskiss f6r
Gisslésaomradet paborjas under 2026.

Kommunstyrelsen bedémer att den foreslagna produktionsplanen till
overviagande delar dr bra. Vissa prioriteringar missas dock 1 forslaget. Det
handlar dels om att skapa méjligheter for hotelletableringar 1 Boras, prioritera
ytterligare industri- och verksamhetsmark, samt att ge bittre forutsittningar for
villatomter i kommunen.

Kommunstyrelsen beslutar dirfér om féljande forandringar i forslaget till
produktionsplan;
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Strukturskiss Gasslosa utgar fran planerade strategiska projekt samt under
rubriken ’Stora projekt’ under verksamhetsaret. Syftet ar att frigora resurser till
projekt kopplat till jirnvagsstraket samt omprioritera resurser till mer
verksamhetsmark. Ett arbete med nytt planprogram ska dérfor inledas for
omradet Dalsjofors, Hiljared 1:2 m.fl.

Foljande planer utgar fran prioriterade detaljplaner under 2026;

- Ej bestimd plats (9)

- Ej bestimd plats (10)

- Parkstaden, Ramnids 5 med flera (15)

- Centrum, Serapis 3 (17)

- Villastaden, Svanen 6 och Sparven 5 (21)
- Ostermalm, Liljedal 11 och 12, T4get (22)

Foljande planer tillfors prioriterade detaljplaner under 2026;
- Centrum, Vitsippan 1 med flera

- Killbacksryd, del av Killbacksryd 1:366, Braimhults Torg
- Viared vistra, Viared 14:19 med flera (etapp 3)

- Krakered 2:11, Ostra Vik 1

- Lundaskog, Viared 7:9

- Sparsor, Paradis 1:59

Ett nytt planforslag tillférs, Fristad, Sélebo 2:1 till prioriterade detaljplaner med
syftet att planligga for villatomter.

Beslutsunderlag

1. Produktionsplan f6r samhillsbyggnadsprocessen 2026 —
Kommunstyrelsen version 1

Beslutet expedieras till
1. Samhaillsbygegnadsnimnden

Sverigedemokraterna Kristdemokraterna Moderaterna
Andreas Exner Niklas Arvidsson Annette Carlson
Helena Ishizaki Marie J6reteg
Hasse Ikdvalko

Elvira Lowenadler
Bjorn-Ola Kronander



