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Denna bilaga innehdller samradsredogérelsen for detaljplan
Almas plats, del av Parkstaden 1:1 dér samtliga inkomna

yttranden presenteras 1 sin helhet.

Inledningsvis presenteras en sammanfattning av de inkomna
yttrandena samt de revideringar som har gjorts i detaljplanen.
Slutligen presenteras samtliga inkomna yttranden med

tillhorande svar.
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Samradsredogorelse

Bilaga till detaljplan for Parkstaden, del av Parkstaden 1:1, Almas plats, Boras Stad, uppréttad den 17 april 2025.

1. Sammanfattning

Samrad enligt PBL 5:11 avseende planforslag £f6r Parkstaden,
del av Parkstaden 1:1, Almas plats upprittat den 29 maj

2024 har dgt rum under tiden 3 juni 2024 — 12 juli 2024 och
har annonserats i Boras Tidning. Berérda markigare har
underrittats med brev till samradet. Under samradstiden har
detaljplanen varit anslagen i Stadshuset. Handlingarna har
dven varit tillgingliga pa kommunens hemsida.

17 remissinstanser och 1 berérd granne har skickat in yttran-

den under samradstiden.

Sammanfattning av remissparters
yttranden

Detaljplanens remissparter har haft synpunkter pa ett antal

punkter.

» Efterfragar att kommunen ska komplettera den geotek-
niska utredningen for att klarldgga stabilitet 1 sldnt. Ej
tillgodosett.

» Efterfragar att kommunen beskriver konsekvenserna

for skyfallet vid planerad exploatering och hur det
péverkar befintlig bebyggelse. Detta har tillgodosetts.

»  Efterfrigar att kommunen kompletterar den milj6-
tekniska markmiljoundersékningen for att avgrinsa

patriffad férorening. Ej tillgodosett.

»  Efterfragar att kommunen behover komplettera med
underlag till sin bedémning om luftkvalitén. Detta har
tilleodosetts.

»  Begir att kommunen kompletterar med en flyghinder-
analys dd bygggnadsverket 6verstiger 20 meter. Detta
har tillgodosetts.

»  Begir att atgirder beh6vs £6r att klara bullerférordning-
ens krav pa buller. Detta har tillgodosetts.

» Efterfragar att kommunen kompletterar uppgifter om
trafikalstring. Detta har tillgodosetts.
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»  Begir att kommunen behdver komplettera och redovisa
tydligare innehdll i markanvisningsavtalet. Detta har
tillgodosetts.

Sammanfattning av berérda grannars
yttranden
Aven berorda grannar har haft synpunkter pa detaljplanen.

»  Sakidgare uttrycker oro 6ver att parken ska minska.

Andringar i planférslaget
Yttrandena har lett till att detaljplanen har reviderats pa nagra
punkter. Planens innehéll vad avser markanvindning och

principer dr i allt visentligt bibehallet.

Granskningshandlingen innebir féljande dndringar jamfort

med samridshandlingen:

Plankarta:

»  Anvindningsomridet GATA har dndrats och avgrin-
sats mot Alingsasvigen framfor den nya byggnationen.

» Prickmark har utékats dd forslaget dndrats efter samri-
det. Nuvarande f6rslag har prickmark i syfte att angora
parkering pd markplan.

»  Tilligg av planbestimmelse n, som reglerar att trid
endast far fillas om det dr sjukt eller utgér en sikerhets-
risk. Detta 1 syfte att bevara tridet som innan samradet
var planlagt inom allmin platsmark, park.

»  Tilligg av planbestimmelsen n, som reglerar att marken
ska vara genomslipplig. Detta i syfte for att bevara
vegetationsytor som férdréjer och renar dagvattnet
innan de nar grundvattnet samt for infiltration vid
skyfall.

» Tilligg av planbestimmelsen a, som reglerar att
marklov krivs for fillning av trid. Detta i syfte att
bevara tridet som i samradet var planlagt inom allmin
platsmark, park.

»  Tilligg av planbestimmelse n, som reglerar att markens
héjd 6ver nollplanet ska vara minst 136,3 meter. Detta i
syfte att inte paverka nivén till grundvattnet.

»  Andrat bestimmelsen for starbesked gillande markfér-
oreningar. Regleringen syftar till att féroreningar inom
planomradet tas om hand och saneras innan marken tas

i bruk for bostads- och centrumanvindning,

Planbeskrivning:
»  Text, illustrationer och inspirationsbilder f6r ny bebyg-
gelse har dndrats pa sida 6, 7 och 8.
» Text och ny illustration har dndrats pd sida 12 som
visar hur gang- och cykelstraket ska angéras framfor

den nya byggnationen.
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»  Text for biltrafik har kompletterats med trafikalstring
pé sida 12.

»  Nya illustrationer visar hur parkeringen ska l6sas pa
markplan pa sida 13.

»  Texten foér dagvatten har dndrats pa sida 13 och 14.

»  Texten for geoteknik och radon har dndrats pa sida 16.

»  Texten for férorenad mark har kompletterats pa sida 16.

» Texten 6r skyfall och 6versvimningsrisk har komplet-
terats pa sida 18.

» Texten f6r nuldgesbild, férindrad markanvindning och
atgirdsforslag i detaljplan har dndrats pé sida 19.

» Nytt avsnitt for konsekvenser av exploateringen, skyfall
har lagts till pa sida 19.

» Texten for miljékvalitetsnormer och grundvattnets
kvalitet har uppdaterats pa sida 20 och 21.

»  Texten for ytvattnets kvalitet har uppdaterats pa sida
21.

»  Texten for luftkvalitet har dndrats och kompletterats pa
sida 22.

Utredningar:

»  Planhandlingarna har kompletterats med en flyghinder-
analys efter samradet.

»  Planhandlingarna har kompletterats med en luftutred-
ning efter samrddet.

»  Uppdatering av dagvattenutredningen har gjorts efter

samradet.

Mindre redaktionella dndringar kan ha skett mellan samrad

och granskning,.

Handlaggning

Kommunstyrelsen har ingatt ett markanvisningsavtal

med Riksbyggen omfattande en dubbel markanvisning,
vilket innebir att en forutsittning ar att Riksbyggen forst
exploaterar ett mindre markomrade inom Kinnarumma eller

Borgstena for att fa férvirva aktuellt omrade.

Kommunstyrelsen gav 2020-01-20 1 beslut § 21 Samhills-
byggnadsnimnden i uppdrag att préva méjligheten att
planligga del av Parkstaden 1:1 f6r bostadsbebyggelse.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-03-26 i beslut
§ 88 att ge Samhillsbyggnadstérvaltningen 1 uppdrag att
uppritta detaljplan.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2022-03-17 i beslut
§ 82 att faststilla foreslagen inriktning for det fortsatta
planarbetet.

2024-05-29 tog enhetschefen pi planenheten delegations-
beslut (§ PL 2024-000925) p4 att skicka ut detaljplanen pa

samrad.



2. Yttranden fran remisspart

S1 Léansstyrelsen
Synpunkter pa sadant som kan aktualisera privning
Linsstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrun-
derna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda férhdllanden att
frigor som beror hilsa/sikerhet samt miljokvalitetsnormer
mdste 19sas pi ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av

Linsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunkter
vilka ska uppfyllas for att det antagna planforslaget inte

ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska upptylla lagstiftningens

krav.

Provningsgrunder enligt PBL. 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verpréva kommunens
antagandebeslut av en plan eller omridesbestimmelser om
dessa kan antas strida mot nidgon av de fem prévningsgrun-

derna.

Linsstyrelsen befarar inte att:
»  Riksintresse kommer att skadas patagligt
»  Mellankommunal samordning blir olimplig

»  Strandskydd upphivs i strid med gillande bestimmelser

Diremot befaras att:

»  Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

»  Bebyggelse blir olimplig eller ett byggnadsverk olimp-
ligt med hinsyn till minniskors hilsa och sikerhet eller

till risken f6r olyckor, 6versvimning eller erosion
Hilsa och sikerbet

Geoteknik

Ras ir en viktig sikerhetsfraga att beakta vid branta partier
som utgdrs av friktionsmaterial. Planomradet inkluderar
allmin plats, gata, Alingsdsvigen/Parkgatan som i norr
gransar till en brant slint vid Grankullen. Statens geotek-
niska institut anser att stabiliteten f6r denna slint behéver
klarliggas i det fortsatt planarbetet. Krivs det atgirder eller
restriktioner ska dessa sikerstillas i planen. Linsstyrelsen
hinvisar i sin helhet till yttrandet frain SGI, daterat 2024-07-
03, som fortsatt behover beaktas.

Skyfall
Enligt kommunens 6vergripande skyfallsstrategi utgor
planomrédet en skyfallsyta (Y12).

Exploateringen leder endast till en begrinsad ¢kning av de
héirdgjorda ytorna inom planomradet. Daremot bestir omra-
det idag av en lagpunkt som delvis bebyggs. Om ligpunkten
byges bort finns en risk att utgdende fléde fran planomradet
Okar. Kommunen behéver beskriva konsekvenserna vid en
sddan hindelse och vid behov sikerstilla dtgirder 1 plankar-
tan for att undvika att situationen vid skyfall f6r befintlig
bebyggelse inte forsimras. Atgirder for dagvattenhantering
ir normalt inte utférda med tillrdcklig kapacitet for att
hantera mingden vatten som uppkommer vid skyfall. Lins-
styrelsen anser att bestimmelsen gillande dagvattenmagasin

inte dr tillrackligt specificerad for att ocksd hantera skyfall.

Di planomradet ingdr i kommunens 6vergripande skyfalls-
strategi 6nskar Linsstyrelsen att kommunen redogér f6r vad
som hinder om skyfallsytan uteblir samt om kommunen

avser att kompensera skyfallshanteringen pa annan plats.

Fororenade omraden

Kommunen behéver utféra en kompletterande miljoteknisk
markundersékning for att avgrinsa patraffad férorening,.
Efter detta behdver en férdjupad riskbedémning tas fram
for att utreda om det krévs dtgirder for att kunna medge
planerad markanvindning. Alla steg i processen ska stim-

mas av med miljékontoret i Bords som ir tillsynsmyndighet.

Mifjokvalitetsnormer for lnft

I undersékningen av betydande miljépéaverkan (17 november
2021) skrivs att planforslaget angrinsar till Alingsasvigen
som trafikeras av buss- och biltrafik. Vidare skrivs att tung
trafik passerar i niromridet och att det kan finnas risk att
luftkvalitén dr dilig. Det rekommenderas att i planarbete ga
vidare med en luftutredning. Kommunen har dock inte tagit
fram ndgon luftutredning. Enligt planbeskrivning bedéms
inte normerna Gverskridas pé platsen i dagsliget och inte
heller pa grund av den nya bebyggelsen som mdjliggors
genom detaljplanen.

Linsstyrelsen anser att kommunen behover fortydliga
varfér beddmningen av luftkvaliteten pa platsen har
indrats. Kommunen behéver dven beskriva mer detaljerat
vilka underlag i form av mitningar och berdkningar som
ligger till grund f6r bedémningen. Linsstyrelsen anser

att en gaturumsberikning kan vara relevant for att utreda
luftkvaliteten pa platsen, men att behovet dr svarbedémt i
dagsldget dd kommunen inte redovisat underlaget till sin
bedémning. Utifrdn bullerutredningen framgar att Alings-
asvigen trafikeras med 11 200 fordon per dygn ar 2040. Det
planerade huset dr hogt och placerat nira Alingsasvigen.
Dessa forutsittningar kan tillsammans orsaka en f6rhéjning

av luftféroreningsnivaerna.

Linsstyrelsen vill i sammanhanget upplysa om att

EU-kommissionen har natt en preliminir éverenskom-
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melse om ett nytt luftkvalitetsdirektiv. Overenskommelsen
innebir att nya och skarpare grinsvirden for luftkvalitet
ska genomforas och uppfyllas senast 2030. For flera
luftféroreningar kommer virdena f6r MKN vara ligre dn
i dag. Vid planering dr det darfor viktigt att ta hojd for att
miljokvalitetsnormerna kan komma att bli skarpare dn vad

de dr i dagsliget.

Lis mer hir: Skirpt lagstiftning for renare luft i Europa

(naturvardsverket.se)
Rad enligt PBL. och MB

Férhallande till OP

I Boras Stads 6versiktsplan fran 2018 ligger planomradet
inom ett utpekat urbant strak. Striket syftar till att binda
samman stadskdrnan med Norrby genom att fokusera pa tit
och blandad bebyggelse samt dtgirder som frimjar ging-,
cykel- och kollektivtrafik. Planomradet ligger vid orange-
markerad zon, centrumnira bebyggelse (omrdde i anslutning
till stadskdrna/centrum med stor utvecklingspotential), och
bedéms dirmed ga i linje med 6versiktsplanen. Kommunen
bedémer dock att planen inte dverensstimmer med Gver-
siktsplanen dd omridet dr utpekat i Grénomradesplanen.

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning.

Trafik

Trafikverket har inkommit med synpunkter i yttrande, date-
rat 2024-07-05 som fortsatt behéver beaktas. Linsstyrelsen
hinvisar till yttrandet i sin helhet f6r mer detaljerad infor-
mation. Trafikverket konstaterar att drendet frimst beror
kommunal vig men ligger i angrinsning till vig 40 och vig
180 for vilka Trafikverket dr vighallare. Trafikverket saknar
uppgifter om trafikalstring och 6nskar att kommunen

kompletterar med denna information.

Luftfart

Byggnadsverk éverstigande 20 meter kan paverka
Luftfartsverkets CNS-utrustning. Luftfartsverkets
CNS-utrustning anvinds for att 6vervaka luftfarten inom
svenskt territorium. Da CNS-utrustningens placering och
specifika funktion dr skyddsklassad kan byggnadernas
eventuella paverkan pa CNS-utrustningen endast bedémas
av Luftfartsverket. Luftfartsverket dr ddrfor sakigare och
ska ges mojlighet att yttra sig Gver etableringen. Detta gors
genom Luftfartsverkets avgiftsfria tjainst ?CNS-analys” som
finns tillginglig pa deras hemsida: https://1fv.se/tjanstet/
flygplatstjanster/cns-analys

Fastigheten berdrs av den sd kallade MSA-paverkade ytan
for Landvetter flygplats, vilket ér ett skyddsomrade pa 55
km kring flygplatser dir flygplanen paborjar den sista delen
av inflygningen. Inom denna radie fran instrumentflyg-

platser finns en risk att flygtrafikens navigationshjdlpmedel
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och landningsprocedurer stors. En flyghinderanalys ska
gbras vid etablering av byggnader eller byggnadsverk som
6verstiger 20 meter inom MSA-ytan. Flyghinderanalysen
ska skickas till ber6rda flygplatser. Fér mer information,
se Luftfartsverkets hemsida: https://www.lfv.se/tjanster/
flygplatstjanster/flyghinderanalys

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Undersikning om betydande miljipaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande
paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar kommunens asikt,
sialedes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas

fram.

Kommentar

Geoteknik

Efter samradet har planforslaget dndrats £or att

tydliggora vilka gatuomraden som berdrs av detaljplanen.
Anvindningen gata i detaljplanen har dndrats efter

samrdd och avgrinsats mot Alingsdsvigen framfor den

nya byggnationen. Detta med anledning av att fortydliga

att planen inte avser att gbra nagra atgirder i gatan som
angrinsar och kan paverka slinten, Grankullen. Anledningen
till att gata dr planlagt i detaljplanen dr fér att kommunen
behéver flytta ut den befintliga gang- och cykelvig som
ligger framfér den nya bebyggelsen mot Alingsdsvigen.
Dirav vill kommunen fortydliga att lings Parkgatan, som
slinten angrinsar till, ska inga markarbeten eller andra
atgirder vidtas for detaljplanen. Se texten om giang- och
cykeltrafik pa sida 12 i planbeskrivningen, dir kommunen
tagit fram en ny illustration och fértydliganden vilka atgirder

som ska goras f6r Alingsasvigen.

Efter samradet har planférslaget dndrats genom att

ett underjordiskt garage med upphdjd gard uteblir.
Granskningsforslaget innebir istillet att planen behaller

de befintliga markparkeringarna samt delar av parkytan

och dess vegetation. Detta ger nya forutsittningar och
resulterar 1 att grundliggning, schaktning och markarbeten
begrinsas mot Alingsasvigen dir byggritten f6r den nya
byggnationen placeras. Det kommer didrmed inte skapas
ndgra nya slinter i omradet. Utifrin SGI:s vigledning anges
att: omraden dir det ofta ricker med en férsta bedémning
ar mark med fast lagrad jord (sand, grus och morin), dir det
enbart dr sma hojdskillnader. En férutsdttning dr ocksa att
det inte skapas slinter vid uppfyllnad eller avschaktning vid
planens genomférande (SGI, 2023). Utférda undersdkningar
visar att jordlagerfoljden inom omradet generellt bestir av
friktionsjord i form av fyllning och naturligt lagrad sand.

Sanden underlagras av en fast lagrad friktionsjord pé berg



(COWI, 2022).

I samband med planens fortydligande och dndringar i
granskningen har kommunen gjort beddmningen att slinten
ej ska utredas vidare eftersom den inte paverkas av planen.
Planomrddets topografi som bestar av flack park- och
gatumark bedéms totalstabiliteten ur geoteknisk synvinkel
vara tillfredstillande f6r bade befintliga och utbyggda
térhillanden med hinsyn till planerad héjdsittning

och utformning (COWI, 2022). Dirutover dr det goda
geotekniska forhallanden 1 omridet samt inga tillskapade
slinter 1 anslutning till planomradet, varfor det inte krdvs
ndgon djupare geoteknisk utredning eller stabilitetsutredning,
1 enlighet med Sveriges Geotekniska Instituts vigledning
(SGI) £6r geoteknisk utredning.

Fororenade omraden

Inf6ér samridet har en markmiljéutredning tagits fram for
detaljplanen. Enligt markmiljéutredningen har aktuell
undersékning patriffat f6rhojda halter av bly och PAH
féroreningar i fyllnadsmaterial (COWI, 2022).

Resultatet frain markmiljéutredningen visade attien
provpunkt patriffades blyhalt som 6verskrider riktvirdet
for kinslig markanvindning. I samtliga 6vriga punkter
underskrids riktvirdet for kinslig markanvindning med
stor marginal. I tvd provpunkter patriffades PAHer Gver
riktvirdet £6r kidnslig markanvindning i fyllnadsmaterial.
I 6vriga fyra punkter inom omradet underskrider halter
PAH riktvirdet £6r kdnslig markanvindning. Bly och PAH
féroreningen i de tvd provpunkterna kan hirrora fran
punktkillor i tillfért fyllnadsmaterial. Fyllnadsmaterial av
okidnt ursprung pivisar ofta féroreningshalter med hég
smaskalig varians (COWI, 2022).

Med férindring av markanvindningen med planerad byggna-
tion av flerbostadshus kan det finnas behov av riskreduce-
rande atgdrder inom omrédet. Bly och PAH féroreningen har
inte helt kunnat avgrinsas i samband med utférd undersok-
ning. Det rekommenderas att ytterligare provtagning och
avgrinsning av patriffad férorening utfors i ett senare skede
samt att en uppdaterad riskbedémning dérefter gérs. Behov
av saneringsitgird kan foreligga och bedéms kunna utforas

1 samband med tekniska schakter under eventuellt entrépre-
nadarbete. Andring av detaljplan bedéms som fullt méjlig
forutsatt att ovan beaktas (COWI, 2022). Utifran framtagen
markmiljéutredning (COWI, 2022) som togs fram i samradet
har kommunen gjort bedémningen att aktuellt omride dr
tillrdckligt utrett £6r detaljplanen och att aktuell férorening
enligt rekommendation ska tas om hand 1 ett senare skede,

vilket dven bedéms och understédjs i markmiljéutredningen.

Enligt Miljébalken kapitel 10 §11 ska den som dger eller
brukar en fastighet, oavsett om omrddet ansetts vara
férorenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en foérorening pa fastigheten och féroreningen kan
medfora skada eller oldgenhet for manniskors hilsa och/eller
miljon. For att fortydliga att kommunen som markigare ska
ta ansvar och underritta tillsynsmyndigheten vid upptickt
av en fororening har féljande planbestimmelse dndrats efter

samridet:

”Startbesked far inte ges f6r grundligening av byggnad
avseende bostadsindamal och/eller centrumverksamhet
forrin markféroreningar avhjilpts och godkints av tillsyns-

myndighet”.

Detaljplanen kriver enligt planbestimmelse att patraffad
férorening pa platsen maste tas om hand och godkdnnas av
tillsynsmyndighet innan aktuell markanvindning f6r bostad-

och centrumindamal dr limplig.

Skyfall

Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt pa sida
19 som beskriver konsekvenser av exploateringen kopplat till
skyfall:

Den planerade exploateringen vid Almas plats kan komma att
paverka nedstréms bebyggelse frimst genom att planomradet
ligger i en lagpunkt som 6versvimmar flera fastigheter vid
ett 100-drsregn. Den volym som byggs bort i samband med
exploateringen inom planomradet kan darfér leda till att
vattenstandet 6kar 1 vriga delar av 6versvimningsomradet
och drabbar andra fastigheter negativt. En viss 6kning av
hardgorningsgraden sker ocksa i samband med exploatering,
detta bedéms dock ha en mindre paverkan i detta fall efter-
som att regnintensiteten vid skyfall 4r sa pass hog att stora
delar av nederbérden inte hinner infiltrera (WRS, 2025).

Om ldgsta marknivd inom planomradet héjs till hégsta
vattenstandet vid ett 100-drsregn, det vill siga +136,3 meter,
uppskattas att en total férdr6jningsvolym pé cirka 220 m®
byggs bort. Detta motsvarar ungefir 3 % av den totala
skyfallsvolymen i lagpunkten vid ett 100-arsregn. Om man
okar vattenvolymen i ligpunkten i dagsliget med 220 m?
Okar vattennivan med cirka 1 centimeter vilket tyder pé att
férsimringen for kringliggande bebyggelse dr marginell

(WRS, 2025).

Kommunen bedémer att nedstroms fastigheter i nuldget
innan exploatering dr paverkat av skyfall. Den planerade
exploateringen medfor en marginell 6kning pa en skyfalls-
volym motsvarande 1 cm héjning av vattennivin inom hela
oversvimningsomradet nedstréms (WRS, 2025). Planerad
bebyggelse har siledes en sa marginell paverkan pa nedstréms
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fastigheter att kommunen bedémer att atgirder for skyfall ¢j
krivs f6r den specifika detaljplanen. Det pdgir ett strategisk
arbete hur skyfallet ska hanteras inom staden. Dirav hinvisar
kommunen till det pagdende arbetet om skyfallsplaneringen,
vilket ser 6ver prioriteringar och limpliga skyfallsytor i varje
enskilt fall. T arbetet framit med skyfallsplaneringen behéver
kommunen kompensera och se éver annan limplig plats

for hur skyfallet ska omhindertas pd stadsdelsnivi, vilket

kommer faststilla aktuella planeringsitgirder.

Lufikvalité

Efter samradet har granskningshandlingarna kompletterats
med en bilaga och text i planbeskrivningen som utgor

underlag till kommunens bedémning om luftkvalitén.

Framtagen bilaga redovisar att luftkvalitén £6r aktuell detalj-
plan klaras f6r nuvarande riktlinjer och kommande direktiv
som ska uppnas i EU ar 2030. Utifrdn framtagen analys
bedéms inte luftféroreningshalten vara hog. Topografi och
bebyggelse paverkar inte halterna negativt. Ddrmed behéver
atgirder inte vidtas. Normerna 6verskrids inte pa platsen och
de kommer heller inte att 6verskridas pa grund av den nya

bebyggelse som tilléts 1 detaljplanen.

S2 Trafikverket

Arendet berér frimst kommunal vig men ligger i angrins-
ning till vig 40 och vig 180 for vilka Trafikverket dr vighal-
lare. Hastighetsbegrinsningarna ar 50 respektive 80 km/h.
Vig 40 trafikerades ar 2023 av ca 16 370 fordon, varav 1040
lastbilar. Trafikverkets synpunkter:

Luftfart

Byggnadsverk 6verstigande 20 meter kan péaverka Luftfarts-
verkets CNS-utrustning. Luftfartsverkets CNS-utrustning
anvinds for att 6vervaka luftfarten inom svenskt territorium.
Dad CNS-utrustningens placering och specifika funktion

ar skyddsklassad kan byggnadernas eventuella paverkan

pa CNS-utrustningen endast bedémas av Luftfartsverket.
Luftfartsverket dr ddrfér sakigare och ska ges méjlighet att
yttra sig 6ver etableringen.

Fastigheten berdrs av den sd kallade MSA-paverkade ytan

tor Landvetter flygplats, vilket ér ett skyddsomrade pa 55 km
kring flygplatser dar flygplanen paboérjar den sista delen av
inflygningen. Inom denna radie fran instrumentflygplatser
finns en risk att flygtrafikens navigationshjilpmedel och
landningsprocedurer stors vid etableringar av ledningsmaster
och hogspinningsledningar. En flyghinderanalys ska géras
vid etablering av byggnader eller byggnadsverk som Gversti-
ger 20 meter inom MSA-ytan. Flyghinderanalysen ska skickas
till berérda flygplatser.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Buller

Trafikverket anser att dtgdrder behovs for att klara buller-
forordningens krav pa buller. D4 fastigheten inte klarar den
ekvivalenta ljudnivin pa 6stra sidan fastigheten krivs det
som det stdr i utredningen att mindre ligenheter (mindre

in 35 kvm) placeras pa denna sida. Da balkonger inte klarar
riktvirdena krivs en gemensam uteplats som klarar 50

dBA cekvivalent. S4 linge som riktvirdet 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad 6verskrids vid fasaden mét Oster, méste
atgirder som ir en kombination av enkelsidiga, genomgaende
och mindre ligenheter. Planeringen av dessa ligenheter beho-
ver ta hinsyn till de berdknade ljudnivderna. Riktvirdet 50
dBA cekvivalent ljudnivé pa uteplats Gverskrids. Detta behévs
atgirdas sa att en gemensam uteplats finns och att denna har

nagon form av avskdrmning for att klara riktvirdena.

Trafikalstring

Trafikverket saknar uppgifter om trafikalstring och énskar
kompletterande uppgifter till granskningsremissen.

Kommentar

Kommunen har efter samrad kompletterat granskningshand-
lingarna med en flyghinderanalys d4 byggnadsverket i detalj-
plan 6verskrider 20 meter. Innan samridet hade kommunen
tagit fram en bullerutredning som visade att planomradet

ar bullerutsatt. Detta beaktade kommunen redan i samradet
och f6r att klara bullerkraven fér de nya bostiderna regle-
rades plankartan med en planbestimmelse vilket kvarstar

i granskningen. Planbeskrivningen har kompletterats med

information om trafikalstring.

S3  Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen tillstyrker planférslaget.

Inom fastigheten Parkstaden 1:1 vid Almads plats pagar
planliggning for ett nytt flerbostadshus om 6 till 9 viningar

1 anslutning till Sinnenas park och det urbana straket lings
Alingsasvigen. Detaljplanen ir nu ute pa samrad. Di éver-
siktsplanen i sin beskrivning hdnvisar till Grénomradespla-
nen bedéms planen inte stimma Gverens med Gversiktsplanen
och planen miste dirmed antas i Kommunfullmiktige. Totalt
exploateras ca 730 m2 av den befintliga parkmarken, men
samtidigt tillskapa ny parkmark om ca 170 m2 som tidigare
har utgjort parkering och gatumark. Det bedoms som en
rimlig avvigning mellan behovet av nya bostader, forstirkt

urbant strak och bevarande av parkmark.

Riksbyggen har en dubbel markanvisning vilket innebar att
bolaget har en ensamritt att férhandla med Borés Stad om
en Gverldtelse av marken under vissa givna forutsittningar. 1
aktuellt fall dr det bland annat en forutsittning att ett antal
bostider byggs i Borgstena och/eller Kinnarumma for att
bolaget ska ha en mdéjlighet att férvirva marken i Parkstaden.



Detaljplanen bedéms kunna generera exploateringsintikter
som med god marginal 6verskrider kommunens kostnader

for framtagandet och genomférandet av detaljplanen.

S4  Tekniska ndmnden
Tekniska nimnden tillstyrker férslaget till detaljplan under

férutsittning att nimndens synpunkt beaktas.

Tekniska nimnden vill papeka att illustrationskartan

6ver markparkeringarna pa sidan 13 i planbeskrivningen
inte stimmer dverens med plankartan. Dirmed dr ocksé
slutsatsen pa samma sida; “ddrav uppfylls parkeringsbehovet
med marginal”, felaktig. Parkeringsplatser ska i férsta hand
anordnas inom egen fastighet eller, om det inte dr mojligt,
genom parkeringskop. Planforslagets 4500 m?* bostider
fordrar enligt parkeringsreglerna 32 parkeringsplatser.
Endast 31 av de illustrerade parkeringsplatserna ligger inom
planomradet. Befintliga parkeringsplatser pa parkmark norr
om planomradet kan inte tillgodoriknas exploateringen och
kommer dessutom att tas bort, se illustration pd sidan 5 i

planbeskrivningen.

Kommentar

Efter samradet har planférslaget reviderats didr underjordiskt
garage med upphdjd gard uteblir och ersitts istdllet med
markparkeringar. Parkeringarna anordnas inom kvartersmark
vilket kommer att faststillas i bygglovsskedet uterfter Boras
Stads riktjlinjer f6r parkering (2024). Parkeringstalen f6r

bil som anges i riktlinjerna dr flexibla, vilket innebdr att det
minimumkrav som stills gir att reducera om byggherren
atar sig att gora atgirder som skapar goda foérutsittningar for
andra resval dn bil. For att det ska vara mojligt att reducera
parkeringstalet méste kraven f6r god tillginglighet med
kollektivtrafik uppnas. Aktuellt planomrade, Almas plats
ligger i ett kollektivtrafiknira lige och har sdledes goda
forutsittningar for parkeringstalet att reduceras i bygglovs-

skedet.

S5  Boras Energi och Miljo
Boras Energi och Miljés synpunkter gillande Almas plats, del
av Parkstaden 1:1:

Ekonomiska fragor , 1A sida 26:
»  Onskar ett fortydligande om vilken ledning det dr som
ska liggas om.
»  Kostnaden f6r ombyggnationen bor ej vara med i

planbeskrivningen pa grund av virldsliget.

VA:
»  Ingen brunn iundergaraget och inga oljeavskiljare i
undergaraget, garage blir utan golvbrunnar.
»  Stycket - lokalt omhidndertagande av vatten, borde
flyttas upp under kapitel 4 (Teknisk f6rsorjning).

»  Sista stycket under slickvatten borde tas bort.
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»  Texten om flytt av ledningar borde tittas 6ver pa nytt.

Avfall:

»  Foérutom de forskrifter som ar naimnda under avsnittet,
avfall ska dven Boras Stads forskrifter gillande avfall tas
hinsyn till pa sidan 14.

Kommentar

I samradsforslaget har det gjorts en felskrivning i
genomfdrandebeskrivningen angiende omliggning av
ledning. I tidigt skede studerades om aktuell exploatering
skulle innebira flytt av ledningar men férslaget slopades.
Samradstorslaget och nuvarande forslag har anpassats utefter
de befintliga ledningarnas lage, ddrav krivs ingen flytt. Detta

har fortydligats i genomférandebeskrivningen efter samrad.

Efter samradet har planférslaget dndrats genom att ett
underjordiskt garage med upphéjd gird uteblir. Gransknings-
forslaget innebir istdllet att planen behaller de befintliga
markparkeringarna samt delar av parkytan och dess vegeta-
tion. Detta ger nya férutsittningar och resulterar i att parken

i stérre utstrdckning kan bevaras, vilket ses som positivt.

Ovriga punker gillande textavsnitten i planbeskrivningen har

indrats och/eller kompletterats.

S6 Natkraft Boras
Elndt:

Ingen erinran.

Stadsnat:
Optokanalisation ligger inom blivande kvartersmark och

behover eventuellt hanteras.

Kommentar
Noteras. Konsekvenserna gillande eventuell
flytt av optokanalisationen har fértydligats i

genomforandebeskrivningen.

S7  Lantmaiaterimyndigheten
For plangenomtérandet viktiga frigor dir planen mdste

forbittras:
Markanvisningsavtal aktuellt men innebdallet redovisas inte

I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska
upprittas, men inget ytterligare anges om innechallet. Om
avsikten 4r att genomféra markanvisningar och/eller teckna
exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2
men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med
stod av ett eller flera sidana avtal i planbeskrivningen. Detta

ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.
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Redovisningen behéver enligt Lantmaterimyndighetens

mening vara konkret kring:

»  vilka omraden som avses for Gverlatelser eller upplatel-
ser (helst redovisade pa kartor)

»  vilka fysiska anliggningar exploatéren ska utféra och
vilken standard de ska ha

»  vilka olika kostnader som exploatéren étar sig att betala

»  ataganden om att betala eller inte kriva ersittningar

»  tidplan for utbyggnad av de anliggningar som avtalet
omfattar

»  om exploatoren ska stilla en sidkerhet for dtaganden

enligt avtalet.
Delar av planen som bor forbittras:
Befintlig ledningsritt inom kvartersmark pd omride som kan bebyggas

I planomradet finns en befintlig ledningsritt med beteck-
ningen 1583K-97/2.2. Ledningen ligger inom ett omride
som enligt planforslaget dr moéjligt att bebygga. Normalt sett
innehaller ledningsrittsbeslutet ett férbud mot att uppfora
bebyggelse inom ledningsomréidet. Detta innebdr i praktiken
ett byggnadstérbud inom ledningsrittsomradet. Eftersom

ledningen ska tas bort eller flyttas behéver kommunen:

»  Redovisa konsekvenserna tydligare i planbeskrivning-
ens genomférandedel. Att som redovisningen i plan-
beskrivningen dr att ledningshavaren behéver dndra
ledningsritten enligt innebdr inte att det blir juridiskt

bindande varfér redovisningen bor fértydligas.

» I de fall dir det inte finns nadgon Gverenskommelse med
ledningshavaren kan det kan vara limpligt att skapa
en fastighetsindelningsbestimmelse om att dndra eller
upphiva ledningsritten. I sd fall ska kommunen préva
0§ ledningsrittslagen. Tag girna hjilp av fastighetsritts-
lig kompetens vid utformningen och prévningen av

bestimmelsen.
Delar av planen som skulle kunna férbittras:
Skrivning om vilka foreskrifter och allminna rad som tillampas

Lantmiterimyndigheten konstaterar att plankartan dr upprit-
tad efter Boverkets nya foreskrifter och allminna rdd BES
2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport frin Boverket finns
forslag om att det dr den digitala detaljplancinformationen
(koordinaterna) i stillet f6r den analoga plankartan som ska
bli juridiskt gillande framéver. Det kan dirmed vara bra

att redovisa i planbeskrivningen om vilka féreskrifter och
allminna rad som foljts. Foljer planen dven foreskrifterna
och allmédnna rdden om digital planbeskrivning enligt BEFS
2020:8?

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Kommentar

Efter samradet har det gjorts fértydliganden i planbeskriv-
ningens genomférandedel gillande markanvisningsavtalets
innehdll. Redovisningen har kompletterats med bland annat
en fastighetskonsekvenskarta som visar vilka omriden som
avses Overforas till ny fastighet samt en lista pa kostnader
som kommer att belasta exploatoren. Fortydligande har
aven gjorts gillande redovisningen av konsekvenserna fér
en eventuell flytt av ledningsritt med beteckningen 1583K-
97/2.2. Planenheten jobbar aktivt med de férindringar som
kommer med nya féreskrifterna och ser 6ver nya rutiner,

programvara med mera.

S8  Bordas Kommuns Parkerings AB
Parkeringsbolaget stiller sig positiva till detaljplanen dé den
gir ilinje med fortitningen av staden men med ett par inspel

nedan.

Viktigt att tinka pa dr dock att 36 allmidnna parkeringsplatser
som byggs bort bor ersittas pd nigot sitt da det dr mycket
boende, skolor mm i omradet som anvinder dessa platser
idag. Alla 36 kanske inte méste ersittas men det vore bra om
det i alla fall fanns halften.

Skall parkeringstalen reduceras till f6rman for kollektivtrafik
eller andra mobilitetslésningar sd anser vi att en utredning
for detta verkligen behévs samt att det £6ljs upp att deras
16sningar uppfylles.

Parkeringskop for att uppfylla kraven om parkering som man
inte sjilv kan tillgodose ser vi positivt pd. Dock star det fel i
planbeskrivningen dir parkeringskép hinvisas till mark och
exploatering. Korrekt skall vara att det hinvisas till Boras
Kommuns Parkerings AB som nu handhar alla parkerings-
kop i Boris.

Kommentar

Se svar till S4 pa sida 10. For att detaljplanen ska bli
genomférbar behover den befintliga ytan med markparke-
ringar anvindas till parkering inom kvartersmark. Samtliga
markperkaringar behévs till framtida boende £6r att uppfylla
nuvarande riktlinjer fér parkering (Borés Stad, 2024). Almas
plats ligger 1 ndra angrinsning till Vistra centrum, vilket i
framtiden kommer se till nya parkeringslésningar nir staden

star infér stora omvandlingsprojekt.

I strukturskissarbetet f6r Vistra centrum har parkerings-
behovet setts Over pa strategisk niva. Vistra centrums
omvandling kommer att ha en stor paverkan pa centrala
Borids gemensamma parkeringsstruktur utifran lige och
behov. Detta kommer paverka framtida parkeringsbehov
och mojliggora for att nya parkeringsanliggningar byggs ut i
niromradet till exempel vid Magasinsgatan.
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S9  Sveriges Geotekniska Institut, SGI
Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk loka-
liseras till mark som ér limpad fér dndamilet med hinsyn till
bland annat méinniskors hélsa och sidkerhet samt med hinsyn

till risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion.

I PM Geoteknik f6r detaljplan star”Pa basis av planomradets
topografi dvs. flack park- och gatumark bedéms totalstabi-
liteten ur geoteknisk synvinkel vara tillfredstillande inom
omridet for bide befintliga och utbyggda férhallanden med
hinsyn till planerad héjdsittning och utformning. Férekom-

2

mande organisk jord ska schaktas ur dir ny fyllning liggs ut.

SGI 6nskar dock betona att dven ras dr en viktig sikerhets-
friga att beakta vid branta partier som utgérs av friktionsma-
terial och rekommenderar att dessa fragestillningar tas upp.
Planomridet inkluderar allmin plats, gata, Alingsdsvigen/
Parkgatan som i norr gransar till en brant slint vid Grankul-
len. SGI anser att stabiliteten f6r denna slint behéver klarldg-
gas 1 planskedet.

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som
behdver fortydligas i det fortsatta planarbetet. Krivs det

atgirder eller restriktioner ska dessa sikerstillas i planen.

Kommentar
Se svar till S1 pé sida 7. Ej tillgodosett.

S10 Ré&ddningstjansten

Riddningstjinsten har inga synpunkter pa detaljplanen.

Riddningstjansten vill andd uppmirksamma samhallsbygg-
nadsférvaltningen och framtida byggherre att om byggnaden
uppfors enligt idéskisserna i planbeskrivningen sa kommer
sannolikt Tr2-trapphus alternativt tvé trapphus krivas,

om byggnaden uppfors si att avstind mellan mark och till

exempel underkant fonster dr éver 23 meter.

Kommentar

Noteras.

S11 Fritids- och folkhdlsondmnden
Fritids- och folkhilsondmnden tillstyrker Detaljplan for
Parkstaden, del av Parkstaden 1:1, Boras Stad.

Fritids- och folkhilsondmnden ér positiv till detaljplanen
som helhet men vill lyfta fram ndgra specifika delar, som pé

olika satt omfattar nimndens ansvarsomraden:

Idrott, friluftstiv och motesplatser

Fritids- och folkhilsonimnden vill belysa vikten av hég
tillgdanglighet till de motesplatser, idrotts-/foreningsan-
liggningar, aktivitetsplatser, badplatser samt motionsspar
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och vandringsleder som finns i niromradet: Norrbyhuset,
Kroningsparken, Almashallen, Sirlahallen, Ramnavallen,
Byttorps IP, Byttorp/Kolbrinningens badplats och Rya Asar
friluftsomrade. Samtliga ligger inom 1,5 kilometers avstind
till detaljplanomrédet.

Pa Norrby med omnejd édr dessa strategiskt viktiga malpunk-
ter ddr méanga personer i olika aldrar dagligen ror sig. Trygga
och sikra gang-/cykelstrik mellan planomridet och dessa
malpunkter dr viktiga bade att bevara och utveckla i den
strategiska planeringen framgent.

Sociala perspektiv

Fritids- och folkhilsonimnden ser positivt pa att det urbana
striket Norrby/Parkstaden forstirks. I dagsliget upplevs
Alingsdsvigen som en barridr mellan omradena och detalj-
planen kan bidra till minskad distinktion mellan omradena.
Det ar dven positivt att detaljplanen méjliggdr verksamhets-
lokaler i bottenvaningen. Det ses som viktigt utifran bade ett

service- och socialt perspektiv, £6r niromridet som helhet.

Fritids och folkhalsonimnden ansvarar for stadens folk-
hilsoarbete och ser positivt pad att detaljplanen hinvisar till
Vilfirdsbokslutet i stort samt till det lokala kunskapsunder-
laget om Norrby. Dessa underlag bor anvindas 1 det fortsatta
planarbetet.

Kommentar

I detaljplanen mojliggérs centrumverksamhet i byggnadens
bottenvining som skapar malpunkter och métesplatser for
staden som helhet men 4ven mellan stadsdelarna Parkstaden

och Notrby.

S12 Lokalférsorjningsnamnden

I planbeskrivningen anges att den nya bebyggelsen kommer
innebira att gang- och cykelstraket pa vistra sidan av Alings-
asvigen behover forflyttas 6sterut mot Almasgymnasiet.
Lokalférsorjningsnaimnden vill i sammanhanget uppmirk-
samma att del av nuvarande gang- och cykelstrak pd 6stra
sidan ligger inom kvartersmark, inom skolfastigheten. Over
en stricka av cirka 40 meter ligger savil ging- och cykelstra-
ket som busshallplatsen inom skoltomen. I planliggningen
av omradet dr det ddrfor bra om alla anliggningar for gata/
trafik inryms inom allmién platsmark. Det dr av yttersta vikt
att gang- och cykelstraket och hallplats inom skoltomten,
savil som Alingsasvigen, inte férskjuts ytterligare mot

Almadsgymnasiet.
Vi ir positiva till om en platsbildning/torg kan skapas mellan

gymnasiets entré och den nya bebyggelsen. 1 dvrigt har

nimnden inga synpunkter utan ér positiva till planférslaget
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Kommentar

Efter samradet har det gjorts fortydliganden i planbeskriv-
ningen vilka atgirder som kommer vidtas fér Alingsdsvigen.
Busskuren beldgen mot Almasgymnasiet kommer ersittas
och flyttas ut nigon meter mot Alingsasvigen, planlagt for
allmin plats, gata. Se text om gang- och cykeltrafik pa sida
12 i planbeskrivningen, dir kommunen tagit fram en ny
illustration och fortydliganden vilka dtgirder som ska goras

for Alingsasvigen.

S13 Kulturndmnden
Kulturnimnden tillstyrker detaljplanen f6r Parkstaden, del av
Parkstaden 1:1.

Den féreslagna bebyggelsen kommer utmarka sig i kvar-
teret genom sin hoga hojd, den hogsta byggnaden fir nio
vaningar. I ndigon man balanseras bebyggelsen av Almasgym-
nasiets stora volymer pd andra sidan Alingsdsvigen. Lingre
in i Norrby finns flervaningshus som ocksa bidrar till en
stadsmilj6 med hoga héjder. Det parkomrade (Sinnenas park)
samt parkeringen som avgrinsar de féreslagna byggnaderna
mot Parkstadens mer smaskaliga villamiljSer, utgdr hir ett
viktigt grainsomride f6r att inte stéra Parkstadens kulturmil-

jovirden.

S14 Luftfartsverket
Luftfartsverket har i egenskap av sakidgare for CNS-

utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar

Noteras. Kommunen har efter samrad kompletterat
granskningshandlingarna med en flyghinderanalys utifran
Trafikverkets samradsyttrande da byggnadsverket i detaljplan
overskrider 20 meter.

S15 Vasttrafik

Visttrafik har tagit del av detaljplan f6r Parkstaden, del av
Parkstaden 1:1, Almas plats.

Vi ser att utveckling hir gir i linje med vir gemensamma
Kollektivtrafikplan ”Kollektivtrafikplan for staden Boras
2035” dir ett av mélen ir att utbyggnad ska ske i kollektiv-
trafikndra ligen. Liget erbjuder god tillgidnglighet med gang
och cykel till viktiga malpunkter och service samt goda
mojligheter for kollektivtrafikresor. Vi har inga synpunkter
pa forslaget.

S16 Swedavia Airports
Nuvarande planférslag bedéms inte innebéra nidgon negativ
inverkan pa Goéteborg Landvetter Airport. Swedavia har

dirmed inget att erinra i detta samrddsskede.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

S17 Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution har tagit del av detaljplan f6r Park-
staden, del av Parkstaden 1:1 och limnar f6ljande yttrande.
Vattenfall Eldistribution har inga elanliggningar inom
planomrédet. Vattenfall Eldistribution har inget att erinra.

3. Yttranden fran berorda
grannar

Berorda kan vara fastighetsdgare, innehavare av servitut,

hyresgister och boende i planomrédet eller i dess anslutning.

S18 Byggmastaren 23

I detaljplanen fér Almds star det att det behovs ingen
miljébedémning av miljékonsekvenserna, (ndr man minskar
parkens storlek) varfér behdvs ingen miljobedémning av

konsekvenser for miljon?

Det kommer att bli miljokonsekvenser f6r oss som bor pa
Norrby vi vill ha en levande Sinnenas park sd som den ar
med elever frin Almds som dr dir under deras rast, dven for
oss som bor pa Norrby och anvinder parken med vinner
eller med familj.

Sinnenas park har en stor betydelse f6r oss som bor pa
Nortrby, och som inte har en egen tridgird att vistas i. Minga
utav oss ir ligavlonade eller arbetslésa darfor har vi fa
ekonomiska méjligheter att ta oss till andra platser. De flesta
utav oss blir kvar i staden under ledigheter och da ér parken

som en oas for oss.

Ett argument att det skulle méjliggdra en bostadskarridr
pa Norrby dr inte troligt fér oss, dd vi som bor hir skulle

troligen képa ett hus i nagot annat omrade.

En ridande uppfattning i svensk stadsplanering dr att en
fortitning av stider dr en naturlig del av utvecklingen av
hillbara stidder.

I plan- och bygglag (2010:900) stir det att bestimmelserna
om planliggning av mark, vatten och byggnader syftar till
att, med hinsyn till den enskilda manniskans frihet, frimja
en samhillsutveckling med jimlika och goda sociala levnads-
térhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo

for minniskorna i dagens samhille och f6r kommande

generationer.

Andelen gronomriden minskar i stiderna och titorter
samtidigt som man vet att vistelse i gronomraden har stor
betydelse for savil den fysiska som den psykiska hilsan.
Gronomraden dr bland annat en plats for dterhimtning och

for social interaktion.
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Det blir stora miljokonsekvenser fér de nirboende, vilket vi

tycker att det inte har tagits ndgon hinsyn till.

Parkomridet kommer att minska vilket idag anvinds till

lek, picknick, rekreation, sociala sammankomster, trining
med mera. Ett mindre parkomride kan bidra med negativa
hilsoeffekter. Sinnenas park har en stor betydelse f6r narmil-
jon, det kommer att avlidgsna ndgra stora trid, vilket har en

negativ betydelse for klimatpaverkan.

I Boris Stads Gronomradesplan star att Boras stad dven
inkludera minskliga virden i fértydligandet av Grénomra-

den.

Sinnenas park dr klassat som Gronomride 11 vilket betyder
att det dr ett mycket viktigt omrdde och som dr oersittligt
pé lokal nivd. Det uppfyller oftast manga olika virden. De

utnyttjas och bedéms virdefulla pa stadsdelsniva.

Kommentar
Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras

ska kommunen ta stillning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan.
For att ta reda pd det ska i princip alla forslag till detaljplaner
genomgd en undersékning. Undersékningen ir den

process som ska komma fram till om genomférandet av ett
torslag till en detaljplan kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan eller inte, i enighet med plan- och bygglagen
samt miljobalken. I de fall det bedéms att detaljplanen antas
medféra en betydande miljépaverkan behéver kommunen ta

fram en miljokonsekvensbedémning.

Boras Stad har infér samrddet tagit fram underlag till
detaljplanen f6r Almas plats, en si kallad undersékning av
betydande miljépaverkan som finns tillginglig pa hemsidan
tillsammans med 6vriga planhandlingar. Kommunens
bedémning dr att forslaget inte innebér betydande paverkan
pa miljon. Linsstyrelen har i samradet delat kommunens
asikt, saledes behdver inte en miljékonsekvensbeskrivning tas

fram.

Sinnenas park dr en viktig stadsdelspark som kommunen

har som avsikt att bevara. Efter samridet har planforslaget
dndrats genom att ett underjordiskt garage med upphdjd gard
uteblir. Granskningsférslaget innebir istdllet att de befintliga
markparkeringarna samt delar av parkytan och dess vegeta-
tion behdlls som de dr idag. Detta ger nya forutsittningar och
resulterar i att parken i stérre utstrdckning kan bevaras, vilket
ses som positivt. Platsen anvinds idag till att bedriva en
mindre verksamhet, kiosk och till yta for parkering. Omradet
som planeras for bostider bestar frimst av hiardgjorda ytor
och dr dirfor inte ett virdefullt spridningsstrak. Bedom-
ningen 4r att detaljplanen inte bedéms paverka gronomradet

negativt. Synpunkten tillgodoses e;j.
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4. Synpunkter fran ovriga

S19 Ovrig1

For elever och personal pa Almasgymnasiet vore det katastrof
med ett stort hus som skulle géra att allt solljus fran sydvist
skulle stoppas, vi skulle fa en oerhért moérk skola trots de

fénster som finns, beroende péd hur huskropparna sitter ihop.

Vi behover verkligen béide allt solljus och det gréna som

parken nu utgér gor att elever och personal ska na alla mall
Tink igenom detta.
Nej till nytt hus.

Kommentar
Se svar till S18 pd sida 13. En sol och skuggstudie har gjorts

t6r den aktuella planen som visar att planerad bebyggelse
frimst kommer att paverka omkringliggande vigar och
allmin plats. Ddrmed anses inte den 6kade skuggningen vara
en betydande oldgenhet f6r den omkringliggande befintliga

byggnationen som finns pa platsen.

S20 Ovrig 2
Hej, jag tycker idén dr bra, MEN det ser ur att bli DYRA
ligenheter, den vanliga har inte rad att varken kopa eller hyra

tyvarr.

Kommentar
Detaljplanen méjliggdr endast £6r nya bostider och kan inte

reglera eller ta hinsyn till olika typer av upplatelseformer.

S21 Ovrig 3

Som ndgon skrev pd Bords Stads facebooksida. Sa behévs det
fler billiga hyresritter OM man ska bygga bostider i Boras.
Det ser ut som ett dyrt projekt, och vildigt kalt och trakigt.
Jag hoppas att det inte kommer att byggas ndgon byggnad alls

pa den platsen. Vad vi behéver ar fler vackra gronomraden.

Kommentar
Se svar till S18 och S20 p4 sida 13 och 14.

5. Samradsmote

Under samradstiden har det hallits ett samradsméte den 10
juni 2024. Under samradsmétet inkom synpunkter om:

»  oro &ver att parken ska minska.

»  oro for trafikbkning i omridet

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Kommentar

Gillande parken, se kommentar till yttrande S18 p4 sida 13.
Den 6kade trafikmingden som skapas i samband med planen
bedéms ha liten paverkan pa trafikflédet i omradet. Dirmed
anses att befintligt gatundt kan ta emot den férvintade
trafikbkning som forslaget innebdr och bibehélla god fram-
komlighet.

6. Kvarstaende synpunkter

For att ha ritt att Gverklaga en plan ska man som berérd
granne ha limnat skriftliga synpunkter antingen i samradet
eller i granskningen. Sakigarna listade nedan har limnat
sadana synpunkter som inte tillgodosetts. De som kommu-
nen anser har tillgodosedda synpunkter ir inte medridknade
nedan och kommer inte att sindas en besvirshinvisning,

som dr ett brev som férklarar hur man 6verklagar.

Kvarvarande synpunkter fran berérda
grannar

Foljande berérda grannar har kvarstiende synpunkter som
inte tillgodosetts efter samradet. Sammanlagt kommer en

fastighet att skickas besvirshinvisning,

» Fastigheten Byggmistaren 23. Har limnat synpunkter

som inte tillgodosetts i samradet.

Kvarvarande synpunkter fran évriga
Kommunen bedémer inte att de personerna ir berérda och
kommer inte skicka en besvirshinvisning. Ddremot fir de
genom detta utlatande svar pa sina inskickade synpunkter.
Dessa personer kan 6verklaga planen, men far vinda sig till
plan- och bygglovsavdelningen for att fi instruktioner om

vad som mdste vara med i ett 6verklagande.

Lista 6ver besvarsberattigade
Foljande berérda grannar har inte fitt sina yttranden tillgo-
dosedda och har dirmed ritt att 6verklaga detaljplanen.

Byggmaistaren 23

Plan- och bygglovsavdelningen

Paulina Bredberg Lisa Marklinder
Enhetschef planenheten Planarkitekt
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