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Styrelsen och verkställande direktören för Kv Strömsdal 3 AB avger följande årsredovisning för
räkenskapsåret 2025.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamhet
Det är styrelsens uppfattning att verksamheten under året har bedrivits i enlighet med det i bolagsordning
och ägardirektiv angivna kommunala syftet och de kommunala principer som bolaget har att verka inom.
Kv Strömsdal 3 AB (KSAB) uppfyller kommunfullmäktiges mål för bolagets verksamhet, enligt
ägardirektivet för moderbolaget. Bolaget strävar efter att förvalta fastigheten så att det bidrar till
samhällsutveckling på ett ekonomiskt, miljömässigt och hållbart sätt. Vi fortsätter att proaktivt och
kontinuerligt utveckla fastigheten genom dialog med hyresgäster.
 
Uppdrag
Syftet med bolagets verksamhet är att äga, hyra ut och förvalta bolagets fastighet. Verksamhetsområde är
inom Borås Stad. Bolaget har ingen anställd personal. 
 
Ägarförhållanden
KSAB med org.nr 556043-2246 är ett helägt dotterbolag till Industribyggnader i Borås AB (IBAB) med
org.nr 556080-0087, som i sin tur ägs av Borås Stadshus AB org.nr 556547-5646. Bolaget har sitt säte i
Borås.
 
Styrelsens sammansättning 
Ledamöter: ordförande Magnus Johansson (S) och vice ordförande Ulf Sjösten (M). Suppleant: Roger
Skånberg (S).
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under året har flera projekt genomförts på fastigheten för att förbättra dess skick och funktionalitet samt
utfört och påbörjat en del hyresgästanpassningar. 
 
Väsentliga händelser efter räkenskapsåret
KSAB kommer från och med halvårsskiftet 2027 inte längre hyra ut lokaler för stadsbusstrafiken
eftersom bolaget fått besked från operatören om att de i kommande trafikperiod valt att hyra lokal på
annan plats. Fortsatt inriktning blir att möjliggöra för uthyrning till kommersiell busstrafik i stället. 
 
Investeringar
Fastigheten är i stort behov av upprustning och reinvestering. Under 2025 har bolaget investerat för
1,4 Mkr (2,1 Mkr).
 
Framskjutna investeringar jämfört med budget 2025 till år 2026 är 4,6 Mkr.
 
Drift och underhåll
Bolaget fortsätter arbeta utifrån drift- och underhållsplan. Det finns ett stort behov av upprustning över
tid. På det befintliga fastighetsbeståndet har det under 2025 utförts planerat underhåll med 68 tkr
(162 tkr). Härutöver tillkommer löpande underhåll med 477 tkr (466 tkr).
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(162 tkr). Härutöver tillkommer löpande underhåll med 477 tkr (466 tkr).

Omsättning/Resultat
Intäkterna har minskat med -469 tkr, kostnader har minskat med 2,8 Mkr och resultatet efter finansiella
poster ökade med 2,2 Mkr jämfört med föregående år. Främsta orsaken till de minskade intäkterna är att
bolaget fg år fått en återbäring från pensionsförsäkringen till skillnad från i år. Vad avser de minskade
kostnaderna beror det främst på att personalkostnader är lägre till följd av en återförd pensionsavsättning.
Bolaget har ingen anställd personal.
 
God ekonomisk hushållning
Bolaget arbetar enligt kommunallagens principer om "God ekonomisk hushållning", vilket innebär att
bolaget ska ha tydliga mål och riktlinjer för ekonomin och verksamheten för att säkerställa en långsiktigt
hållbar utveckling. En god ekonomi är ett centralt mål för bolaget, då det är en grundläggande
förutsättning för att uppnå ägarens mål, vilket är det primära syftet med bolagets verksamhet. Omvänt
innebär en svag ekonomi begränsningar för bolaget, vilket kan hindra tillgodoseendet av angelägna behov
inom olika verksamhetsområden. Därför är en balanserad finansiell utveckling avgörande för att
upprätthålla och vidareutveckla bolagets mål. Verksamheten bidrar till att uppfylla ägarnas krav genom
att bolaget verkar inom Borås kommun och uppfyller kommunfullmäktiges mål. Bolagets ekonomiska
resultat visar en hög grad av måluppfyllelse enligt de mål som fastställts i riktlinjerna för god ekonomisk
hushållning:
 
Soliditet: 24% (24%) Uppfyller delmål för bolaget. Bidrar starkt till att uppfylla ägarens krav på
koncernen.
 
Avkastning på totalt kapital: 31% (19%) Uppfyller delmål för bolaget. Bidrar starkt till att uppfylla
ägarens krav på koncernen. Indikerar effektiv användning av tillgångar.
 
Självfinansieringsgrad: 2 ggr (2 ggr). Uppfyller delmål för bolaget. Självfinansieringsgraden är bra med
hänsyn till genomförda investeringar som väsentligen under budgeterade investeringar på grund av
förändrade förutsättningar för olika projekt.
 
Räntetäckningsgrad: 319 ggr. Föregående år hade bolaget inga räntekostnader, varför en
jämförelsesiffra ej är möjlig att presentera. Räntetäckningsgraden uppfyller delmål för bolaget väl.
 
Resultat efter finansiella poster: 6 Mkr (3,8Mkr). Positiv avvikelse från budget med 3,4 Mkr. Uppfyller
budgetmål för bolaget. Bidrar starkt till att uppfylla ägarens krav på koncernen.
 
Omvärldsbevakning och hållbarhetsarbete
Omvärldsbevakning har bedrivits med fokus på konjunkturförändringar, räntejusteringar,
finansieringsbehov och inflation. Bolaget har deltagit i nätverk som CIREKO för att främja cirkulär
ekonomi och klimatmedvetenhet. Bolaget har påbörjat arbetet inför implementeringen av Corporate
Sustainability Reporting Directive (CSRD) med Environment Social Governance (ESG). Arbetet har
fokuserat på hållbarhetsfrågor inom miljö, social hållbarhet och styrning med ekonomiska konsekvenser
för årsredovisningen 2025. Arbetet med CSRD pausades under våren enligt dialog med ägaren utifrån
koncernperspektiv. Bolaget upprätthåller fortsatt arbete med satsningar på energieffektivisering och
hållbarhetsfrågor. Framtida förutsättningar ser bättre ut med lägre inflation, räntesänkningar och
förutsättningar för bättre konjunktur i Sverige.
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Verksamhetens bidrag till ägarnas krav
Bolaget verkar inom Borås kommun och uppfyller kommunfullmäktiges mål. Av kommunfullmäktige
beslutade budgetförutsättningar framgår mål för avkastning på total kapital: 3,5% (koncernen exklusive
Eolus 6 AB). Krav på resultat efter finansnetto (koncernen): -6,9 Mkr eller bättre. Mål för soliditet
(koncernen): 20%. KSAB bidrar till att koncernen uppfyller kommunfullmäktiges avkastningskrav. Krav
på resultat efter finansnetto och mål för soliditet kommer att uppnås.
 
Soliditet (koncernen) uppgår till 25,7% år 2025, vilket överstiger målet om 20%. Detta indikerar en
stark kapitalstruktur och en god motståndskraft mot framtida finansiella utmaningar. Under året har
koncernen vuxit genom förvärvet av Kv. Simonsland 11 AB, vilket har medfört en ökad
balansomslutning och därmed en något lägre soliditet jämfört med föregående år. På längre sikt bedöms
dock soliditeten stärkas, då förvärvet redan har genererat goda överskott och förväntas bidra med stabila
resultat även kommande år.
 
Avkastning på totalt kapital (exklusive Eolus 6 AB) uppgår till 8,1 %  år 2025, vilket tydligt
överträffar målet om 3,5 %. Detta visar att koncernen använder sina tillgångar effektivt för att skapa
avkastning.
Trots den ökade balansomslutningen till följd av förvärvet uppvisar koncernen fortsatt god avkastning,
även om nivån är marginellt lägre än föregående år (8,8 %). Den något svagare utvecklingen förklaras
främst av högre räntekostnader under året.
 
Koncernens räntetäckningsgrad uppgår till 1,2 ggr för år 2025, vilket är lägre än det uppsatta målet om
2,5 ggr. Detta indikerar ett behov av att successivt stärka den löpande resultatnivån i förhållande till
koncernens räntekostnader. Att målnivån inte uppnås beror huvudsakligen på Eolus 6 AB, som redovisar
en negativ räntetäckningsgrad om 3 ggr. Bolaget kommer därför att arbeta aktivt med åtgärder för att öka
intäkterna och därigenom förbättra resultatet över tid. Exklusive Eolus 6 AB uppgår koncernens
räntetäckningsgrad till 7,9 ggr och når då målet. 

Resultatet efter finansnetto (koncernen) uppgår till 1,9 Mkr år 2025, vilket innebär att koncernen
IBAB överträffar årets mål om -6,9 Mkr eller bättre. En betydande del av resultatförbättringen kan
hänföras till förvärvet av Kv. Simonsland 11 AB, som bidragit med ett positivt resultat efter finansiella
poster om 2,3 Mkr. Vidare har Kv. Strömsdal AB haft lägre personalkostnader under året, till följd av en
förändring av pensionsavsättningen som medfört en minskad pensionsskuld.
 
Sammantaget visar nyckeltalen att bolaget i allt väsentligt bidrar till att koncernen uppfyller
kommunfullmäktiges mål för god ekonomisk hushållning. Undantaget är räntetäckningsgraden, som inte
når upp till målnivån. Trots detta är den samlade bedömningen att kraven på god ekonomisk hushållning i
huvudsak uppfylls i enlighet med ägarnas mål.
 
Tillgänglighetsanpassningar 
Bolaget arbetar för att uppfylla Västra Götalandsregionens högsta tillgänglighetsstandard, nivå grön, vid
alla nybyggnationer samt till- och ombyggnationer. Denna ambition är ett uttryck för vårt engagemang
för tillgänglighet och inkludering i våra fastighetsprojekt. Framtida byggnationsprojekt kommer att
planeras och utformas enligt dessa riktlinjer. Vårt mål är att skapa fullt tillgängliga miljöer genom att
integrera faciliteter som hissar, tydliga kontrastmarkeringar och ledstråk. Detta säkerställer att våra
fastigheter är tillgängliga och funktionella för alla.
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Miljöredovisning
Vi följer Borås stads riktlinjer gällande miljöarbete. Bolaget har som mål att förvalta fastigheten så att de
bidrar till samhällsutveckling på ett ekonomiskt, miljömässigt och hållbart sätt. Bolaget har utfört en
inventering av ljuskällor för att säkerställa att belysningen är energieffektiv eller att det finns möjlighet
att byta ut till sådan. 
 
Framtid
Fastigheten är i behov av att genomföra flera reinvesteringar de kommande åren. Fokus är samtidigt att
arbeta med uthyrning av de lokalytor som idag hyrs av stadstrafiken och som de lämnar under 2027.
Under 2026 budgeterar bolaget att redovisa ett positivt resultat efter finansiella intäkter och kostnader.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Omsättning 10 031 10 500 9 447 8 573 9 475
Balansomslutning 19 820 19 638 17 187 16 842 16 269
Antal anställda 0 0 0 0 0
Kassalikviditet (%) 128 169 448 151 174
Soliditet (%) 24 24 27 19 19
Resultat efter finansiella poster 6 040 3 811 1 610 4 426 4 793
Avkastning på totalt kap. (%) 31 19 9 26 29
Avkastning på eget kap. (%) 128 81 35 136 156
Resultatmarginal (%) 60 36 17 52 51
Självfinansieringsgrad (ggr) 2 2 3 1 0
Antal fastigheter 1 1 1 1 1
Antal kvadratmeter lokalyta 4 229 5 287 5 287 5 287 5 287
- varav outhyrt vid årets utgång 200 0 0 0 0
      

Förändringar i eget kapital (kr)
 Aktie- Reserv- Balanserat Årets Totalt
 kapital fond resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 250 000 55 000 2 813 705 72 380 3 191 085
Disposition enligt beslut
av årsstämman:      
   Balanseras i ny räkning   72 380 -72 380 0
Årets resultat    220 220
Belopp vid årets utgång 250 000 55 000 2 886 085 220 3 191 305
      

Aktiekapital 250 000 kr, 2 500 aktier a´kvotvärde 100 kr.
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Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 2 886 085
årets vinst 220
 2 886 305
 
disponeras så att
i ny räkning överföres 2 886 305
 2 886 305
 
Koncernbidrag har lämnats med 5 900 tkr till Eolus 6 AB.
Styrelsen föreslås bemyndigas att besluta om tidpunkt då utdelningen skall betalas.
 
Styrelsen föreslås bemyndigas att besluta om tidpunkt då koncernbidraget skall betalas. 
Styrelsen anser att förslaget är förenligt med försiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
följande redogörelse: Styrelsens uppfattning är att koncernbidraget är försvarlig med hänsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk ställer på storleken på det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.



Kv Strömsdal 3 AB
Org.nr 556043-2246   

6 (20)
 

     
Resultaträkning
Tkr

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2024-01-01
-2024-12-31  

 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelsens intäkter 2     
Hyresintäkter 3 9 859  9 739  
Övriga förvaltningsintäkter 4 172  761  
  10 031  10 500  
      
Rörelsens kostnader      
Övriga externa kostnader 5 -3 845  -3 378  
Personalkostnader 6 433  -2 746  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar 7 -811  -909  
  -4 223  -7 033  
Rörelseresultat  5 808  3 467  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 8 251  344  
Räntekostnader och liknande resultatposter 9 -19  0  
  232  344  
Resultat efter finansiella poster  6 040  3 811  
      
Bokslutsdispositioner 10 -5 940  -3 861  
Resultat före skatt  100  -50  
      
Skatt på årets resultat 11 -100  122  
Årets resultat  0  72  
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Balansräkning
Tkr

Not 2025-12-31 2024-12-31

 
 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 12 6 552  5 495  
Byggnadsinventarier 13 1 467  1 661  
Maskiner och andra tekniska anläggningar 14 1 354  1 568  
Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar 15 666  1 513  
  10 039  10 237  
      
Finansiella anläggningstillgångar      
Uppskjuten skattefordran 16 9  109  
  9  109  
Summa anläggningstillgångar  10 048  10 346  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Hyres- och kundfordringar  5  5  
Fordringar hos koncernföretag  19  15  
Fordringar hos Borås Stad 17 7 518  8 557  
Aktuella skattefordringar  1 739  0  
Övriga fordringar  383  702  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 18 108  13  
  9 772  9 292  
      
Summa omsättningstillgångar  9 772  9 292  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  19 820  19 638  
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Balansräkning
Tkr

Not 2025-12-31 2024-12-31

 
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Aktiekapital  250  250  
Reservfond  55  55  
  305  305  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  2 886  2 814  
Årets resultat  0  72  
  2 886  2 886  
Summa eget kapital  3 191  3 191  
      
Obeskattade reserver 19 1 913  1 873  
      
Avsättningar      
Avsättningar för pensioner och liknande förpliktelser 20 7 055  9 067  
Uppskjuten skatteskuld 21 0  0  
Summa avsättningar  7 055  9 067  
      
Kortfristiga skulder      
Leverantörsskulder  205  392  
Skulder till koncernbolag  5 948  3 858  
Skulder till Borås Stad  12  58  
Aktuella skatteskulder  0  290  
Övriga skulder  638  607  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 22 858  302  
Summa kortfristiga skulder  7 661  5 507  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  19 820  19 638  
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Kassaflödesanalys
Tkr

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2024-01-01
-2024-12-31  

 

Den löpande verksamheten      
Rörelseresultat  5 808  3 467  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 23 -454  -438  
Erhållen ränta  251  344  
Erlagd ränta  -19  0  
Betald inkomstskatt  -2 029  -494  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  3 557  2 879  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av röresefordringar  1 259  -1 108  
Förändring av kortfristiga skulder  2 444  4 172  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  7 260  5 943  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -1 360  -2 143  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -1 360  -2 143  
      
Finansieringsverksamheten      
Erhållna/lämnade koncernbidrag  -5 900  -3 800  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -5 900  -3 800  
      
Årets kassaflöde  0  0  
Likvida medel vid årets slut  0  0  
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Noter
Tkr
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år, bortsett från nedan förändring. 
 
Bolagets bankkonto redovisas fr.o.m. i år under fordringar hos Borås Stad då det avser ett koncernkonto.
Posten har tidigare redovisats under kassa och bank, även jämförelseårets belopp redovisas under
fordringar hos Borås Stad. 
 
Kassaflödet för jämförelseåret har justerats och påverkat följande rader:
Förändring av rörelsefordringar         - 465
Likvida medel vid årets början        - 8 092
Likvida medel vid årets slut            - 8 557
 
Värderingsprinciper mm.
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.
 
Intäkter
Intäkter redovisas till det verkliga värdet av den ersättning som erhållits eller kommer att erhållas, med
avdrag för mervärdeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.
Intäkterna består i huvudsak av hyror. Hyresintäkter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt, vilket
innebär att förskottshyror redovisas som förutbetald intäkt. I bruttohyran ingår poster avseende
vidaredebiterade kostnader för t ex fastighetsskatt, el och värme.
 
Materiella anläggningstillgångar
Materiella och immateriella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Materiella anläggningstillgångar har delats
upp på betydande komponenter när komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder.
Avskrivningsbart belopp utgörs av anskaffningsvärdet minskat med ett beräknat restvärde om detta är
väsentligt. Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden.
 
Avskrivningar på materiella anläggningstillgångar kostnadsförs så att tillgångens anskaffningsvärde,
eventuellt minskat med beräknat restvärde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjärt över dess
bedömda nyttjandeperiod. Om en tillgång har delats upp på olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat över dess nyttjandeperiod. Avskrivning påbörjas när den materiella
anläggningstillgången kan tas i bruk. 
 
Materiella anläggningstillgångars nyttjandeperioder uppskattas till:
 
Mark -  
Byggnader 10-50 år  
Byggnadsinventarier 10 år  
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 år  
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Borttagande från balansräkningen
Det redovisade värdet för en materiell anläggningstillgång tas bort från balansräkningen vid utrangering
eller avyttring, eller när inte några framtida ekonomiska fördelar väntas från användning eller
utrangering/avyttring av tillgången eller komponenten. Den vinst eller förlust som uppkommer när en
materiell anläggningstillgång eller en komponent tas bort från balansräkningen är skillnaden mellan vad
som eventuellt erhålls, efter avdrag för direkta försäljningskostnader, och tillgångens redovisade värde.
Den realisationsvinst eller realisationsförlust som uppkommer när en materiell anläggningstillgång eller
en komponent tas bort från balansräkningen redovisas i resultaträkningen som en övrig rörelseintäkt eller
övrig rörelsekostnad.
 
Nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar och immateriella tillgångar
Vid varje balansdag analyserar företaget de redovisade värdena för materiella anläggningstillgångar och
immateriella tillgångar för att fastställa om det finns någon indikation på att dessa tillgångar har minskat i
värde. Om så är fallet, beräknas tillgångens återvinningsvärde för att kunna fastställa värdet av en
eventuell nedskrivning. Där det inte är möjligt att beräkna återvinningsvärdet för en enskild tillgång,
beräknas återvinningsvärdet för den kassagenererande enhet till vilken tillgången hör.
 
Återvinningsvärdet är det högsta av verkligt värde med avdrag för försäljningskostnader och
nyttjandevärdet. Verkligt värde med avdrag för försäljningskostnader är det pris som företaget beräknar
kunna erhålla vid en försäljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomförs, med avdrag för sådana kostnader som är direkt hänförliga till
försäljningen. Vid beräkning av nyttjandevärde diskonteras uppskattat framtida kassaflöde till nuvärde
med en diskonteringsränta före skatt som återspeglar aktuell marknadsbedömning av pengars tidsvärde
och de risker som förknippas med tillgången. För att beräkna de framtida kassaflödena har företaget
använt budget och prognoser för de kommande fem åren.
 
Om återvinningsvärdet för en tillgång (eller kassagenererande enhet) fastställs till ett lägre värde än det
redovisade värdet, skrivs det redovisade värdet på tillgången (eller den kassagenererande enheten) ned
till återvinningsvärdet. En nedskrivning kostnadsföras då i resultaträkningen.     
     
Vid varje balansdag gör företaget en bedömning om den tidigare nedskrivningen inte längre är motiverad.
Om så är fallet återförs nedskrivningen delvis eller helt. Då en nedskrivning återförs, ökar tillgångens
(den kassagenererande enhetens) redovisade värde. Det redovisade värdet efter återföring av
nedskrivning får inte överskrida det redovisade värde som skulle fastställts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgången (den kassagenererande enheten) under tidigare år. En återföring av en nedskrivning
redovisas direkt i resultaträkningen.
 
Finansiella instrument
Bolagen värderar finansiella instrument till anskaffningsvärdet enligt kap 11 BFNAR 2012:1
 
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell prövning beräknas inflyta.
 
Låneskulder och leverantörsskulder
Låneskulder och leverantörsskulder redovisas initialt till anskaffningsvärde efter avdrag för
transaktionskostnader. 
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Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal är ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fördelar som förknippas med
ägandet av en tillgång i allt väsentligt överförs från leasegivaren till leasetagaren. Övriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna för
operationell leasing.
 
Leasegivare
Leasingintäkter vid operationella leasingavtal intäktsförs linjärt över leasingperioden, såvida inte ett
annat systematiskt sätt bättre återspeglar hur de ekonomiska fördelar som hänförs till objektet minskar
över tiden.
 
Inkomstskatter
Skattekostnaden utgörs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
 
Aktuell skatt 
Aktuell skatt beräknas på det skattepliktiga resultatet för perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig från
det redovisade resultatet i resultaträkningen då det har justerats för ej skattepliktiga intäkter och ej
avdragsgilla kostnader samt för intäkter och kostnader som är skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld beräknas enligt de skattesatser som gäller per balansdagen. 
 
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas på temporära skillnader mellan det redovisade värdet på tillgångar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemässiga värdet som används vid beräkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansräkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas för i princip alla skattepliktiga temporära skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip för alla avdragsgilla temporära skillnader i den omfattning det är
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga överskott. Obeskattade reserver redovisas
inklusive uppskjuten skatteskuld.
 
Det redovisade värdet på uppskjutna skattefordringar omprövas varje balansdag och reduceras till den del
det inte längre är sannolikt att tillräckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgängliga för att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. 
        
Värderingen av uppskjuten skatt baseras på hur företaget, per balansdagen, förväntar sig att återvinna det
redovisade värdet för motsvarande tillgång eller reglera det redovisade värdet för motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt beräknas baserat på de skattesatser och skatteregler som har beslutats före balansdagen.
 
Aktuell och uppskjuten skatt för perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intäkt i resultaträkningen, utom när skatten
är hänförlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sådana fall ska även skatten
redovisas direkt mot eget kapital. 
 
Avsättningar
Avsättningar redovisas när företaget har en befintlig förpliktelse (legal eller informell) som en följd av en
inträffad händelse, det är sannolikt att ett utflöde av resurser kommer att krävas för att reglera
förpliktelsen och en tillförlitlig uppskattning av beloppet kan göras. 
 
En avsättning omprövas varje balansdag och justeras så att den återspeglar den bästa uppskattningen av
det belopp som krävs för att reglera den befintliga förpliktelsen på balansdagen, med hänsyn tagen till
risker och osäkerheter förknippade med förpliktelsen. När en avsättning beräknas genom att uppskatta de
utbetalningar som förväntas krävas för att reglera förpliktelsen, motsvarar det redovisade värdet nuvärdet
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utbetalningar som förväntas krävas för att reglera förpliktelsen, motsvarar det redovisade värdet nuvärdet

av dessa utbetalningar. 
 
Där en del av eller hela det belopp som krävs för att reglera en avsättning förväntas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgörelsen särredovisas som en tillgång i balansräkningen när det är så gott som säkert att den
kommer att erhållas om företaget reglerar förpliktelsen och beloppet kan beräknas tillförlitligt.
 
Ersättning till anställda efter avslutad anställning
I företaget finns såväl avgiftsbestämda som förmånsbestämda pensionsplaner. Som avgiftsbestämda
planer klassificeras planer där fastställda avgifter betalas och det inte finns förpliktelser att betala något
ytterligare, utöver dessa avgifter. Övriga planer klassificeras som förmånsbestämda och beräknas enligt
Tryggandelagen och redovisas i enlighet med förenklingsreglerna i BFNAR 2012:1 (K3).
 
Utgifter för avgiftsbestämda planer redovisas som en kostnad under den period de anställda utför de
tjänster som ligger till grund för förpliktelsen.
 
Företaget har förmånsbestämda pensionsplaner där en pensionspremie betalas och redovisar dessa planer
som avgiftsbestämda planer i enlighet med förenklingsregeln i BFNAR 2012:1.
 
Företaget har förmånsbestämda pensionsplaner som finansieras i egen regi. Uppgift om pensionsskuldens
storlek erhålls från KPA och redovisas enligt den erhållna uppgiften. Pensionsskuldsberäkningen är gjord
enligt föreskrifterna om försäkringstekniska grunder som Finansinspektionen har föreskrivit.
 
Borås Stad har tecknat borgen för pensionsförpliktelserna.
 
Koncernuppgifter
Kv Strömsdal 3 AB är ett helägt dotterföretag till Industribyggnader i Borås AB, organisationsnummer
556080-0087, med säte i Borås.
 
Av företagets totala inköp och försäljning avser 71,9 % (37%) av inköpen och 0,7 % (0,9%) av
försäljningen andra företag inom den koncern som företaget tillhör.
 
Koncernbidrag
Erhållna och lämnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultaträkningen.
 
Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast
transaktioner som medfört in- eller utbetalningar.
 
Som likvida medel klassificerar företaget, förutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som är noterade på en marknadsplats och har
en kortare löptid än tre månader från anskaffningstidpunkten. Förändringar i spärrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 
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Nyckeltalsdefinitioner
 
Kassalikviditet (%)
Omsättningstillgångar / kortfristiga skulder   
     
Soliditet (%) 
Justerat eget kapital / balansomslutning   
     
Avkastning på totalt kapital (%)
(Resultat efter finansiella poster + räntekostnader) / balansomslutning   
     
Avkastning på eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster / justerat eget kapital   
     
Resultatmarginal (%) 
(Resultat efter finansiella poster + räntekostnader) / omsättning    

Självfinansieringsgrad (ggr)
Eget kapital / totala investeringar 

Räntetäckningsgrad (ggr)
(Resultat efter finansiella poster + räntekostnader) / finansiella kostnader
 
Not 2 Operationella leasingavtal- leasegivare
Företaget är leasinggivare genom operationella leasingavtal avseende största delen lokaler som hyrs ut
till kunder. Summan av årets variabla intäkter som ingår i räkenskapsårets resultat uppgår till 10 019 tkr 
(9 973 tkr).
 
Framtida leasingintäkter avseende icke uppsägningsbara operationella leasingavtal förfaller enligt
följande:
 
 2025 2024  
    
Inom ett år 10 049 10 213  
Senare än ett år men inom fem år 19 205 38 899  
Senare än fem år 2 049 41 469  
 31 303 90 582  
    

Not 3 Hyresintäkternas fördelning per fastighet
 2025 2024  
    
    
Borås Strömsdal 3-4 9 859 9 739  
 9 859 9 739  
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Not 4 Övriga förvaltningsintäkter per fastighet
 2025 2024  
    
Borås Strömsdal 3-4 172 761  
 172 761  
    

Not 5 Övriga externa kostnader
 2025 2024  
    
    
Material och tjänster 1 308 1 322  
Underhållskostnader 545 637  
Taxebundna kostnader 104 106  
Uppvärmning 101 88  
Övriga externa kostnader 1 787 1 224  
 3 845 3 378  
    
Arvode till revisorer    
Revisionsarvode Ernst & Young AB 101 75  
Revisionsarvode Kommunrevision 13 16  
 114 91  

Not 6 Anställda och personalkostnader
 2025 2024  
    
Löner och andra ersättningar    
Styrelse och verkställande direktör 6 4  
 6 4  
    
Sociala kostnader    
Pensionskostnader för övriga anställda -469 2 703  
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 1  
 -468 2 704  
    
Totala löner, ersättningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -462 2 708  
    
Utestående pensionsförpliktelser    
Till tidigare verkställande direktör 6 912 7 114  
 6 912 7 114  
    
Återföringen av pensionsavsättningen i bolaget överstiger pensionskostnaderna varför årets belopp
redovisas i minus.
 
Könsfördelning bland ledande befattningshavare    
Andel män i styrelsen 100 % 100 %  
Andel män bland övriga ledande befattningshavare 100 % 100 %  
    

Styrelsen har haft sju sammanträden under 2025.
Inga anställda har funnits i bolaget under året.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
 2025 2024  
    
Byggnader och mark 351 388  
Maskiner och andra tekniska anläggningar 245 360  
Byggnadsinventarier 214 161  
 811 909  

 
 
Not 8 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
 2025 2024  
    
Ränteintäkter från koncernföretag 225 339  
Övriga ränteintäkter 26 5  
 251 344  
    

 
Not 9 Räntekostnader och liknande resultatposter
 2025 2024  
    
Övriga räntekostnader -19 0  
 -19 0  

 
Not 10 Bokslutsdispositioner
 2025 2024  
    
Förändring av överavskrivningar -40 -61  
Lämnade koncernbidrag -5 900 -3 800  
 -5 940 -3 861  
    

 
Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
 2025 2024  
    
Skatt på årets resultat    
Aktuell skatt 0 -2  
Förändring av uppskjuten skatt avseende temporära skillnader -100 123  
Totalt redovisad skatt -100 122  
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Avstämning av effektiv skatt
  2025  2024
     
 Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat före skatt  101  -50
     
Skatt enligt gällande skattesats 20,60 -21 20,60 10
Ej avdragsgilla kostnader  -4   
Ej skattepliktiga intäkter    1
Skatteeffekt av bokföringsmässiga
avskrivningar på byggnader  -72  -80
Skatteeffekt av skattemässiga
avskrivningar på byggnader  62  67
Förändring av uppskjuten skatt avseende
temporära skillnader  -100  123
Skatteeffekt av koncernkvittning av
ränteavdrag  35  0
Redovisad effektiv skatt 99,78 -100 245,34 122

 
 
Not 12 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 18 811 17 970  
Inköp 3 0  
Omklassificeringar 1 406 841  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 20 220 18 811  
    
Ingående avskrivningar -13 660 -13 272  
Årets avskrivningar -351 -388  
Utgående ackumulerade avskrivningar -14 011 -13 660  
    
Ingående uppskrivningar 344 344  
Utgående ackumulerade uppskrivningar 344 344  
    
Utgående redovisat värde 6 552 5 495  
    
Uppgifter om förvaltningsfastigheter    
Redovisat värde 6 552 5 495  
Verkligt värde 110 000 107 000  
    

 
Beräkning av verkligt värde
Marknadsvärdering 2025-12-03 av KSAB:s fastigheter utförd av en oberoende värderingsman.
Marknadsvärdering utförd enligt en kassaflödesbaserad modell med avkastningskrav som
värderingsmetod.

Några taxeringsvärden åsätts inte KSAB:s fastigheter då dessa klassificeras som skattefria
distributionsanläggningar.
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Not 13 Byggnadsinventarier
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 2 177 1 851  
Omklassificeringar 0 326  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 2 177 2 177  
    
Ingående avskrivningar -517 -356  
Årets avskrivningar -193 -161  
Utgående ackumulerade avskrivningar -710 -517  
    
Utgående redovisat värde 1 467 1 661  
    

Not 14 Maskiner och andra tekniska anläggningar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 13 054 12 844  
Försäljningar/utrangeringar -96 0  
Omklassificeringar 53 210  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 13 011 13 054  
    
Ingående avskrivningar -11 486 -11 126  
Försäljningar/utrangeringar 96 0  
Årets avskrivningar -266 -360  
Utgående ackumulerade avskrivningar -11 657 -11 486  
    
Utgående redovisat värde 1 354 1 568  
    

 
Not 15 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 1 513 748  
Fastigheter under byggnation 1 359 2 142  
Försäljningar/utrangeringar -747 0  
Omklassificeringar -1 459 -1 377  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 666 1 513  
    
Utgående redovisat värde 666 1 513  
    

 
Not 16 Uppskjuten skattefordran
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Belopp vid årets ingång 109 0  
Omklassificering 0 -14  
Tillkommande fordringar 0 123  
Avgående fordringar -100 0  
 9 109  
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Not 17 Fordringar hos Borås Stad
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Tillgodohavande koncernkonto 7 518 8 557  
Summa 7 518 8 557  
    

Beviljad kreditlimit på koncernkonto uppgår till 15 000 tkr 2025-12-31.
 
Not 18 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Upplupna intäkter 10 0  
Övriga förutbetalda kostnader 98 13  
 108 13  

Not 19 Obeskattade reserver
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ackumulerade överavskrivningar 1 913 1 873  
 1 913 1 873  
    

Not 20 Avsättningar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Pensioner och liknande förpliktelser    
Belopp vid årets ingång 9 067 10 414  
Justeringar till följd av förändringar av nuvärden -1 553 0  
Under året ianspråktagna belopp -459 -1 347  
 7 055 9 067  
    

Not 21 Uppskjuten skatteskuld
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Belopp vid årets ingång 0 14  
Omklassificering 0 -14  
Belopp vid årets utgång 0 0  
    

Not 22 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Upplupna adm. och förvaltningskostnader 43 267  
Förutbetalda hyresintäkter 815 35  
 858 302  
    

Not 23 Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Avskrivningar 811 909  
Förändring avsättning -2 012 -1 347  
Utrangering anläggningstillgångar 747 0  
 -454 -438  
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 -454 -438  

Not 24 Upplysning om närstående
Transaktioner mellan företaget och dess närstående har skett på marknadsmässiga grunder.
 
Not 25 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser
Bolaget har inga ställda säkerheter eller eventualförpliktelser.
 
Not 26 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Det har inte inträffat några väsentliga händelser efter balansdagen.
 
 
 
Årsredovisningen beslutades den 3 mars 2026
 
Borås den dag som framgår av vår elektroniska underskrift
 
 
 
  
Magnus Johansson (S) Ulf Sjösten (M)
Ordförande Vice Ordförande
  
  
  
Patrik Johansson  
Verkställande direktör  
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift
 
Ernst & Young AB 
 
 
 
Anders  Linusson  
Auktoriserad revisor 
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Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Kv Strömsdal 3 AB för
räkenskapsåret 2025-01-01 – 2025-12-31.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande
bild av Kv Strömsdal 3 ABs finansiella ställning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att bolagsstämman fastställer resultaträkningen och
balansräkningen.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till Kv
Strömsdal 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort
vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens och verkställande direktörens ansvar

Det är styrelsen och verkställande direktören som har ansvaret för att
årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen och verkställande direktören ansvarar
även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta
en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen och verkställande
direktören för bedömningen av bolagets förmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om
styrelsen och verkställande direktören avser att likvidera bolaget, upphöra
med verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något
av detta.

Revisorns ansvar

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om att årsredovisningen
som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse
som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som
användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och
har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag,
utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker
och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för
att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en
väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en
väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden,
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.

skaffar vi oss en förståelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse för vår revision för att utforma granskningsåtgärder som
är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och
rimligheten i styrelsens och verkställande direktörens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen och verkställande
direktören använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade
revisionsbevisen, om det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som
avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana
upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen.
Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller
förhållanden göra att ett bolag inte längre kan fortsätta verksamheten.

utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet
i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om årsredovisningen
återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt
som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

 

Revisionsberättelse
Till bolagsstämman i Kv Strömsdal 3 AB, org.nr 556043-2246

1(2)

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
N

XN
ZA

-3
YT

27
-1

AV
JO

-E
EH

3B
-K

I0
YC

-Z
EV

8J



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
författningar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av
styrelsens och verkställande direktörens förvaltning av Kv Strömsdal 3 AB
för räkenskapsåret 2025-01-01 – 2025-12-31 samt av förslaget till
dispositioner beträffande bolagets vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att bolagsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i
förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter och verkställande
direktören ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt
denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i
förhållande till Kv Strömsdal 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens och verkställande direktörens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande
bolagets vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för bolagets organisation och förvaltningen av bolagets
angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation är
utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och bolagets ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. Verkställande
direktören ska sköta den löpande förvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de åtgärder som är nödvändiga för
att bolagets bokföring ska fullgöras i överensstämmelse med lag och för att
medelsförvaltningen ska skötas på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande
om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad
av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot eller verkställande
direktören i något väsentligt avseende:

företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som
kan föranleda ersättningsskyldighet mot bolaget, eller

på något annat sätt handlat i strid med aktiebolagslagen,
årsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en
revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot bolaget, eller att ett förslag till dispositioner av
bolagets vinst eller förlust inte är förenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi
professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen
av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs
baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana
åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten
och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för bolagets
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens
förslag till dispositioner beträffande bolagets vinst eller förlust har vi
granskat om förslaget är förenligt med aktiebolagslagen.

Göteborg den dag som framgår av vår elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson

Anders Linusson

Auktoriserad revisor
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Styrelsen och verkställande direktören för Kv Strömsdal 3 AB avger följande årsredovisning för
räkenskapsåret 2025.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamhet
Det är styrelsens uppfattning att verksamheten under året har bedrivits i enlighet med det i bolagsordning
och ägardirektiv angivna kommunala syftet och de kommunala principer som bolaget har att verka inom.
Kv Strömsdal 3 AB (KSAB) uppfyller kommunfullmäktiges mål för bolagets verksamhet, enligt
ägardirektivet för moderbolaget. Bolaget strävar efter att förvalta fastigheten så att det bidrar till
samhällsutveckling på ett ekonomiskt, miljömässigt och hållbart sätt. Vi fortsätter att proaktivt och
kontinuerligt utveckla fastigheten genom dialog med hyresgäster.
 
Uppdrag
Syftet med bolagets verksamhet är att äga, hyra ut och förvalta bolagets fastighet. Verksamhetsområde är
inom Borås Stad. Bolaget har ingen anställd personal. 
 
Ägarförhållanden
KSAB med org.nr 556043-2246 är ett helägt dotterbolag till Industribyggnader i Borås AB (IBAB) med
org.nr 556080-0087, som i sin tur ägs av Borås Stadshus AB org.nr 556547-5646. Bolaget har sitt säte i
Borås.
 
Styrelsens sammansättning 
Ledamöter: ordförande Magnus Johansson (S) och vice ordförande Ulf Sjösten (M). Suppleant: Roger
Skånberg (S).
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under året har flera projekt genomförts på fastigheten för att förbättra dess skick och funktionalitet samt
utfört och påbörjat en del hyresgästanpassningar. 
 
Väsentliga händelser efter räkenskapsåret
KSAB kommer från och med halvårsskiftet 2027 inte längre hyra ut lokaler för stadsbusstrafiken
eftersom bolaget fått besked från operatören om att de i kommande trafikperiod valt att hyra lokal på
annan plats. Fortsatt inriktning blir att möjliggöra för uthyrning till kommersiell busstrafik i stället. 
 
Investeringar
Fastigheten är i stort behov av upprustning och reinvestering. Under 2025 har bolaget investerat för
1,4 Mkr (2,1 Mkr).
 
Framskjutna investeringar jämfört med budget 2025 till år 2026 är 4,6 Mkr.
 
Drift och underhåll
Bolaget fortsätter arbeta utifrån drift- och underhållsplan. Det finns ett stort behov av upprustning över
tid. På det befintliga fastighetsbeståndet har det under 2025 utförts planerat underhåll med 68 tkr
(162 tkr). Härutöver tillkommer löpande underhåll med 477 tkr (466 tkr).
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(162 tkr). Härutöver tillkommer löpande underhåll med 477 tkr (466 tkr).


Omsättning/Resultat
Intäkterna har minskat med -469 tkr, kostnader har minskat med 2,8 Mkr och resultatet efter finansiella
poster ökade med 2,2 Mkr jämfört med föregående år. Främsta orsaken till de minskade intäkterna är att
bolaget fg år fått en återbäring från pensionsförsäkringen till skillnad från i år. Vad avser de minskade
kostnaderna beror det främst på att personalkostnader är lägre till följd av en återförd pensionsavsättning.
Bolaget har ingen anställd personal.
 
God ekonomisk hushållning
Bolaget arbetar enligt kommunallagens principer om "God ekonomisk hushållning", vilket innebär att
bolaget ska ha tydliga mål och riktlinjer för ekonomin och verksamheten för att säkerställa en långsiktigt
hållbar utveckling. En god ekonomi är ett centralt mål för bolaget, då det är en grundläggande
förutsättning för att uppnå ägarens mål, vilket är det primära syftet med bolagets verksamhet. Omvänt
innebär en svag ekonomi begränsningar för bolaget, vilket kan hindra tillgodoseendet av angelägna behov
inom olika verksamhetsområden. Därför är en balanserad finansiell utveckling avgörande för att
upprätthålla och vidareutveckla bolagets mål. Verksamheten bidrar till att uppfylla ägarnas krav genom
att bolaget verkar inom Borås kommun och uppfyller kommunfullmäktiges mål. Bolagets ekonomiska
resultat visar en hög grad av måluppfyllelse enligt de mål som fastställts i riktlinjerna för god ekonomisk
hushållning:
 
Soliditet: 24% (24%) Uppfyller delmål för bolaget. Bidrar starkt till att uppfylla ägarens krav på
koncernen.
 
Avkastning på totalt kapital: 31% (19%) Uppfyller delmål för bolaget. Bidrar starkt till att uppfylla
ägarens krav på koncernen. Indikerar effektiv användning av tillgångar.
 
Självfinansieringsgrad: 2 ggr (2 ggr). Uppfyller delmål för bolaget. Självfinansieringsgraden är bra med
hänsyn till genomförda investeringar som väsentligen under budgeterade investeringar på grund av
förändrade förutsättningar för olika projekt.
 
Räntetäckningsgrad: 319 ggr. Föregående år hade bolaget inga räntekostnader, varför en
jämförelsesiffra ej är möjlig att presentera. Räntetäckningsgraden uppfyller delmål för bolaget väl.
 
Resultat efter finansiella poster: 6 Mkr (3,8Mkr). Positiv avvikelse från budget med 3,4 Mkr. Uppfyller
budgetmål för bolaget. Bidrar starkt till att uppfylla ägarens krav på koncernen.
 
Omvärldsbevakning och hållbarhetsarbete
Omvärldsbevakning har bedrivits med fokus på konjunkturförändringar, räntejusteringar,
finansieringsbehov och inflation. Bolaget har deltagit i nätverk som CIREKO för att främja cirkulär
ekonomi och klimatmedvetenhet. Bolaget har påbörjat arbetet inför implementeringen av Corporate
Sustainability Reporting Directive (CSRD) med Environment Social Governance (ESG). Arbetet har
fokuserat på hållbarhetsfrågor inom miljö, social hållbarhet och styrning med ekonomiska konsekvenser
för årsredovisningen 2025. Arbetet med CSRD pausades under våren enligt dialog med ägaren utifrån
koncernperspektiv. Bolaget upprätthåller fortsatt arbete med satsningar på energieffektivisering och
hållbarhetsfrågor. Framtida förutsättningar ser bättre ut med lägre inflation, räntesänkningar och
förutsättningar för bättre konjunktur i Sverige.
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Verksamhetens bidrag till ägarnas krav
Bolaget verkar inom Borås kommun och uppfyller kommunfullmäktiges mål. Av kommunfullmäktige
beslutade budgetförutsättningar framgår mål för avkastning på total kapital: 3,5% (koncernen exklusive
Eolus 6 AB). Krav på resultat efter finansnetto (koncernen): -6,9 Mkr eller bättre. Mål för soliditet
(koncernen): 20%. KSAB bidrar till att koncernen uppfyller kommunfullmäktiges avkastningskrav. Krav
på resultat efter finansnetto och mål för soliditet kommer att uppnås.
 
Soliditet (koncernen) uppgår till 25,7% år 2025, vilket överstiger målet om 20%. Detta indikerar en
stark kapitalstruktur och en god motståndskraft mot framtida finansiella utmaningar. Under året har
koncernen vuxit genom förvärvet av Kv. Simonsland 11 AB, vilket har medfört en ökad
balansomslutning och därmed en något lägre soliditet jämfört med föregående år. På längre sikt bedöms
dock soliditeten stärkas, då förvärvet redan har genererat goda överskott och förväntas bidra med stabila
resultat även kommande år.
 
Avkastning på totalt kapital (exklusive Eolus 6 AB) uppgår till 8,1 %  år 2025, vilket tydligt
överträffar målet om 3,5 %. Detta visar att koncernen använder sina tillgångar effektivt för att skapa
avkastning.
Trots den ökade balansomslutningen till följd av förvärvet uppvisar koncernen fortsatt god avkastning,
även om nivån är marginellt lägre än föregående år (8,8 %). Den något svagare utvecklingen förklaras
främst av högre räntekostnader under året.
 
Koncernens räntetäckningsgrad uppgår till 1,2 ggr för år 2025, vilket är lägre än det uppsatta målet om
2,5 ggr. Detta indikerar ett behov av att successivt stärka den löpande resultatnivån i förhållande till
koncernens räntekostnader. Att målnivån inte uppnås beror huvudsakligen på Eolus 6 AB, som redovisar
en negativ räntetäckningsgrad om 3 ggr. Bolaget kommer därför att arbeta aktivt med åtgärder för att öka
intäkterna och därigenom förbättra resultatet över tid. Exklusive Eolus 6 AB uppgår koncernens
räntetäckningsgrad till 7,9 ggr och når då målet. 


Resultatet efter finansnetto (koncernen) uppgår till 1,9 Mkr år 2025, vilket innebär att koncernen
IBAB överträffar årets mål om -6,9 Mkr eller bättre. En betydande del av resultatförbättringen kan
hänföras till förvärvet av Kv. Simonsland 11 AB, som bidragit med ett positivt resultat efter finansiella
poster om 2,3 Mkr. Vidare har Kv. Strömsdal AB haft lägre personalkostnader under året, till följd av en
förändring av pensionsavsättningen som medfört en minskad pensionsskuld.
 
Sammantaget visar nyckeltalen att bolaget i allt väsentligt bidrar till att koncernen uppfyller
kommunfullmäktiges mål för god ekonomisk hushållning. Undantaget är räntetäckningsgraden, som inte
når upp till målnivån. Trots detta är den samlade bedömningen att kraven på god ekonomisk hushållning i
huvudsak uppfylls i enlighet med ägarnas mål.
 
Tillgänglighetsanpassningar 
Bolaget arbetar för att uppfylla Västra Götalandsregionens högsta tillgänglighetsstandard, nivå grön, vid
alla nybyggnationer samt till- och ombyggnationer. Denna ambition är ett uttryck för vårt engagemang
för tillgänglighet och inkludering i våra fastighetsprojekt. Framtida byggnationsprojekt kommer att
planeras och utformas enligt dessa riktlinjer. Vårt mål är att skapa fullt tillgängliga miljöer genom att
integrera faciliteter som hissar, tydliga kontrastmarkeringar och ledstråk. Detta säkerställer att våra
fastigheter är tillgängliga och funktionella för alla.
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Miljöredovisning
Vi följer Borås stads riktlinjer gällande miljöarbete. Bolaget har som mål att förvalta fastigheten så att de
bidrar till samhällsutveckling på ett ekonomiskt, miljömässigt och hållbart sätt. Bolaget har utfört en
inventering av ljuskällor för att säkerställa att belysningen är energieffektiv eller att det finns möjlighet
att byta ut till sådan. 
 
Framtid
Fastigheten är i behov av att genomföra flera reinvesteringar de kommande åren. Fokus är samtidigt att
arbeta med uthyrning av de lokalytor som idag hyrs av stadstrafiken och som de lämnar under 2027.
Under 2026 budgeterar bolaget att redovisa ett positivt resultat efter finansiella intäkter och kostnader.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Omsättning 10 031 10 500 9 447 8 573 9 475
Balansomslutning 19 820 19 638 17 187 16 842 16 269
Antal anställda 0 0 0 0 0
Kassalikviditet (%) 128 169 448 151 174
Soliditet (%) 24 24 27 19 19
Resultat efter finansiella poster 6 040 3 811 1 610 4 426 4 793
Avkastning på totalt kap. (%) 31 19 9 26 29
Avkastning på eget kap. (%) 128 81 35 136 156
Resultatmarginal (%) 60 36 17 52 51
Självfinansieringsgrad (ggr) 2 2 3 1 0
Antal fastigheter 1 1 1 1 1
Antal kvadratmeter lokalyta 4 229 5 287 5 287 5 287 5 287
- varav outhyrt vid årets utgång 200 0 0 0 0
      


Förändringar i eget kapital (kr)
 Aktie- Reserv- Balanserat Årets Totalt
 kapital fond resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 250 000 55 000 2 813 705 72 380 3 191 085
Disposition enligt beslut
av årsstämman:      
   Balanseras i ny räkning   72 380 -72 380 0
Årets resultat    220 220
Belopp vid årets utgång 250 000 55 000 2 886 085 220 3 191 305
      


Aktiekapital 250 000 kr, 2 500 aktier a´kvotvärde 100 kr.
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Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 2 886 085
årets vinst 220
 2 886 305
 
disponeras så att
i ny räkning överföres 2 886 305
 2 886 305
 
Koncernbidrag har lämnats med 5 900 tkr till Eolus 6 AB.
Styrelsen föreslås bemyndigas att besluta om tidpunkt då utdelningen skall betalas.
 
Styrelsen föreslås bemyndigas att besluta om tidpunkt då koncernbidraget skall betalas. 
Styrelsen anser att förslaget är förenligt med försiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
följande redogörelse: Styrelsens uppfattning är att koncernbidraget är försvarlig med hänsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk ställer på storleken på det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.


Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning
Tkr


Not 2025-01-01
-2025-12-31


2024-01-01
-2024-12-31  


 


kassaflödesanalys med noter.


Rörelsens intäkter 2     
Hyresintäkter 3 9 859  9 739  
Övriga förvaltningsintäkter 4 172  761  
  10 031  10 500  
      
Rörelsens kostnader      
Övriga externa kostnader 5 -3 845  -3 378  
Personalkostnader 6 433  -2 746  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar 7 -811  -909  
  -4 223  -7 033  
Rörelseresultat  5 808  3 467  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 8 251  344  
Räntekostnader och liknande resultatposter 9 -19  0  
  232  344  
Resultat efter finansiella poster  6 040  3 811  
      
Bokslutsdispositioner 10 -5 940  -3 861  
Resultat före skatt  100  -50  
      
Skatt på årets resultat 11 -100  122  
Årets resultat  0  72  
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Balansräkning
Tkr


Not 2025-12-31 2024-12-31


 
 


TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 12 6 552  5 495  
Byggnadsinventarier 13 1 467  1 661  
Maskiner och andra tekniska anläggningar 14 1 354  1 568  
Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar 15 666  1 513  
  10 039  10 237  
      
Finansiella anläggningstillgångar      
Uppskjuten skattefordran 16 9  109  
  9  109  
Summa anläggningstillgångar  10 048  10 346  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Hyres- och kundfordringar  5  5  
Fordringar hos koncernföretag  19  15  
Fordringar hos Borås Stad 17 7 518  8 557  
Aktuella skattefordringar  1 739  0  
Övriga fordringar  383  702  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 18 108  13  
  9 772  9 292  
      
Summa omsättningstillgångar  9 772  9 292  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  19 820  19 638  
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Balansräkning
Tkr


Not 2025-12-31 2024-12-31


 
 


EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Aktiekapital  250  250  
Reservfond  55  55  
  305  305  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  2 886  2 814  
Årets resultat  0  72  
  2 886  2 886  
Summa eget kapital  3 191  3 191  
      
Obeskattade reserver 19 1 913  1 873  
      
Avsättningar      
Avsättningar för pensioner och liknande förpliktelser 20 7 055  9 067  
Uppskjuten skatteskuld 21 0  0  
Summa avsättningar  7 055  9 067  
      
Kortfristiga skulder      
Leverantörsskulder  205  392  
Skulder till koncernbolag  5 948  3 858  
Skulder till Borås Stad  12  58  
Aktuella skatteskulder  0  290  
Övriga skulder  638  607  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 22 858  302  
Summa kortfristiga skulder  7 661  5 507  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  19 820  19 638  
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Kassaflödesanalys
Tkr


Not 2025-01-01
-2025-12-31


2024-01-01
-2024-12-31  


 


Den löpande verksamheten      
Rörelseresultat  5 808  3 467  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 23 -454  -438  
Erhållen ränta  251  344  
Erlagd ränta  -19  0  
Betald inkomstskatt  -2 029  -494  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  3 557  2 879  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av röresefordringar  1 259  -1 108  
Förändring av kortfristiga skulder  2 444  4 172  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  7 260  5 943  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -1 360  -2 143  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -1 360  -2 143  
      
Finansieringsverksamheten      
Erhållna/lämnade koncernbidrag  -5 900  -3 800  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -5 900  -3 800  
      
Årets kassaflöde  0  0  
Likvida medel vid årets slut  0  0  
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Noter
Tkr
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år, bortsett från nedan förändring. 
 
Bolagets bankkonto redovisas fr.o.m. i år under fordringar hos Borås Stad då det avser ett koncernkonto.
Posten har tidigare redovisats under kassa och bank, även jämförelseårets belopp redovisas under
fordringar hos Borås Stad. 
 
Kassaflödet för jämförelseåret har justerats och påverkat följande rader:
Förändring av rörelsefordringar         - 465
Likvida medel vid årets början        - 8 092
Likvida medel vid årets slut            - 8 557
 
Värderingsprinciper mm.
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.
 
Intäkter
Intäkter redovisas till det verkliga värdet av den ersättning som erhållits eller kommer att erhållas, med
avdrag för mervärdeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.
Intäkterna består i huvudsak av hyror. Hyresintäkter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt, vilket
innebär att förskottshyror redovisas som förutbetald intäkt. I bruttohyran ingår poster avseende
vidaredebiterade kostnader för t ex fastighetsskatt, el och värme.
 
Materiella anläggningstillgångar
Materiella och immateriella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Materiella anläggningstillgångar har delats
upp på betydande komponenter när komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder.
Avskrivningsbart belopp utgörs av anskaffningsvärdet minskat med ett beräknat restvärde om detta är
väsentligt. Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden.
 
Avskrivningar på materiella anläggningstillgångar kostnadsförs så att tillgångens anskaffningsvärde,
eventuellt minskat med beräknat restvärde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjärt över dess
bedömda nyttjandeperiod. Om en tillgång har delats upp på olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat över dess nyttjandeperiod. Avskrivning påbörjas när den materiella
anläggningstillgången kan tas i bruk. 
 
Materiella anläggningstillgångars nyttjandeperioder uppskattas till:
 
Mark -  
Byggnader 10-50 år  
Byggnadsinventarier 10 år  
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 år  
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Borttagande från balansräkningen
Det redovisade värdet för en materiell anläggningstillgång tas bort från balansräkningen vid utrangering
eller avyttring, eller när inte några framtida ekonomiska fördelar väntas från användning eller
utrangering/avyttring av tillgången eller komponenten. Den vinst eller förlust som uppkommer när en
materiell anläggningstillgång eller en komponent tas bort från balansräkningen är skillnaden mellan vad
som eventuellt erhålls, efter avdrag för direkta försäljningskostnader, och tillgångens redovisade värde.
Den realisationsvinst eller realisationsförlust som uppkommer när en materiell anläggningstillgång eller
en komponent tas bort från balansräkningen redovisas i resultaträkningen som en övrig rörelseintäkt eller
övrig rörelsekostnad.
 
Nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar och immateriella tillgångar
Vid varje balansdag analyserar företaget de redovisade värdena för materiella anläggningstillgångar och
immateriella tillgångar för att fastställa om det finns någon indikation på att dessa tillgångar har minskat i
värde. Om så är fallet, beräknas tillgångens återvinningsvärde för att kunna fastställa värdet av en
eventuell nedskrivning. Där det inte är möjligt att beräkna återvinningsvärdet för en enskild tillgång,
beräknas återvinningsvärdet för den kassagenererande enhet till vilken tillgången hör.
 
Återvinningsvärdet är det högsta av verkligt värde med avdrag för försäljningskostnader och
nyttjandevärdet. Verkligt värde med avdrag för försäljningskostnader är det pris som företaget beräknar
kunna erhålla vid en försäljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomförs, med avdrag för sådana kostnader som är direkt hänförliga till
försäljningen. Vid beräkning av nyttjandevärde diskonteras uppskattat framtida kassaflöde till nuvärde
med en diskonteringsränta före skatt som återspeglar aktuell marknadsbedömning av pengars tidsvärde
och de risker som förknippas med tillgången. För att beräkna de framtida kassaflödena har företaget
använt budget och prognoser för de kommande fem åren.
 
Om återvinningsvärdet för en tillgång (eller kassagenererande enhet) fastställs till ett lägre värde än det
redovisade värdet, skrivs det redovisade värdet på tillgången (eller den kassagenererande enheten) ned
till återvinningsvärdet. En nedskrivning kostnadsföras då i resultaträkningen.     
     
Vid varje balansdag gör företaget en bedömning om den tidigare nedskrivningen inte längre är motiverad.
Om så är fallet återförs nedskrivningen delvis eller helt. Då en nedskrivning återförs, ökar tillgångens
(den kassagenererande enhetens) redovisade värde. Det redovisade värdet efter återföring av
nedskrivning får inte överskrida det redovisade värde som skulle fastställts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgången (den kassagenererande enheten) under tidigare år. En återföring av en nedskrivning
redovisas direkt i resultaträkningen.
 
Finansiella instrument
Bolagen värderar finansiella instrument till anskaffningsvärdet enligt kap 11 BFNAR 2012:1
 
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell prövning beräknas inflyta.
 
Låneskulder och leverantörsskulder
Låneskulder och leverantörsskulder redovisas initialt till anskaffningsvärde efter avdrag för
transaktionskostnader. 
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Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal är ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fördelar som förknippas med
ägandet av en tillgång i allt väsentligt överförs från leasegivaren till leasetagaren. Övriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna för
operationell leasing.
 
Leasegivare
Leasingintäkter vid operationella leasingavtal intäktsförs linjärt över leasingperioden, såvida inte ett
annat systematiskt sätt bättre återspeglar hur de ekonomiska fördelar som hänförs till objektet minskar
över tiden.
 
Inkomstskatter
Skattekostnaden utgörs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
 
Aktuell skatt 
Aktuell skatt beräknas på det skattepliktiga resultatet för perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig från
det redovisade resultatet i resultaträkningen då det har justerats för ej skattepliktiga intäkter och ej
avdragsgilla kostnader samt för intäkter och kostnader som är skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld beräknas enligt de skattesatser som gäller per balansdagen. 
 
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas på temporära skillnader mellan det redovisade värdet på tillgångar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemässiga värdet som används vid beräkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansräkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas för i princip alla skattepliktiga temporära skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip för alla avdragsgilla temporära skillnader i den omfattning det är
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga överskott. Obeskattade reserver redovisas
inklusive uppskjuten skatteskuld.
 
Det redovisade värdet på uppskjutna skattefordringar omprövas varje balansdag och reduceras till den del
det inte längre är sannolikt att tillräckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgängliga för att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. 
        
Värderingen av uppskjuten skatt baseras på hur företaget, per balansdagen, förväntar sig att återvinna det
redovisade värdet för motsvarande tillgång eller reglera det redovisade värdet för motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt beräknas baserat på de skattesatser och skatteregler som har beslutats före balansdagen.
 
Aktuell och uppskjuten skatt för perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intäkt i resultaträkningen, utom när skatten
är hänförlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sådana fall ska även skatten
redovisas direkt mot eget kapital. 
 
Avsättningar
Avsättningar redovisas när företaget har en befintlig förpliktelse (legal eller informell) som en följd av en
inträffad händelse, det är sannolikt att ett utflöde av resurser kommer att krävas för att reglera
förpliktelsen och en tillförlitlig uppskattning av beloppet kan göras. 
 
En avsättning omprövas varje balansdag och justeras så att den återspeglar den bästa uppskattningen av
det belopp som krävs för att reglera den befintliga förpliktelsen på balansdagen, med hänsyn tagen till
risker och osäkerheter förknippade med förpliktelsen. När en avsättning beräknas genom att uppskatta de
utbetalningar som förväntas krävas för att reglera förpliktelsen, motsvarar det redovisade värdet nuvärdet
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utbetalningar som förväntas krävas för att reglera förpliktelsen, motsvarar det redovisade värdet nuvärdet


av dessa utbetalningar. 
 
Där en del av eller hela det belopp som krävs för att reglera en avsättning förväntas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgörelsen särredovisas som en tillgång i balansräkningen när det är så gott som säkert att den
kommer att erhållas om företaget reglerar förpliktelsen och beloppet kan beräknas tillförlitligt.
 
Ersättning till anställda efter avslutad anställning
I företaget finns såväl avgiftsbestämda som förmånsbestämda pensionsplaner. Som avgiftsbestämda
planer klassificeras planer där fastställda avgifter betalas och det inte finns förpliktelser att betala något
ytterligare, utöver dessa avgifter. Övriga planer klassificeras som förmånsbestämda och beräknas enligt
Tryggandelagen och redovisas i enlighet med förenklingsreglerna i BFNAR 2012:1 (K3).
 
Utgifter för avgiftsbestämda planer redovisas som en kostnad under den period de anställda utför de
tjänster som ligger till grund för förpliktelsen.
 
Företaget har förmånsbestämda pensionsplaner där en pensionspremie betalas och redovisar dessa planer
som avgiftsbestämda planer i enlighet med förenklingsregeln i BFNAR 2012:1.
 
Företaget har förmånsbestämda pensionsplaner som finansieras i egen regi. Uppgift om pensionsskuldens
storlek erhålls från KPA och redovisas enligt den erhållna uppgiften. Pensionsskuldsberäkningen är gjord
enligt föreskrifterna om försäkringstekniska grunder som Finansinspektionen har föreskrivit.
 
Borås Stad har tecknat borgen för pensionsförpliktelserna.
 
Koncernuppgifter
Kv Strömsdal 3 AB är ett helägt dotterföretag till Industribyggnader i Borås AB, organisationsnummer
556080-0087, med säte i Borås.
 
Av företagets totala inköp och försäljning avser 71,9 % (37%) av inköpen och 0,7 % (0,9%) av
försäljningen andra företag inom den koncern som företaget tillhör.
 
Koncernbidrag
Erhållna och lämnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultaträkningen.
 
Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast
transaktioner som medfört in- eller utbetalningar.
 
Som likvida medel klassificerar företaget, förutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som är noterade på en marknadsplats och har
en kortare löptid än tre månader från anskaffningstidpunkten. Förändringar i spärrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 
 







Kv Strömsdal 3 AB
Org.nr 556043-2246


14 (20)
 


   
 


 


Nyckeltalsdefinitioner
 
Kassalikviditet (%)
Omsättningstillgångar / kortfristiga skulder   
     
Soliditet (%) 
Justerat eget kapital / balansomslutning   
     
Avkastning på totalt kapital (%)
(Resultat efter finansiella poster + räntekostnader) / balansomslutning   
     
Avkastning på eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster / justerat eget kapital   
     
Resultatmarginal (%) 
(Resultat efter finansiella poster + räntekostnader) / omsättning    


Självfinansieringsgrad (ggr)
Eget kapital / totala investeringar 


Räntetäckningsgrad (ggr)
(Resultat efter finansiella poster + räntekostnader) / finansiella kostnader
 
Not 2 Operationella leasingavtal- leasegivare
Företaget är leasinggivare genom operationella leasingavtal avseende största delen lokaler som hyrs ut
till kunder. Summan av årets variabla intäkter som ingår i räkenskapsårets resultat uppgår till 10 019 tkr 
(9 973 tkr).
 
Framtida leasingintäkter avseende icke uppsägningsbara operationella leasingavtal förfaller enligt
följande:
 
 2025 2024  
    
Inom ett år 10 049 10 213  
Senare än ett år men inom fem år 19 205 38 899  
Senare än fem år 2 049 41 469  
 31 303 90 582  
    


Not 3 Hyresintäkternas fördelning per fastighet
 2025 2024  
    
    
Borås Strömsdal 3-4 9 859 9 739  
 9 859 9 739  
    







Kv Strömsdal 3 AB
Org.nr 556043-2246


15 (20)
 


   
 


    


Not 4 Övriga förvaltningsintäkter per fastighet
 2025 2024  
    
Borås Strömsdal 3-4 172 761  
 172 761  
    


Not 5 Övriga externa kostnader
 2025 2024  
    
    
Material och tjänster 1 308 1 322  
Underhållskostnader 545 637  
Taxebundna kostnader 104 106  
Uppvärmning 101 88  
Övriga externa kostnader 1 787 1 224  
 3 845 3 378  
    
Arvode till revisorer    
Revisionsarvode Ernst & Young AB 101 75  
Revisionsarvode Kommunrevision 13 16  
 114 91  


Not 6 Anställda och personalkostnader
 2025 2024  
    
Löner och andra ersättningar    
Styrelse och verkställande direktör 6 4  
 6 4  
    
Sociala kostnader    
Pensionskostnader för övriga anställda -469 2 703  
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 1  
 -468 2 704  
    
Totala löner, ersättningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -462 2 708  
    
Utestående pensionsförpliktelser    
Till tidigare verkställande direktör 6 912 7 114  
 6 912 7 114  
    
Återföringen av pensionsavsättningen i bolaget överstiger pensionskostnaderna varför årets belopp
redovisas i minus.
 
Könsfördelning bland ledande befattningshavare    
Andel män i styrelsen 100 % 100 %  
Andel män bland övriga ledande befattningshavare 100 % 100 %  
    


Styrelsen har haft sju sammanträden under 2025.
Inga anställda har funnits i bolaget under året.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
 2025 2024  
    
Byggnader och mark 351 388  
Maskiner och andra tekniska anläggningar 245 360  
Byggnadsinventarier 214 161  
 811 909  


 
 
Not 8 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
 2025 2024  
    
Ränteintäkter från koncernföretag 225 339  
Övriga ränteintäkter 26 5  
 251 344  
    


 
Not 9 Räntekostnader och liknande resultatposter
 2025 2024  
    
Övriga räntekostnader -19 0  
 -19 0  


 
Not 10 Bokslutsdispositioner
 2025 2024  
    
Förändring av överavskrivningar -40 -61  
Lämnade koncernbidrag -5 900 -3 800  
 -5 940 -3 861  
    


 
Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
 2025 2024  
    
Skatt på årets resultat    
Aktuell skatt 0 -2  
Förändring av uppskjuten skatt avseende temporära skillnader -100 123  
Totalt redovisad skatt -100 122  
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Avstämning av effektiv skatt
  2025  2024
     
 Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat före skatt  101  -50
     
Skatt enligt gällande skattesats 20,60 -21 20,60 10
Ej avdragsgilla kostnader  -4   
Ej skattepliktiga intäkter    1
Skatteeffekt av bokföringsmässiga
avskrivningar på byggnader  -72  -80
Skatteeffekt av skattemässiga
avskrivningar på byggnader  62  67
Förändring av uppskjuten skatt avseende
temporära skillnader  -100  123
Skatteeffekt av koncernkvittning av
ränteavdrag  35  0
Redovisad effektiv skatt 99,78 -100 245,34 122


 
 
Not 12 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 18 811 17 970  
Inköp 3 0  
Omklassificeringar 1 406 841  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 20 220 18 811  
    
Ingående avskrivningar -13 660 -13 272  
Årets avskrivningar -351 -388  
Utgående ackumulerade avskrivningar -14 011 -13 660  
    
Ingående uppskrivningar 344 344  
Utgående ackumulerade uppskrivningar 344 344  
    
Utgående redovisat värde 6 552 5 495  
    
Uppgifter om förvaltningsfastigheter    
Redovisat värde 6 552 5 495  
Verkligt värde 110 000 107 000  
    


 
Beräkning av verkligt värde
Marknadsvärdering 2025-12-03 av KSAB:s fastigheter utförd av en oberoende värderingsman.
Marknadsvärdering utförd enligt en kassaflödesbaserad modell med avkastningskrav som
värderingsmetod.


Några taxeringsvärden åsätts inte KSAB:s fastigheter då dessa klassificeras som skattefria
distributionsanläggningar.
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Not 13 Byggnadsinventarier
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 2 177 1 851  
Omklassificeringar 0 326  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 2 177 2 177  
    
Ingående avskrivningar -517 -356  
Årets avskrivningar -193 -161  
Utgående ackumulerade avskrivningar -710 -517  
    
Utgående redovisat värde 1 467 1 661  
    


Not 14 Maskiner och andra tekniska anläggningar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 13 054 12 844  
Försäljningar/utrangeringar -96 0  
Omklassificeringar 53 210  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 13 011 13 054  
    
Ingående avskrivningar -11 486 -11 126  
Försäljningar/utrangeringar 96 0  
Årets avskrivningar -266 -360  
Utgående ackumulerade avskrivningar -11 657 -11 486  
    
Utgående redovisat värde 1 354 1 568  
    


 
Not 15 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 1 513 748  
Fastigheter under byggnation 1 359 2 142  
Försäljningar/utrangeringar -747 0  
Omklassificeringar -1 459 -1 377  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 666 1 513  
    
Utgående redovisat värde 666 1 513  
    


 
Not 16 Uppskjuten skattefordran
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Belopp vid årets ingång 109 0  
Omklassificering 0 -14  
Tillkommande fordringar 0 123  
Avgående fordringar -100 0  
 9 109  
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Not 17 Fordringar hos Borås Stad
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Tillgodohavande koncernkonto 7 518 8 557  
Summa 7 518 8 557  
    


Beviljad kreditlimit på koncernkonto uppgår till 15 000 tkr 2025-12-31.
 
Not 18 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Upplupna intäkter 10 0  
Övriga förutbetalda kostnader 98 13  
 108 13  


Not 19 Obeskattade reserver
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ackumulerade överavskrivningar 1 913 1 873  
 1 913 1 873  
    


Not 20 Avsättningar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Pensioner och liknande förpliktelser    
Belopp vid årets ingång 9 067 10 414  
Justeringar till följd av förändringar av nuvärden -1 553 0  
Under året ianspråktagna belopp -459 -1 347  
 7 055 9 067  
    


Not 21 Uppskjuten skatteskuld
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Belopp vid årets ingång 0 14  
Omklassificering 0 -14  
Belopp vid årets utgång 0 0  
    


Not 22 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Upplupna adm. och förvaltningskostnader 43 267  
Förutbetalda hyresintäkter 815 35  
 858 302  
    


Not 23 Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Avskrivningar 811 909  
Förändring avsättning -2 012 -1 347  
Utrangering anläggningstillgångar 747 0  
 -454 -438  
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 -454 -438  


Not 24 Upplysning om närstående
Transaktioner mellan företaget och dess närstående har skett på marknadsmässiga grunder.
 
Not 25 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser
Bolaget har inga ställda säkerheter eller eventualförpliktelser.
 
Not 26 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Det har inte inträffat några väsentliga händelser efter balansdagen.
 
 
 
Årsredovisningen beslutades den 3 mars 2026
 
Borås den dag som framgår av vår elektroniska underskrift
 
 
 
  
Magnus Johansson (S) Ulf Sjösten (M)
Ordförande Vice Ordförande
  
  
  
Patrik Johansson  
Verkställande direktör  
  


 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift
 
Ernst & Young AB 
 
 
 
Anders  Linusson  
Auktoriserad revisor 
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