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Projektrapport Makrillen

Nybyggnation av mobilitetshus i samverkan med Lidl

Boras kommuns parkerings AB — 2025
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Forord

Projektet Makrillen har varit ett betydelsefullt och lirorikt steg 1 utvecklingen av Boras

Parkerings arbete med hallbara och moderna parkeringslosningar. Syftet med projektet var
att skapa ett mobilitetshus 1 samverkan med Lidl Sverige, pa en plats som tidigare utgjordes

av en markparkering.

Arbetet har priglats av god samverkan mellan kommunen, Lidl, entreprenérer och
konsulter. Trots utmaningar under byggtiden, som forindrade markforhallanden och
entreprenorsbyte, har projektet genomforts pa ett ansvarstullt sitt, med fokus pa kvalitet,
siakerhet och miljo.

Resultatet dr ett modernt, tillgingligt mobilitetshus med en tydlig miljoprofil. Rapporten
redovisar hela projektets gang fran planering och projektering till genomférande och
fardigstallande samt de ekonomiska och tekniska forutsittningarna for projektet.

Boras, december 2025
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Flygbild éver omradet innan byggnation, 2022.

Bakgrund och Syfte

Projektet Makrillen initierades da flera markparkeringar 1 omradet skulle bebyggas. For att
mota det 6kade behovet av parkeringsplatser 1 centrala Boras och samtidigt bibehalla
forutsattningar for handel och tillgianglighet. Markytan diar mobilitetshuset uppfordes
anvindes tidigare som markparkering och dgdes av Boras Stad. Efter en gemensam
markanvisningsprocess beslutades att Boras Parkering, 1 samarbete med Lidl Sverige, skulle
uppfora ett modernt mobilitetshus pa platsen.

Ansokan om markanvisning skickades i den 29 oktober 2019. Lidl tilldelades de tva
nedersta vaningsplanen for sina kunder, medan de 6vre planen upplits till allmin
parkering. Detta samarbete gav en effektiv anvindning av ytan och bidrog till en langsiktigt hallbar
losning for bada parter.
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Projektering och upphandling

Projekteringen startade under 2021 1 nira samarbete mellan Boras Parkering, Lidl Sverige
och Stiba Projektledning. Arbetet med upphandlingen genomfordes tillsammans med
Koncerninkop 1 Boras Stad som ansvarade for framtagandet av upphandlingsunderlag.
Eftersom fastigheten utformades som en 3D-fastighet, fanns tva bestillare: Boras Kommuns
Parkerings AB och Lidl Sverige KB.

Upphandlingen genomférdes som en LOU-upphandling dir en totalentreprenor
efterfragades. Trots att Lidl Sverige inte omfattas av LOU valde de att delta 1 denna
upphandling, vilket mgjliggjorde ett gemensamt genomforande. Entreprenaden vanns av
Serneke, som tilldelades kontraktet for Boras Parkerings del till ett viirde av 61 660 000
kronor.

Infor upphandlingen genomfordes en miljoutredning 1 samarbete med IVL Svenska
Miljoinstitutet, dir valet mellan byilklag med hogdensitetstiber (HDF) och spannbalk
analyserades. Utredningen visade att spannbalksystemet innebar cirka 30 9% ligre CO-
utsliapp, vilket gjorde att projektet valde detta byggsitt.

Visualisering av mobilitetshuset Makrillen, framtagen 2021
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Cenomforande av byggprojektet

Avtalet med Serneke undertecknades den 27 juni 2023, med planerad fiardigstillande 1
slutet av augusti 2024. Projektet stotte dock pa flera provningar under genomforandet. Forst
uppstod forseningar pa grund av trid som inte kunde tas ner enligt ursprunglig plan, vilket
fordrojde byggstarten. Under markarbetet framkom dessutom ovintade geotekniska
forhallanden, bland annat en as fran 1siden med mycket hard berggrund bredvid omraden
med mycket mjuka massor, vilket krivde en ny grundliggningslosning 1 samarbete mellan
konstruktorer och geotekniska experter.

Trots dessa utmaningar fortsatte arbetet, men den 7 januari 2025 forsattes Serneke 1
konkurs. Efter konkursbeslutet agerade Boras Parkering snabbt och inledde dialog med
Lidl Sverige, som 1 sin tur hade ett etablerat entreprenérssamarbete med RO-Gruppen.
RO-Gruppen o6vertog entreprenaden och kunde sikerstilla att samtliga underentreprenorer
kunde fortsitta med endast mindre avbrott, vilket minimerade storningar 1 byggprocessen.

For Boras Parkering var det dven viktigt att de tidigare underentreprenorerna fick fortsitta
sina arbeten, bade av ansvarsskil och for att undvika ekonomiska svarigheter for dessa

foretag. Den uppdaterade tidsplanen faststillde att parkeringsdelen skulle fardigstillas den
12 mars 2025.

Mobilitetshuset har nu 162 p-platser pa tre vaningsplan som ar allminna, vilket ar 75 p-
platser fler in vad som fanns pa marken tidigare. Lidl har utover detta 24 p-platser utanfor
butiken samt en vaning med 43 st p-platser, dessa ar endast tillgiinghiga for korttidsparkering
1 samband med besok pa Lidl (max 1 timme).
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Invigning 17 april, 2025 (skartorsdag).

Slutforande och resultat

Efter Sernekes konkurs (7 januari 2025) tecknades ett nytt avtal med RO-Gruppen den 24
januari 2025. Samarbetet fungerade mycket val, och beslut togs om att prioritera Lidls
fardigstallande forst, i en anda av god grannsamverkan. Slutbesiktning av Boras Parkerings
delar genomfordes den 16 april 2025 och projektet avslutades i enlighet med den
uppdaterade tidsplanen. Invigningen av Makrillen 4gde rum pa Skartorsdagen 2025 under
stralande varvader med ceremoni pa taket.
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Ekonomi och slutkostnad

Den ursprungliga budgeten for projektet Makrillen faststalldes till 81 miljoner kronor.
Projektet finansierades genom egna medel. Totalkostnaden uppgick till 81 371 000 kronor,

Bolaget har initierat ett drende for att aktivera relevanta forsakringsersattningar kopplade
till entreprenaden, med malet att ytterligare minska de ekonomiska konsekvenserna av

Sernekes konkurs. Beloppet som bolaget har kravt ar 2,9 Mkr.

Totalt sett har projektet genomforts inom ramen for budget, med ett resultat som

motsvarar de mal som faststalldes vid projektets start.

Kostnadsberakning - Budget och Utfall

Kostnadspost Budget
Kop av tomt 4626 000
Totalentreprenadkostnad 65000 000
Tillkommande kostnader 11374000
Totalt 81000000

Posten Tillkommande kostnader omfattar bland annat:

Myndighetsavgifter, bygglov och anslutningsavgifter
El- och VA-anslutningar

Konsultkostnader samt administrativa merkostnader
Trad kompensation

Andrad grundliggning pga markforhallanden
Forberedande av solceller och laddstolpar

Ovriga éndrings- och tilliggsarbeten

Utfall
5113080
61 660 000
14 597 920
81371000

Notera att vi har dnnu inte utrustat p-huset med solceller och sa manga laddplaster som

tankt men har for avsikt att gora detta sa snart vart forsakringskrav om 2,9 Mkr ar utrett.

Projektrapport Makrillen - 2025
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Vardering

Vid investeringsbesluts tillfillet patalades bolaget att fastigheten beh6vde skrivas ner med
30 Mkr och att ett dgartillskott behdvdes. Agaren beslutade d& att bolaget skulle i beh3lla
sina vinster framat for att finansiera nedskrivningen med egna medel.

Forhandvarderingen byggde pa en extern forhandsvardering och en av bolaget bedomning
av intakter samt prognos for tillgangliga parkeringskopsmedel.

Under byggnationen har fastighetens skrivits ner med 6,6 Mkr. (5 Mkr 2023 och 1,6 kr
2024.) Infor bokslutet 2025 fanns inget nedskrivningsbehov. Hittills en vasentlig
forbattring av det bedomda nedskrivningsbehovet om 30 Mkr.

Utover det har parkeringskopsmedlena 6kat fran bedémda 12 Mkr till 40 Mkr. Det har som
en foljd av fler p-kop men ocksa att det med revisorn (EY) gjorts klart hur p-képs medel ska
tas hansyn till vid nedskrivningsbedémningarna.

Det har ocksa gjort att kreditlimiten om 150 Mkr inte har hojts, &ven om det bedomdes som
nodvandigt vid beslutstillfillet.

Stadsutveckling kring Pulsen, Morfeus och Viskaholm har dragit ut pa tiden jamfért med

vad som bedémdes vid investeringstillfallet vilket kan paverka framtida beldggning och
ekonomi.
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Sammanfattning

Projektet Makrillen har genomforts med ett starkt fokus pa samverkan, hallbarhet och
kvalitet. Trots flera utmaningar under resans gang har resultatet blivit ett modernt
mobilitetshus som bidrar till Bords stadsutveckling. Det fardiga mobilitetshuset Makrillen
utgor idag en viktig del av stadens infrastruktur och ar ett exempel pa hur kommunala och
privata aktorer kan samarbeta framgangsrikt.

Daniel Swedengren, vice ordférande, klipper banden vid
invigningen av Makrillen.
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