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Styrelsen och verkstillande direktoren for Aktiebolaget Toarpshus avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelse samt suppleanter

Claes-Martin Neuman (s) ordforande
Jan Hallquist (kd) vice ordforande
Camilla Kvibro Stéhl (s) ledamot
Fredrik Belfrage (c) ledamot
Sebastian Hjalmarsson (sd) ledamot
Sven-Eric Andersson (s) erséttare
Christina Zetterstrand (m) ersittare
Anna Grimmestrand (c) erséttare
Tobias Odsvik verkstéllande direktor
Revisorer
Ordinarie  Mats Tolfsson, lekmannarevisor utsedd av Boréas Stad

Helena Patriksson, auktoriserad revisor utsedd av Emnst & Young AB
Suppleant Lena Brannmar, lekmannarevisor utsedd av Boras Stad
Bolagsstimma

Ordinarie bolagsstimma 2026-03-24
Sammantriden

Styrelsen har under aret héllit sex sammantraden.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit vd, Tobias Odsvik i férening med ordférande eller vice ordférande (fran
2024-09-28)
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Verksamhetens art och inriktning
Mal for bolagets verksamhet

Kommunen skall dga bolaget for att frimja bostadsforsorjningen i Dalsjofors, Gdnghester, Malsryd,
Aplared, Dannike, Aspered och Réngedala, nedan kallat Dalsjoforsomradet.

Kommunerna har enligt lag ett uttalat ansvar for bostadsforsorjningen generellt och ett séarskilt ansvar for
vissa grupper. AB Toarpshus ér ett viktigt verktyg for att staden ska uppfylla detta ansvar.

Bolaget skall

- tillgodose att bostédder finns att tillgé pa konkurrenskraftiga villkor till god arkitektonisk och
teknisk kvalitet, och erbjuda ett brett utbud av bostdder med stor valfrihet betraffande storlek,
standard och beldgenhet

- medverka till att det finns bostdder for utsatta och svaga grupper,

- arbeta sé kundorienterat att bolaget uppfattas som ett attraktivt alternativ pa bostadsmarknaden oavsett
den bostadssokandes behov och ekonomiska mdjligheter,

- svara for en god och allsidig service till hyresgésterna och medverka till att en god service finns i
omradet,

- medverka till att utveckla bo inflytandet,

- arbeta for att skapa en god miljo, genom att beakta miljohansyn och kretsloppsprincipen vid
byggande, drift, underhall och rivning

- stimulera byggande av olika former av bostidder och medverka till teknisk utveckling inom
fastighetsbranschen samt

- genom sin verksamhet enligt punkterna ovan aktivt arbeta for att Dalsjoforsomradet ska uppfattas som
ett attraktivt omrdde att bo och verka 1.

Uppfoljning av bolagets verksamhetsmdl

Flera av mélen préglar bolagets dagliga forvaltning och fornyelse av lagenhetsbestandet. Under senaste
decenniet har flertalet 1agenheter tillskapats framst i titorten Dalsjéfors. Lagenheter med en mindre
klimatpéverkan och variation av ldgenheter och som &ven kan konkurrera i kvalitet med privata bostéder.
Toarpshus dr en betydande aktor framst i Dalsjofors och pa andra nirliggande mindre orter som bygger
och forvaltar hyresfastigheter och kan pa sa sitt skapa bra boendemiljoer for kommuninvanarna. Dock
saknas en del av den allménna samhéllsservicen pa flertalet mindre orter vilket dven péverkar efterfragan
pa bolagets lagenheter.

Bolaget har under aret tecknat ett avtal med hyresgéistféreningen som innebér att man som hyresgést kan
vélja en rad tillval for att hoja sin bostadsstandard. Tvittmaskin, diskmaskin och sdkerhetsdorrar dr nagra
av tillvalen som nu erbjuds och inom kort dven koksluckor med bankskiva mm.

Bolaget har under éret aktivt arbetet med sitt miljoarbete genom information till hyresgéster i samband
med inforandet av fastighetsnira killsortering, FNI. Under 2025 fardigstélldes, miljorum- och stationer
for att underlétta for hyresgésterna med insamlingen. Nyinflyttade hyresgéster far i samband vid
inflyttning ta del av bolagets miljoarbete och hur man sjilv kan vara med att bidra.
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Syftet med bolagets verksamhet

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip frdmja
bostadsforsorjningen i Borés Stad. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsméssiga principer.

Foremdlet for bolagets verksamhet

Foremalet for bolagets verksambhet &r att inom Boras Stad forvérva, avyttra, dga, bebygga och forvalta
fastigheter eller tomtritter med bostéder, affarslagenheter och dartill horande kollektiva anordningar.

Det ar styrelsens uppfattning att verksamheten under aret har bedrivits i enlighet med det i bolagsordning
och dgardirektiv angivna kommunala syftet och de kommunala principer som bolaget har verkat inom.

Fastigheter

Bolaget, som dgs till 100 % av Borés Stad, har sin verksamhet i Dalsj6forsomradet. Under hela 2025 har
bolaget skott den ekonomiska och administrativa forvaltning sjdlva. Bolaget har egen fastighetsskotsel,
men entreprendrer till tjdnster s& som lokalvard (Fix Clean) och markskdtsel och sn6- och
halkbekdmpning (Tranemo Tradgardstjanst). Dessa avtal gar ut under varen 2026.

Fastigheterna har under &ret varit fullvirdeforsikrade i Linsforsikringar Alvsborg.

Ekonomi

Resultatet for 2025 visar ett dverskott pa 5 689 tkr. Bolaget har under 2025 utfort 16pande reparationer
for 1 225 tkr och planerat underhall for 1 929 tkr, vilket ar totalt ca 3 225 tkr lagre d4n budgeterat.
Underhéll for inre mélning samt byte av vitvaror uppgick till 1 683 tkr, vilket &r en minskning med 106
tkr jAmfort med 2024.

Hyresbortfallen for lagenheter dr 816 tkr, vilket d&ven det dr en minskning med 106 tkr jimfort med
foregaende ar.

Driftkostnader for fjarrvirme har jimfort med fjolaret 6kat med 204 tkr till ett utfall pa 3 582 tkr,

V A-kostnader har for samma period 6kar med 152 tkr till ett utfall 1 800 tkr. Arbetet som pabdrjats med
den fastighetsnéra kéllsorteringen som bidragit med mindre kérl for restavfall har paverkat ekonomin
positivt med besparing pa 45 tkr till 1 139 tkr. Kostnader for fastighetens elforbrukning uppgar till 2 960
tkr vilket &r en minskning med 1 121 tkr, dock sa &r utfallet for 2024 missvisande da bolaget
upptaxerades retroaktiv i borjan av fjolaret for tidigare arsforbrukningar av el.

Den genomsnittliga rintan inklusive internbankens avgifter under aret var 3,07 %. Réntekostnaderna
uppgick 4 712 tkr, vilket ar drygt 152 tkr hogre &n foregaende ar.

Kommunfullméktige har beslutat om en direktavkastning pa 3,25 - 4 %, avkastning pa totalt kapital pa
3,5 % och en rdnteteckningsgrad pa 2,5 ggr samt en bokford soliditet pa 15 %. Bolaget redovisar for
2025 en direktavkastning 4,11 %, en avkastning pé totalt kapital pa 5,5 %, en ranteteckningsgrad pa 2,47
ggr, en soliditet pa 22,8 % samt en justerad soliditet pa 49 %.
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Resultaten beror delvis pa senare ars hoga utfall med ett storre eget kapital 1 forhallande till
balansomslutningen. En orsak till att avkastningen pé totalt kapital dr relativt hog beror delvis pa bolagets
laga belaningsgrad och diarmed en lagre 1dnekostnad i forhéllande till resultatet.

Bolagets ekonomi fortsitter att stirkas och det egna kapitalet uppgér nu till 48 340 tkr. Per 2025-12-31
har bolaget ett aktuellt 14n pa 153 437 637 kr med en snittrénta pé 3,08 %.

Frén 2017 6vertog Boras stad finansieringen av bolagets 1an.
Energi och miljo

Bolaget ér fossilbranslefritt enligt Bords Stads Miljomal och fastigheter &r energideklarerade sen tidigare
ar.

Fastigheterna OVK besiktas enligt den plan och intervall som &r framtagen for respektive fastighets
tekniska standard. Under 2025 har OVK kontroller utforts pa fastigheterna pa Klippvagen i Dannike i
samband med det utférdes dven en del underhéllsarbete.

For fastigheter som &r uppkopplade pa Borés Milj6 och Energi fjarrvirmeledningar, dvs merparten i
Dalsjofors, var den arliga forbrukningen 4 513 468 kWh, vilket &r en minskning med 4 605 kWh jamfort
med 2024.

Viisentliga héindelser under dret och efter dess slut

Under aret har bolaget anstillt ny personal till kontoret i form av en kund- och uthyrningsansvarig. Detta
har medfort att fokus kan ldggas pa att fa fler lagenheter uthyrda samt minska ledtiden fran uppsédgning
till uthyrning. Arbetet med att digitalisera uthyrningen och lanserat ”Mina Sidor” for hyresgéster och
externa ldgenhetssdkande har skapat goda effekter inom omradet.

Under aret hade bolaget 52 st. inflyttningar vilket dr en omséttning pé 13,5 % av det totala
lagenhetsbestandet. Det dr en minskning med 8-9 procentenheter jamfort med de tva tidigare aren da
omsattningen pé ldgenheter varit betydligt hogre.

Arets underhdll

Utfallet for planerat underhéll var pa 1 929 tkr. Under éret har det utforts diverse markarbeten i bland
annat Dalsjofors och Aspered for att kunna komplettera med fler kiirl i samband med killsortering,
fastighetsndra insamling FNI. Det innebér att fler insamlingskérl for att sortera hushéllens
forpackningsavfall ska finnas néra hemmet. Nu har samtliga Toarpshus hyresgister mojlighet till full
sortering.

P4 Holmens vig i Ganghester har tak och fasad arbete utforts och pa Finas vig i Aspered har en av
fastigheternas tegelfasad renoverats.

Under aret gjordes dven en upphandling for fonsterbyte pa tre olika fastigheter i Dalsjofors.
Upphandlingen avbréts pa grund av for 4 inlimnade anbud. Detta paverkade resultatet dd avsatta medel
for planerat underhall inte kunde nyttjas under 2025. I slutet av aret gjordes en ny upphandling med fler
anbudsgivare vilket innebar att fonsterbytet kommer i stéllet kunna utféras under forsta halvéret 2026.
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AB Toarpshus arbetar med en reviderad och aktuell underhallsplan som ska spegla bestandets faktiska
behov pa kort respektive lang sikt. Det finns behov av underhall och reinvesteringar i fastigheterna for att
uppratthélla en standard samtidigt som fastighetsbestandet védrde inte ska minska eller att akuta
underhallsarbeten skjuts pa framtiden.

Hyror

Hyresforhandlingar for 2025 gav en hojning med en snitthyra frén 1:e april pé 4,8 %.
Trepartsdverenskommelsen gérs med Hyresgistforeningen region BohusAlvsborg-Skaraborg.

Forvintad framtida utveckling

Under kommande ér férvéntas bolaget kunna fortsétta med sin underhéll- och reinvesteringsplan. Detta
forutsétter dock en stabiliserad bostadsmarknad samtidigt som hyresnivaerna foljer med
kostnadsutveckling for drift och taxebundna tjénster. De ekonomiska utmaningarna for fastighetsidgare
kommer att besta en tid framover. Bolaget har ett fortsatt relativt stort behov av underhéll for de
kommande &ren och framat, frimst for upprustning av vart bestdnd med en del tvingande renoveringar
och detta i ett lage nir prisbilden stabiliseras men dnda hog efter de sista arens inflationstakt och
byggprisindex.

Nybyggnad, ombyggnad

Gillande tilltdnka nybyggnationer ar dessa for tillfdllet pausade pé grund av det ekonomiska ldget senaste
tva aren. Det ar taget i ett styrelsebeslut i september 2022. Bolaget hoppas kunna éterta arbete med
nyproduktion av 38 st. trygghetsldgenheter pa fastigheten Kerstinsgérde 1:85 i1 Dalsjofors. Under aret har
det pa styrelsemoéten dven diskuterats kring framtida aterupptagning av paborjat arbete.

Risker och osiikerhetsfaktorer

Efterfragan pa lagenheter &r fortsatt god i bolaget, dock kvarstér en viss troghet i uthyrningen av
lagenheter pa nagra av ytteromradena sasom Aspered, Malsryd och Dannike. En trolig orsak till detta ar
det ekonomiska ldget under de senaste aren i kombination med avsaknad av samhéllsservice mm.

Réntan steg jamfort med tidigare &r men forvintas att stabiliseras en aning kommande period, men det ar
en osdkerhetsfaktor att ta hdnsyn till. Den berdknade snittrdntan i Finansrapporten for 2025-12-31 ar 3,08
%. Den forviantande ranteutvecklingen 1 - 3 ar sikt bedoms ligga mellan 2,69 - 3,12 % (exkl. avgifter).
Detta &r en aspekt som kan paverka bolagets fortsatta investeringar i framtida nyproduktion med vad det
innebar.

Foretaget har sitt sédte i Boras.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 40 245
Resultat efter finansiella poster 6962
Soliditet (%) 22,8

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 1 600 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 1 600 000

3

Reserv-
fond
10 900

10 900

2024
8224
3556

19,8

2023
36 884
3204
18,0

Balanserat
resultat

38 097 088

2943 162

41 040 250

2022
35483
6 834
16,5

Arets
resultat

2943 162

-2943 162
5689 070
5689 070

7(17)

Totalt
42 651 150
0

5689 070
48 340 220
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 41 040 251
arets vinst 5689 070
46 729 321

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 46 729 321
46 729 321

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Genomfort underhall

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

40 245 419
40 245 419

-17 228 378
-5204 623
-1 620 349
-4 504 548

-28 557 898
11 687 521

614

-4 725 456
-4 724 842
6 962 679

6 962 679

-1273 609
5689 070

9(17)

2024-01-01
-2024-12-31

38224 281
38 224 281

-18 291 246
-5 601 981
-1 740 508
-4 469 683

-30 103 418

8120 863

3796
-4 568 170
-4 564 374
3 556 489

3 556 489

-613 327
2943 162
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende ombyggnation

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

og)

10
11

2025-12-31

205942 352
143 615
2359443
208 445 410

208 445 410

2 818926
0

86 148
450 218
3355292

3 355292

211 800 702

10 (17)

2024-12-31

210410 648
179 867
2359 443
212 949 958

212 949 958

2376 029
52753

84 612
443 582
2956 976

2956 976

215906 934
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till Boras Stad
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder Borés stad

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13
14

2025-12-31

1 600 000
10 900
1610 900

41 040 251

5689 070
46 729 321
48 340 221

153 437 637
153 437 637

2 089 961
2 059900
1 584 050
873 235
92 226
3323472
10 022 844

211 800 702

11 (17)

2024-12-31

1 600 000
10 900
1610 900

38 097 088

2943 162
41 040 250
42 651 150

164 371 280
164 371 280

1 245 683
2 024 927
1 675 883
597 738
82303
3257970
8 884 504

215906 934
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Samtliga 1&nekostnader redovisas som kostnader.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar.

Byggnader 60 &r

Markanladggningar 60 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Intikter

Hyresintédkter redovisas i den period som uthyrningen avser.

Fordringar och skulder
Fordringar har virderats till det 1dgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges.

Koncernforhidllanden
AB Toarpshus ér ett heldgt dotterforetag till Boras Stad, org. Nr. 212000-1561, som tillika &r dgare av
hela koncernen.
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Not 2 Nettoomséttning

Hyresintékter, bostéder
Hyresintiker, lokaler
Hyror garage och p-platser
Ovriga intikter
Hyresbortfall

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppviarmning
Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Hyresforluster
Revisionsarvoden
Bevakning och larm
Forvaltningskostnader

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanlidggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar

2025

31911745
7735014
627 300

1 089 195
-1 117 835
40 245 419

2025

3338 684
475 945
3187614
3581916
1 800 295
1 139 742
266 309
392 993
503 313
94 164
121 179
86 434
2239790
17 228 378

2025

2025

4462272
6024

36 252

4 504 548

13 (17)

2024

30 568 828
7637 563
621 631
606 954

-1 210 695
38 224 281

2024

3161 040
678 364
4471 191
3377675
1 648 219
1 184 909
317 225
409 253
498 731
82 738
111 575
47 690
2302 636
18 291 246

2024

2024

4462272
6024
1387

4 469 683
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Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Réntekostnader for kortfristig

Drojsmalsréantor for leverantor

Réntekost skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt restvirde byggnader

Mark

Ingéende och utgéende anskaffningsvirden

Utgédende anskaffningsvérden

Markanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt restvirde markanliggningar

Totalt bokfort virde byggnader och mark
Marknadsvarde-fastigheter (utford 2023-06-15 av Miklarhuset)

Taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvirde for aret uppgar till:

2025

4712 481
0

15

12 960

4 725 456

2025-12-31

267 736 721

267 736 721

-70 276 426

-4 462 272

-74 738 698

192 998 023

12 685 216
12 685 216

361 508
361 508

-96 371

-6 024

-102 395
259113
205 942 352

394 034 000

243 882 000 kr

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostédder / Sméhus 6 341 000 4128 000 10 469 000
Bostdder Hyreshus 188 104 000 44 425 000 232529 000
Lokaler 422 000 462 000 884 000

14 (17)

2024

4 559 662
287

1890
6331
4568 170

2024-12-31
267 736 721
267 736 721
-65 814 154
-4 462 272
-70 276 426
197 460 295

12 685 216
12 685 216

361 508
361 508

-90 347

-6 024

-96 371
265137
210 410 648

394 034 000

Totalt foreg. ar
10 469 000
239267 000
1 037 000
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Aktiebolaget Toarpshus
Org.nr 556012-3233

Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Pagaende byggnation

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Bevakning, larm
Underhall hissar
Forvaltning

Fiber

Loneskuld

2025-12-31

181 254
0
181 254

-1387
-36 252
-37 639

143 615

2025-12-31

2359 443
2 359 443

2 359 443

2025-12-31

86 148
86 148

2025-12-31

347001
78 782
11 345

0

5614
7476

0

450 218

15 (17)

2024-12-31

0
181 254
181 254

0
-1 387
-1 387

179 867

2024-12-31

2359 443
2 359 443

2 359 443

2024-12-31

84 612
84 612

2024-12-31

295478
78 135
10 905
5226
46 251
7476
111

443 582
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Aktiebolaget Toarpshus
Org.nr 556012-3233

Not 12 Skulder till Borias Stad

Fastighetslan Ffd Rintesats Limit

Koncernkonto, rorlig rénta
Avgar: Kortfristig del av l1angfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Ovriga kortfristig skulder
Summa Kkortfristiga skulder

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Momsskuld
Personalskatt och arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Semesterloneskuld

Arbetsgivaravgift och semesterloneskuld
Elavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Reparationer ldg/lokal/byggn

Underhéall

Forskottsbetalda avgifter och hyror

3,08% 332000 000

2025-12-31

153 437 637
153 437 637

0
0

153 437 637

2059900
2 059900

2025-12-31

15 862
50 548
25816
92 226

2025-12-31

50750
20 422
319 146
122 326

6 231
268 350
2536 247
3323 472

16 (17)

2024-12-31

164 371 280
164 371 280

0
0

164 371 280

2 024 927
2 024 927

2024-12-31

16 543
47 726
18 034
82303

2024-12-31

31396
14 386
367223
105 000
130 000
280 508
2329457
3257970
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Not 15 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 0 0
0 0
Not 16 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
Arsredovisningen beslutades 2026-03-06
Borés
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Claes-Martin Neuman Fredrik Belfrage
Ordf6rande
Jan Hallquist Sebastian Hjalmarsson
Camilla Kvibro St&hl Tobias Odsvik

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Emst & Young Aktiebolag

Helena Patriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Aktiebolaget Toarpshus, org.nr 556012-3233

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Toarpshus for
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Aktiebolaget Toarpshuss finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Aktiebolaget Toarpshus enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av Aktiebolaget
Toarpshus for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till Aktiebolaget Toarpshus enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstémmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Helena Patriksson

Helena Patriksson
Auktoriserad revisor
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