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Styrelsen för Eolus 6 AB avger följande årsredovisning för räkenskapsåret 2025.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamhet 
Det är styrelsens uppfattning att verksamheten under året har bedrivits i enlighet med det i bolagsordning
och ägardirektiv angivna kommunala syftet och de kommunala principer som bolaget har att verka inom.
Eolus 6 AB uppfyller kommunfullmäktiges mål för bolagets verksamhet, enligt ägardirektivet för
moderbolaget. 
 
Uppdrag
Syftet med bolagets verksamhet är att bygga, äga, hyra ut och förvalta fastigheten Borås Eolus 6.
Bolagets verksamhetsområde är inom Borås Stad. Bolaget har ingen anställd personal.
 
Ägarförhållanden
Eolus 6 AB med org.nr 559009-9965 är ett helägt dotterbolag till Industribyggnader i Borås AB (IBAB)
med org.nr 556080-0087, som i sin tur ägs av Borås Stadshus AB org.nr 556547-5646. Bolaget har sitt
säte i Borås.
 
Styrelsens sammansättning
Ledamöter: ordförande Magnus Johansson (S) och vice ordförande Ulf Sjösten (M). Suppleant: Roger
Skånberg (S).
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under 2024 förändrades ägardirektivet, vilket innebär att bolaget nu har en samordnande funktion för
Borås Kongress. Denna strategiska förändring har inneburit omfattande planering och utveckling av
samarbetet med driftsoperatören. Arbetet fortskrider och under 2025 fortsätter bolaget att utveckla den
samordnande funktionen för Borås Kongress och samarbetet med driftsoperatören. Ett arbete med att
genomföra marknadsanalys och benchmarking i branschen har startats under året. Under 2026 inleder vi
upphandlingen av operatör inför nästa avtalsperiod. 
 
Bolaget strävar efter att förvalta fastigheten på ett sätt som stödjer samhällsutvecklingen och samtidigt
uppfyller höga krav på ekonomisk, miljömässig och social hållbarhet. En viktig del av detta arbete är att
göra gröna investeringar, vilket vi ser som ett strategiskt steg mot en hållbar fastighetsförvaltning.
 
Bolaget redovisar dock lägre hyresintäkter än budgeterat, främst på grund av beläggning av kongresser
under året. Kongressmarknaden i Borås förväntas förbli osäker de närmaste åren.
 
Fastighetsbestånd 
Bolaget äger en fastighet i Borås.
 
 
 
 



Eolus 6 AB
Org.nr 559009-9965

2 (19)
 

   
 

 

Investeringar
Inga större nya investeringar är inplanerade i fastigheten Eolus 6, då den är i nyskick. Under 2025 har
bolaget investerat för 55 tkr (522 tkr).
 
Framskjutna investeringar jämfört med budget 2025 till år 2026 är 345 tkr.
 
Drift och underhåll
Fastigheten Eolus 6 är i ett mycket bra skick. Mindre driftåtgärder utfördes 2025 för att behålla en
proaktiv förvaltning i fastigheten.
Under 2025 har planerat underhåll utförts med 189 tkr (58 tkr). Härutöver tillkommer löpande underhåll
med 148 tkr (86 tkr).
 
Omsättning/Resultat
Intäkterna för året ökade med 26 tkr, kostnaderna ökade med 712 tkr och resultatet efter finansiella poster
minskade med 1,5 Mkr, jämfört med föregående år. Skillnaden mellan åren beror i huvudsak på ökade
konsultarvoden, samt ökade räntekostnader. Intäkterna ligger i nivå mot föregående år vilket beror på att
det fortsatt är en svag marknad för kongresser mm.  
 
God ekonomisk hushållning
Bolaget arbetar enligt kommunallagens principer om "God ekonomisk hushållning", vilket innebär att
bolaget ska ha tydliga mål och riktlinjer för ekonomin och verksamheten för att säkerställa en långsiktig
hållbar utveckling. En god ekonomi är ett centralt mål för bolaget, då det är en grundläggande
förutsättning för att uppnå ägarens mål som är det primära syftet med bolagets verksamhet. Omvänt
innebär en svag ekonomi begränsningar för bolaget, vilket kan hindra tillgodoseendet av angelägna behov
inom olika verksamhetsområden. Därför är en balanserad finansiell utveckling avgörande för att
upprätthålla och vidareutveckla bolagets mål. Verksamheten bidrar till att uppfylla ägarnas krav genom
att bolaget verkar inom Borås kommun och uppfyller kommunfullmäktiges mål.
 
Bolagets ekonomiska resultat visar en hög grad av måluppfyllelse enligt de mål som fastställts i
riktlinjerna från ägarna, samt uppfyller god ekonomisk hushållning inom givna ramar från ägaren:
 
Soliditet: 10% (9%) är låg men bidrar till att uppfylla ägarens krav på koncernen.
 
Avkastning på totalt kapital: -7% (-6%) är negativ. Nyckeltalet är undantaget från ägarens krav på
koncernen.
 
Självfinansieringsgrad: 147 ggr (15 ggr). Uppfyller delmål för bolaget. Bra med hänsyn till genomförda
investeringar som är klart under budgeterade investeringar på grund av förändrade förutsättningar för
olika projekt.
 
Räntetäckningsgrad: -3 ggr (-3 ggr) är negativ.  
 
Resultat efter finansiella poster: -19,5 Mkr (-17,9 Mkr). Negativ avvikelse från budget med 1,5 Mkr på
grund av svag kongressmarknad i Borås, som förväntas förbli osäker de närmaste åren. Denna post
behöver förbättras över tid, då den ingår som en post för att uppfylla ägarens krav på koncernen.
 
Omvärldsbevakning och hållbarhetsarbete
Omvärldsbevakning har bedrivits med fokus på konjunkturförändringar, räntejusteringar,
finansieringsbehov och inflation. Bolaget har deltagit i nätverk som CIREKO för att främja cirkulär
ekonomi och klimatmedvetenhet. Bolaget har påbörjat arbetet inför implementeringen av Corporate
Sustainability Reporting Directive (CSRD) med Environment Social Governance (ESG). Arbetet har
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Sustainability Reporting Directive (CSRD) med Environment Social Governance (ESG). Arbetet har

fokuserat på hållbarhetsfrågor inom miljö, social hållbarhet och styrning med ekonomiska konsekvenser
för årsredovisningen 2025. Arbetet med CSRD pausades under våren enligt dialog med ägaren utifrån
koncernperspektiv. Bolaget upprätthåller fortsatt arbete med satsningar på energieffektivisering och
hållbarhetsfrågor. Framtida förutsättningar ser bättre ut med lägre inflation, räntesänkningar och
förutsättningar för bättre konjunktur i Sverige.
 
Verksamhetens bidrag till ägarnas krav för IBAB-koncernen
Bolaget verkar inom Borås kommun och uppfyller kommunfullmäktiges mål. Av kommunfullmäktiges
beslutade budgetförutsättningar framgår att målet för avkastning på total kapital är 3,5% (koncernen
exklusive Eolus 6 AB). Krav på resultat efter finansnetto (koncernen): -6,9 Mkr eller bättre. Mål för
soliditet (koncernen): 20%. Eolus 6 AB ska bidra till att koncernen, uppfyller kommunfullmäktiges
avkastningskrav, krav på resultat efter finansnetto och mål för soliditet.
 
Soliditeten (koncernen) uppgår till 25,7 % år 2025, vilket överstiger målet på 20%. Detta indikerar en
stark kapitalstruktur och en god förmåga att hantera framtida finansiella utmaningar.Under året har
koncernen vuxit genom förvärvet av Kv. Simonsland 11 AB, vilket har medfört en ökad
balansomslutning och därmed en något lägre soliditet jämfört med föregående år. På längre sikt bedöms
dock soliditeten stärkas, då förvärvet redan har genererat goda överskott och förväntas bidra med stabila
resultat även kommande år. 
 
Avkastning på totalt kapital (exklusive Eolus 6 AB) 8,1 % år 2025, vilket tydligt överträffar målet på
3,5%. Detta visar att koncernen använder sina tillgångar effektivt för att skapa avkastning. Trots den
ökade balansomslutningen till följd av förvärvet uppvisar koncernen fortsatt god avkastning, även om
nivån är marginellt lägre än föregående år (8,8 %). Den något svagare utvecklingen förklaras främst av
högre räntekostnader under året.
 
Koncernens räntetäckningsgrad uppgår till 1,2 ggr för år 2025, vilket är lägre än det uppsatta målet om
2,5 ggr. Detta indikerar ett behov av att successivt stärka den löpande resultatnivån i förhållande till
koncernens räntekostnader. Att målnivån inte uppnås beror huvudsakligen på Eolus 6 AB, som redovisar
en negativ räntetäckningsgrad om -3 ggr. Bolaget kommer därför att arbeta aktivt med åtgärder för att öka
intäkterna och därigenom förbättra resultatet över tid. Exklusive Eolus 6 AB uppgår koncernens
räntetäckningsgrad till 7,9 ggr och når då målet. 
 
Resultatet efter finansnetto (koncernen) uppgår till 1,9 Mkr år 2025, vilket innebär att koncernen
IBAB överträffar årets mål om –6,9 Mkr eller bättre. En betydande del av resultatförbättringen kan
hänföras till förvärvet av Kv. Simonsland 11 AB, som bidragit med ett positivt resultat efter finansiella
poster om 2,3 Mkr. Vidare har Kv. Strömsdal AB haft lägre personalkostnader under året, till följd av en
förändring av pensionsavsättningen som medfört en minskad pensionsskuld. Detta har förbättrat
resultatet med cirka 2 Mkr.
 
Sammantaget visar nyckeltalen att bolaget i allt väsentligt bidrar till att koncernen uppfyller
kommunfullmäktiges mål för god ekonomisk hushållning. Undantaget är räntetäckningsgraden, som inte
når upp till målnivån. Trots detta är den samlade bedömningen att kraven på god ekonomisk hushållning i
huvudsak uppfylls i enlighet med ägarnas mål.
 
Tillgänglighetsanpassningar
Fastigheten Eolus 6 byggdes om utifrån Västra Götalandsregionens riktlinjer för tillgänglighet, nivå grön.
Byggnaden anses således vara mycket väl utvecklad utifrån ett tillgänglighetsperspektiv.
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Miljöredovisning
Bolaget följer Borås stads riktlinjer gällande miljöarbete. Eolus 6 AB har som mål att förvalta fastigheten
så att det bidrar till samhällsutveckling på ett ekonomiskt, miljömässigt och hållbart sätt. I dessa
värderingar bedömdes historiskt att certifieringen Green Building var rätt i tiden för en hållbar
fastighetsförvaltning. Nu sker en översyn gällande certifiering av fastigheten. 
 
Framtid
Bolagets fokus är att fortsätta att utveckla nya uppdraget (nytt från 2024) med en samordnande funktion
för Borås Kongress. Vi kommer fortsatt utveckla samarbetet med operatör över tid avseende
fastighetsförvaltning och driftansvar. Fastigheten är väl underhållen. Bolaget ser aktivt över sina
möjligheter att öka intäkterna kommande år. Bolaget ska fortsätta genomföra marknadsanalys och
benchmarking i branschen och inleda upphandlingen av operatör inför nästa avtalsperiod. Under 2026
budgeterar bolaget att redovisa ett negativt resultat efter finansiella poster. 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Omsättning 2 068 2 042 20 001 18 159 17 443
Balansomslutning 207 843 216 195 204 682 192 328 197 506
Antal anställda 0 0 0 0 0
Kassalikviditet (%) 670 535 59 18 4
Soliditet (%) 10 9 9 8 5
Resultat efter finansiella poster -19 451 -17 907 5 092 4 861 4 762
Avkastning på totalt kap. (%) -7 -6 4 3 3
Avkastning på eget kap. (%) -93 -93 28 34 45
Resultatmarginal (%) -686 -660 40 36 35
Självfinansieringsgrad (ggr) 147 15 0 8 14
Antal fastigheter 1 1 1 1 1
Antal kvadratmeter lokalyta 7 466 7 466 7 466 7 466 7 466
- varav outhyrt vid årets utgång 0 0 0 0 0
      

 
Förändringar i eget kapital (kr)
 Aktie- Balanserat Årets Totalt
 kapital resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 100 000 7 215 816 495 174 7 810 990
Disposition enligt beslut
av årsstämman:     
   Balanseras i ny räkning  495 174 -495 174 0
Årets resultat   273 036 273 036
Belopp vid årets utgång 100 000 7 710 990 273 036 8 084 026
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Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 7 710 990
årets vinst 273 036
 7 984 026
 
disponeras så att
i ny räkning överföres 7 984 026
 7 984 026
 
Koncernbidrag har erhållits med 15 750 tkr från moderbolaget Industribyggnader i Borås AB.
Koncernbidrag har erhållits med 5 900 tkr från Kv Strömsdal 3 AB.
 
Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning
Tkr

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2024-01-01
-2024-12-31  

 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelsens intäkter 2     
Hyresintäkter 3 2 068  2 039  
Övriga förvaltningsintäkter 4 0  4  
  2 068  2 042  
      
Rörelsens kostnader      
Övriga externa kostnader 5, 6 -6 834  -6 157  
Personalkostnader 7 -4  -5  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar 8 -9 412  -9 376  
  -16 250  -15 538  
Rörelseresultat  -14 183  -13 496  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 9 0  26  
Räntekostnader och liknande poster 10 -5 269  -4 438  
  -5 269  -4 411  
Resultat efter finansiella poster  -19 451  -17 907  
      
Bokslutsdispositioner 11 19 850  18 529  
Resultat före skatt  399  622  
      
Skatt på årets resultat 12 -126  -127  
Årets resultat  273  495  
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Balansräkning
Tkr

Not 2025-12-31 2024-12-31

 
 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 13 103 837  106 486  
Inventarier, verktyg och installationer 14 80 111  86 383  
Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar 15 55  523  
  184 003  193 392  
      
Summa anläggningstillgångar  184 003  193 392  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Hyres- och kundfordringar  329  488  
Fordringar hos koncernföretag  21 651  18 918  
Övriga fordringar  1 687  3 171  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 16 173  226  
  23 840  22 803  
      
Summa omsättningstillgångar  23 840  22 803  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  207 843  216 195  
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Balansräkning
Tkr

Not 2025-12-31 2024-12-31

 
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Aktiekapital  100  100  
  100  100  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  7 711  7 216  
Årets resultat  273  495  
  7 984  7 711  
Summa eget kapital  8 084  7 811  
      
Obeskattade reserver 17 16 265  14 465  
      
Avsättningar      
Uppskjuten skatteskuld 18 990  865  
Summa avsättningar  990  865  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till Borås stad 19, 20 178 948  188 789  
Summa långfristiga skulder  178 948  188 789  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till Borås stad  77  15  
Skulder till koncernföretag  281  268  
Leverantörsskulder  223  208  
Aktuella skatteskulder  0  2 295  
Övriga skulder  2 788  1 378  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 21 187  101  
Summa kortfristiga skulder  3 556  4 265  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  207 843  216 195  
      



Eolus 6 AB
Org.nr 559009-9965   

9 (19)
 

     
Kassaflödesanalys
Tkr

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2024-01-01
-2024-12-31  

 

Den löpande verksamheten      
Rörelseresultat  -14 183  -13 496  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 22 9 444  9 376  
Erhållen ränta  0  26  
Erlagd ränta  -5 269  -4 438  
Betald skatt  -2 295  0  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  -12 303  -8 532  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  -1 037  -20 367  
Förändring av kortfristiga skulder  1 586  180  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -11 754  -28 719  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -55  -522  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -55  -522  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna/Lösta lån  -9 841  10 341  
Erhållna koncernbidrag  21 650  18 900  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  11 809  29 241  
      
Årets kassaflöde  0  0  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  0  0  
Likvida medel vid årets slut  0  0  



Eolus 6 AB
Org.nr 559009-9965

10 (19)
 

   
 

Noter
Tkr
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.

Bolaget är ett kommunalt fastighetsbolag och har historiskt fått uppdrag från kommunen gällande
fastighetens användningsområde. Enligt 8 kap. 3 c § kommunallagen (1991:900) omfattas bolaget av den
kommunala självkostnadsprincipen. I enlighet med punkt 27.1 i BFNAR 2012:1 (K3) får tillgångar som
omfattas av denna princip bedömas enligt reglerna i punkterna 37.2337.27 vid prövning av
nedskrivningsbehov, istället för enligt kapitel 27 om nedskrivningar.

Enligt 7 kap. 11 § årsredovisningslagen (1995:1554) (ÅRL) ska bestämmelserna i 4 kap. ÅRL om
värdering och nedskrivningar även tillämpas på koncernredovisningen. Detta innebär att samma principer
för värdering och nedskrivning gäller både för moderbolaget och koncernen.

Värderingsprinciper mm.
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.
 
Intäkter
Intäkter utgörs av hyror. Hyresintäkter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt, vilket innebär att
förskottshyror redovisas som förutbetald intäkt. I bruttohyran ingår poster avseende vidaredebiterade
kostnader för t ex fastighetsskatt, el och värme.
 
Materiella anläggningstillgångar
Materiella och immateriella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Materiella anläggningstillgångar har delats
upp på betydande komponenter när komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder.
Avskrivningsbart belopp utgörs av anskaffningsvärdet minskat med ett beräknat restvärde om detta är
väsentligt. Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden.
 
Avskrivningar på materiella anläggningstillgångar kostnadsförs så att tillgångens anskaffningsvärde,
eventuellt minskat med beräknat restvärde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjärt över dess
bedömda nyttjandeperiod. Om en tillgång har delats upp på olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat över dess nyttjandeperiod. Avskrivning påbörjas när den materiella
anläggningstillgången kan tas i bruk. Materiella anläggningstillgångars nyttjandeperioder uppskattas till:
 
        Nyttjandeperiod
Mark           -
Markanläggning     20 år
Stomme      60 år
Tak      40 år
Fasad      40 år
Inre ytskikt      30 år
Installationer     25 år
Hyresgästanpassningar               Hyreskontraktets löptid
Byggnadsinventarier     25 år
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Byggnadsinventarier     25 år

Borttagande från balansräkningen
Det redovisade värdet för en materiell anläggningstillgång tas bort från balansräkningen vid utrangering
eller avyttring, eller när inte några framtida ekonomiska fördelar väntas från användning eller
utrangering/avyttring av tillgången eller komponenten. Den vinst eller förlust som uppkommer när en
materiell anläggningstillgång eller en komponent tas bort från balansräkningen är skillnaden mellan vad
som eventuellt erhålls, efter avdrag för direkta försäljningskostnader, och tillgångens redovisade värde.
Den realisationsvinst eller realisationsförlust som uppkommer när en materiell anläggningstillgång eller
en komponent tas bort från balansräkningen redovisas i resultaträkningen som en övrig rörelseintäkt eller
övrig rörelsekostnad.
 
Nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar och immateriella tillgångar
Vid varje balansdag analyserar företaget de redovisade värdena för materiella anläggningstillgångar och
immateriella tillgångar för att fastställa om det finns någon indikation på att dessa tillgångar har minskat i
värde. Om så är fallet, beräknas tillgångens återvinningsvärde för att kunna fastställa värdet av en
eventuell nedskrivning. Där det inte är möjligt att beräkna återvinningsvärdet för en enskild tillgång,
beräknas återvinningsvärdet för den kassagenererande enhet till vilken tillgången hör.
 
Återvinningsvärdet är det högsta av verkligt värde med avdrag för försäljningskostnader och
nyttjandevärdet. Verkligt värde med avdrag för försäljningskostnader är det pris som företaget beräknar
kunna erhålla vid en försäljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomförs, med avdrag för sådana kostnader som är direkt hänförliga till
försäljningen. Vid beräkning av nyttjandevärde diskonteras uppskattat framtida kassaflöde till nuvärde
med en diskonteringsränta före skatt som återspeglar aktuell marknadsbedömning av pengars tidsvärde
och de risker som förknippas med tillgången. För att beräkna de framtida kassaflödena har företaget
använt budget och prognoser för de kommande fem åren.
 
Om återvinningsvärdet för en tillgång (eller kassagenererande enhet) fastställs till ett lägre värde än det
redovisade värdet, skrivs det redovisade värdet på tillgången (eller den kassagenererande enheten) ned
till återvinningsvärdet. En nedskrivning kostnadsföras då i resultaträkningen. 
     
Vid varje balansdag gör företaget en bedömning om den tidigare nedskrivningen inte längre är motiverad.
Om så är fallet återförs nedskrivningen delvis eller helt. Då en nedskrivning återförs, ökar tillgångens
(den kassagenererande enhetens) redovisade värde. Det redovisade värdet efter återföring av
nedskrivning får inte överskrida det redovisade värde som skulle fastställts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgången (den kassagenererande enheten) under tidigare år. En återföring av en nedskrivning
redovisas direkt i resultaträkningen.
 
Finansiella instrument
Bolagen värderar finansiella instrument till anskaffningsvärdet enligt kap 11 BFNAR 2012:1
 
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell prövning beräknas inflyta.
 
Låneskulder och leverantörsskulder
Låneskulder och leverantörsskulder redovisas initialt till anskaffningsvärde efter avdrag för
transaktionskostnader
 
Avsättningar
Avsättningar redovisas när företaget har en befintlig förpliktelse (legal eller informell) som en följd av en
inträffad händelse, det är sannolikt att ett utflöde av resurser kommer att krävas för att reglera
förpliktelsen och en tillförlitlig uppskattning av beloppet kan göras. 
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förpliktelsen och en tillförlitlig uppskattning av beloppet kan göras. 

 
En avsättning omprövas varje balansdag och justeras så att den återspeglar den bästa uppskattningen av
det belopp som krävs för att reglera den befintliga förpliktelsen på balansdagen, med hänsyn tagen till
risker och osäkerheter förknippade med förpliktelsen. När en avsättning beräknas genom att uppskatta de
utbetalningar som förväntas krävas för att reglera förpliktelsen, motsvarar det redovisade värdet nuvärdet
av dessa utbetalningar. 
 
Där en del av eller hela det belopp som krävs för att reglera en avsättning förväntas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgörelsen särredovisas som en tillgång i balansräkningen när det är så gott som säkert att den
kommer att erhållas om företaget reglerar förpliktelsen och beloppet kan beräknas tillförlitligt.
 
Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal är ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fördelar som förknippas med
ägandet av en tillgång i allt väsentligt överförs från leasegivaren till leasetagaren. Övriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna för
operationell leasing.
 
Leasegivare
Leasingintäkter vid operationella leasingavtal intäktsförs linjärt över leasingperioden, såvida inte ett
annat systematiskt sätt bättre återspeglar hur de ekonomiska fördelar som hänförs till objektet minskar
över tiden.
 
Inkomstskatter
Skattekostnaden utgörs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
 
Aktuell skatt 
Aktuell skatt beräknas på det skattepliktiga resultatet för perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig från
det redovisade resultatet i resultaträkningen då det har justerats för ej skattepliktiga intäkter och ej
avdragsgilla kostnader samt för intäkter och kostnader som är skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld beräknas enligt de skattesatser som gäller per balansdagen. 
 
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas på temporära skillnader mellan det redovisade värdet på tillgångar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemässiga värdet som används vid beräkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansräkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas för i princip alla skattepliktiga temporära skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip för alla avdragsgilla temporära skillnader i den omfattning det är
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga överskott. Obeskattade reserver redovisas
inklusive uppskjuten skatteskuld.
 
Det redovisade värdet på uppskjutna skattefordringar omprövas varje balansdag och reduceras till den del
det inte längre är sannolikt att tillräckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgängliga för att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. 
        
Värderingen av uppskjuten skatt baseras på hur företaget, per balansdagen, förväntar sig att återvinna det
redovisade värdet för motsvarande tillgång eller reglera det redovisade värdet för motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt beräknas baserat på de skattesatser och skatteregler som har beslutats före balansdagen.
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Aktuell och uppskjuten skatt för perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intäkt i resultaträkningen, utom när skatten
är hänförlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sådana fall ska även skatten
redovisas direkt mot eget kapital.
 
Koncernuppgifter
Eolus 6 AB är ett helägt dotterföretag till Industribyggnader i Borås AB, organisationsnummer
556080-0087, med säte i Borås. Av företagets totala inköp och försäljning avser 64,1% (60,9%) av
inköpen och 0% (0%) av försäljningen andra företag inom den koncern som företaget tillhör.
 
Koncernbidrag
Erhållna och lämnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultaträkningen.
 
Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast
transaktioner som medfört in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar företaget, förutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som är noterade på en marknadsplats och har
en kortare löptid än tre månader från anskaffningstidpunkten. Förändringar i spärrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet (%)
Omsättningstillgångar / kortfristiga skulder   
     
Soliditet (%) 
Justerat eget kapital / balansomslutning   
     
Avkastning på totalt kapital (%)
(Resultat efter finansiella poster + räntekostnader) / balansomslutning   
     
Avkastning på eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster / justerat eget kapital   
     
Resultatmarginal (%) 
(Resultat efter finansiella poster + räntekostnader) / omsättning   

Självfinansieringsgrad (ggr)
Eget kapital / totala investeringar 

Räntetäckningsgrad (ggr)
(Resultat efter finansiella poster + räntekostnader) / finansiella kostnader
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Not 2 Operationella leasingavtal - leasegivare
Företaget är leasegivare genom operationella leasingavtal avseende största delen lokaler som hyrs ut till
kunder. Summan av årets variabla avgifter som ingår i räkenskapsårets resultat uppgår till 1 942 tkr 
(1 796tkr).
 
Framtida leasingintäkter (hyreskontrakt), för icke uppsägningsbara leasingavtal, förfaller till betalning
enligt följande:
 
 2025 2024  
    
Inom ett år 90 89  
Senare än ett år men inom fem år 304 256  
Senare än fem år 37 81  
 432 426  

Not 3 Hyresintäkternas fördelning
 2025 2024  
    
    
Borås Eolus 6 2 068 2 039  
 2 068 2 039  
    

Not 4 Övriga förvaltningsintäkter per fastighet
 2025 2024  
    
Borås Eolus 6 0 4  
 0 4  
    

 
Not 5 Arvode till revisorer
 2025 2024  
    
Ernst & Young AB och kommunrevisionen    
Revisionsarvode Ernst & Young AB 71 80  
Revisionsarvode kommunrevision 13 16  
 84 96  
    

 
Not 6 Övriga externa kostnader
 2025 2024  
    
Material och tjänster 3 669 3 372  
Underhållskostnader 337 144  
Taxebundna kostnader 1 027 878  
Uppvärmning 392 387  
Fastighetsskatt 1 410 1 376  
 6 834 6 157  
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Not 7 Anställda och personalkostnader
 2025 2024  
    
Styrelsearvoden    
Ersättning till styrelsen 3 4  
 3 4  
    
Sociala kostnader    
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 1  
 1 1  
    
Summa 4 5  
    
Könsfördelning bland ledande befattningshavare    
Andel män i styrelsen 100 % 100 %  
Andel män bland övriga ledande befattningshavare 100 % 100 %  
    

Styrelsen har haft sju sammanträden under 2025.
Inga anställda har funnits i bolaget under året.
 
 
Not 8 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
 2025 2024  
    
Inventarier 6 372 6 352  
Byggnader 2 994 2 978  
Markanläggningar 46 46  
 9 412 9 376  
    

 
Not 9 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
 2025 2024  
    
Ränteintäkter från koncernföretag 0 11  
Övriga ränteintäkter 0 15  
 0 26  
    

 
Not 10 Räntekostnader och liknande resultatposter
 2025 2024  
    
Räntekostnader till koncernföretag -5 232 -4 430  
Övriga räntekostnader -36 -8  
 -5 269 -4 438  

 
Not 11 Bokslutsdispositioner
 2025 2024  
    
Erhållna koncernbidrag 21 650 18 900  
Förändring av överavskrivningar -1 800 -371  
 19 850 18 529  
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 19 850 18 529  

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
 2025 2024  
    
Skatt på årets resultat    
Förändring av uppskjuten skatt avseende temporära skillnader -126 -127  
Totalt redovisad skatt -126 -127  
    

Avstämning av effektiv skatt
  2025  2024
     
 Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat före skatt  399  622
     
Skatt enligt gällande skattesats 20,60 -82 20,60 -128
Ej avdragsgilla kostnader  -8  -2
Ej skattepliktiga intäkter    3
Skatteffekt av bokföringsmässiga
avskrivningar av bgggnader  -626  -623
Underskottsavdrag vars skattevärde ej
redovisas som tillgång  -2  0
Skatteeffekt av skattemässiga
avskrivningar av byggnader  752  750
Förändring av uppskjuten skatt avseende
temporära skillnader  -126  -127
Skatteeffekt av koncernkvittning av
ränteavdrag  -35   
Redovisad effektiv skatt 31,56 -126 20,37 -127
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Not 13 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 125 552 125 552  
Omklassificeringar 391 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 125 943 125 552  
    
Ingående avskrivningar -19 066 -16 042  
Årets avskrivningar -3 040 -3 024  
Utgående ackumulerade avskrivningar -22 106 -19 066  
    
Utgående redovisat värde 103 837 106 486  
    
Uppgifter om förvaltningsfastigheter    
Redovisat värde 103 837 106 486  
Försäkringsvärde/Verkligt värde 203 136 176 640  
    
Taxeringsvärden byggnader 132 000 128 000  
Taxeringsvärden mark 9 000 9 600  
 141 000 137 600  
    

Vid nedskrivningsprövning av fastigheten har bolaget valt att tillämpa möjligheten enligt punkt 37.25 i
K3, vilket innebär att tillgångens försäkringsvärde används som utgångspunkt vid bedömning av
eventuellt nedskrivningsbehov. Vid årets prövning har försäkringsvärdet inte indikerat något
nedskrivningsbehov
 
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 112 324 112 324  
Omklassificeringar 99 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 112 424 112 324  
    
Ingående avskrivningar -25 941 -19 589  
Årets avskrivningar -6 372 -6 352  
Utgående ackumulerade avskrivningar -32 313 -25 941  
    
Utgående redovisat värde 80 111 86 383  
    

 
Not 15 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 523 1  
Fastigheter under byggnation 55 522  
Försäljningar/utrangeringar -33 0  
Omklassificeringar -491 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 55 523  
    
Utgående redovisat värde 55 523  
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Utgående redovisat värde 55 523  

Not 16 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Övriga förutbetalda kostnader 48 62  
Upplupna intäkter 125 165  
 173 226  
    

 
Not 17 Obeskattade reserver
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ackumulerade överavskrivningar 16 265 14 465  
 16 265 14 465  
    

 
Not 18 Uppskjuten skatteskuld
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Belopp vid årets ingång 865 738  
Årets avsättningar 126 127  
Belopp vid årets utgång 990 865  
    

Uppskjuten skatteskuld avser skillnaden mellan fastighetens redovisade- och skattemässiga värde. 
Skattesatsen för beräkning av uppskjuten skatt uppgår till 20,6 % (20,6 %).
 
Not 19 Skulder till Borås Stad
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Koncernkonto Borås Stad    
Beviljad outnyttjad kredit 26 052 31 211  
Skuld 178 948 188 789  
 205 000 220 000  
    

Beviljad kreditlimit på koncernkonto uppgår till 205 000 tkr 2025-12-31. Bolaget betraktar
koncernkontoskulden som långfristig. Kommunfullmäktige fastslår i riktlinjerna för finansverksamheten
att de majoritetsägda bolagen ska vid var tid ha tillgång till kapital för att bedriva den av ägaren beslutade
verksamheten. Bolagen har därmed en långfristig kaptialförsörjning, som beloppsmässigt fastställs i
årligt beslut av Kommunstyrelsen i Borås Stad.
 
 
Not 20 Långfristiga skulder
 2025-12-31 2024-12-31  
    
    
Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen 178 948 188 789  
 178 948 188 789  
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Not 21 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Upplupna adm. och förvaltningskostnader 187 101  
 187 101  
    

 
Not 22 Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Avskrivningar 9 412 9 376  
Utrangering anläggningstillgångar 32 0  
 9 444 9 376  
    

 
Not 23 Upplysningar om närstående
Transaktioner mellan företaget och dess närstående har skett på marknadsmässiga grunder.
 
 
Not 24 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Det har inte inträffat några väsentliga händelser efter balansdagen.
 
Årsredovisningen beslutades den 3 mars 2026
 
Borås den dag som framgår av vår elektroniska underskrift
 
 
 
  
Magnus Johansson (S) Ulf  Sjösten (M)
Ordförande Vice Ordförande
  
  
  
Patrik Johansson  
Verkställande direktör  
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift
 
Ernst & Young AB 
 
 
 
Anders Linusson  
Auktoriserad revisor 
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Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Eolus 6 AB för
räkenskapsåret 2025-01-01 – 2025-12-31.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande
bild av Eolus 6 ABs finansiella ställning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att bolagsstämman fastställer resultaträkningen och
balansräkningen.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till
Eolus 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens och verkställande direktörens ansvar

Det är styrelsen och verkställande direktören som har ansvaret för att
årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen och verkställande direktören ansvarar
även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta
en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen och verkställande
direktören för bedömningen av bolagets förmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om
styrelsen och verkställande direktören avser att likvidera bolaget, upphöra
med verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något
av detta.

Revisorns ansvar

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om att årsredovisningen
som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse
som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som
användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och
har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag,
utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker
och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för
att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en
väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en
väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden,
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.

skaffar vi oss en förståelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse för vår revision för att utforma granskningsåtgärder som
är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och
rimligheten i styrelsens och verkställande direktörens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen och verkställande
direktören använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade
revisionsbevisen, om det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som
avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana
upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen.
Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller
förhållanden göra att ett bolag inte längre kan fortsätta verksamheten.

utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet
i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om årsredovisningen
återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt
som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
författningar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av
styrelsens och verkställande direktörens förvaltning av Eolus 6 AB för
räkenskapsåret 2025-01-01 – 2025-12-31 samt av förslaget till
dispositioner beträffande bolagets vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att bolagsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i
förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter och verkställande
direktören ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt
denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i
förhållande till Eolus 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens och verkställande direktörens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande
bolagets vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för bolagets organisation och förvaltningen av bolagets
angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation är
utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och bolagets ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. Verkställande
direktören ska sköta den löpande förvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de åtgärder som är nödvändiga för
att bolagets bokföring ska fullgöras i överensstämmelse med lag och för att
medelsförvaltningen ska skötas på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande
om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad
av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot eller verkställande
direktören i något väsentligt avseende:

företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som
kan föranleda ersättningsskyldighet mot bolaget, eller

på något annat sätt handlat i strid med aktiebolagslagen,
årsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en
revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot bolaget, eller att ett förslag till dispositioner av
bolagets vinst eller förlust inte är förenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi
professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen
av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs
baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana
åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten
och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för bolagets
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens
förslag till dispositioner beträffande bolagets vinst eller förlust har vi
granskat om förslaget är förenligt med aktiebolagslagen.

Göteborg den dag som framgår av vår elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson

Anders Linusson

Auktoriserad revisor
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Styrelsen för Eolus 6 AB avger följande årsredovisning för räkenskapsåret 2025.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamhet 
Det är styrelsens uppfattning att verksamheten under året har bedrivits i enlighet med det i bolagsordning
och ägardirektiv angivna kommunala syftet och de kommunala principer som bolaget har att verka inom.
Eolus 6 AB uppfyller kommunfullmäktiges mål för bolagets verksamhet, enligt ägardirektivet för
moderbolaget. 
 
Uppdrag
Syftet med bolagets verksamhet är att bygga, äga, hyra ut och förvalta fastigheten Borås Eolus 6.
Bolagets verksamhetsområde är inom Borås Stad. Bolaget har ingen anställd personal.
 
Ägarförhållanden
Eolus 6 AB med org.nr 559009-9965 är ett helägt dotterbolag till Industribyggnader i Borås AB (IBAB)
med org.nr 556080-0087, som i sin tur ägs av Borås Stadshus AB org.nr 556547-5646. Bolaget har sitt
säte i Borås.
 
Styrelsens sammansättning
Ledamöter: ordförande Magnus Johansson (S) och vice ordförande Ulf Sjösten (M). Suppleant: Roger
Skånberg (S).
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under 2024 förändrades ägardirektivet, vilket innebär att bolaget nu har en samordnande funktion för
Borås Kongress. Denna strategiska förändring har inneburit omfattande planering och utveckling av
samarbetet med driftsoperatören. Arbetet fortskrider och under 2025 fortsätter bolaget att utveckla den
samordnande funktionen för Borås Kongress och samarbetet med driftsoperatören. Ett arbete med att
genomföra marknadsanalys och benchmarking i branschen har startats under året. Under 2026 inleder vi
upphandlingen av operatör inför nästa avtalsperiod. 
 
Bolaget strävar efter att förvalta fastigheten på ett sätt som stödjer samhällsutvecklingen och samtidigt
uppfyller höga krav på ekonomisk, miljömässig och social hållbarhet. En viktig del av detta arbete är att
göra gröna investeringar, vilket vi ser som ett strategiskt steg mot en hållbar fastighetsförvaltning.
 
Bolaget redovisar dock lägre hyresintäkter än budgeterat, främst på grund av beläggning av kongresser
under året. Kongressmarknaden i Borås förväntas förbli osäker de närmaste åren.
 
Fastighetsbestånd 
Bolaget äger en fastighet i Borås.
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Investeringar
Inga större nya investeringar är inplanerade i fastigheten Eolus 6, då den är i nyskick. Under 2025 har
bolaget investerat för 55 tkr (522 tkr).
 
Framskjutna investeringar jämfört med budget 2025 till år 2026 är 345 tkr.
 
Drift och underhåll
Fastigheten Eolus 6 är i ett mycket bra skick. Mindre driftåtgärder utfördes 2025 för att behålla en
proaktiv förvaltning i fastigheten.
Under 2025 har planerat underhåll utförts med 189 tkr (58 tkr). Härutöver tillkommer löpande underhåll
med 148 tkr (86 tkr).
 
Omsättning/Resultat
Intäkterna för året ökade med 26 tkr, kostnaderna ökade med 712 tkr och resultatet efter finansiella poster
minskade med 1,5 Mkr, jämfört med föregående år. Skillnaden mellan åren beror i huvudsak på ökade
konsultarvoden, samt ökade räntekostnader. Intäkterna ligger i nivå mot föregående år vilket beror på att
det fortsatt är en svag marknad för kongresser mm.  
 
God ekonomisk hushållning
Bolaget arbetar enligt kommunallagens principer om "God ekonomisk hushållning", vilket innebär att
bolaget ska ha tydliga mål och riktlinjer för ekonomin och verksamheten för att säkerställa en långsiktig
hållbar utveckling. En god ekonomi är ett centralt mål för bolaget, då det är en grundläggande
förutsättning för att uppnå ägarens mål som är det primära syftet med bolagets verksamhet. Omvänt
innebär en svag ekonomi begränsningar för bolaget, vilket kan hindra tillgodoseendet av angelägna behov
inom olika verksamhetsområden. Därför är en balanserad finansiell utveckling avgörande för att
upprätthålla och vidareutveckla bolagets mål. Verksamheten bidrar till att uppfylla ägarnas krav genom
att bolaget verkar inom Borås kommun och uppfyller kommunfullmäktiges mål.
 
Bolagets ekonomiska resultat visar en hög grad av måluppfyllelse enligt de mål som fastställts i
riktlinjerna från ägarna, samt uppfyller god ekonomisk hushållning inom givna ramar från ägaren:
 
Soliditet: 10% (9%) är låg men bidrar till att uppfylla ägarens krav på koncernen.
 
Avkastning på totalt kapital: -7% (-6%) är negativ. Nyckeltalet är undantaget från ägarens krav på
koncernen.
 
Självfinansieringsgrad: 147 ggr (15 ggr). Uppfyller delmål för bolaget. Bra med hänsyn till genomförda
investeringar som är klart under budgeterade investeringar på grund av förändrade förutsättningar för
olika projekt.
 
Räntetäckningsgrad: -3 ggr (-3 ggr) är negativ.  
 
Resultat efter finansiella poster: -19,5 Mkr (-17,9 Mkr). Negativ avvikelse från budget med 1,5 Mkr på
grund av svag kongressmarknad i Borås, som förväntas förbli osäker de närmaste åren. Denna post
behöver förbättras över tid, då den ingår som en post för att uppfylla ägarens krav på koncernen.
 
Omvärldsbevakning och hållbarhetsarbete
Omvärldsbevakning har bedrivits med fokus på konjunkturförändringar, räntejusteringar,
finansieringsbehov och inflation. Bolaget har deltagit i nätverk som CIREKO för att främja cirkulär
ekonomi och klimatmedvetenhet. Bolaget har påbörjat arbetet inför implementeringen av Corporate
Sustainability Reporting Directive (CSRD) med Environment Social Governance (ESG). Arbetet har
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Sustainability Reporting Directive (CSRD) med Environment Social Governance (ESG). Arbetet har


fokuserat på hållbarhetsfrågor inom miljö, social hållbarhet och styrning med ekonomiska konsekvenser
för årsredovisningen 2025. Arbetet med CSRD pausades under våren enligt dialog med ägaren utifrån
koncernperspektiv. Bolaget upprätthåller fortsatt arbete med satsningar på energieffektivisering och
hållbarhetsfrågor. Framtida förutsättningar ser bättre ut med lägre inflation, räntesänkningar och
förutsättningar för bättre konjunktur i Sverige.
 
Verksamhetens bidrag till ägarnas krav för IBAB-koncernen
Bolaget verkar inom Borås kommun och uppfyller kommunfullmäktiges mål. Av kommunfullmäktiges
beslutade budgetförutsättningar framgår att målet för avkastning på total kapital är 3,5% (koncernen
exklusive Eolus 6 AB). Krav på resultat efter finansnetto (koncernen): -6,9 Mkr eller bättre. Mål för
soliditet (koncernen): 20%. Eolus 6 AB ska bidra till att koncernen, uppfyller kommunfullmäktiges
avkastningskrav, krav på resultat efter finansnetto och mål för soliditet.
 
Soliditeten (koncernen) uppgår till 25,7 % år 2025, vilket överstiger målet på 20%. Detta indikerar en
stark kapitalstruktur och en god förmåga att hantera framtida finansiella utmaningar.Under året har
koncernen vuxit genom förvärvet av Kv. Simonsland 11 AB, vilket har medfört en ökad
balansomslutning och därmed en något lägre soliditet jämfört med föregående år. På längre sikt bedöms
dock soliditeten stärkas, då förvärvet redan har genererat goda överskott och förväntas bidra med stabila
resultat även kommande år. 
 
Avkastning på totalt kapital (exklusive Eolus 6 AB) 8,1 % år 2025, vilket tydligt överträffar målet på
3,5%. Detta visar att koncernen använder sina tillgångar effektivt för att skapa avkastning. Trots den
ökade balansomslutningen till följd av förvärvet uppvisar koncernen fortsatt god avkastning, även om
nivån är marginellt lägre än föregående år (8,8 %). Den något svagare utvecklingen förklaras främst av
högre räntekostnader under året.
 
Koncernens räntetäckningsgrad uppgår till 1,2 ggr för år 2025, vilket är lägre än det uppsatta målet om
2,5 ggr. Detta indikerar ett behov av att successivt stärka den löpande resultatnivån i förhållande till
koncernens räntekostnader. Att målnivån inte uppnås beror huvudsakligen på Eolus 6 AB, som redovisar
en negativ räntetäckningsgrad om -3 ggr. Bolaget kommer därför att arbeta aktivt med åtgärder för att öka
intäkterna och därigenom förbättra resultatet över tid. Exklusive Eolus 6 AB uppgår koncernens
räntetäckningsgrad till 7,9 ggr och når då målet. 
 
Resultatet efter finansnetto (koncernen) uppgår till 1,9 Mkr år 2025, vilket innebär att koncernen
IBAB överträffar årets mål om –6,9 Mkr eller bättre. En betydande del av resultatförbättringen kan
hänföras till förvärvet av Kv. Simonsland 11 AB, som bidragit med ett positivt resultat efter finansiella
poster om 2,3 Mkr. Vidare har Kv. Strömsdal AB haft lägre personalkostnader under året, till följd av en
förändring av pensionsavsättningen som medfört en minskad pensionsskuld. Detta har förbättrat
resultatet med cirka 2 Mkr.
 
Sammantaget visar nyckeltalen att bolaget i allt väsentligt bidrar till att koncernen uppfyller
kommunfullmäktiges mål för god ekonomisk hushållning. Undantaget är räntetäckningsgraden, som inte
når upp till målnivån. Trots detta är den samlade bedömningen att kraven på god ekonomisk hushållning i
huvudsak uppfylls i enlighet med ägarnas mål.
 
Tillgänglighetsanpassningar
Fastigheten Eolus 6 byggdes om utifrån Västra Götalandsregionens riktlinjer för tillgänglighet, nivå grön.
Byggnaden anses således vara mycket väl utvecklad utifrån ett tillgänglighetsperspektiv.
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Miljöredovisning
Bolaget följer Borås stads riktlinjer gällande miljöarbete. Eolus 6 AB har som mål att förvalta fastigheten
så att det bidrar till samhällsutveckling på ett ekonomiskt, miljömässigt och hållbart sätt. I dessa
värderingar bedömdes historiskt att certifieringen Green Building var rätt i tiden för en hållbar
fastighetsförvaltning. Nu sker en översyn gällande certifiering av fastigheten. 
 
Framtid
Bolagets fokus är att fortsätta att utveckla nya uppdraget (nytt från 2024) med en samordnande funktion
för Borås Kongress. Vi kommer fortsatt utveckla samarbetet med operatör över tid avseende
fastighetsförvaltning och driftansvar. Fastigheten är väl underhållen. Bolaget ser aktivt över sina
möjligheter att öka intäkterna kommande år. Bolaget ska fortsätta genomföra marknadsanalys och
benchmarking i branschen och inleda upphandlingen av operatör inför nästa avtalsperiod. Under 2026
budgeterar bolaget att redovisa ett negativt resultat efter finansiella poster. 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Omsättning 2 068 2 042 20 001 18 159 17 443
Balansomslutning 207 843 216 195 204 682 192 328 197 506
Antal anställda 0 0 0 0 0
Kassalikviditet (%) 670 535 59 18 4
Soliditet (%) 10 9 9 8 5
Resultat efter finansiella poster -19 451 -17 907 5 092 4 861 4 762
Avkastning på totalt kap. (%) -7 -6 4 3 3
Avkastning på eget kap. (%) -93 -93 28 34 45
Resultatmarginal (%) -686 -660 40 36 35
Självfinansieringsgrad (ggr) 147 15 0 8 14
Antal fastigheter 1 1 1 1 1
Antal kvadratmeter lokalyta 7 466 7 466 7 466 7 466 7 466
- varav outhyrt vid årets utgång 0 0 0 0 0
      


 
Förändringar i eget kapital (kr)
 Aktie- Balanserat Årets Totalt
 kapital resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 100 000 7 215 816 495 174 7 810 990
Disposition enligt beslut
av årsstämman:     
   Balanseras i ny räkning  495 174 -495 174 0
Årets resultat   273 036 273 036
Belopp vid årets utgång 100 000 7 710 990 273 036 8 084 026
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Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 7 710 990
årets vinst 273 036
 7 984 026
 
disponeras så att
i ny räkning överföres 7 984 026
 7 984 026
 
Koncernbidrag har erhållits med 15 750 tkr från moderbolaget Industribyggnader i Borås AB.
Koncernbidrag har erhållits med 5 900 tkr från Kv Strömsdal 3 AB.
 
Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning
Tkr


Not 2025-01-01
-2025-12-31


2024-01-01
-2024-12-31  


 


kassaflödesanalys med noter.


Rörelsens intäkter 2     
Hyresintäkter 3 2 068  2 039  
Övriga förvaltningsintäkter 4 0  4  
  2 068  2 042  
      
Rörelsens kostnader      
Övriga externa kostnader 5, 6 -6 834  -6 157  
Personalkostnader 7 -4  -5  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar 8 -9 412  -9 376  
  -16 250  -15 538  
Rörelseresultat  -14 183  -13 496  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 9 0  26  
Räntekostnader och liknande poster 10 -5 269  -4 438  
  -5 269  -4 411  
Resultat efter finansiella poster  -19 451  -17 907  
      
Bokslutsdispositioner 11 19 850  18 529  
Resultat före skatt  399  622  
      
Skatt på årets resultat 12 -126  -127  
Årets resultat  273  495  
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Balansräkning
Tkr


Not 2025-12-31 2024-12-31


 
 


TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 13 103 837  106 486  
Inventarier, verktyg och installationer 14 80 111  86 383  
Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar 15 55  523  
  184 003  193 392  
      
Summa anläggningstillgångar  184 003  193 392  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Hyres- och kundfordringar  329  488  
Fordringar hos koncernföretag  21 651  18 918  
Övriga fordringar  1 687  3 171  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 16 173  226  
  23 840  22 803  
      
Summa omsättningstillgångar  23 840  22 803  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  207 843  216 195  
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Balansräkning
Tkr


Not 2025-12-31 2024-12-31


 
 


EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Aktiekapital  100  100  
  100  100  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  7 711  7 216  
Årets resultat  273  495  
  7 984  7 711  
Summa eget kapital  8 084  7 811  
      
Obeskattade reserver 17 16 265  14 465  
      
Avsättningar      
Uppskjuten skatteskuld 18 990  865  
Summa avsättningar  990  865  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till Borås stad 19, 20 178 948  188 789  
Summa långfristiga skulder  178 948  188 789  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till Borås stad  77  15  
Skulder till koncernföretag  281  268  
Leverantörsskulder  223  208  
Aktuella skatteskulder  0  2 295  
Övriga skulder  2 788  1 378  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 21 187  101  
Summa kortfristiga skulder  3 556  4 265  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  207 843  216 195  
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Kassaflödesanalys
Tkr


Not 2025-01-01
-2025-12-31


2024-01-01
-2024-12-31  


 


Den löpande verksamheten      
Rörelseresultat  -14 183  -13 496  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 22 9 444  9 376  
Erhållen ränta  0  26  
Erlagd ränta  -5 269  -4 438  
Betald skatt  -2 295  0  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  -12 303  -8 532  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  -1 037  -20 367  
Förändring av kortfristiga skulder  1 586  180  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -11 754  -28 719  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -55  -522  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -55  -522  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna/Lösta lån  -9 841  10 341  
Erhållna koncernbidrag  21 650  18 900  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  11 809  29 241  
      
Årets kassaflöde  0  0  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  0  0  
Likvida medel vid årets slut  0  0  
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Noter
Tkr
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.


Bolaget är ett kommunalt fastighetsbolag och har historiskt fått uppdrag från kommunen gällande
fastighetens användningsområde. Enligt 8 kap. 3 c § kommunallagen (1991:900) omfattas bolaget av den
kommunala självkostnadsprincipen. I enlighet med punkt 27.1 i BFNAR 2012:1 (K3) får tillgångar som
omfattas av denna princip bedömas enligt reglerna i punkterna 37.2337.27 vid prövning av
nedskrivningsbehov, istället för enligt kapitel 27 om nedskrivningar.


Enligt 7 kap. 11 § årsredovisningslagen (1995:1554) (ÅRL) ska bestämmelserna i 4 kap. ÅRL om
värdering och nedskrivningar även tillämpas på koncernredovisningen. Detta innebär att samma principer
för värdering och nedskrivning gäller både för moderbolaget och koncernen.


Värderingsprinciper mm.
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.
 
Intäkter
Intäkter utgörs av hyror. Hyresintäkter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt, vilket innebär att
förskottshyror redovisas som förutbetald intäkt. I bruttohyran ingår poster avseende vidaredebiterade
kostnader för t ex fastighetsskatt, el och värme.
 
Materiella anläggningstillgångar
Materiella och immateriella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Materiella anläggningstillgångar har delats
upp på betydande komponenter när komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder.
Avskrivningsbart belopp utgörs av anskaffningsvärdet minskat med ett beräknat restvärde om detta är
väsentligt. Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden.
 
Avskrivningar på materiella anläggningstillgångar kostnadsförs så att tillgångens anskaffningsvärde,
eventuellt minskat med beräknat restvärde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjärt över dess
bedömda nyttjandeperiod. Om en tillgång har delats upp på olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat över dess nyttjandeperiod. Avskrivning påbörjas när den materiella
anläggningstillgången kan tas i bruk. Materiella anläggningstillgångars nyttjandeperioder uppskattas till:
 
        Nyttjandeperiod
Mark           -
Markanläggning     20 år
Stomme      60 år
Tak      40 år
Fasad      40 år
Inre ytskikt      30 år
Installationer     25 år
Hyresgästanpassningar               Hyreskontraktets löptid
Byggnadsinventarier     25 år
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Byggnadsinventarier     25 år


Borttagande från balansräkningen
Det redovisade värdet för en materiell anläggningstillgång tas bort från balansräkningen vid utrangering
eller avyttring, eller när inte några framtida ekonomiska fördelar väntas från användning eller
utrangering/avyttring av tillgången eller komponenten. Den vinst eller förlust som uppkommer när en
materiell anläggningstillgång eller en komponent tas bort från balansräkningen är skillnaden mellan vad
som eventuellt erhålls, efter avdrag för direkta försäljningskostnader, och tillgångens redovisade värde.
Den realisationsvinst eller realisationsförlust som uppkommer när en materiell anläggningstillgång eller
en komponent tas bort från balansräkningen redovisas i resultaträkningen som en övrig rörelseintäkt eller
övrig rörelsekostnad.
 
Nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar och immateriella tillgångar
Vid varje balansdag analyserar företaget de redovisade värdena för materiella anläggningstillgångar och
immateriella tillgångar för att fastställa om det finns någon indikation på att dessa tillgångar har minskat i
värde. Om så är fallet, beräknas tillgångens återvinningsvärde för att kunna fastställa värdet av en
eventuell nedskrivning. Där det inte är möjligt att beräkna återvinningsvärdet för en enskild tillgång,
beräknas återvinningsvärdet för den kassagenererande enhet till vilken tillgången hör.
 
Återvinningsvärdet är det högsta av verkligt värde med avdrag för försäljningskostnader och
nyttjandevärdet. Verkligt värde med avdrag för försäljningskostnader är det pris som företaget beräknar
kunna erhålla vid en försäljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomförs, med avdrag för sådana kostnader som är direkt hänförliga till
försäljningen. Vid beräkning av nyttjandevärde diskonteras uppskattat framtida kassaflöde till nuvärde
med en diskonteringsränta före skatt som återspeglar aktuell marknadsbedömning av pengars tidsvärde
och de risker som förknippas med tillgången. För att beräkna de framtida kassaflödena har företaget
använt budget och prognoser för de kommande fem åren.
 
Om återvinningsvärdet för en tillgång (eller kassagenererande enhet) fastställs till ett lägre värde än det
redovisade värdet, skrivs det redovisade värdet på tillgången (eller den kassagenererande enheten) ned
till återvinningsvärdet. En nedskrivning kostnadsföras då i resultaträkningen. 
     
Vid varje balansdag gör företaget en bedömning om den tidigare nedskrivningen inte längre är motiverad.
Om så är fallet återförs nedskrivningen delvis eller helt. Då en nedskrivning återförs, ökar tillgångens
(den kassagenererande enhetens) redovisade värde. Det redovisade värdet efter återföring av
nedskrivning får inte överskrida det redovisade värde som skulle fastställts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgången (den kassagenererande enheten) under tidigare år. En återföring av en nedskrivning
redovisas direkt i resultaträkningen.
 
Finansiella instrument
Bolagen värderar finansiella instrument till anskaffningsvärdet enligt kap 11 BFNAR 2012:1
 
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell prövning beräknas inflyta.
 
Låneskulder och leverantörsskulder
Låneskulder och leverantörsskulder redovisas initialt till anskaffningsvärde efter avdrag för
transaktionskostnader
 
Avsättningar
Avsättningar redovisas när företaget har en befintlig förpliktelse (legal eller informell) som en följd av en
inträffad händelse, det är sannolikt att ett utflöde av resurser kommer att krävas för att reglera
förpliktelsen och en tillförlitlig uppskattning av beloppet kan göras. 
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förpliktelsen och en tillförlitlig uppskattning av beloppet kan göras. 


 
En avsättning omprövas varje balansdag och justeras så att den återspeglar den bästa uppskattningen av
det belopp som krävs för att reglera den befintliga förpliktelsen på balansdagen, med hänsyn tagen till
risker och osäkerheter förknippade med förpliktelsen. När en avsättning beräknas genom att uppskatta de
utbetalningar som förväntas krävas för att reglera förpliktelsen, motsvarar det redovisade värdet nuvärdet
av dessa utbetalningar. 
 
Där en del av eller hela det belopp som krävs för att reglera en avsättning förväntas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgörelsen särredovisas som en tillgång i balansräkningen när det är så gott som säkert att den
kommer att erhållas om företaget reglerar förpliktelsen och beloppet kan beräknas tillförlitligt.
 
Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal är ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fördelar som förknippas med
ägandet av en tillgång i allt väsentligt överförs från leasegivaren till leasetagaren. Övriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna för
operationell leasing.
 
Leasegivare
Leasingintäkter vid operationella leasingavtal intäktsförs linjärt över leasingperioden, såvida inte ett
annat systematiskt sätt bättre återspeglar hur de ekonomiska fördelar som hänförs till objektet minskar
över tiden.
 
Inkomstskatter
Skattekostnaden utgörs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
 
Aktuell skatt 
Aktuell skatt beräknas på det skattepliktiga resultatet för perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig från
det redovisade resultatet i resultaträkningen då det har justerats för ej skattepliktiga intäkter och ej
avdragsgilla kostnader samt för intäkter och kostnader som är skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld beräknas enligt de skattesatser som gäller per balansdagen. 
 
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas på temporära skillnader mellan det redovisade värdet på tillgångar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemässiga värdet som används vid beräkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansräkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas för i princip alla skattepliktiga temporära skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip för alla avdragsgilla temporära skillnader i den omfattning det är
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga överskott. Obeskattade reserver redovisas
inklusive uppskjuten skatteskuld.
 
Det redovisade värdet på uppskjutna skattefordringar omprövas varje balansdag och reduceras till den del
det inte längre är sannolikt att tillräckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgängliga för att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. 
        
Värderingen av uppskjuten skatt baseras på hur företaget, per balansdagen, förväntar sig att återvinna det
redovisade värdet för motsvarande tillgång eller reglera det redovisade värdet för motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt beräknas baserat på de skattesatser och skatteregler som har beslutats före balansdagen.
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Aktuell och uppskjuten skatt för perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intäkt i resultaträkningen, utom när skatten
är hänförlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sådana fall ska även skatten
redovisas direkt mot eget kapital.
 
Koncernuppgifter
Eolus 6 AB är ett helägt dotterföretag till Industribyggnader i Borås AB, organisationsnummer
556080-0087, med säte i Borås. Av företagets totala inköp och försäljning avser 64,1% (60,9%) av
inköpen och 0% (0%) av försäljningen andra företag inom den koncern som företaget tillhör.
 
Koncernbidrag
Erhållna och lämnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultaträkningen.
 
Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast
transaktioner som medfört in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar företaget, förutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som är noterade på en marknadsplats och har
en kortare löptid än tre månader från anskaffningstidpunkten. Förändringar i spärrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet (%)
Omsättningstillgångar / kortfristiga skulder   
     
Soliditet (%) 
Justerat eget kapital / balansomslutning   
     
Avkastning på totalt kapital (%)
(Resultat efter finansiella poster + räntekostnader) / balansomslutning   
     
Avkastning på eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster / justerat eget kapital   
     
Resultatmarginal (%) 
(Resultat efter finansiella poster + räntekostnader) / omsättning   


Självfinansieringsgrad (ggr)
Eget kapital / totala investeringar 


Räntetäckningsgrad (ggr)
(Resultat efter finansiella poster + räntekostnader) / finansiella kostnader
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Not 2 Operationella leasingavtal - leasegivare
Företaget är leasegivare genom operationella leasingavtal avseende största delen lokaler som hyrs ut till
kunder. Summan av årets variabla avgifter som ingår i räkenskapsårets resultat uppgår till 1 942 tkr 
(1 796tkr).
 
Framtida leasingintäkter (hyreskontrakt), för icke uppsägningsbara leasingavtal, förfaller till betalning
enligt följande:
 
 2025 2024  
    
Inom ett år 90 89  
Senare än ett år men inom fem år 304 256  
Senare än fem år 37 81  
 432 426  


Not 3 Hyresintäkternas fördelning
 2025 2024  
    
    
Borås Eolus 6 2 068 2 039  
 2 068 2 039  
    


Not 4 Övriga förvaltningsintäkter per fastighet
 2025 2024  
    
Borås Eolus 6 0 4  
 0 4  
    


 
Not 5 Arvode till revisorer
 2025 2024  
    
Ernst & Young AB och kommunrevisionen    
Revisionsarvode Ernst & Young AB 71 80  
Revisionsarvode kommunrevision 13 16  
 84 96  
    


 
Not 6 Övriga externa kostnader
 2025 2024  
    
Material och tjänster 3 669 3 372  
Underhållskostnader 337 144  
Taxebundna kostnader 1 027 878  
Uppvärmning 392 387  
Fastighetsskatt 1 410 1 376  
 6 834 6 157  
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Not 7 Anställda och personalkostnader
 2025 2024  
    
Styrelsearvoden    
Ersättning till styrelsen 3 4  
 3 4  
    
Sociala kostnader    
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 1  
 1 1  
    
Summa 4 5  
    
Könsfördelning bland ledande befattningshavare    
Andel män i styrelsen 100 % 100 %  
Andel män bland övriga ledande befattningshavare 100 % 100 %  
    


Styrelsen har haft sju sammanträden under 2025.
Inga anställda har funnits i bolaget under året.
 
 
Not 8 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
 2025 2024  
    
Inventarier 6 372 6 352  
Byggnader 2 994 2 978  
Markanläggningar 46 46  
 9 412 9 376  
    


 
Not 9 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
 2025 2024  
    
Ränteintäkter från koncernföretag 0 11  
Övriga ränteintäkter 0 15  
 0 26  
    


 
Not 10 Räntekostnader och liknande resultatposter
 2025 2024  
    
Räntekostnader till koncernföretag -5 232 -4 430  
Övriga räntekostnader -36 -8  
 -5 269 -4 438  


 
Not 11 Bokslutsdispositioner
 2025 2024  
    
Erhållna koncernbidrag 21 650 18 900  
Förändring av överavskrivningar -1 800 -371  
 19 850 18 529  
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 19 850 18 529  


Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
 2025 2024  
    
Skatt på årets resultat    
Förändring av uppskjuten skatt avseende temporära skillnader -126 -127  
Totalt redovisad skatt -126 -127  
    


Avstämning av effektiv skatt
  2025  2024
     
 Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat före skatt  399  622
     
Skatt enligt gällande skattesats 20,60 -82 20,60 -128
Ej avdragsgilla kostnader  -8  -2
Ej skattepliktiga intäkter    3
Skatteffekt av bokföringsmässiga
avskrivningar av bgggnader  -626  -623
Underskottsavdrag vars skattevärde ej
redovisas som tillgång  -2  0
Skatteeffekt av skattemässiga
avskrivningar av byggnader  752  750
Förändring av uppskjuten skatt avseende
temporära skillnader  -126  -127
Skatteeffekt av koncernkvittning av
ränteavdrag  -35   
Redovisad effektiv skatt 31,56 -126 20,37 -127
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Not 13 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 125 552 125 552  
Omklassificeringar 391 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 125 943 125 552  
    
Ingående avskrivningar -19 066 -16 042  
Årets avskrivningar -3 040 -3 024  
Utgående ackumulerade avskrivningar -22 106 -19 066  
    
Utgående redovisat värde 103 837 106 486  
    
Uppgifter om förvaltningsfastigheter    
Redovisat värde 103 837 106 486  
Försäkringsvärde/Verkligt värde 203 136 176 640  
    
Taxeringsvärden byggnader 132 000 128 000  
Taxeringsvärden mark 9 000 9 600  
 141 000 137 600  
    


Vid nedskrivningsprövning av fastigheten har bolaget valt att tillämpa möjligheten enligt punkt 37.25 i
K3, vilket innebär att tillgångens försäkringsvärde används som utgångspunkt vid bedömning av
eventuellt nedskrivningsbehov. Vid årets prövning har försäkringsvärdet inte indikerat något
nedskrivningsbehov
 
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 112 324 112 324  
Omklassificeringar 99 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 112 424 112 324  
    
Ingående avskrivningar -25 941 -19 589  
Årets avskrivningar -6 372 -6 352  
Utgående ackumulerade avskrivningar -32 313 -25 941  
    
Utgående redovisat värde 80 111 86 383  
    


 
Not 15 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 523 1  
Fastigheter under byggnation 55 522  
Försäljningar/utrangeringar -33 0  
Omklassificeringar -491 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 55 523  
    
Utgående redovisat värde 55 523  
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Utgående redovisat värde 55 523  


Not 16 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Övriga förutbetalda kostnader 48 62  
Upplupna intäkter 125 165  
 173 226  
    


 
Not 17 Obeskattade reserver
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ackumulerade överavskrivningar 16 265 14 465  
 16 265 14 465  
    


 
Not 18 Uppskjuten skatteskuld
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Belopp vid årets ingång 865 738  
Årets avsättningar 126 127  
Belopp vid årets utgång 990 865  
    


Uppskjuten skatteskuld avser skillnaden mellan fastighetens redovisade- och skattemässiga värde. 
Skattesatsen för beräkning av uppskjuten skatt uppgår till 20,6 % (20,6 %).
 
Not 19 Skulder till Borås Stad
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Koncernkonto Borås Stad    
Beviljad outnyttjad kredit 26 052 31 211  
Skuld 178 948 188 789  
 205 000 220 000  
    


Beviljad kreditlimit på koncernkonto uppgår till 205 000 tkr 2025-12-31. Bolaget betraktar
koncernkontoskulden som långfristig. Kommunfullmäktige fastslår i riktlinjerna för finansverksamheten
att de majoritetsägda bolagen ska vid var tid ha tillgång till kapital för att bedriva den av ägaren beslutade
verksamheten. Bolagen har därmed en långfristig kaptialförsörjning, som beloppsmässigt fastställs i
årligt beslut av Kommunstyrelsen i Borås Stad.
 
 
Not 20 Långfristiga skulder
 2025-12-31 2024-12-31  
    
    
Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen 178 948 188 789  
 178 948 188 789  
    







Eolus 6 AB
Org.nr 559009-9965


19 (19)
 


   
 


    


Not 21 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Upplupna adm. och förvaltningskostnader 187 101  
 187 101  
    


 
Not 22 Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Avskrivningar 9 412 9 376  
Utrangering anläggningstillgångar 32 0  
 9 444 9 376  
    


 
Not 23 Upplysningar om närstående
Transaktioner mellan företaget och dess närstående har skett på marknadsmässiga grunder.
 
 
Not 24 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Det har inte inträffat några väsentliga händelser efter balansdagen.
 
Årsredovisningen beslutades den 3 mars 2026
 
Borås den dag som framgår av vår elektroniska underskrift
 
 
 
  
Magnus Johansson (S) Ulf  Sjösten (M)
Ordförande Vice Ordförande
  
  
  
Patrik Johansson  
Verkställande direktör  
  


 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift
 
Ernst & Young AB 
 
 
 
Anders Linusson  
Auktoriserad revisor 
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